TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUY NHON Poc Lip — Tw do — Hanh Phiic
TINH BINH PINH

Ban 4n sb: 97/2024/KDTM-ST

Ngay: 20/12/2024
“V/v Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Khong Lan Huong

Cdc Hoi tham nhéan dan:

- Ong Nguyén Ron

- Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huong Giang - 1a Thu ky Toa 4n
nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Daidi¢n Vién kiém sdt nhdn din Tp. Quy Nhon tham gia phién toa: Ong

Tran V& Phong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nim 2024 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 35/2023/TLST-
KDTM ngay 05 thang 6 nim 2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 232/2024/QDXX - ST ngay 31 thang 7 nim
2024 va Thong bao vé thoi gian, dia diém ma lai phién toa sé 153/TB-TA ngay 04
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP S ; Dia chi: 266-268 N, Phuong 8, Quan 3,
thanh phd C; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D - Tong giam
dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Puc H - Truéng Phong Kiém soét
rii ro Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Binh Dinh; Dia chi: 98 M, Thanh phé Q,
tinh B (Theo van ban ty quyén s6 211/2024/GUQ-CNBD ngay 19/12/2024).

- Bi don: Ba Phan Thi Lé H1, sinh nam: 1959; Ong bao Xuan L, sinh nam:
1957, Déng dia chi: T6 45, khu vuc 8, phuong H, thanh phé Q, tinh B.

(Anh H c6 mit, ba H1, 6ng L vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu an nguyén don Ngdn hang TMCP
S do anh Tran Pirc H la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh Binh (goi tat 12 Ngan hang) cho vo
chéng ba Phan Thi Lé H1 va ong Pao Xuan L vay s6 tién 8.000.000.000 dong
(Bang chir: Tam ty ddng) theo Hop dong tin dung sé 202025603182 ngay
10/09/2020 va Thoa thuan sta ddi, bé sung Hop ddng tin dung sé 01 ngay
16/12/2021. Vo chdng ba H1, 6ng L dang c6 du no vay theo gidy nhan no cu thé
nhu sau: Gidy nhan ng s6 LD2225800232 ngay 15/09/2022: sé tién nhan ng
8.000.000.000 dbng, du no hién tai: 8.000.000.000 dong; Ngay tra gdc:
15/03/2023; Ngay tra 1ai: ngay 10 hang thang; Muc dich vay: B6 sung vén kinh
doanh budn chuyén hang hai san; Phuong thic tra no: tra 13 hang thang von tra
cudi ky; L&i suat: 9,5%/nam. Bé dam bao cho cac Hop dong néu trén, ba Phan Thi
Lé H1 va ong Pao Xuan L da thé chap cho Ngan hang tai san sau: Quyeén so hitu
nha & va quyén sir dung dat & cua toan bo dién tich khuon vién 16 dat va toan bo
dién tich cong trinh xay dung trén dat tai dia chi: To6 45, khu vuc 8, phuong H,
Thanh phé Q, tinh B theo Giay chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat o s6 phéat hanh: 3701100173, sé vao so cap gidy: 1194/XD26 do UBND tinh B
cap ngay 14/03/1998 theo Hop dong thé chap sé 202025603182/HPTC ngay
10/09/2020.

Trong nam 2022, 2023, tinh hinh kinh doanh cua khach hang c6 dau hiéu
suy yéu thudng xuyén thanh toan Iai vay tré han. Pén nay khach hang di ngung
hoat dong kinh doanh, nguén thu cua khach hang khong dam bao dé thanh toan
vén va 1ai cho Ngan hang. Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc véi khach hang nhung
do khach hang khéng hop tac nén khdng thdng nhit duoc phuong an tra ng ciing
nhu xir 1y tai san dé thanh toan ng vay. Tur khi vay dén nay, ba Phan Thi Lé H1 va
6ng Pao Xuan L da tra tién 14i cho Ngan hang 1a 309.383.987 dong. Bén ngay
20/12/2024, toan bo khoan vay caa ba Phan Thi Lé H1 va ong Pao Xuan L da
chuyén sang ng qué han véi tong sb tién 1a 10.100.302.824 ddng bao gém: tién
gbc: 8.000.000.000 dong, tien 14i va Iai phat qua han: 2.100.302.824 dong.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa: Bugc ba Phan Thi Lé H1 va ong Pao Xuan L
phai tra cho Ngan hang sé tién 10.100.302.824 ddng trong do tién gdc:
8.000.000.000 dong, tién lai va lai phat qua han: 2.100.302.824 dong va tién I3
phat sinh tir ngay 21/12/2024 dén khi tra hét ng vay theo Hop déng tin dung sé
202025603182 ngay 10/09/2020 va Thoa thuan sira doi, bd sung Hop ddng tin
dung s6 01 ngay 16/12/2021. Trudng hop ba Phan Thi Lé H1 va éng Pao Xuan L
khong thuc hién hozc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi
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Ngan hang yéu cau Co quan Nha nudc cd tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam 1a Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cua toan bo dién tich khuén
vién 16 dat va toan bo dién tich cong trinh xay dung trén dat tai dia chi: T6 45, khu
vuc 8, phuong H, Thanh phéd Q, tinh B theo Giay chang nhan quyén so hitu nha &
va quyén sir dung dat ¢ s6 phat hanh: 3701100173, s vao s6 cap gidy: 1194/XD26
do UBND tinh B cip ngay 14/03/1998 theo Hop ddng thé chap sé
202025603182/HDTC ngay 10/09/2020 dé thu hdi no.

- Vé phia bi don: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1& cac
van ban td tung cho bi don ddng thoi da thong bao tim kiém trén cac phuong tién
thong tin dai chung nhung bi don khong dén Toa va khong c6 v kién phan hoi. Do
bi don khong dén Toa 1am viéc nén khong 13y duoc 10i khai ctia bi don ddi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp. Quy Nhon phdt
biéu viéc tudn thii phap ludt vé to tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn:

- Hoi dong xét xtr, Thu ky da tudn theo ding cac quy dinh cua B luat td
tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an.

- Viéc chdp hanh phdp ludt cia nhitng ngwoi tham gia to tung dan su:
Nguyén don thuc hién dung quyén, nghia vu tai cac Diéu 70, 71 Bo luat t6 tung
dan su. Bi don chua thuc hién ding quyén, nghia vu tai cac Piéu 70, 72 BO luat td
tung dan su.

Vé quan diém gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 117,
299, 317, 318, 319, 323, 466 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 91, 95, 98 Luit cac to
chtre tin dung nam 2010:

- Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP S. Budc vo chong ba
Phan Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L phai tra cho Ngan hang tong sb tién dén ngay
20/12/2024 12 10.100.302.824 ddng (tién gdc: 8.000.000.000 ddng, tien 1ai va l4i
phat qua han: 2.100.302.824 dong) va tién Iai phat sinh tir ngay 21/12/2024 dén khi
tra hét no vay theo Hop dong tin dung s6 202025603182 ngay 10/9/2020 va Thoa
thuan sira doi, bo sung Hop dong tin dung sé 01 ngay 16/12/2021.

- Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu
tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chip theo quy dinh cua
phap luat 12 Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ cua toan bo dién tich
khuon vién 16 dat va toan bo dién tich céng trinh xay dung trén dét tai dia chi: To
45, khu vye 8, phuong Hai Cang, Thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Dinh theo Giay
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ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén su dung dit o s6 phat hanh:
3701100173, sb vao s6 cap gidy: 1194/XD26 do UBND tinh Binh Dinh cap ngay
14/03/1998 cho 6ng Pao Xuan Loi, ba Phan Thi Lé H1 theo Hop dong thé chap sé
202025603182/HDTC ngay 10/9/2020 dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Ngan hang TMCP S
c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét vé viée tra tién vay tin dung chua thanh
toan v6i ba Phan Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L tra tai dia chi: T6 45, khu vuc 8, P.
Hai Cang, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[1.2] Vé sy vang mit ctia duong su: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu
an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung dén ba Phan Thij Lé H1, ong Pao
Xuén L nhung ba H1, 6ng L khdng c6 mat tai phién toa. Can ct khoan 1 Diéu 227;
khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mat ba H1, 6ng Loi.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét Hop ddng tin dung s6 202025603182 ngay 10/09/2020 va Thoa
thuan stra d6i, b6 sung Hop déng tin dung s6 01 ngay 16/12/2021 duoc ky két giita
Ngén hang v&i ba Phan Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L |a hoan toan ty nguyén, ndi
dung Hop dong khong trai phap luat va dao duc xa hoi nén Hop dong co hiéu luc
phap lut. Qua trinh thyc hién Hop dong, Ngan hang da thyuc hién day du nghia vu
ciia minh, giai ngan cho ba H1, 6ng L vay sé tién 8.000.000.000 dong, ba H1, 6ng
L da nhan du tién va thanh toan cho Ngan hang 309.383.987 dong tién 1ai. Sau do,
ba H1, 6ng L khong thanh toan tiép sb tién gdc va 1di cho Ngan hang 1a vi pham
nghia vu thanh toan dugc quy dinh tai Piéu 8 cua Hop dong tin dung da ky két
lam anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau
ba Phan Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L c6 trach nhiém tra toan b tién goc va 1ai tam
tinh dén ngay 20/12/2024 14 10.100.302.824 ddng trong dé tién goc: 8.000.000.000
ddng, tién 1ai va 1ai phat qua han: 2.100.302.824 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay
21/12/2024 dén khi tra hét no vay theo Hop dong tin dung sé 202025603182 ngay
10/09/2020 va Thoa thuan sta ddi, boé sung Hop dong tin dung sé 01 ngay
16/12/2021 1a ¢ cén ctr theo quy dinh tai cac Diéu 91, 95, 98 Luat cic to chirc tin
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dung nam 2010 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chdp: Dé dam bao khoan vay, ba Phan
Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L ¢6 thé chap tai san 12 Quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat & caa toan b dién tich khuon vién 16 dat va toan bo dién tich cong trinh
xay dung trén dat tai dia chi: T6 45, khu vuc 8, phudng H, Thanh phé Q, tinh B
theo Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sb phat hanh:
3701100173, s vao sb cap gidy: 1194/XD26 do UBND tinh B cip ngay 14/3/1998
theo Hop dong thé chap sb 202025603 182/HPTC ngay 10/09/2020.

Xét viéc thé chép tai san thudc quyén sd hitu cua ba Phan Thi Lé H1, éng
Pao Xuan L theo Hop dong thé chap tai san sd 202025603182/HDPTC ngay
10/9/2020 di dugc cong ching tai Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Dinh va ding
ky thé chép tai Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh - chi nhanh thanh phd
Quy Nhon ngay 10/9/2020 theo quy dinh ciia phap luat nén c6 gia tri phap ly dé
cac bén thuc hién. Can cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/8/2023
va ngay 19/12/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon: Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 vao s6 cap gidy: 1194/XD26 do
UBND tinh Binh Binh cap cho ong Pao Xuéan Loi, ba Phan Thi Lé H1 ngay
14/3/1998 tai t6 45, khu vuc 8, P. Hai Cang, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh c6
dién tich dit 1a 72,85m?, hinh thtc st dung: st dung riéng 72,85m® Trén dat thé
hién ngoi nha 02 tang, két ciu nha: tudng gach, mai bé tong cdt thép, tong dién tich
sir dung 13 120,47m% Tuy nhién, hién trang thyuc t& ngdi nha c6 sira chita, coi néi
thém (phan coi néi thém dugc thé hién tai Trich do hién trang thira dat do Cong ty
TNHH Dich vu do dac Binh Phu 1ap ngay 19/12/2023). Theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 6 va diém e khoan 3 Diéu 9 cia Hop dong thé chéap thi hién trang
nha & nhu trén ciing thudc tai san thé chap va Ngan hang c6 toan quyén xtr 1y toan
bo tai san thé chap dé thu hoi ng, ké ca phan gia tri tai san tang thém sau khi ky
Hop dong thé chap. Do d6, yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé chip
trong trudng hop ba H1, ng L khéng thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng cho Ngan hang 13 ¢6 cin ctt theo quy dinh tai Piéu 299 va Piéu 303 Bo
luat Dan su.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don khong dén Toa nén Toa an da
tién hanh thong bao trén cic phuong tién thong tin dai ching dé bi don dén Toa
lam viéc. Do d6, chi phi dang trén phuong tién thong tin dai ching 6.000.000
ddng, Ngan hang TMCP S chiu.



[2.4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 déng Ngan hang
TMCP S da nop tam ung, ba Phan Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L phai chiu va co
nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP Ssé tién 10.000.000 dong.

[3] V& an phi: Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4an, ba H1, 6ng L
phai chiu 118.100.000 ddng an phi kinh doanh thwong mai so thim. Ngan hang
khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai s6 tién da ndp tam ung.

[4] Y kién cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét XUr nén chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 180; khoan 1
Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cua B luat td tung dan su;

Cian clr vao cac Diéu 91, 95, 98 Luit cac to chire tin dung ndm 2010;

Cian ctr vao cac Diéu 29+9, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 cia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S. Budc ba Phan Thi
Lé H1, 6ng Pao Xuéan L phai ¢ nghia vy tra cho Ngan hang TMCP S sé tién tam
tinh dén ngay 20/12/2024 14 10.100.302.824 dong trong dé tién gbc: 8.000.000.000
dong, tien 1ai va 1ai phat qué han: 2.100.302.824 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay
21/12/2024 dén khi tra hét no vay theo Hop dong tin dung s6 202025603182 ngay
10/09/2020 va Thoa thuan sta ddi, bé sung Hop ddng tin dung sé 01 ngay
16/12/2021.

2. Truong hop ba Phan Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L khong thuc hién hoac
thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng gdc va 1ai con ng thi Ngan hang TMCP S
c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap ctia ba Phan Thi Lé
H1, 6ng Pao Xuan L theo Hop ddng thé chap s6 202025603182/HDTC ngay
10/09/2020 da dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Dinh dé thu
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héi no. Tai san thé chap 14 Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ caa toan bo
dién tich khuon vién 16 dat va toan bo dién tich cong trinh xay dung trén dét tai dia
chi: T6 45, khu vuc 8, phuong Hai Cang, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh
theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sé phat hanh:
3701100173, sb vao s6 cap gidy: 1194/XD26 do UBND tinh Binh Dinh cap ngay
14/03/1998 va nha & theo Trich do hién trang thira dat do Cong ty TNHH Dich vu
do dac Binh Phu 1ap ngay 19/12/2023.

3. V& chi phi t tung:

3.1. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 10.000.000 ddng Ngan hang
TMCP S da n0p tam ung, ba Phan Thi Lé H1, 6ng Pao Xuan L phai chiu va co
nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién 10.000.000 dong.

3.2. Chi phi dang trén phuong tién théng tin dai chung 6.000.000 dong,
Ngén hang TMCP S chiu.

4.Vé &n phi:

- Ba Phan Thi Lé H1, ong Pao Xuan L phai chiu 118.100.000 déng an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

- Ngan hang TMCP S khong phai chiu. Hoan lai cho Ngan hang TMCP S
58.133.000 tién tam ung 4n phi theo bién lai thu s6 0003873 ngay 02 thang 6 nim
2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quy Nhon.

5. V& nghia vu thi hanh an:

5.1 Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham, Ba Phan Thi Lé H1, dng
Pao Xuan L con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua so tién no gbc chua
thanh toan, theo murc 131 suat ma cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung sb
202025603182 ngay 10/09/2020 va Thoa thuan stra doi, bd sung Hop ddng tin
dung s6 01 ngay 16/12/2021 cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay.
Truong hop trong Hop dong tin dung s6 s6 202025603182 ngay 10/09/2020 va
Thoa thuan stra ddi, bo sung Hop ddng tin dung sé 01 ngay 16/12/2021 cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
TMCP S thi 13i suat ma ba H1, 6ng L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
TMCP S theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP S.

5.2. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. V& quyén khang céo: Cac duong sy c¢6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n, duong su vang mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Quy Nhon;

- Chi cuc THADS Tp. Quy Nhon;

- Duong su;

- Luu ho so.

Khong Lan Huong



