TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 07/2023/KDTM-PT
Ngay: 17-8-2023

V/v tranh chap hop dong tin dung
va hop ddng thé chip

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh S§
Ong V& Van Toan
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Péng Nai: Ba Pang Thi Thanh
Tam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 thang 7 va 17 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pong Nai xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 10/2023/TLPT-
KDTM ngay 12 thang 4 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung va hop
ddng thé chap”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 04/2022/ KDTM-ST ngay
29 thadng 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 09/2023/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so 23/2023/Qb-PT ngay 27
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T.

Pia chi: S6 A, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Tan L — Tong giam déc.

- Ngueoi dai dién theo 1y quyen Ong Hoang Béo L1 — Can bd Phong Xir 1y
tranh chap (Theo vian ban ty quyén ngay 31/5/2023).

2. Bidon:

2.1.Congty P.
Dia chi: Ap A, x3 S, huyén T, tinh Dong Nai.



- Nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1986. Pia
chi: Ap A, X3 S, huyén T, tinh DPong Nai.

2.2.0ng Nguyen Van T, sinh ndm 1986.

2.3.Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1984.

Cung dia chi: Ap A, X4 S, huyén T, tinh Dong Nai.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bb Duy N, sinh nam 1955. o
Dia chi: Puong N, khu pho 3, phuong B, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ba Tran Thj Thanh T1, sinh ndm 1964. o
Dia chi: Dudng D, khu phd 3, phudng B, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng N, ba T1: Ong Pham Thanh B, sinh
nam 1955.

Pia chi: Phuong C, quan H, Thanh phd Ha Noi (Theo Hop dong ty quyén
dugc Phong Cong chimg s6 4 tinh Pong Nai chimg thuc ngay 16/11/2020).

3.3. Van phong cong chimg H tinh Déng Nai. ‘
Dia chi: Buong N, phuong H, thanh pho B, tinh BPong Nai.

3.4.Cong ty TP. ‘
Dia chi: To A, ap B, xa S, huyén T, tinh Pong Nai.

- Ngwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1988.
HKTT: Thon T, xa B, huyén M, tinh Bak Nong. Cho ¢ hién nay: Xa S,
huyén T, tinh BDong Nai.

3.5. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1988. , N
HKTT: Thon T, xa D, huyén M, tinh Dak Noéng. Cho ¢ hién nay: Xa S,
huyén T, tinh BDong Nai.

Nguoi khang cédo: Ong DS Duy N 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan.

(Ong Hodng Bdo L1, éng Pham Thanh B ¢é mdt, cdc dwong sw khdc ving
mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

* Theo don khdi kién, ban ty khai, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don la 6ng Nguyén Pinh Diing trinh bay:

Ngay 09/8/2018, Ngan hang T c¢6 cho Cong ty P vay vén theo hop dong
tin dung s6 1801-LAV-201800788, cu thé nhu sau: So tién vay 1a 8.000.000.000
ddng. Sb tién giai ngan 1a 7.966.000.000 dong. Muc dich vay 1a thanh toan céac
chi phi lién quan san xuét, kinh doanh mit hang nguyén liéu gb, do gb; phat
hanh bao lanh cac loai. Du no dén nay 1a 7.964.179.631 ddng va tién 1i phat
sinh trong han va qud han. Tong cong sb tién tinh dén ngay 28/9/2022 1a
11.035.207.310 ddng (Trong d6 ng gbc 1a: 7.964.179.631 ddng, 14i trong han 1a



80.489.665 dong, 1ai qua han 1a 2.968.675.182 ddong, phat cham tra lai 1a
21.862.832 dong).

Ngay 09/8/2018, Ngan hang T c6 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi T vay vbn theo hop déng tin dung sé 1801-LAV-201800784, cu thé nhu
sau: SO tién cho vay 1a 4.000.000.000 dong. S6 tién giai ngan 1a 4.000.000.000
ddng. Muyc dich vay 1a tra ng cho ngudi than dé nhan chuyén nhuong bat dong
san. Du ng dén nay 1a 3.749.949.787 ddng va i phat sinh trong han va qua han.
Téng cong sb tién tinh dén ngay 28/9/2022 14 5.197.022.875 dong (Trong d6 no
gbc 13 3.749.949.787 dong, 1di trong han 1.143.033.716 dong, 13i qua han la
138.990.566 dong, phat cham tra 13i 165.048.806 dong).

Tai san dam bao cho 02 khoan vay trén gom:

- Quyén sir dung thira dat s A, to ban dd s6 C, xa S, huyén T, tinh Pong
Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai cap
ngay 16/3/2018 va cap nhat thay doi ngay 09/8/2018 cho 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi T theo hop dong thé chap s6 187/EIB.DN-TDDN/TC/2018 ngay
09/8/2018.

- Quyén sir dung 3.000m’ dit tai thira dat so B, to ban do6 so C, xa S,
huyén T, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BV do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cép ngay 14/10/2014 va cap nhat thay doi ngay 09/8/2018 cho
ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T theo hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 500/EIB.DN-TDCN/TC/2018 ngay 09/8/2018 dugc cong ching tai Vin
phong Cong chimg H cung ngay 09/8/2018.

Pén nay Cong ty Pt, éng Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi T di qua han
tra ng cho Ngan hang va toan bo sd tién vay dé chuyén sang ng qué han, mic du
Ngéan hang da giri thong bdo nhic no dén khach hang nhung khach hang van
khong thuc hién.

Nay Ngan hang T khai kién yéu cau Toa 4 an giai quyet cac van dé sau:

- Bugc Cong ty P phai tra tién 14i va goc tinh dén ngay 28/9/2022 la
11.035.207.310 (Trong d6 no goc la: 7.964.179.631 dong, 1ai trong han 1a
80.489.665 dong, 1ai qua han 1a 2.968.675.182 dong, phat cham tra 1ai la
21.862.832 dong). Budc Cong ty P phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo hop
ddng tin dung da ky ké tir ngay 29/9/2022 cho dén khi thanh toan hét cac khoan
no trén.

- Budc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T tra tién 14i va gdc tinh dén
ngay 28/9/2022 1a 5.197.022.875 ddng (Trong d6 ng gdc 1a 3.749.949.787 dong,
1ai trong han 1.143.033.716 dong, 14i qua han 1a 138.990.566 ddng, phat chim
tra 1ai 165.048.806 dong). Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T phai
tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky ké tir ngay
29/9/2022 cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng trén.

Truong hop Cong ty P; ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T khong
thue hién hodc thyc hi¢én khong day du nghia vu thanh toan cac khoan no trén thi
Ngén hang dugc quyén yéu cau xu 1y cac tai san thé chap dé thu hdi no.



* Bj don CONng ty P, 6ng Neuyén Vin T va ba Nguyén Thi T trinh bay:

- Ngay 09/8/2018, Cong ty P c6 vay cua Ngan hang T sd tién
8.000.000.000 ddng (tam ti ddng), thoa thudn giita cac bén dugc ghi nhan theo
ding hop deng tin dung s6 1801- LAV-201800788 ngay 09/8/2018. Tai san dam
bao 1a quyén st dung thira dit sd A va B, to ban dd s6 C, x& S, huyén T, tinh
Pong Nai dé dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Pong Nai cap giay chimg
nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khéc gan lién véi dat cho
ong Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T theo hop ddng thé chap sb
187/EIB.DN-TDDN/TC/2018 ngay 09/8/2018.

- Ngay 09/8/2018, Nguyén Van T va Nguyén Thi T da ky két voi Ngan
hang T Hop dong tin dung s6 1801-LAV-201800784 dé vay sb tién
4.000.000.000 d6ng (Bbn ty dong); thoi han vay 240 thang keé tir ngay giai ngan
khoan vay dau tién; myc dich vay 1a dé tra ng cho nguoi than dé nhan chuyen
nhugng bat dong san. Trong hop dong tin dung niy ciing thoa thuan vé 14i suat
va mot s6 ndi dung khac. Pé dam bao cho khoan vay nay, 6ng T va ba T da thé
chip quyén st dung cac thira dat s6 A, B td ban dd s6 C tai x3 S néu trén cho
Ngan hang T theo hop dong thé chap quyén su dung dat sé6 500/EIB.DN-
TDCN/TC/2018 ngay 09/8/2018; Hop dong thé chap nay da dugc cong ching
tai Van phong Cong ching H cung ngay 09/8/2018.

‘Nay Ngan hang T khai kién yéu cau Cong ty P, 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi T tra no thi ong ba dong § y.

Pbi voi Hop dong tin dung sd 1801-LAV-201800788 ngay 09/8/2018
duoc ky ket gilia Ngén hang T véi Cong ty P, Cong ty P ddng ¥ tra cho Ngan
hang sb tién no goc 1a 7. 964.179.631 d6ng; con tién 13i thi Cong ty dé nghi Ngan
hang xem xét giam bét sb tién 13i cho Cong ty do hién nay Cong ty dang gip
kho khan vé tai chinh.

Doi v6i Hop dong tin dung s6 1801-LAV-201800784 ngay 09/8/2018
duoc ky két gitra Ngan hang T vOi ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T thi 6ng
ba dong y tra cho Ngén hang s6 tién goc 1a 3. 749.949.71877 ddng; con tién 14i thi
6ng ba dé nghi Ngan hang xem xét giam bét sé tién 13i do hién nay 6ng ba ciing
dang gap kho khin vé tai chinh.

Cong ty P va vo chong éng T, ba T dong ¥ dung cac tai san di thé chap
bao gdm cac thira dat s6 A, B, to ban d6 s6 C tai x4 S VA tai san gan lién trén dat
dé dam bao cho nghia vu tra ng theo nhu cac Hop dong thé chap ma ong T, ba T
da ky két vi Ngan hang.

Pbi v0i yéu cau doc lap cua ong Db Duy N: Ong T, ba T khong dong y
v6i yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong thé chip sb 187/EIB.DN-
TDDN/TC/2018 ngay 09/8/2018; hop dong thé chip quyén st dung dat sd
500/EIB.DN-TDCN/TC/2018 ngay 09/8/2018 dugc ky két gitra Ngéan hang T
vOi Ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T 14 v6 hiéu. Vi céc thira dat sé A, B to
ban d6 s6 C tai xa S 14 tai san riéng cua ong T, ba T. Viéc thuc hién thé chép cac
tai san nay dé dam bao nghia vu tra ng dbi voi cac hop dong tin dung ma ong T,
ba T, Cong ty P da ky két véi Ngan hang T vao ngay 09/8/2018 1a dung trinh tu
phap luat, khong co vi pham gi. Viéc 6ng N dua vao cac ban cam két ngay



04/6/2015 va ngay 25/5/2016 dé dé nghi Toa an tuyén cac hgp dong thé chap ma
6ng T, ba T, Cong ty P da ky két voi Ngan hang T v6 hiéu 1a khong dung. Bai
1§, theo nhiing ndi dung ma t61 — Nguyén Vin T va 6ng D6 Duy N da thoa thuén
trong 02 gidy cam két trén di dugc thay thé biang hop ddéng muon tién dugc ky
két gitta Cong ty P va 6ng DS Duy N, ba Tran Thi Thanh T1 vao ngay
31/8/2016 tai phong cong chimg B, huyén T, tinh Dong Nai. Vi vy, cic ban
cam két ngay 04/6/2015 va ‘ngay 25/5/2016 khong con c6 gia tri ké tir 31/8/2016.
Ong T, ba T khong c6 ¥ kién gi vé viéc giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd h0p
ddng vo hiéu; dé nghi Toa an cin ctr vao cic quy dinh ctia phap luat dé giai
quyét.

* Newoi dai dién theo ity quyén nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong D6 Duy N, ba Tran Thi Thanh T1 la éng Pham Thanh B trinh bay:

Trong thoi gian 6ng N, ba T1 va Cong ty P do 6ng Nguyén Van T lam
cht ¢6 quan hé lam an véi nhau va trén co s& bién ban théa thuan va cam két
04/6/2015 thi s6 tién 6ng N, ba T1 cho Cong ty P vay 1a 7.505.440.000 dong dé
x@y dyng nha xuong lam hang riéng cho cong ty T.I.C do 6ng N 1a nguoi dai
dién theo phap luét. Ong T cam két chi lam hang cho Cong ty T.1.C va khdng
lam cho bat ky cong ty nao khi khong co su dong y bang van ban cta ong N,
Tuy nhién, qua trinh hoat dong Cong ty P bi v& no nén dén ngay 25/5/2016 ong
T cau ctru vi vdy ong N da cho Cong ty P vay thém sb tién 2.338.000.000 dong,
sau d6 ong N tiép tuc cho Cong ty P vay thém 1.600.000.000 doéng. Nhu vay
tinh dén ngay 31/8/2016 Cong ty P ng 6ng N s tién 11.993.440.000 dong. Muc
dich ong N cho Cong ty P vay dé mua dat xdy nha xudng, mua may moc dé san
xuét hang cho Céng ty ctia dng N.

Theo ban cam két ngay 25/5/2016 Cong ty P cam két khong tu ¥ thé chap
dat dai nha xudng, xe cd hay dung cu san xudt caa Cong ty ciing nhu cia ca
nhan nhung nay ong N duoc biét ong T da thé chap thira dat sé A, td ban d6 sb
C, xa S cho Ngan hang T dé vay tién khi chua c6 sy dong ¥ cta 6ng N. Nhu vay
6ng T da vi pham céc thoa thuan trong ban cam két nay.

Nay 6ng N yéu cau Toa an tuyén cac hop dong thé chap sé 187/EIB.DN-
TDDN/TC/2018 ngay 09/8/2018 giita Ngan hang T v&i Cong ty P va hop dong
thé chap s 500/EIB.DN-TDCN/TC/2018 ngay 09/8/2018 duoc ky két giita
Ngan hang T voi ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T v6 hiéu.

* Ngu’m c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg H tinh
Péng Nai vang mdt, theo van ban sé6 30/VPCC ngay 14/8/2020 Vin phong cong
chirng H trinh bay:

Ngay 09/8/2018, Van phong cong chung H nhén dugc yéu cau chimg
nhan cac Hop ddng thé chap quyén s dung dat sb 187/EIB.DN-TDDN/TC/2018
va s6 500/EIB.DN-TDCN/TC/2018 ddi v6i cac thira dat s A va B, to ban d sb
C, x4 S, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Sau khi xem xét hd so do cac bén cung cap, nhan thay yéu cau cong
ching va ho so cac bén cung cip phu hop quy dinh, Vén phong cong chung H
tién hanh tht tuc cong chimg cac Hop dong thé chip quyén sir dung dat néu trén



giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang T va bén thé chap ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi T.

Hop dong thé chap s6 500/EIB.DN-TDCN/TC/2018 duoc ching nhin
ngay 09/8/2018 sb cong chimg 009602, quyén sd 10/TPCC-SCC/HPGD va hop
dong thé chip sb 187/EIB.DN-TDDN/TC/2018 dugc ching nhin ngay
09/8/2018, s6 cong chimg 009603, quyén sd 10/TPCC/SCC/HPGD.

Cac bén tham gia hop dong c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh
phap luét, viéc giao két hop déng 1a tu nguyén, khong bi ép budc, viée chimg
nhan hop dong thé chap quyén sur dung dat néu trén dugc thyc hién theo ding
trinh t, thi tuc phéap luat quy dinh; vé “yéu cau tuyén bb hop dong thé chap vo
hiéu” ctia cac bén Vian phong dé nghi Toa 4n xir 1y theo quy dinh phap luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TP vang mdt, theo cdc
bién ban ldy 1oi khai, don yéu cau déc Idp Céng ty TP trinh bay:

Cong ty TP do Ong Nguyen Van T1 la nguoi dai dién theo phap luat co
thué nha xuong tai thira dat so A va B, to ban d6s6 C, xa S, huyén T, tinh Pong
Nai vao ngay 01/12/2018 cua 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T, thoi han
thué dén ngay 31/12/2023. Vao niam thang 4/2020, Cong ty P chuyén nhuong lai
cho Cong ty TP cong trinh duong day 22KV va tram bién ap 3P 350KVA nam
trén thira dat s A, to ban d6 s6 C, Xx& S véi gia 312.620.000 dong (Ba trdm muoi
hai triéu sau traim hai muoi nghin doéng). Cong ty TP da xay dung lai cong méi
va phan tudng rao bao quanh phia trude keo tur cong dén hét dat. Chi phi xay
dung khoang 300.000.000 dong bao gém chi phi vé nhén luc va vat tu xdy dung.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang T va yéu cau doc lap cta ong
Pd Duy N 6ng khong c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, Cong ty TP c6 yéu cau doc lap
trong vu an nhu sau: Yéu cau Ngan hang T phai c6 nghia vu thanh toan lai cho
Cong ty TP gia tri xdy dung lai cong méi va phan tuong rio bao quanh phia
trude kéo tir cong dén hét dat 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong va cong
trinh duong day 22KV va tram bién ap 3P 350KVA nam trén thia dat s6 A, to
ban d6 s6 C, x4 S 13 312.620.000 dong. Tong cong 13 612.620.000 dong (sau
trim muoi hai triéu sau trim hai muoi nghin dong).

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T1 ving mdt.
Theo cdc bién ban ldy 10i khai, don yéu cau déc ldp ong Neuyén Vin T1 trinh
bay:

Cong ty TP do ong Nguyen Van T1 la ngudi dai dién theo phap luat co
thué nha xudng tai thira dat s6 A va B, to ban do s6 C, xa S, huyén T, tinh Pong
Nai vao ngay 01/12/2018 cua 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T, thoi han
thué dén ngay 31/12/2023. Vao nam 2019, ca nhan ong T1 co xay dyng thém
cac cong trinh gom Mot cin nha cé dién tich khoang 8m x 15m ké céu tuong
gach, mai ton dé 1am xuodng co khi. Chi phi xay dung khoang 140.000.000 dong.
Xay dung phan bo ké nam trén thira dat s6 B, to ban d6 sé6 C, x& S, chi phi
khoang 650.000.000 dong Ngoai ra ong khong xay dung cong trinh nao khac
trén dat, ciing khong trong thém cay trong nio trén dt.



Pbi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang T va yéu cau doc lap cia 6ng
D6 Duy N 6ng khong ¢ y kién gi. Tuy nhién, dng c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an nhu sau: Ong yéu cau Ngan hang T phai c6 nghia vy thanh toan lai cho 6ng
gia tri xay dyng cua can nha va phan mai ton dé 1am xudng co khi; gid tri xay
dung phan bd ké voi tong s tién 1a 790.000.000 dong.

Tai ban 4n kinh doanh thuong mai so thAm sd 04/2022/KDTM-ST ngay
29 thang 9 nam 2022, Toa &n nhan dan huyén Trang Bom da tuyén xir:

1. Chap nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang T ddi véi
Cong ty P vé viéc “Tranh chip Hop dong tin dung”. Budc Cong ty P phai tra
cho Ngan hang T s6 tién tam tinh dén 28/9/2022 1 11.035.207.310 dong (Trong
d6 no gbc 1a: 7.964.179.631 ddng, 13i trong han 1a 80.489.665 dong, 14i qua han
14 2.968.675.182 dong, phat cham tra 1i 1a 21.862.832 dong).

2. Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang T d6i voi ong
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.
Budc ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang T s tién
tam tinh dén ngay 28/9/2022 1a 5.197.022.875 dong (Trong d6 no goc la
3.749.949.787 dong, lai trong han 1.143.033.716 dong, 1di qua han la
138.990.566 dong, phat cham tra 13i 165.048.806 dong).

Ké tu ngay 29/9/2022, Cong ty P, 6ng Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi T
con phai tlep tuc chiju khoan tién 14i cta sb tién no goc chua thanh toan theo
mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai sudt cuia Ngan hang cho vay.

Tai san bao dam thi hanh an gém: Quyén sir dung dat thira dat s6 A, to
ban do s6 C, x4 S, huyén T, tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM do So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip ngay 16/3/2018 va cap nhat thay do6i
ngay 09/8/2018 cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T. Quyén str dung dat
thira dat s6 thira dat sd B, to ban dd s6 C, xa S, huyén T, tinh Pong Nai theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BV do So Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cip ngay
14/10/2014 va cap nhat thay doi ngay 09/8/2018 cho 6ng Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thij T.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua  nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Db Duy N d6i voi Ngan hang T vé viéc “Tranh chap hop dong thé
chap”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chju an phi, quyén khang cdo va
viéc thi hanh ban an theo quy dinh.



Tai don khang cao dé ngay 04 thang 10 nam 2022 va tai phién toa phuc
tham, 6ng D4 Duy N do 6ng Pham Thanh B dai dién dé nghi Toa 4n cip phuc
thAm huy ban 4n so thim do 6ng T, ba T tu y thé chip quyén sir dung dat dé vay
tién ctia ngan hang khi chua co sy déng y cua 6ng N, vi pham cam két voi ong N
ngay 04/6/2015. DPong thoi, cap so tham da khong giai quyét triét dé vu an do
khong giai quyét yéu cau doc lap cua Cong ty TP va ong Nguyén Vin T1. Cung
tai phién toa phuc tham, 6ng B trinh bay dng N c6 yéu cau huy hop dong hop dong
thé chap gitra 6ng T, ba T v6i Ngan hang T d6i voi quyen str dung thira dat s6 A va
B, to ban 6 s6 C, xa S, huyen T va dugc giai quyet bang vu an khac. Sau khi tam
ngimg phién tda, ong N va 6ng B c6 cung cip Ban 4an dan sy so thim sb
13/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 cia Toa an nhan dan huyén Trang Bom va Ban an
dan sy phuc tham sé 163/2020/DS-PT ngay 25/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t0 tung tai phién toa thyc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Vé khang cao: Cam két ciia vo chong ong T véi ong N khong phai 1a
bién phap dam bao thuc hién nghia vu theo quy dinh phéap luat. Ong T va ba T vi
pham cam két, 6ng N da khoi kién vu an tranh chap hop dong vay va da duoc
giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat. Cac thua dat thé chap thudc quyén
st dung hop phap cua 6ng T, hop ddng thé chip duogc chimg thuc va ding ky
thé chip, dam bao diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh phap luat. Ong N yéu cau
huy cac hop ddng thé chap 1a khong ¢ can ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo cua ong N. Tai _phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua
ong N trinh bay 6ng N con cho vo chdng 6ng T muon may moc dé san xuét, dé
nghi Hoi dong xét xir danh quyén khai kién cho ong N bang vu an dan sy khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4an di duoc
xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ong Db Duy N gtri don khang céo va nop tién tam mg an phi theo
quy dinh nén dugc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai, c6 duong su ving mit tai phién
toa nhung vi¢c Vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach
quan nén Toda 4n tién hanh xét xt vu 4n theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 cua
BO luat TS tung dan su.

[2] V& noi dung: Nguyén don Ngan hang T khoi kién yéu cau bi don Cong
ty P thanh todn no theo Hop ddng tin dung sé 1801-LAV-201800788 ngay
09/8/2018; bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T thanh toan ng theo
hop dong tin dung s6 1801-LAV-201800784 do vi pham nghia vu thanh toén; tai



san theo hop ddng thé chap s6 187/EIB.DN-TDDN/TC/2018 va s6 500/EIB.DN-
TDCN/TC/2018 dugc chimg thyc cung ngay 09/8/2018 dé dam bao thyuc hién
nghia vu thanh toan ng. Ong Bd Duy N o yéu cau doc lap, yéu cau huy hai hop
ddng thé chip nay vi 6ng T, ba T c6 cam két khong tu v thé chdp dat dai nha
xuong thudc thura dat sd A, to ban @6 s6 C, xa S, huyén T dé vay tién khi chua
c6 sy ddng ¥ cua ong N. Cap so thim chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cia
Ngén hang, khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng N.

[3] V& khang céo:

[3.1] Theo nodi dung Ban thoa thuan va cam két 1ap ngay 25/5/2015 va
ngdy 04/6/2015 do 6ng N cung cép, dugc 6ng T va ba T thira nhdn thé hién
CongtyPdoong T, ong T vaba T co vay tién clia 6ng N va cam két khong tir
thé chip dat dai, nha xuong, xe co, dung cu san xuat ctia Cong ty P hay thudc so
hitu ctia c4 nhan ma khong co su dong y cua 6ng N. Sau do, do gap kho khan
trong kinh doanh, 6ng T va ba T tiép tuc vay thém tién cia ong N, tuy nhién cac
bén khong 1ap Ban thoa thuan va cam két 1ap nhu nhimng lan vay trudc ma xac
lap giao dich bang hop dong. Theo d6, cic bén da ky hai Hop dong muon tién
dugc Van phong Cong chimg B, tinh Pong Nai chimg nhan sb 5977 va s6 5978,
quyén s6 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 31/8/2016. S6 tién vay theo
hai hop dong muon tién ndy 12 so tién da vay theo hai Ban thoa thuan va cam két
cling so tién vay thém.

[3.2] Ngay 09/8/2018, 6ng T va ba T chip thé quyén sir dung dit cua
minh dé dam bao nghia vy thanh toan ng vay cua 6ng T, ba T va Cong ty P ddi
v6i Ngan hang T, vi pham cam két véi é6ng N nén dng N khdi kién vu an tranh
chap hop dong vay tai san theo hai Hop dong muon tién néu trén duoc Toa an nhan
dan huyén Trang Bom thuy 1y. Tai phién toa so thim, 6ng N bd sung yéu cau khoi
kién d& nghi Toa an hity hop dong thé chap giira ong T, ba T véi Ngan hang T déi
v6i quyén st dung thira dat s6 A va B, to ban d6 s6 C, x4 S, huyén T. Tai Ban an
dan su so tham sd 13/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 di nhan dinh khong xem xét
giai quyét yéu cau khai kién bo sung ctia ong N do vuot qua yéu cau khdi kién ban
dau. Ong N khong khang cao nhung c6 khang co ctia bi don va dugc Toda 4n nhan
dan tinh Pong Nai giai quyét tai Ban an dan su phuc tham s 163/2020/DS-PT
ngdy 25/9/2020, ndi dung ban an phiic tham ciing chi giai quyét vé ng vay nghia vu
tra ng cia Cong ty P, 6ng T Va ba T 601 voi ong N va vo 6ng N la ba Tran Thi
Thanh T1, khong c6 giai quyét yéu cau hiry hop dong thé chap theo yéu cau cua
ong N theo nhu 6ng B trinh bay.

[3.3] Ong N va nguoi dai dién cho rang cap so tham khong giai quyet yéu
cau doc 1ap cuia Cong ty TP va ong Nguyén Vin T1 1a khong giai quyét triét dé
vu an. Hoi dong xét xtr nhén thiy, theo cac tai lidu co tai hé so thé hién Cong ty TP
va 6ng Nguyén Vin T1 c6 gti don yéu cau doc 1ap nhung khong thyc hién nghia
vu ndp tam tmg an phi theo thong bdo cua Toa én nén cap so tham khong thu ly
giai quyét 1a diing quy dinh ciia phap luat to tung dan su. Cap so tham ciing da
c6 nhan dinh tai ban 4n COng ty TP va 6ng Nguyén Van T ¢ quyén khoi kién
béng mot vu an khac.



[3.4] Tai san thé chip theo Hop dong thé chip sd 187/EIB.DN-
TDDN/TC/2018 va s6 500/EIB.DN-TDCN/TC/2018 ngay 09/8/2018 ky giita
ong T, ba T voi Ngan hang T 14 thira dat s6 A, to ban dd s6 C, x4 S, huyén T
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CM do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai cap ngé\y
16/3/2018 va cap nhat thay dbi ngay 09/8/2018 cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyen Thi T; Thtra dat s6 B, to ban db sb C,xas, huyén T, tinh DPong Nai theo
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé6 BV do So Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay
14/10/2014 va cap nhét thay d6i ngay 09/8/2018 cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T. Tai thoi diém thé chép, quyen su dung dat va tai san trén dat 1a
tai san hop phap cua éng T, ba T. Cac Hop dong thé chap ky gitta ong T, ba T
v6i Ngan hang T duoc cong ching va ding ky thé chap theo quy dinh.

[3.5] Tur nhén dinh trén cho thay, Cong ty P do 6ng T dai dién va ca nhan
ong T, ba T khi vay tién cua vo chong 6 ong Nam c6 cam két khong thé chép tai
san 14 quyén sir dung dat dé dugc vay tién nhung khong phai 13 bién phap dam
bao thuc hién nghia vu theo quy dinh phap luat. Do vi pham cam két, 6ng N da
khoi kién vu 4n tranh chap hop dong vay va da dugc giai quyét bang ban an co
hiéu Iyc phéap luat. Tai thoi diém ky hop dong thé chap véi ngan hang, thira dat
s0 A va B, to ban do s6 C, x4 S, huyén T thudc quyén sit dung hop phap cia éng
T va ba T, hop ddng thé chip dugc chimg thuc va dang ky thé chp, dam bao
diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh phap luat. Do vay, cép so thAm khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia ong N 13 ¢6 can ctr nén khéng chip nhan khang cao
cua Ong N.

[4] V& an phi: Buong su phai chiu an so tham theo an so thém da tuyén.

Ong Pd Duy N dugc mién nop an phi phuc tham do 1a ngudi cao tudi va co don
dé nghi dugc mién ndp an phi. Hoan tra ong N tién tam tng 4n phi da nop.

[5] Quan diém cua dai ‘d1¢n Vién kiém sa}t nhan dan tinh Dong Nai co ban
phu hop nhéan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua ong Db Duy N, giit nguyén Ban 4n kinh
doanh thuong mai so tham s6 04/2022/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

Ap dung cac DPiéu 4, 90, 91, 95 va 98 ctia Luat Cac to chuc tin dung 2010
(duoc stra doi, bo sung ndm 2017); cac Diéu 116, 117, 385, 463, 466, 468 va
688 cua Bo luat Dan su nim 2015; Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng d5n ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

10



dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa
an;
Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don Ngan hang T dbi véi
Cong ty T vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Budc Cong ty P phai tra cho Ngan hang T s6 tién tinh dén 28/9/2022 la
11.035.207.310d (Muoi1 mot ty khong trdm ba muoi 1dm tri€u hai tram 1¢é bay
nghin ba trim mudi dong). Trong d6 no gbc 1a 7.964.179.631d (Bay ty chin
trdm sau muoi bon triéu mot trim bay muoi chin nghin sdu trim ba muoi mot
ddng), 1ai trong han 1a 80.489.665d (Tam muoi triéu bon trim tdm muoi chin
nghin sau trim sau muoi 1dm dong), 13i qua han 1a 2.968.675.182d (Hai ty chin
tram sau muoi tam triéu sau tram bay muoi ldm nghin mgt tram tam muoi hai
ddng), phat cham tra 13i 1a 21.862.832d (Hai muoi mét triéu tdm trim sau muoi
hai nghin t4m tram ba muoi hai dong).

2. Chép nhan yéu c§1~1 khoi kién ciia nguyén don Ngan hang T d6i v4i ong
Nguyén Van T va ba Nguyéen Thi T vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Buoc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang T
s6 tién tinh dén ngay 28/9/2022 14 5.197.022.875d (Nam ty mot trim chin muoi
bay triéu khong tram hai muoi hai nghin tam tram bay muoi lam dong). Trong
d6 no goc 1a 3.749.949.787d (Ba ty bay tram bén muoi chin triéu chin tram bon
muoi chin nghin bay trim tdm muoi bay dong), 13i trong han 1a 1.143.033.716d
(Mot ty mot tram bdn muoi ba triéu khong trdam ba muoi ba nghin bay tram
mudi sdu dong), 131 qua han 13 138.990.566d (Mot trim ba muoi tam triéu chin
tram chin muoi nghin nim trim sdu muoi sau dong), phat cham tra 1ai 13
165.048.806d (Mot tram sau muoi lam tridu khong trim bon muoi tam nghin
tam tram 1¢ sdu dong).

3. Ké tur ngay 29/9/2022, Cong ty P, ong Nguyen Van T va ba Nguyén
Thi T con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i cta s tién no goc chua thanh toan
theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc Truong hop trong hop dong tin dung da ky, cac bén thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

4. Tai san bao dam thi hanh an gém:

- Quyén st dung dat thira dat s6 A, to ban do s6 C, xa S, huyén T, tinh
DPdng Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai
cap ngay 16/3/2018 va cap nhat thay ddi ngay 09/8/2018 cho 6ng Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi T.
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Quyen str dung dat thira dat s6 thira dat sd B, to ban do so C, x& S, huyén
T, tinh Pong Nai theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BV do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Dong Nai cép ngdy 14/10/2014 va cap nhat thay d6i ngay 09/8/2018 cho 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T.

5. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cia  nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong D4 Duy N d6i voi Ngan hang T vé viéc “Tranh chiap hop dong thé
chap”.

6. V& an phi:

6.1. An phi so tham: Cong ty P phai chiu 119.035.000d (Mot traim muoi
chin triéu khong trim ba muoi lim nghin ddng); 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi T phai chiu 113.197.000d (Mot trim mudi ba triéu mot trim chin
muoi bay nghin dng) an phi kinh doanh thuong mai so tham; ong P4 Duy N
duoc mién nop. Tra lai cho Ngan hang T 58.208.000d (Nim muoi tdm triéu hai
tram 1é tdm nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007290
ngay 28/5/2020 va 55.800.000 dong (Nam muoi lam triéu tdm trim nghin dong)
tién tam ng an phi d ndp theo bién lai thu s6 0007291 ngay 28/5/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

6.2. An phi phtic tham: Ong P& Duy N duoc mién ndp. Hoan tra 6ng Do
Duy N tién tam mg an phi phuc tham da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0002002 ngay 14/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

7. Nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh &n dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014).

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bom;

- Cyc THADS tinh Bong Nai; (Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung
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