TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 124/2022/DS-ST
Ngay: 26-9-2022

V/v Tranh chép dan su — Lbi

di qua bat dong san lién ké va

ranh gii quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Tam.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Phuéc Tam.
Ba Nguyén Thi Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Pao Kim Xoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cao Lanh, tinh BDong Thap.
_ = Dqi dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Teéo — Kiém sat vién.
~ Trong ngay 26/9/2022 tai t1:u s Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét xur
SO thém cong khai vu an thu Iy s6: 26/2021/TLST-DS, ngay 11 thang 01 ndm
2021 ve vige: “Tranh chap dan si— Léi di qua bat déng san lién ké va ranh gioi

quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur 80!
298A/2022/QDXXST-DS, ngay 30/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
304/2022/QDST-DS ngay 10/9/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Tran My B, sinh nam 1954;
Pia chi: 4p A, X4 B, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Nggyén Tuén A, sinh nim
1987. Dia chi: S0 A, khdm B, thi tran L, huyén Lap Vo, Dong Thap, la nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 05/8/2020).

2. Bi don: Van Duc S, sinh ndm 1949;

Dia chi: T6 A, ép B, X& T, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tran Thanh K, sinh ndm 1952;

3.2. Tran Thanh Y, sinh nam 1979;



3.3. Tran Phét T, sinh nim 1970;

3.4. Tran Phat b, sinh nam 1984;

3.5. Tran Thanh D, sinh nim 1986;

3.6. Tran Phat T, sinh nam 1990;

3.7. Tran Thi D, sinh nim 1991;

3.8. VO Thi N, sinh nam 1951;

3.9. Van buc U, sinh nam 1987,

3.10. Ng6 Mong T, sinh nam 1986;

Cung dia chi: T6 A, ap B, Xa T, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

(Ba D, anh Tudn A, ba K, Qng S, ba N co mat; Cac duwong su con lai
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Trdn
My D la nguyén don va anh Nguyén Tuan A la ngwoi dai dién hop phdp cia
nguyén don cung trinh bay:

Nguoén gbc dat tranh chap 16i di ngang 02m, dai 20m, dién tich 40m?
thuoc mot phén thira dat 40, to ban d6 sb 8, dat toa lac ép A, X T, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Théap 14 ctia 6ng ba ctia ba B cho 6ng S canh tac da lau, vi vay
6ng S duogc truat hitu trude nam 1975 va duoc ding tén quyén sir dung dat.

Mit tién dat ctia ong S tiép giap véi dudng dal, sau hau dat cua 6ng S c6
dat ciia ong ba ctia ba D dé lai. Khi cha me ba B con séng thi ong S ¢6 cho cha
me cua ba P sit dung mdt con duong di ra vao dé canh tac dat. Sau khi cha me
ctia ba B chét thi ong S van cho ba P va ba K sir dung con duong nay.

Nam 1987, ba D xay dung nha trén dat do ong ba dé lai. Nam 1998, chi
rudt ctia ba D 1a ba Tran Thanh K xiy dung cin nha canh bén nha ba b. Gia
dinh 6ng S van cho ba P va ba K str dung dudng di dang tranh chép, vi duong
ndy 13 dt rudng nén chinh 6ng S cam thudc do ngang 02m, dai 20m (toi duong
dal) dién tich 40m? cho ba P va ba K dao dat hai bén dap thanh con dudng cho
cao dé dé di lai mdi khi troi mua, khong bi ngdp nude. Sau khi ba B va gia dinh
chi K dip dudng xong thi hai bén con duong 13 hai cai muong lang va ong S
trong cay hai bén mép duong nay. Trong qué trinh sir dung con dudng thi 6ng S
¢ yéu cau ba B dong gop tién 1am duong dal, ba B c6 dong gop 500.000 dong
(nam tram nghin dong).

Nam 1980, 6ng S chuyén nhuong cho ba P phan dit con dudng di néu
trén v6i gia 01 chi vang 24K, cac bén c6 viét gidy tay. Vo chong ong S, ba N
hen sang hom sau ba D s& dua vang cho 6ng S. Nhung khéng hiéu vi Iy do gi ma
sang hom sau khi ba B dem 01 chi vang 24K dén tra cho 6ng S thi 6ng S khdng
nhan ma yéu cau ba D tra to gidy viét tay ban dat lai cho 6ng S va n6i cho ba
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str dung con duong di ludn khong 14y lai. Vi 1a chom x6m véi nhau, hon nira 12
dat ciia 6ng ba ctia ba b cho 6ng S canh tac nén ong S dugc truat hitu méi co dat
trudc nam 1975 va duoc dung tén glay chtng nhan quyén st dung dit, nén ba b
khong e dé gi ma tra lai gidy ban dat duong di lai cho ong S.

Nam 2000 nudce 1a lam cac cay xoai bi chét, con duodng bi troi hét dat,
gia dinh ba P va ba K mua dét noi khac dép lai con duong. Sau khi ba B va ba
K dip xong con duodng thi ong S trdng xoai lai nhu hién trang hién nay va nha
nuéc c¢6 trong mot tru dién.

Niam 2012 do mau thudn tir chd ong S dé nghi ba B d6i dat nhung do
chua ban bac véi chong con nén ba D hen véi ong S sé tra 10i sau. Sau khi ban
v6i gia dinh xong thi ba B dong ¥ voi 6ng S vé viéc doi dat, nhung lic nay ba N
(vo ong S) chi cuoi ma khong tra 101, con 6ng S thi cling lam thinh khong cé y
kién gi ca. Nam 2017, ng S rao lai dudng di khong cho ba B va ho ba K st
dung di nita, trong khi con duong di nay gia dinh ba D sir dung trudc nam 1975,
khi cha me ba B con séng.

Ba b di lam tuong trinh nhod chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khéng thanh nén ba b khai kién tai Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

Khi Toa an moi hoa gidi thi ba B khong c¢6 ¢ nha, mot minh ba K tham
gia hoa giadi va 6ng S thong nhat dé hai bén thuong luong, nhung sau d6 thuong
lugng khong thanh.

Cung trong nam 2017 gitra ba D va 6ng S xay ra tranh chip ranh gioi
quyén st dung dat. Theo bién ban hoa giai thanh ngay 06/04/2017 thi ba P va
6ng S da théng nhat tru ranh nén khong tranh chap.

Pén khi ba B dén Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh dé hoi vu viéc vé 16i
di thi dugc biét Toa 4n di ra quyét dinh dinh chi vu an dan sy ngay 31/10/2017
do dng S da 1y lai hd so dé thuong luong va huéng dan ba B vé gip ong S dé
cung nhau thoa thuan. Nhung khi ba B gip ong S dé thoa thuan thi khong thoa
thuan dugc, 6ng S bat dau rao lai dudng di, khong cho ba P va nhiing nguoi
trong gia dinh ba K stir dung duong di ra duong cong cong.

Do di 16n tudi, strc khoe yéu kém, nén viée di lai cua ba B va ba K gip
rat nhiéu kho khin do phai chui rao mdi khi can ra duong tiép xtc véi xa hoi. T
do, ba b it khi ¢ nha, ba P phai di 6 nho, & dau nha nay nha khac cia con chau.

Ba D tiép tuc lam don khai kién ng S dé xin 16i di. Khi Toa an xudng
do dac dat dé xem xét vé 16i di thi ong S lai khong thong nhat ranh dét theo bién
ban hoa giai thanh ngay 06/04/2017, d3 xac dinh do tir try ranh du dat caa 6ng
Nguyén Vin T (tru ranh phia kinh Pinh) kéo day dén tru ranh dau dét cta ong
Nguyén Hitu T thi xac dinh duoc ranh dat cua ba B va 6ng S la hang gdo ma
6ng S dd budc ba B cua hét 06 cdy (con gdc) va hién nay con mot cdy. Ba b
dang str dung thira s6 255, t& ban d6 sb 3 (theo giy trich luc ban d6 nam 2011,
con theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugce cap nam 2003 la thira s6
1820, to ban dd s 4 va thira 19, to ban do sd 8) giap ranh voi dat ong Vin Puc
S 1a thira 40, t& ban do s6 8.



Trude day tai don khéi kién ba Tran My D yéu cau nhitng vin dé sau
day:

- Yéu cau ho éng Vin Puc S (gdm 6ng Vin Pac S, ba V& Thi N, anh
Vian DBuc U, chi Ngo Mong T) phai thao d& hang rao xung quanh con duong di
chiéu ngang 02m, dai 20m, dién tich 40m? 1a mot phﬁn thtra dat 40, to ban do sb
8, toa lac ép A, Xa T, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap do hd 6ng Van DPlc S
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cong nhan cho ba B dugc sir
dung con dudng di chiéu ngang 02m, dai 20m, dién tich 40m? 1a mot phan thira
dat 40. Ba B dong ¥ tra gia tri dién tich 40m? dat cta con duong di theo dinh gia
Nha nudc quy dinh.

- Yéu cau 6ng Van Puc S, ba V5 Thi N, anh Vian Bic U, chi Ngoé Mong
T tra lai cho ba P phan dat 1an chiém chiéu ngang khoang 01m, chiéu dai 220m,
dién tich 220m? thudc thira 255, to ban do sd 3 (theo giéy trich luc ban do nim
2011, con theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cAp nam 2003 1a thia
1820, to ban do s6 4 va thira 19, to ban dd s6 8) vai dat 6ng Van Puc S 1a thira
40, to ban d6 s6 8. Ranh dat giita ba B va 6ng S 1a hang gio (da cua hét 06 cay,
con géc va hién nay con mdt cay). Hai thira dat cung toa lac tai xa T, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thép.

Tai phién toa, ba Tran My D la nguyén don thay déi yéu cdu khéi kién,
cu thé ba Tran My P yéu cau nhitng van dé sau ddy:

- Yéu cau 6ng Vin Pic S, ba V5 Thi N, anh Vin Bic U, chi Ngoé Mong
T phai thao d& hang rao xung quanh va m¢ cho ba b 161 di c6 dién tich 23,2m?
thudoc mat phan thira dat s6 40, to ban d6 sb 8, dat toa lac a ap A, xaT, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap do ho ong Van Duc S dung tén gidy chu:ng nhan quyén su
dung dat. Ba B dong v tra gia tri dién tich dat 16i di 23,2m? va cay trong theo
Chtng thu giam dinh sb 0785/22/CTTD-VAAE-HCM ngay 19/8/2022 cia Cong
ty cd phﬁn Giam dinh va tham dinh tai san Viét Nam.

- Ba b xin rdt yéu cau vé viéc cong nhan cho ba B dugc sir dung 16i di
c6 dién tich 23,2m? thugc mot phém thira dat so 40, to ban d6 s6 8 va yéu céu
xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat gitra thura 50 255, to ban d6 s6 3 (theo gidy
trich luc ban d6 nam 2011, con theo gidy chimg nhéan quyén st dung dat duoc
cap nam 2003 14 thira 1820, to ban d6 s6 4 va thira 19, to ban d6 s6 8) do ba P
dung tén voi thira dat so 40, to ban d6 s6 08 do 6ng Vin Puc S dung tén.
Truong hop c6 phat sinh tranh chip thi ba B s& khdi kién bang mot vu kién
khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng Vin Pirc S la bi
don trinh bay:

Phan dit tranh chép thudc thira dat sé 40, to ban db sb 8, toa lac 4p A, X
T, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap c6 ngudn goc 1a ctia 6ng ba dé lai, 6ng S ké
khai dang ky va duoc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Vian
Puc S. Ho 6ng S gdm c6: ong Van Pt S, ba V& Thi N, anh Vian Pic U va chi
Ngb Mong T 1a nguoi quan ly, st dung dét, ngoai ra khong con ai khac.
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Tai phién toa, 6ng S dong ¥ cho ho ba P va ho ba K 16i di chiéu ngang
02m tir 16 nong thon vao dén phan dat cua ba D c6 dién tich 23 ,2m? va yéu cau
ba b phai tra gia tri quyén st dung dat véi sb tién 1a 500.000.000 dong. Ong S
xéc dinh gid trj quyén st dung dat dién tich 23,2m? véi gia 1a 500.000.000 dong
la do 0ng S tu xéc dinh trén co s¢ thudn ban, vira mua chir ong S khong cd tai
lidu, chtng ctr gi chtirng minh cho gia tri quyén st dung dat ma ong yéu cau.

Ong S xac dinh hién nay 6ng dang gitt ban chinh Gidy ching nhan quyén
st dung dat dang tranh chap, khong cam cd, thé chap cho bat ky to chuc, ca
nhan nao.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh K trinh bay:

Ba K thong nhat 161 trinh bay cua ba D va nguoi dai dién hop phap cua
ba b. Ba K khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi N trinh bay:

Ba N la vo cua ong Van buc S. Ba N thng nhat 16i trinh bay cua ong S,
khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Tai liéu chimg ¢t trong hd so gdom:

Cdc tai liéu, chung cu do nguyén don giao, nop:

1/. Bién ban hoa giai thanh ngay 06/4/2017 (ban photo);

2/. Bién ban hoa giai ngay 24/7/2016 (ban photo);

3/. Bién ban hoa giai ngay 05/5/2017 (ban photo);

4/. Bién ban hoa giai ngay 21/4/2017 (ban photo);

5/. Trich luc ban dd dia chinh thtra s6 255, t& ban dd s6 03 (ban photo);

6/. Trich luc ban dd dia chinh sé 1469/2019/TL.DC, ngay 29/01/2019
(ban photo);

7/. Bién lai thu tién duong Dal, ngay 04/4/2007 (ban photo);

8/. Cong vin sé 633/VPPKQSDP.HC, ngay 30/5/2017 (ban photo);
9/. Bon xin xac nhan noi cu tra, ngay 06/12/2017 (ban chinh);

10/. Quyét dinh s6 3837/QD-UBND, ngay 01/8/2011 (ban photo);

11/. Quyét dinh s6 3933/QD-UBND, ngay 11/8/2011 (ban photo);

12/. Gidy chimg nhan QSDD thira sd 126, t& ban d6 s6 07 (ban photo);

13/. Chimg thu gidam dinh s6 0785/22/CTTD-VAAE-HCM ngay
19/8/2022 ctia Cong ty ¢6 phan Giam dinh va tham dinh tai san Viét Nam (ban
chinh).

Cc tai li¢gu, chimg cir do bi don giao, ngp: Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat (ban photo).

Cdc tai liéu, chung ciwr do Toa an thu thap:



1/. Bién ban xem xét tham dinh tai chd, ngay 26/01/2021 (ban chinh);
2/. Bién ban xem xét thim dinh tai chd, ngay 27/4/2022 (ban chinh)

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat biéu vé viéc bao
dam viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham
phan, Ho1 dong xet xur cling nhu viée chap hanh tot phap luat cua nhig nguoi
tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thy ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi &n dung quy dinh B4 luat td tung dan sy, nén khong co kién nghi.

Vé ndi dung vu an thi dai dién vién kiém sat ¢ v kién nhu sau: Cén cr
vao hién trang dién tich dat, 101 trinh bay cua cac duong su, cac tai liéu ching cu
c6 trong ho so, ca nguyén don va bi don déu thira nhan dé di vao dat ba b thi
phai di qua phan dét caa ong S. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
dai dién bi don théng nhat ma 01 16i di nhung phai tra gia tri. Can cir 245, Pidu
254 Bo luat dan su, Diéu 171 Luat dat dai; dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau cta ba B: Budc 0ng S, ba N, anh U, chi T md mot 16i di trén dat dé ba
b, ba K, chi Y, anh T, anh D, chi D, anh T, chi D di ra 1§ cong cdng theo nhu
bién ban xem xét tham dinh ctia Toa an va so d6 do dac cta Trung tam ky thuat
tai nguyén va Moi truong Pong Thap. Pai dién nguyen don cung cap chung thu
dinh gia, Ong S khong dong y va cung khong cung cap dugc bién ban dinh gia
nao khac. Dong thoi, ong S yéu cau tra gia tri quyén st dung dat véi sb tién
500.000.000 doéng nhung Kkhong dua ra dugc tai liéu, ching clr gi chimg mlnh
cho yéu cau ciia minh. Pé nghi Hoi dong xét xur budc ba P tra gia tri quyén su
dung dat cho 6ng S theo Ching thu giam dinh s6 0785/22/CTTP-VAAE-HCM
ngay 19/8/2022 ctia Cong ty c6 phan Giam dinh va tham dinh tai san Viét Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai ligu, chieng civ cé trong hé so vu dn dwoc
tham tra tai phién toa va cin cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hji
dong xét xw nhdn dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ba Tran My B c6 don yéu cau 6ng Van Puc S, ba V& Thi N, anh
Vin Bic U, chi Ngd Mong T mo mot 16i di trén dat giap véi dat ba D va yéu
cau hod ong S tra lai ph?m dat 1an chiém. Can ct Diéu 254 Bo luat dan sy nén
quan hé phép luat trong vu an nay 1a “Tranh chip dan su — Li di qua bat dong
san lién ké va ranh gidi quyén sir dung dat”.

[2] Dién tich dat tranh chap toa lac tai 4p A, X4 T, huyén Cao Lanh, tinh
Déng Thap. Can cu khoan 9 Piéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35 va diém c,
khoan 1 DBiéu 39 B luat T tung dan su thi tham quyén giai quyét la cua Toa an
nhan dan huyén Cao Lanh.

[3] Chi Tran Thanh Y, anh Tran Phat T, anh Trin Phat D, chi Tran
Thanh D, anh Tran Phat T, chi Tran Thi D, anh Van Buc U, chi Ng6é Mong T



dugc Toa 4n triéu tap hop 16 dén phién toa nhung van ving mit khong ly do. Can
ctr khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mat ddi véi cac duong su néu trén.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba D Xin rdt yéu cau
khot kién vé viéc cong nhan cho ba D duge su dung 16i di c6 dién tich 23 ,2m?,
thudc mot phan thira dat s6 40, to ban do sb 8. Dong thoi ba B Xln rat yéu cau Xac
dinh ranh gioi quyén st dung dat gitra thira sd 255, to ban d6 s6 3 (theo glay trich
luc ban d6 nam 2011, con theo gidy chimg nhén quyen sir dung dat dugc cap nim
2003 1a thira 1820, to ban dd s6 4 va thira 19, to ban d6 s 8) do ba P dung tén voi
thira dat s6 40, to ban do s6 08 do hd ong Vin Puc S dimg tén. Xét thay viée rit
mot phan yéu cau khoi kién nay cua ba P 1a tu nguyén, phu hop theo quy dinh tai
khoéan 2 Diéu 244 cta bd luat td tung dan sy nén duoc chép nhan. Néu duong sy
c6 tranh chap thi s& giai quyét bang vu an khac.

Ve noi dung:

[5] Ba Tran My D yéu cau dng Vin Puc S, ba V§ Thi N, anh Van Bic
U, chi Ng6é Mong T mo 161 di trén dat thudc thia 40, to ban d6 sb 8, toa lac ép
A, X3 T, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap va ba Tran My D dong v tra gia tri
phan dat mo 16i di theo gia thi truong. Ong Van Puc S va ba Vo Thi N théng
nhat mé 16i di trén cho ba B nhung yéu cau ba P phai tra gia tri cho ong Vin
Puc S voi so tién 1 500.000.000 dong (ndm trdm triéu dong).

Hoi dong xét xtr xét thdy: Ba D c6 phan dét dién tich 8.577 m? thudc cac
thira 1820, t& ban dd s 4 va thtra s6 19, to ban dd sb 8, cling toa lac tai p A, X4
T, huyén Cao Lanh. Phan dién tich dat ctia ba D bi vay boc béi cac bat dong san
khac, khong c6 va khdng du 16i di ra duong cong cong. Gia dinh ba P st dung
16i di trén thira 40, to ban do sé 08 tir trude nim 1975 cho dén nay dé 1am 16i di
ra 10 cong cong. Trudc day, ho éng S ciing tao diéu kién cho gia dinh ba P sir
dung 16i di 6n dinh truéc khi tranh chap. Nhung dén nam 2017, gitta ba P va
6ng S xay ra tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat, nén ong S da rao duong di
lai, khong cho gia dinh ba P s dung. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa thi 6ng S, ba N thira nhan phan dién tich dat ctiia ba B khong c6 16i di
nao ra 1o cong cong thuan loi khac, nén dng S va ba N thong nhat dong y cho ba
P va ho ba K sir dung 16i di c6 chiéu ngang 02m tir 1 ndng thon vao dén dat cia
ba b c6 dién tich 23,2m? theo két qua do dac ctia Trung tam K§ thuit tai nguyén
va Mbi truong Dong Thap. Can cir Diéu 245 va Piéu 254 Bo luat dan su thi yéu
cau mo 16i di ciia ba D 13 phu hop nén chap nhan.

[6] V¢é dién tich 16i di: Ba B, 6ng S, ba N théng nhat gitr nguyén hién
trang 16i di tir 10 cong cong dén phan dat ba D 1a phan dién tich dat trong pham
vi cac méc M1 — M2 — M3 — M4 — M1 theo So d6 do dac cta Trung tam K¥
thuat tai nguyén va Méi truong Dong Thap, day 1a sy tu nguyén thoa thuan cua
cac duong su 1a phit hop nén chap nhan.

[7] Vé gia tri quyen sir dung dat: Ba D dong y tra gia tri quyén sir dung
dat va gia tri cay trong theo Chung thu giam dinh s 0785/22/CTTD-VAAE-
HCM ngay 19/8/2022 cua Cong ty c6 phan Giam dinh va thim dinh tai san Viét
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Nam; ong S va ba N yéu cau ba D tra gia tri quyen sir dung dat dién tich 16i di
23,2m? ma ba b yéu cau lam 16i di va gia tri cay trdng véi s6 tién 1a 500.000.000
déng. Tuy nhlen ong S khong cung cap duoc tai li¢u, chung cur gi chimg minh
gia tri quyén st dung dat 23,2m? va ciy trong 1a 500.000.000 dong. Hoi dong
xet xur nhan dinh: Theo quy dinh khoan 1 Diéu 254 B6 luat dan su quy dinh chu
so hitu bat dong san huong quyén vé 161 di qua phai den bu cho chi s& hitu bét
dong san chiu huong quyén. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi
don va nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan dong ¥ m¢6 cho nguyén don 16i di,
yéu cau ba P tra gia tri quyén su dung dat va cay trong dé mo 16i di l1a
500.000.000 dong Gia tri quyén su dung dat doi véi dién tich 23,2m? va cay
trong bi don yéu cau 1a 500.000.000 ddng 1a chwa phu hop. Bai 18, bi don 6ng S
khong cung cap dugc bat ky tai liéu, chtng ctr gi chu’ng minh cho gia tri ma ong
yéu cau, khong co y kién gi dbi véi chung thu dinh gia do nguyén don cung cap,
ong S ciing khong c6 yéu cau dinh gia lai, do d6 yéu cau nay cua 6ng S la khéng
c6 can cir nén khong chap nhan.

_Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cung cap Chung thu giam
dinh s6 0785/22/CTTD-VAAE-HCM ngay 19/8/2022 cua Cong ty ¢6 phan Giam
dinh va tham dinh tai san Viét Nam, gia theo chl'rng, thu do té,cht'rc doc lap tién
hanh dinh gia va can cur theo gia thi truong noi c6 dat tranh chap. Do do, viée su
dung gia theo Chung thu gidm dinh s6 0785/22/CTTD-VAAE-HCM ngay
19/8/2022 cua Cong ty c6 phan Giam dinh va tham dinh tai san Viét Nam lam cén
clr tra gia tri quyén st dung dat va cay trong la phu hop.

Gié tri quyén str dung dat 1am 16i di ba D phai tra cho 6ng S dugc x4c dinh
nhu sau:

Phan 16i di trong pham vi cac méc M1 — M2 — M3 — M4 — M1 ¢6 dién
tich la 23,2m?2.

Chimg thu thdm dinh s6 s6 0785/22/CTTD-VAAE-HCM ngay 19/8/2022
ghi nhan gia tri quyén sir dung dat thira 40 (nay 1a thira s6 1647) td ban do s6 8, toa

lac tai 4p 3, x& Binh Hang Trung, huyén Cao Lanh loai dat cay lau nim c6 muc gia
1a 288.000 dong/m>

23,2m? x 288.000 dong/m? = 6.681.600 dong;
Gié trj cay trong trén dat:

+ 01 cay coc co gia tri 35.000 dong.

+ 01 cy x0ai co gia tri 70.000 dong.

’ Téng cong, ba b phai tra gia tri quyén st dung dat va cdy trong cho ong S
véi s0 tién 1a 6.786.600 dong.

[8] Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén 6ng S, ba N, anh U va
chi T ¢6 nghia vu di do1 mot hang rao qlu:(’yi BL}O dai 10,9m cao 1,5m va O§ tru da
(03 tru cao 02m va 02 tru cao 1,7m) d¢€ tao di€u kién cho ba P str dung 16i di noi
trén.



[9] Tt nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xur can cir vao Piéu 245, Piéu
254 Bo luat dan sy; Diéu 171 va Diéu 203 Luat dat dai, chdp nhan yéu cau khoi
kién cua bg b. Bugc bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan di doi tai
san trén dat dé mo 01 1061 di trén dat cho ba b.

Vé én phi:

[10] Can ctr Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su va khoan 1 Diéu 12 Nghi

quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi

ve€ an ph1 - 1& phi Toa 4n thi ba D thudc trudng hop duoc mién tién tam tng an
phi va an phi.

Do yéu cdu cla nguyén don dugc chap nhéan nén 6ng Van Duc S phai chiu
an phi dan sy so tham véi sd tién 300.000 dong.

[11] Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don ba Tran My D tu nguyén chiu
chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia véi sb tién 6.939.229 dong (Ba b
da ndp xong va chi xong).

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 9‘Diéu 26; d‘iém a, kho‘én 1, Diéu‘35 va diérp ¢, khoan 1 Diél}
39; Dicu 147; biéu 157, biéu 158, Dicéu 165, Diéu 166, Dicu 244 B luat to
tung dan su;

- Diéu 245, Piéu 254, Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan sy 2015;

- Piéu 171 va Piéu 203 Luat dét dai;

- Diém a, khoan 2, Piéu 2 va DPiéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

- Khoan 1 Diéu 12 Nghi q}lyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé an phi - 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran My B vé viéc
yéu cau ﬁng Van btrc S,‘bé Y6 Thi N, anh Van bac U va chi Ngé Mong T mo
161 di qua bat dong san lién ke.

Budc 6ng Van DL'rg S, ba Vo Thi N, anh Vél’l‘BL’I'C U va chi Ngé Mong T
c6 nghia vu m¢ cho ba Tran My B mét 161 di ¢6 chiéu ngang 2m, chiéu dai mot
canh 1 1,§m va can‘h con lai 12,13m, dién tigh 23,2 m?, thu(f)g m@t phél’} thira 40, to
ban d6 s6 8 (ban d6 299) hién nay la thira s6 1647, to ban do s6 08, dat toa lac tai
ap 3, xa Binh Hang Trung, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap trong pham vi cac

mdc nhu sau: M1 — M2 — M3 — M4 — M1, theo so d6 do dac dat tranh chap ngay
15/3/2021 ciia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Dong Thap.



Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 23/02/2021 va ngay
27/4/2022; So do do dac ngay 15/3/2021 cua Trung tam Ky thudt tai nguyén va
Moi truong Dong Thap.

Ong Van Puc S, ba Vo Thi N, anh Van Puc U va chi Ngé Mong T cé
nghia vu di do1 mdt hang r§10 1uc’ri‘B4O dai 10,9m cao 1,5m V;‘l 05 tru da (03 tru cao
02m va 02 tru cao 1,7m) dé tao dicu kién cho ba P sur dung 161 di noi trén.

’ Ba Tran My D co nghia vu tra cho 6ng Van Durc S gia tri quyén st dung
dat va cay trong la 6.786.600 dong (Sau triéu bay tram tam muoi sau nghin sau
tram dong).

Ba Tran My B dugc quyén so hiru céy trong trén phan dat tranh chap
theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 27/4/2022 ctia Toa &n nhan dan
huyén Cao Lanh.

Céc duong su dugce dén co quan Nha nude ¢ tham quyén dé diéu chinh
va ding ky gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quyét dinh ciia ban an va
phai chiu cac khoan thu theo quy dinh phap luat (néu co).

- Pinh chi yéu cau khai kién cia ba Tran My D d6i vé6i yéu cau cong
nhén cho ba P dugc sir dung 16i di ¢ dién tich 23,2m? thudc mdt phan thia dat
s6 40, to ban do s6 8 do ho 6ng Van Puc S dimg tén.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Tran My D budc 6ng Vin Puc S, ba
V5 Thi N, Van Bic U, Ngé Mong T tra lai cho ba B phan dat 14n chiém chiéu
ngang khoang 1m, chiéu dai 220m, dién tich 220m? thudc thira 255, t& ban d6 s6
3 (theo gidy trich luc ban d6 nam 2011, con theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc cap nam 2003 1a thira 1820, to ban dd sd 4 va thira 19, to ban dd sb 8)
véi dat ong Van Dtic S 1a thura 40, to ban dd sb 8. Hai thira dit cung toa lac tai xa
Binh Hang Trung, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

- V& 4n phi: Ba Tran My b thude truong hop duge mién 4n phi nén
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Van buc S phai chiu an phi dan su so tham v&i so tién
300.000 dong (ba tram ngan dong).

7 Vé chi phi t6 tung khac: Ba T‘rﬁn My D tu nguyén chiu chi phi xem xet
tham dinh tai cho va dinh gia vo1 s6 tién 1a 6.939.229 dong (Sdu trieu chin tram
ba muwoi chin nghin hai tram hai muoi chin dong) (ba B da ndp xong va chi
xong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic tir
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién
141 ctia s tién phai thi hanh an theo mtrc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan
2 Dicu 468 B¢ luat dén su.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Céc duong sy dugc quyén lam don khéng céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhdn: TM. HOQI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cao Lanh;

- CC THADS H. Cao Lanh;

- TAND tinh BT;

- Luu HSVA.
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