TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 40/2018/DS-PT
Ngay: 12/11/2018

VA “Tranh chdp kién doi tai san la
quyén sir dung dat néng nghiép va tuyén
b hop dong chuyén nhuong ddt néng
nghiép v6 hiéu mét phan”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Yén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Huy Hiéu

Ong Nguyén Vian Chat

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Ha- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hdai Dwong: Ba Pham Thi
Quyén- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2018 tai Tru s& TAND tinh Hai Duong xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 54/2018/TLPT-DS ngay 16 thang 10 niam
2018 vé “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat nong nghiép va
tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép vé hiéu mot phan”. Do ban
an dan sy so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 28/8/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Gia Loc bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc thim
s6: 54/2018 /QDXX-PT ngay 26 thang 10 nim 2018, giita cic duong suy:

1.Nguyén don: Ong Vii Thanh N, sinh nim 1938. Tru tai: thon A, xi D,
huyén G, tinh Hai Duong.

- Ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng N 13 ba Truong Thi C, sinh nim
1968. Tra tai: Thon A, xa B, huyén G, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Trwong Pinh T, sinh nam 1967. Tra tai: thon A, xa D,
huyén G, tinh Hai Duong.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1946

3.2 Ba Truong Thi M, sinh nam 1946

Péu trt tai: Thon A, xa D, huyén G, tinh Hai Duong. (ba M 1y quyén cho
ong Nguyén Viét H theo Gidy ty quyén ngay 29/6/2018 ).

3.3 Ba Tran Thi Q, sinh nam 1967. Tru tai: thon A, xa D, huyén G, tinh
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Hai Duong. (ba Q uy quyén cho 6ng Truong Pinh T theo Gidy uy quyén ngay
16/5/2018).

34 Ong Vi Van |, sinh nam 1947;

3.5 Ba Vi Thi A, sinh nam 1940;

Péu tra tai Thon A, xi D, huyén G, tinh Hai Duong.

3.6 Ba Vii Thanh O, sinh nam 1963, trt tai: phuong P, thanh phé U, tinh
Quang Ninh.

3.7 Ba Vi1 Thi K, sinh nam 1967. tru tai: thon C, xa T, huyén L, tinh
Quang Poéng, Trung Qudc.

3.8 Ong Vi Trung Y, sinh ndm 1970. Tru tai: thon A, xa B, huyén G, tinh
Hai Duong.

39 Ong Vii Van U, sinh nam 1972, tra tai: thon A, xa D, huyén G, tinh
Hai Duong.

3.10 C)ng Vi Quang Z, sinh nam 1978, tra tai: thon A, xa D, huyén G,
tinh Ha1 Duong.

Ong I, ba A, ong U, 6ng Z ty quyén cho ba Truong Thi C theo gidy uy
quyén ngay 21/6/2018; Ba O uy quyén cho ba C theo gidy uy quyén ngiy
21/6/2018; Ong Y uy quyén cho ba C theo gidy uy quyén ngay 26/4/2018; Ba K
iy quyén cho ba C theo theo don dé nghi ngay 11/7/2018 tham gia t tung tai
Toa an.

3.11 Uy ban nhan dan xi B, huyén G, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong La Van J, chtrc vu: Chu tich UBND xi . Nguoi dai dién
theo 0y quyén: 6ng P4 Xuan L, chirc vu: Phé Chu tich UBND x3 P (theo Gidy
iy quyén ngay 01/8/2018- BL129).

(C6 mit ba C; 6ng T co don xin vang mat vang, cac duong su khac da
duorc triéu tap hop 1€ Véng mat)

*Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Vi Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

* Tai ban tw khai, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Vii Thanh N va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba
Trieong Thi C (dong thoi la nguoi dai dién theo 11y quyén cia cdc éng ba |, A, U,
Z, 0, Y, K la nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan) trinh bay:

Nam 1993, ho gia dinh nguyén don c6 4 khau la cu Nguyén Thi B1, ong
Vii Thanh N, anh Vi Van U va anh Vii Quang Z dugc Nha nudc chia rudong theo
Nghi quyét 03, téng dién tich 1a 1.920m? tai thon A, x3 D, huyén G, tinh Hai
Duong gdm 05 thira. Vao ngay 09/01/1999, ho gia dinh nguyén don duoc
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UBND huyén G, tinh Hai Duong cép gidy chimg nhan quyén st dung 1975m?
dat trén, muc dich str dung trong cay hang nam, thoi han sir dung 13 20 nam tinh
tr ngay 15/10/1993.

Nim 2001 gia dinh nguyén don di ban 206m? dét rudng tai khu vuc C,
thon A, xa B, huyén G, tinh Hai Duong cho 6ng Truong Pinh T thoi han tinh tir
nam 2001 dén hét ngay 30/10/2013 voi gia 516.000d. Ong T co 1ap gidy ban
rudng va bao phia nguyén don ky vao gidy dé ong T 1én UBND xi P xin xéc
nhan. Tuy nhién, dén hét thoi han nhung 6ng T khong tra rudéng ma van tiép tuc
quan 1y nén nim 2014 gia dinh nguyén don d dén nha 6ng T gip o6ng T dé doi
lai rudong va thoa thudn nhung 6ng T khong trd, cling khong thoa thudn. Do vay
nguyén don khoi kién, dé nghi bi don phai tra lai ruong cho gia dinh nguyén
don.

Ngay 31/7/2018, nguyén don bo sung yéu cau khai kién vé viéc dé nghi
hay hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép giita vo chong ong Truong Pinh
T, ba Tran Thi Q va 6ng Nguyén Viét H dugc ky két ngay 20/01/2017. Cén cir
nguyén don yéu cau huy hop déng 13 vi nguyén don chi ban dat cho éng T co
thoi han dén nam 2013, hét nam 2013 ong T phai tra dat cho nguyén don. Ong T
da chuyén nhuong cho 6ng H phan dét rudng ciia nguyén don dang kién doi. Dat
dang c6 tranh chap, khong thudc quyén sir dung cua bi don. Hon nita khi nguyén
don da khiéu kién ra UBND xa B, UBND khong nhiing khong giai quyét ma sau
d6 lai chimg thuc vao hop dong nay 1 hoan toan trai phap luat. Nguyén don xac
dinh hop dong nay 1a vo hiéu, hau qua thi phia nguyén don khong dé nghi giai
quyét, ma tu ong T va éng H giai quyét véi nhau.

* Theo bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giai bi don 6ng Truong Pinh T
(dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Q,nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan) trinh bay:

Ong khong nhat tri v4i toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ciing
nhu yéu cau khai kién bd sung bdi trong van ban mua ban rudng giita 6ng va
nguyén don co ghi ban ruéng dén nam 2013, dng cin ctr theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat rudng cua nguyén don da dugc Nha nude cap dén nim 2013
nén ghi ban dén nam 2013 1a dung. Ong ghi thém dong: “Néu 03 ra han thoi
gian mua c6 gia tri theo 03” chi 12 dé 1am rd thém noi dung hai bén thoa thuan:
Néu dén nim 2013 Nha nudc thu hdi rudng thi 6ng c6 trach nhiém véi Nha
nuée, néu Nha nude gia han thi ong dugce quyén thuc hién theo Nghi quyét 03.
Ong xac dinh mua rudng cua nguyén don 1a mua khong thoi han. Sau khi mua
dat, nam 2002 6ng c6 don dé nghi UBND x4 P chuyén d6i muc dich sir dung
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toan bo dién tich dit 6ng d3 mua va d6i cua cic ho dan trong d6 co phan dat
rudng ctia nguyén don. Ong di cung cap cho UBND x3 toan bd bién ban mua
ban rudng, bién ban tra tién mua ban rudng, cac gidy to doi rudng khac. UBND
xd dd tong hop xac dinh tong sb dién tich dat ma ong dugc quyén quan 1y, st
dung hop phéap va 1am thu tuc, hd so chuyén d6i muc dich sir dung dat cho 6ng.

Nim 2010, UBND x3 P di 1ap trich luc ban d6 khu ving chuyén dbi cia
ong, ghi tén chu sur dung la 6ng: Truong Pinh T.

Thoi gian khoang thang 01/2017, 6ng di ky Hop dong chuyén nhuong dat
néng nghiép ddi véi dat rudng dd mua cua cac ho dan cho vo chong éng H va da
dugc UBND x4 D chimg thuc hop dong. Gia chuyén nhuong dat ong va 6ng H
thoa thuan 1a 70.000.000d/1 sao (d4t dd chuyén d6i qua ton tao, vuot lap, dao
ao). Trén dat ong ban lac d6 c6 03 nha cap 4, 03 ao va cac cay cbi. Phan tai san
clia ong nam trén phan dat ruéng ma ong mua cia hd gia dinh nao 6ng khong
nhé chinh xac va khi 6ng ban cho 6ng H hai bén thdéa thuin riéng, khong ghi
trong hop dong. Ong khong nhét tri viéc nguyén don yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép gitta vo chong ong va ong
Nguyén Viét H ky ngay 20/01/2017 vi 6ng dd mua dét cta cac ho dan, viéc mua
ban dat khong c6 thoi han nén ong co quyén st dung dat va duge quyén chuyén
nhuong dat cho ong H. Mit khéc, thoi diém 6ng chuyén nhuong dat cho ong H,
ong khong biét cac ho dan cé tranh chap voi 6ng. Ong xac dinh viéc chuyén
nhuong dat gitta ong va 6ng H gom nhiéu thira rudng ong di mua, doi va ca cua
gia dinh 6ng 13 hop phap va hai bén khong c6 tranh chap. Do vay néu Toa an co
cin c tuyén hop déng chuyén nhuong dat nong nghiép gitta 6ng va ong H vo
hiéu thi ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong.
Ong va 6ng H ty giai quyét voi nhau.

Ong H (dong thoi la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba M) trinh bay:
Thoi gian thang Giéng nam 2017 giita ong va ong T c6 giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat 03 tai khu vuc C, thon A, xd D, huyén G, tinh Hai
Duong v6i dién tich khoang 7000m? (Thuc té dién tich éng dang su dung la
7.900m? trong d6 c6 khoang 7000m* dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng
T, con lai dién tich dat cong dién ong dugc UBND xi D giao st dung, hang
nam 6ng phai ndp thué cho Nha nuéc). Trén dit c6 03 nha cip 4 lop mai ton,
dién tich str dung khoang 150m?, mot sd cdy an qua mdi trong. Khi 6ng va ong
T thoa thuan mua ban rudng, ong T néi voi éng 1a 6ng T di mua dat rudng cua
cac ho dan trong xa D dén nim 2013 va thoa thuan theo nghi quyét 49 thi duoc
kéo dai 30 nam nita nén ong T van dugc quyén quan 1y, str dung dat nay. Ong T
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ching minh dat d6 1 cta ong T bang viéc dua cho ong xem Trich lyc ban dd
khu ving chuyén déi tai xir ddng C va gidy ching nhan trang trai ctia ong T dat
tiéu chi kinh té trang trai. Sau d6 khi tién hanh chuyén nhuong hai bén ¢ 1lam
thu tuc tai UBND x3 . UBND x3 d3 kiém tra s sach dia chinh, trich luc ban d6
va xac dinh dat nay thudc quyén quan 1y sir dung hop phap cua ong T. Do do,
ong va 6ng T di tién hanh ky két vao ban Hop ddng chuyén nhuong dat néng
nghi¢p ngay 20/01/2017 va dugc UBND xa ching thuc.

Gi4 thoa thuan tai thoi diém nhan chuyén nhuong 1a 70.000.000d/1 sao
dat nong nghiép da bao gdm ca cong san 1ap, dao ao nhu hién trang bay gio. Tir
khi mua dén nay ong truc tiép quan 1y toan bo dién tich dat, chua kién thiét thém
gi, ong chi sira lai 3 nha cép 4 lop mai proximang, rao ludi B40 xung quanh thira
dat nhan chuyén nhuong nay. Ong xac dinh Hop dong chuyén nhuong dat giita
ong va ong T 1a hop phap. Do vay cac nguyén don dé nghi tuyén Hop dong
chuyén nhuong dat rudng giira ong va éng T vo hiéu ong khong nhét tri. Dbi véi
nhiing tai san trén dat ong nhan chuyén nhuong tir 6ng T ciing nhu tai san do
ong d3 dau tu, cai tao, stra chita sau khi nhan chuyén nhuong 6ng khong ¢
kién gi. Néu mot phan cua Hop dong chuyén nhuong dat ma éng va ong T da ky
két ngay 20/01/2017 bi huy theo quy dinh ctia phap luat thi 6ng khong dé nghi
giai quyét vé hau qua. Néu c6 thi 6ng va ong T tu giai quyét v6i nhau, ong
khong dé nghi Toa an xem xét.

Nguwoi dai dién ciia UBND xa P trinh bay: UBND x4 xac dinh x4 co tiép
nhan don khiéu nai cta nguyén don tir naim 2014, nhung chua giai quyét dén
nam 2017 méi goi nguyén don, bi don 1én dé hoa giai nhung khong thanh. Tuy
nhién, ong T va 6ng H di c6 don dé nghi chuyén nhuong dat trudc thoi diém
nguyén don giri don khiéu nai, nhung vi chua hoan tat thu tuc nén dén ngay
20/01/2017 x4 mdi chimg thuc vao Hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép
giita 6ng T va ong H. Viéc xa chimg thuc vao hop dong chuyén nhugng dat gitra
hai 6ng la hoan toan dung quy dinh ctua phdp luat béi 6ng T da c6 bién ban mua
dat rudng, bién ban tra tién mua ban rudng véi nguyén don va ong T di duoc
UBND huyén G chuyén d6i muyc dich st dung dat. Quan diém ctia UBND xa d¢é
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat d6i v6i yéu cau ciia nguyén
don d& nghi tuyén hop dong vo hiéu. Néu Toa an tuyén hop ddong chuyén
nhuong dét gitra vo chong 6ng T va 6ng H vo hiéu thi UBND xa khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua viéc hity hop dong.

Tai ban 4n so tham s 04/2018/DS-ST ngay 28/8/2018, TAND huyén Gia
Loc da can cir Dicu 73, Diéu 75 Luat dat dai nam 1993; khodn 1 Diéu 67, Diéu
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105 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 126; Diéu 166; Diéu 170; diém a
khoan 1 Diéu 179; khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 709
BLDS nim 1995; Diéu 255, Diéu 256 B lut dan sy 2005; Diéu 116; Diéu 117;
Diéu 123; Diéu 132; Diéu 164; Diéu 166; Diéu 356, Diéu 357, Diéu 580 BLDS
2015; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 1, 2 Diéu
228, khoan 1 Diéu 244, Bo luat td tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa én;

Xt Chép nhan don khéi kién cua 6ng Vii Thanh N vé Kién doi tai san la
quyén str dung dat néng nghiép va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
noéng nghiép gitta 6ng T, ba Q va 6ng H ky két ngay 20/01/2017 vo hiéu mot
phan.

- Budc 6ng Truong Dinh T, ba Tran Thi Q phai tra cho ho gia dinh 6ng
Vit Thanh N (do ong N 14 chii ho dai dién) gia tri cua 206m® dat néng nghiép
bang 14.420.000d ( Muoi bon triéu bon trim hai muoi nghin dong).

Ong Truong Dinh T, ba Tran Thi Q duoc quyén sir dung 206m?* dat (tai to
ban d6 s6 01, s6 thira 19/3 theo Gidy chimg nhan quyén st dat cta ho gia dinh
ong Vii Thanh N duoc cip ngay 09/01/1999) hién nam trong phan dién tich
10.853m* dat ma gia dinh 6ng T dugc chuyén ddi theo Quyén sb 2- Sb giai thira
giao nhan dién tich canh tac sau chuyén dbi theo s6 liéu do may cua thén A 1, xd
P, huyén G, Hai Duong. Ong T, ba Q c6 trach nhiém dang ky lai quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dit nong nghiép ngay 20/01/2017
giita vo chong 6ng Truong Pinh T, ba Tran Thi Q va dng Nguyén Viét H 1a hop
d6ng vo hiéu mot phan ddi v6i phan dién tich 206 m2 dat (tai to ban d6 s6 01, s6
thira 19/3 theo Gidy chimg nhan quyén st dat caa ho gia dinh 6ng Vi Thanh N
dugc cap ngay 09/01/1999).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1i suat do cham thuc hién nghia vu, chi
phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/9/2018, nguyén don 6ng Vi Thanh N khang cao ban an so
tham, yéu cau bi don phai tra bang dat rudng, khong nhat tri nhan tién.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khang cdo néu trén, dé nghi cap phuc
thim budc bi don phai tra lai 206m”® dat rudng, khong nhét tri nhan bang tién vi
dinh gia thap, khong yéu cau tham dinh, dinh gi4 lai.

- Bi don c6 don xin xét xir vang mit khong chap nhan yéu cau khang cao
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ctia nguyén don, dé nghi giit nguyén an so tham.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phat biéu y kién: Toa an cap phtc tham
da thuc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thu 1y dén khi xét xir. V&
quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién VKS phan tich cac tinh tiét cta
Vvu an, Cac can cu xem xét yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao ctia nguyén
don, ¥ kién cta cac bén duong su, dai dién VKS dé nghi HDXX 4p dung khoan
1 Diéu 308 khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so
tham. Mién tién an phi dan su phac tham cho nguyén don do 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu én doc tham tra tai phién toa
va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dc;ng xet xuwr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Khang cdo ciia nguyén don trong thoi han luat dinh nén khang
cao hop I€.

Bi don 6ng Truong Pinh T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1 6ng
Nguyén Viét H, dai dién theo uy quyén cua UBND xa D da dugc triéu tap hop I¢,
c6 don xin xét xtr vang mét, nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan khac da c6
lly quyén, nén cin ¢t Didu 227, 228 BLTTDS xét xtr vang cac duong su noi trén.

[2]. V& ndi dung: Xét don khang cdo cuia nguyén don ong Vii Thanh N dé
nghi Toa 4n budc 6ng Truong Pinh T phai tra ong dién tich dat ruong 206m?,
khong chip nhan tra bang tién, thiy ring:

2.1 Vé dién tich dat tranh chap: Nguon goc dién tich dat nong nghiép dang
tranh chap (thudc to ban do 1, thira s6 19/3, hang dat 5, xr dong C thudc thon A,
xd D, huyén G) hién dang c6 tranh chip 13 ctua ho gia dinh 6ng Vi Thanh N
duoc UBND huyén G cép gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén chil ho
Vi Thanh N ngay 09/01/1999. Theo bién ban mua ban ruong ngay 28/11/2001,
ghi dién tich mua, ban 207m? nhung trong gidy ching nhin quyén st dung dit
ghi 206m°, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac bén xac dinh
dién tich 206m”. Do viy xéc dinh dién tich dat tranh chap 206m? 1a chinh xAc.

2.2. V& can clr khoi kién va yéu cau khang céo budc bi don phai tra 206
m® dat rudng ciia nguyén don: Cac duong su déu xac dinh nam 2001 cac bén da
thuc hi¢én giao dich mua ban 206m’ dat (nhung ghi trong bién ban 1a 207m?2), thoi
han tir 28/11/2001 dén hét ngay 30/10/2013, véi gia 516.000d, ndi dung nay phu
hop véi bién ban mua ban rudng va bién ban tra tién mua ban rudng (BL 35,36,
139). V& chu thé truc tiép thyc hién giao dich 1a ba C va 6ng T, nhung viéc ba C
thue hién giao dich 1 do duogc sy ty quyén cua éng N, pht hop véi ¥ chi ciia éng
N cling nhu cac thanh vién trong h gia dinh. Nhu vay, ndi dung thdéa thudn mua
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ban dat rudng cua hai bén 13 hoan toan ty nguyén, khéng vi pham diéu cdm cua
phép luat, dao duc xa hoi. V& hinh thirc cua giao dich khong tudn thu quy dinh
ctia phap luat vé hinh thic (khéng c6 xac nhan cua co quan Nha nudc co thim
quyén). Trén thyc té hai bén da chip nhan va thuc hién ndi dung giao dich chuyén
nhuong (Bién ban mua ban rudng). Viéc thuc hién nay thé hién viéc ho gia dinh
ong N di giao dat, ho ong T da thanh toan day du tién va sit dung dat tir nim 2001
dén khi chuyén nhuong lai cho vo chdng ong H, ba M vao thang 01/2017. Ciing
can cu vao thdéa thudn gitra hai bén tai bién ban mua ban rudng xac dinh thoi han
mua ban tir ngay 28/11/2001 dén hét ngay 30/10/2013. Bi don 6ng Truong Dinh
T khai noi dung ghi thém “Néu 03 ra han thoi gian mua co gia tri theo 03” do
ong T ghi thém sau khi cac bén ky bién ban mua ban dat rudng, nguyén don xéac
dinh khong thoa thuin nodi dung nay, do vay khong co cin ctr chap nhan viéc
mua ban dt rudng dugc gia han. Nhu vay ndi dung trong bién ban thda thuan
cua hai bén thé hién céc duong sy khi mua ban rudng da thoa thuan khi hét thoi
han st dung dat theo Nghi quyét 03 ciing 13 hét thoi han ban dat (ngay
15/10/2013) néu Nha nudc chia lai ruong thi nguoi ban dat van dugc nhan tiéu
chuan rudng cua minh, con nguoi mua dat néu tiép tuc dugc st dung dién tich
d6 thi phai bi trir tiéu chuan rudng ctia minh. Theo Piéu 4 Nghi dinh s6 64/ND-
CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu thi thoi han giao dat nong nghiép trong ciy
hang nam 1a 20 nam; theo khoan 2 Piéu 709 BLDS nam 1995 thi bén chuyén
quyén str dung dat duge chuyén quyén st dung trong thoi han duogc giao. Nhu
vay, ho gia dinh ong N chi dugc giao dat rudng co thoi han 13 20 nam (tir 1993
dén 2013). Do vay can ci giao dich chuyén nhuong dat rudng gitta ho ong N, va
cin ct vao gidy chimg nhan quyén st dung quyén stir dung dat cua ho gia dinh
ong T vé thoi han giao dat 03, thi thoi han thuc hién hop dong di hét va day 1a
cin ctr cham dat hop dong theo Diéu 424 BLDS 2005.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 Luat Dat dai ndm 2003 thi “Khi hét
thoi han, nguoi str dung dat duoc Nha nude tiép tuc giao dat, cho thué dat néu
c¢6 nhu cau tiép tuc str dung, chdp hanh dung phéap ludt vé luat dat dai ...” va
theo Nghi quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 di quy dinh “... Nha nudc
khong diéu chinh lai dat trong cdy hang nam, dat nudi trong thily san, dat lam
mudi d3 giao cho ho gia dinh theo Luat Dt dai sé 13/2003/QH11; ho gia dinh
ca nhan tiép tuc duoc st dung cho dén khi Luat dat dai (sura déi) duoc ban hanh
va c6 hiéu lyc thi hanh, khi d6 thoi han st dung dat trong cdy hang nam, dat
nudi trong thity san, dt lam mudi cia ho gia dinh, ca nhan ap dung theo Luét
Pat dai (stra d6i)”. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 Luat Pat dai nam 2013
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thi “Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat dat nong nghiép da duoc giao dat,
cong nhan quyén sir dung dét... trude ngay 01/7/2014, khi hét thoi han st dung
dat néu c6 nhu cau thi tiép tuc st dung dét theo thoi han quy dinh tai khoan 1
Diéu 126, thdi han st dung dat duoc tinh tir ngdy 15/10/2013 dbi véi trudng hop
hét han vao ngay 15/10/2013....” Theo khoan 1 Piéu 126 Luat Dt dai thi “Thoi
han giao dét, cong nhan quyén sir dung dat nong nghiép ddi voi ho gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuat nong nghiép. .. 1a 50 nim...”. Nhu vy, Cin cr vao cic
van ban noi trén thi ho gia dinh 6ng N tiép tuc c6 quyén sir dung dién tich dat
rudng 206m2, sau khi hét thoi han hai bén thoa thuan tai bién ban mua ban rudng
va hét thoi han chia rudng 03, tirc sau ngay 15/10/2013. Nén cap so tham chap
nhan yéu cau kién doi dat rudng ctia ong N 1a c6 can clr nhan phu hop véi quy
dinh tai Diéu 165 Luat dat dai 2003; Diéu 255, 256 Bo luat dan sy 2005.

Vé yéu cau khang cdo budc bi don phai tra dat rudng, khong dong y nhan
bang tién thdy rang: Sau khi nhan chuyén nhuong dat ruéng cta ho 6ng N va
mot sb6 ho khac co rudng tai khu vuc xu déng C thudc thén A, xa B, huyén G, vo
chong ong T da tién hanh dao ao, tha ca xay dung nha thi ho gia dinh 6ng N va
cac ho khac ban dat cho 6ng T déu biét, khong co y kién gi. Dién tich 6ng N
dang kién doi hién nam trong dién tich 10.853m* dat tai xr déng C (Theo Sb
giai thira giao nhan dién tich canh tac sau chuyén doi cia UBND x4 D tai thon
A). Hién dién tich dat nay khong con nguyén hién trang nhu thoi diém giao dich,
ma sau khi nhan chuyén nhuong ong T di ddo ao tha cé, trong cy va xay dung
nha cép 4, hién da nhap chung véi cac thira dat cua cac ho dan khac thanh mot
thira 16n. Do d6, phan dat rudng ctia ho gia dinh ong N di ban dén nay khong thé
xac dinh duge vi tri cu thé ¢ dau. Mat khac, UBND huyén G co quyét dinh
57/QD-UB ngay 28/01/2004 chuyén muc dich sir dung dat tir trong trot sang dat
nudi trong thily san, dao ao, tha ca phu hop véi quy hoach st dung dit va chu
truong cta huyén G. Tai cdp so thim, nguyén don yéu cau bi don tra lai 206m*
dat ruong, néu khong tra bang hién vat thi tra bang tién. Sau khi cip so tham
tuyén cho nguyén don huong bing tién. Nguyén don khang céo yéu cau 6ng T
tra bang ruéng, khong dong ¥ nhan bang tién vi 1y do gia rudng tinh 70.000d/m*
1a thap, nhung khong c6 yéu cau dinh gia lai, khong c¢6 can ctr nao khac chimg
minh. Thuc té gia ruong khi ong T chuyén nhugng cho vg chdng ong H tinh
70.000.0004/1 sao (360m2), nhung dién tich d6 da ton tao, dao ao, tréng cay,
1am nha, khong phai dién tich rudng, nén khong thé trong dong vé gia tri.

Do d6 néu budc 6ng T phai tra lai 206m’ dit cho ho gia dinh 6ng N bang
hién vat 1a khé thuc hién duogc, [am anh huong dén hé théng cong trinh nuoi
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trong thity san cta hd 6ng T va anh hudng dén chu trvong, quy hoach chung cua
dia phuong trong viéc chuyén doi muc dich sir dung dat. Nén cp so thim tuyén
budc 6ng T tra lai dién tich rudng 206m? 1a ¢ can ctr, nén gilt nguyén an so
tham.

[3]. V& an phi: Khang cdo ciia ong N khong dugc chap nhan, nén 6ng N
phai chiu tién an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, 6ng N 1a ngudi cao tudi theo
Diéu 2 Luit ngudi cao tudi, nén mién an phi dan su phiic thAm cho 6ng N theo
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va
1€ phi Toa an.

[4]. Cac Quyét dinh khéac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cap phuc tham khoéng xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cao khang nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Vii Thanh N

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 28/8/2018 cua
TAND huyén Gia Loc.

2. V& can ct phap luat: Can ctr Diéu 73, Diéu 75 Luat dat dai nam 1993;
khoan 1 Dicu 67, Dicu 105 Luat dat dai ndm 2003; khoan 1 Diéu 126; Diéu 166;
Diéu 170; diém a khoan 1 Diéu 179; khoan 3 Dicu 210 Luat dat dai ndm 2013;
khoan 2 Diéu 709 BLDS nim 1995; Diéu 424, Diéu 255, Diéu 256 B¢ luat dan
su 2005; Diéu 116; Piéu 117; Piéu 123; Diéu 132; Diéu 164; biéu 166; Diéu
356, Dicu 357, Diéu 580 BLDS 2015; khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Dicu 165,
khoan 1 Diéu 166, khoan 1, 2 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Bo luat t6 tung dan
sw; Didu 12, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

3. Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khdi kién cta 6ng Vil Thanh N vé Kién doi tai san 1a
quyén st dung dat néng nghiép va tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat nong nghiép gitta ong T, ba Q va éng H ngay 20/01/2017 v6 hiéu mot
phan.

- Budc 6ng Truong Dinh T, ba Tran Thi Q phai tra cho ho gia dinh 6ng
Vit Thanh N (do ong N 1a chii ho dai dién) gia tri cua 206m® dat néng nghiép
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bang 14.420.000d ( Mudi bdn triéu bén traim hai muoi nghin dong).

- Ong Truong Dinh T, ba Tran Thi Q duoc quyén st dung 206m’ dat (tai
td ban d6 s6 01, s6 thira 19/3 theo Gidy chirng nhan quyén st dat cta ho gia dinh
ong Vit Thanh N duoc cdp ngay 09/01/1999) hién nim trong phan dién tich
10.853m?* dit ma gia dinh 6ng T dugc chuyén doi theo Quyén sb 2- Sb giai thira
giao nhan dién tich canh tac sau chuyén ddi theo sb liéu do may cua théon A 1, xa
b, huyén G, Hai Duong.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong dit nong nghiép ngay 20/01/2017
giita vo chong 6ng Truong Pinh T, ba Tran Thi Q va ong Nguyén Viét H 1a hop
dong vo hiéu mot phan ddi véi phan dién tich 206 m2 dat (tai to ban d6 s6 01, s6
thira 19/3 theo Gidy chimg nhan quyén st dat caa ho gia dinh 6ng Vi Thanh N
duoc cip ngay 09/01/1999).

- Vé an phi: Ong Vil Thanh N dugc mién an phi dan sy phiic tham,

4. Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén éan
(12/11/2018).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Gia Ldc;

- Chi cuc THA DS huyén Gia Loc;
- Cac duong su;

- Luu HS; Iuu toa.

(ba ky)

Vii Thi Yén
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