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Ban 4n s6: 07/2023/DS-ST
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VIV: “Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va
Tranh chap hop dong vay tai san”’

, ‘ NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA‘H(:)I CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Van Hon

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Van Em

2. Ba Cao Thi Kim Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuén.

- Pgi dién Viégn kiém sdat nhan din huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh Thudn
tham gia phién tda: Ba Huynh Thi Ngoc Hiép - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 16 thang 02 va ngay 28 thang 02 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Ham Thun Bic, tinh Binh Thuan xét xir so thim cong khai vu an
thu 1y s6 33/2019/TLST-DS ngay 27/02/2019, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat” va « Tranh chap hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh
nhap vu an sb 02/2019/QDST-DS ngay 02/10/2019; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s& 41/2022/QDXXST-DS ngdy 28/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
04/2023/QPHPT-DSST ngay 16 thang 01 nim 2023; Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 03/2023/QDST- DS ngay 16/02/2023 giita cac duong su:

*/ Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi M — Sinh nim 1968

Pia chi: Khu phé 10, phuong M, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén
- Ngéan hang N ,

Dia chi: 02 L, phuong L, quan Ba Pinh, thanh pho Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Quéc K - Chu tich hoi déng thanh
vien
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Bach Y- Giam déc Ngan hang
N — Chi nhanh Ham Thuan Bac , ‘ ’
Nguoi dai dién tham gia t0 tung: ba Tran Thi Kim L — Giam doc phong G chi
nhanh Ham Nhon
*/Bi don: Ong Nguyén T4n V, sinh nam 1972
Ba Nguyén Hoang Diém V, sinh nim 1982
Cung dia chi: Khu phé P, thi trin P, l}uyén He}m Thuén Béc, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa :Co mat ba M va ba L. Ong V vang mat vao ngay 16/02/2023, c6

mat vao ngay 28/02/2023. Ba V vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*| Trong don khdéi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ba
Nguyén Thi M trinh bay:
Vao ngay 06/9/2018, ba ¢ nhan chuyén nhuong ctia vo chong V, V quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a cin nha cdp 3 tai thira dat s L6 29, to ban dd
s6 00, dién tich 100m” dia chi: khu dan cu Khu phd P, thi trin P, huyén Ham Thuén
Bic, tinh Binh Thuan theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 BX 060249 do UBND huyén Ham Thuan Bic cap
ngay 09/01/2015 dung tén ba Nguyén Hoang Diém V. Khi hai bén théa thuan chuyén
nhuong thi Ong V dua s6 do pho 16 16 dat s6 30, to ban d6 00 dién tich 100m® tai dia
chi khu dan cu Phu Hoa, thi tran Phi Long, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan
theo glay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 AM 134817 do UBND huyén Ham Thuan Béc cip ngay 07/8/2008, cap
nhat bién dong sang tén vo chong V, V ngay 07/7/2017 thi ba méi hoi tai sao khong
c6 can nha thé hién trén s6 do thi Ong V noi xay nha khdng xin phép, ba yéu cau dua
quyét dinh xir phat thi Ong V noi ¢ d6 quen biét nén khong xu phat nén ba moi tin
tudng. Ba yéu cau dua s chinh thi vo chong V, V nodi 1a dang thé chap ngan hang
nén khong c6 ban chinh. Hai bén thoa thuan gia 1.200.000.000 dong, ba giao cho vo
chdng V, V 4 lan tién tong cong 1.200.000.000 dong dé vo chong V, V lay sb do tir
ngan hang ra dé coéng chimg thira L6 30 (thira dat vo chdng Vi néi c¢6 nha lau). Sau
khi cong chimg xong thi ba da cip nhat bién dong sang tén ba tai thira L6 30. Luc do
\( chéng V, V khong c6 nha &, ba méi théa thuan cho vo chéng V, V thué lai gia
15.000.000 ddng/thang. Do tin tudng nén ba ctr nghi thira Lo 30 1a thira c6 nha lau.
Mot thoi gian sau thi vo chong V, V mudn ban 16 dat bén canh (c6 gara xe) thi ba
déng ¥ mua, hai bén thoa thuan gia ban 500.000.000 dong (hop dong ngay
20/9/2018). Khi dua cuén so do (pho t0) cho ba xem thi ba phat hi¢n ra d6 la L6 29
da c6 can nha lau ma mua mua gan trén glay ching nhan, khi d6 ba mai phat hién bi
lira. Ba m&i hoi vo chong V, V thi vo chong V, V néi dang thé chap ngan hang, chi
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léy s6 d6 Lo 30 ra dé chuyén nhuong cho ba, con L6 29 chi ban tam thoi khi nao co
tién thi chudc lai nhung ba khong dong y. Ba lién h¢ vo1 ngan hang hoi thi L6 29 van
dang thé ngan hang va yéu cau vg chong V, V 13y s6 do ra cong chig cho ba va ba

s& cho muon tién thém dé 13y s6 do Lo 29 ra cong chimg cho ba nhung vo chong V,
V khong chiu.

Nay ba yéu cu vo chéng V, V tra lai cho ba 16 dit sd 30, t& ban dd 00 dién tich
100m? tai dia chi khu dan cu Phu Hoa, thi trAn Phu Long, huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat s6 AM 134817 do UBND huyén Ham Thuan Bic cip ngay
07/8/2008, cap nhat bién dong sang tén vo chéng V, V ngay 07/7/2017, cap nhat sang
tén ba ngay 11/10/2018. Dbi VO’I thira dat cung can nha cip 3 trén dat tai thira dat Lo
29, t& ban db 00 dién tich 100m? tai dia chi: khu dan cu Khu phé P, thi tran P, huyén
Ham Thu4n Bic, tinh Binh Thuan theo glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX 060249 do UBND huyén Ham
Thuan Bic cap ngay 09/01/2015 dung tén ba Nguyén Hoang Diém V hién nay dang
thé chap ngan hang, nay ba yéu cau dugc mua lai cin nha va dat trén tai ngan hang,
trudong hop hop déng bi vo hiéu thi ba yéu cau vo chong V, V tra lai cho ba sd tién
700.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau giai quyét hau qua cta viéc
chénh léch gia tai san khi hop dong vo hidu. Poi voi toan bo tai san trén thira dat Lo
30, ba yéu cau dugc nhan va ba s& thanh toan lai cho vo chéng V, V tri gia tai san
trén dat theo Bién ban dinh gia ciia hoi dong dinh gia ngay 24/02/2023.

Ngudi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang N trinh bay:

Ngan hang N — Chi nhanh Ham Thuén Bic ky két hop dong tin dung v6i ba
Nguyén Hoang Difm V va ong Nguyén Tan V  theo ‘hop dong so
4810LAV201712429 ngay 29/11/2017. Qua d6 ngan hang cho vg chdng V, V vay sb
tién 800.000.000 d6ng; muc dich mua ban thit heo; thoi han vay 12 thang ké tir ngay
nhan tién 30/11/2017; 1ai suat 9%/mnam, 14i qua han béng 13,5%/nam; 1ai cham tra
10%/nim. Lai suat dugc diéu chinh theo bién d6 do ngan hang quy dinh. Trong thoi
gian vay thi vo chong V, V tra 13i duoc dén ngay 03/5/2018, tir d6 dén nay chua tra.
Do dich Covid-19 nén ngan hang c6 giam 1ai theo 1i suat chung.

Khoan ng¢ néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau: Thé chap
quyen stt dung dat va ta1 san gin lién vOi dat 1a cin nha cap 3 dién tich xay du’ng
85m? , dién tich san 170m? tai thira dat s6 Lo 29, t& ban dd sb 00, dién tich 100m? dia
chi: khu dan cu Khu phé P, thi trdn P, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BX 060249 do UBND huyén Ham Thuén Bic cip ngay 09/01/2015 dang tén
ba Nguyén Hoang Diém V (Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat s6 2017100-PL/TC ngay 29/11/2017).

Tinh dén ngay 28/02/2023, vg chong V, V con ng ngan hang s tién
1.304.250.000 ddng (Trong d6: Tién gbe: 800.000.000 ddng; Lai trong han:
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349.200.000 déng; Lai qua han: 117.100.000 déng; Lai cham tra lai: 37.950.000
ddng)

Ké tir ngay 01/3/2023 Vo chdng V, V con phai tiép tuc tién 14i phat sinh trén sb
tién gbc va 1ai phat cham tra 1di theo thoa thuin tai hop ddng tin dung s
4810LAV201712429 ngay 29/11/2017 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no.

Néu Vo chéng V, V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra
no thi tai san bao dam duoc co quan c6 thim quyén xu 1y dé thu hdi no 1a quyén st
dung dét va tai san gan lién voi dat 1a cin nha cap 3 dién tich xay dung 85m?, dién
tich san 170m” tai thira dét s Lo 29, t& ban db sb 00, dién tich 100m” tai dja chi: Khu
phd P, thi tran P, huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan theo gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BX 060249
do UBND huyén Ham Thuan Bac cap ngay 09/01/2015 dimg tén ba Nguyén Hoang
Diém V.,

*/ Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Tan V va ba Nguyén
Hoang Diém V thong nhat trinh bay:

Ong ba théng nhét véi 10i trinh bay trén cia dai dién ngan hang, dong ¥ toan
bo theo yéu cau trén cua ngan hang. Tai phién tda, Ong V dé nghi do kho khan nén
chi tra duoc tién gbc cho ngan hang, ong xin duoc giam phan 14i suét.

Péi v6i yéu cau ciia ba M: Vo chong V, V khong dong v theo yéu cau khoi
kién ctia ba M vi ly do: Vo chong dng ba chi vay ciia ba M s6 tién 1.200.000.000
dong, hang thang tra 1di 15.000.000 dong. Vo chong dng ba thé chép thira dat Lo 30.
Thoi diém d6 16 29 va 30 dang thé chap ngan hang nén sau khi ba M cho vo chong
ong ba sd tién trén, vo chéng 6ng, ba rat tir ngan hang s6 d6 ctia Lo 30 ra sau d6 ra
cong ching cho ba M 16 dét trén nhung thyc chat 1a khong ban ma cong chimg dé
lam tin. Vo chong ong ba khdng cé tai liéu chumg cur gi vé vay tién co thé chap nhu
trén. Hang thang vo chong ong ba van tra cho ba M 15.000.000 dong/thang Gitra vo
chdng 6ng ba Va ba M chi c6 viéc vay mugn chir khong cod chuyen nhuong nha dat gi
ca, viée ky gidy mua ban nha dat ngay 06/9/2018 do ba M viét va yéu cau vg chéng
ong ba ky vao. Do vay vo chdng 6ng ba khong chip nhan theo yéu cau cua ba M. Vo
chong ong ba chi chip nhan tra lai cho ba M 1.200.000.000 dong tién vay, khong
chap nhan tra lai L6 30 nhu trén. £)01 voi glay dat coc mua ban nha dat ngay
20/9/2018, tai phién toa Ong V khai ring vo chong ong chi lam gidy nay v6i ba M
nham muc dich vay thém tién ctia ba M va ¢ thé chap gidy ching nhén 16 dat c6 gara
xe, nhung khi d6 ba M khong dong y nén vo chong ong chua nhéan tién ciia ba M
trong hop dong nay.

Trong thdi han chuan bi xét x vu an, Toa an di to chtrc phién hoa giai dé cac
bén duong su ty thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu an nhung cac bén duong
su khong ty thoa thuén dugc va dé nghi Toa an dua vy an ra xét xu theo quy dinh cua
phép luat.



Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghj 4n, déu thuc hién dung quy dinh cta phéap luit tb tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién cia Ba Nguyén Thi M va Ngan hang N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xeét xu nhén thay:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Déi véi yéu cau cia
nguyén don Ba Nguyén Thi M khi thy 1y vu 4n xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh
chdp vé doi lai tai sdn - quyén sir dung dar’. Qua tham tra tai liéu ching cr va cac
duong su xac dinh yéu cau cta minh tai phién t0a, Xét viéc chuyén nhuong Lo sb 30,
mic du ba M da dang ky cap nhap sang tén cho ba M nhung vo chong V, V van dang
sir dyng tai san da chuyén nhuong, ba M yéu cau bi don tra lai cho ba thira dat da
chuyen nhuong, déy 1a giao dich dén sy chua thyc hi¢n xong, nén Hoi dong xet xu
thay d6i quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat”

Dbi v6i yéu cau cua Ngan hang N c¢6 don khoi kién yéu cau bi don tra tién vay.
Pay 1a “tranh chap vé hop dong vay tai san”.

Bi don va tai san tranh chép c6 dia chi tai huyén Ham Thuan Bic, theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 DPiéu 35, Diém a,c Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ham
Thuén Biéc, tinh Binh Thuén.

[2] Vé su vang mit ctia bi don ba Nguyén Hoang Diém V tai phién toa so tham
hom nay khong thudc truong hop phai hodn phién toa. Bdi 1€ Ba V da dugc Toa an
téng dat hop 1€ cac van ban tb tung theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy nhung
van cb tinh vang mit, chimg t6 Ba V tu tir bd quyén va khong thue hién nghia vu cua
minh theo quy dinh cta phap luat. Can cr Piém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3
Diéu 228 B luat TH tung dan su, Ho1 déng x6t XU tién hanh xét xur Véng mit d6i
véi Ba V.

[3]. Xét yéu cau cua nguyén don Ba Nguyén Thi M:

Tai Cong vin s6 2126/UBND —NC ngay 03/9/2020 cua UBND Ham Thuén Bic
xac dinh: Trinh ty, thu tuc va ndi dung cap gidy chimg nhén quyen st dung dat sd BX

060249 ngay 09/01/2015 dbi véi thira dat s6 L6 29, to ban dd 00, dién tich 100m?® va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 134817 ngay 07/8/2008 ddi voi thira dat
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s6 30, to ban dd 00, dién tich 100m? toa lac tai Khu phé P, thi tran P, huyén Ham
Thuan Béc 13 ding theo quy dinh cta phap luat.

Tai gidy dat coc mua ban nha va dit ngay 06/9/2018 giita ba M va vo chong V,
V ¢6 ndi dung: Ba M c6 mua 01 cin nha 1 trét, 1 1au; ctra gd; clra ngd ngoai bang sit
toa lac trén 16 dat 100m? co s seri(QSD dit) s6 AM 134817. Thira dat s 30- to ban
dd sb6 00 tai khu dan cu Pha Hoa, thi trAn Pha Long, huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuén véi gia 1.200.000.000 ddéng. Can nha trén hién dang thé chép tai ngan
hang néng nghiép thi trdin Phu Long. Nay vo chdng ba Nguyen Hoang Diém V dong
vy ban can nha néu trén cho Ba Nguyen Thi M voi s6 tién néu trén....vo chdng chi
Diém Vy c6 trach nhiém rat gidy ching nhan tai ngan hang dé 1am thu tuc chuyén
nhuong cho Ba Nguyén Thi M.

CAac bén déu thira nhan chir ky tai hop dong trén 13 caa ba M va vo chong V, V
va deu thira nhan vg chong V, V dd nhan tir bd M tong cong s tién 1.200.000.000
dong.

Ba Nguyen Thi M khai khi ba va vo chéng V, V thoa thuan chuyén nhuong thi
thoa thuan chuyen nhuong cin nha va dat tai Lo 29 theo gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BX 060249 ngay 09/01/2015. Nhung vo chéng V, V di dung thu doan
gian dbi Itra chuyén nhuong cho ba Lo s6 30 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 AM 134817 ngay 07/8/2008 (16 khong c6 nha mot trét, mot 1au) Tai bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 22/7/2019 thi cdn nha mot trét, mot lau nam trén thtra dat
s6 L6 29 chtr khong phai thira dat sb 30. Di chiéu véi ndi dung thoa thuan giira cac
bén tai gidy ddt coc mua ban nha va dat ngay 06/9/2018, du co sé khang dinh ba M
nhan chuyén nhuong tu vo ch6ng V, V thira dat dién tich 100m? cung tai san la can
nha 1 triét, 1 1au tai thira dat s L6 29, to ban do 00 theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BX 060249 ngay 09/01/2015 nhung vo chong V, V di néi déi ba M cin
nha 1 triét, 1 lau ném trén thira dat s6 30 va sau khi nhan tién tur ba M vo chong Vil
Vy khéng ruat glay gidy chuing nhan quyén su dung dat s6 BX 060249 ngay
09/01/2015 ra de thuc hién viéc cong chung hop dong theo thoa thuan ma rat giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AM 134817 ngay 07/8/2008 tir ngan hang ra dé
cong chung cho ba M.

Vo chong Vil Vy cho rang khong c6 viéc mua ban dat véi ba M ma chi vay ba
M 1.200.000.000 dong, hang thang tra lai 15.000.000 dong. Xét tai ban khai tai co
quan diéu tra ciia Ba V the hién do can tién 1am an nén tam thoi ban can nha lau dang
& cho ba M. Do ca 2 gidy ching nhan cua 2 thira dat dang thé ngan hang, trong d6
thira s6 L& 29 c6 nha lau thé chap 800.000.000 ddng con thira 30 thé chap
500.000.000 dong, vo chong V, V ban tinh néu ldy sb cua thira s6 L 29 ra sang tén
cho ba M thi sau khi tra cho ngan hang 800.000.000 dong thi chi con lai 400.000.000
ddng khong du xoay s& nén vo chéng V, V lay s6 do cua thira s6 30 lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba M s& con thira lai 700 triéu déng dé lam von ... Khi ba M hoi
tai sao s6 d6 cua thira 30 khong c6 nha thé hién trén so thi Vii giai thich do x4y dung
trai phép nén khong thé hién trén s6 do va do quen biét nén khong bi phat. Tai 10
khai ctia ba Nguyén Thi C thé hién vo ché)ng V, V no tién hué hui cta ba khong co
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kha ning tra nén Vy hira ban cin nha lau dang & dé tra ng. Do ba C khéng co tién
mua nha nén méi gidi thiéu ba M 1a nguoi quen cua Chinh téi mua nha. Loi khai nay
cua Ba V ba ba C trung khop véi 1oi trinh bay cua ba M. Mat khéc, theo bién bdn
dinh gia ngay 22/7/2019 cua Hoi ddng dinh gid tai san thi gia tri dat va nha cling gan
trong duong voi s tién ma ba M da giao cho vo chong V, V. Do viy vo chong V, V
khai chi muon tién ctua bd M chir khong c6 viée chuyén nhuong nha dat, viée chuyén
nhuong dat 1 gia tao nhdm che gidu viéc vay tién nhung khong dwa dugce tai lidu
ching ctr chimg minh va khong duoc ba M thira nhan nén khong c6 co sé dé chap
nhan.

Pbi véi gidy dit coc mua ban nha va dat ngay 06/9/2018 giira ba M va vo
chdng V, V, tai thoi diém ky hop dong thi ba M biét gidy ching nhan dang thé chap
tai ngan hang, ba di giao tién cho vo chdng V, V dé rut gidy chiing nhan tir ngan
hang ra dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh, sau khi nhan tién tir ba M,
vg chong V, V khong rat gidy chirng nhén d6i voi thira dat sé6 Lo 29 ma rat gidy
chting nhan cua thira dat s6 30 ra dé ky hop dong cong ching cho ba M. Vo chong V,
V da lira d6i ba M doi tuong cua hop dong nén ba M da xac lap giao dich trén. Mat
khac tai thoi diém dé gidy ching nhan cua thira sO L 29 dang thé chap ngan hang,
Vo chong V, V khoéng rut gidy chimg nhan cua Lo 29 trr ngan hang ra nén hai bén
khong thé thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong d6i véi gidy ching nhan cua Lo
29. Do vay gidy dat coc mua ban nha va dat ngay 06/9/2018 giita ba M va vo chong
V, V bi v hiéu do lira ddi va khong thé thuc hién duoc.

Dbi v6i hop dong thué nha ngay 15/9/2018 gitta vo chong V, V: Theo ndi dung
hop dong thi sau khi ban can nha trén cho ba M thi vo chong V, V thué lai cin nha
noi trén ciia ba M véi gia 15.000.000 dong/thang. Theo ba M trinh bay thi vo chong
V, V ¢6 tra tién nha nhung tra khong déu. Pén nay thi vo chong V, V khong tra tién
thué nha nita, theo ndi dung hop ddng thi hop dong trén c6 thdi han 1 nam, hét 1 ndm
thi 1am hop dong méi. Tuy hai bén khong lam hop dong méi nhung vo chong V, V
van tra tién thué nha cho ba M, do vy hop dong nay tuy hét han nhung cic bén van
dang tiép tuc thuc hién. Do gidy dit coc mua ban nha va dat ngay 06/9/2018 gifta ba
M va vo chong V, V bi vo hiéu nén Hop dong thué nha ngay 15/9/2018 giita vo
chdéng V, V va ba M ciing bi vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong thué nha ngay 15/9/2018 giita vg chong V,
V va ba M bi vo hiéu: Do tai thoi diém ky két hop dong, trén thuc té v chi cua vo
chdng V, V 13 ban cin nha l4u tai thira dat Lo 29 cho ba M nén méi ky hop dong thué
lai can nha trén, viéc c6 hanh vi gian dbi bad M 1a can nha lau cua thira 30 nén viée vo
chdng V, V tra tién thué nha cho ba M 1a theo thoa thuan ctia cac bén. Cac bén ciing
khong yéu cau xem xét giai quyét khoan tién thué nha va tai thoi diém nay xac dinh
gidy dit coc mua ban nha va dat ngay 06/9/2018 giira bd M va vo chong V, V bi vo
hiéu. Do vay Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét khoan tién thué nha.

Pbi véi gidy dat coc mua nha ngay 20/9/2018 thé hién vo chong V, V ban cho
ba M 16 dét (co gara dé xe) thira dat s6 29, to ban d6 00 voi gia 500.000.000 dong.
Gidy dat coc mua ban nha dat ngay 20/9/2019 nay ciing bi lira ddi. Do gidy dit coc
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mua ban nha va dat ngay 06/9/2018 giita ba M va vo ohong V, V bi v6 hi¢u nén gidy
dit coc mua nha ngay 20/9/2018 ciing bi vo hiéu. V& hau qua cta gidy dat coc mua
ban nha dat ngay 20/9/2018: Do cac bén chua giao nhan tai san va giao nhén tién nén
khong xem xét hau qua.

Dbi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM 134817 ngay 07/8/2008
ctia thira dét sb 30, to ban d6 00, dién tich 100m? toa lac tai khu dan cu Phu Hoa, thi
tran Phu Long, huyén Ham Thuén Bic. Tuy vo chong V, V di lira déi ba M khéong
rit gidy chimg nhan ctua Lo 29 ra ky chuyén nhuong véi ba M ma rat gléy ching
nhan trén ra ky chuyen nhuong véi ba M. Ngay 10/9/2018 ba M va vo chong V,Vda
ky hop ddéng chuyén nhuong dbi véi giay chung nhan quyén st dung dat s6 AM
134817 ngay 07/8/2008 d6i voi thura dat sb 30, t ban d6 00, dién tich 100m® toa lac
tai khu dan cu Pht Hoa, thi trAn Pha Long, huyén Ham Thuan Bic, hop dong duoc
cong ching ngay 10/9/2018 tai Phong cong chimg sb 01 tinh Binh Thuan. Ba M da
dang ky cap nhat sang tén cho ba tai gidy ching nhan trén vao ngay 11/10/2018. Tuy
ba M bi Itra d6i nhan chuyén nhuong d6i véi thira dat nay, hién nay vo chong Vv,V
van dang st dung. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n ba M yéu cau vo chong V, V
tra cho ba thira dat nay. Xét yéu cau cta ba M 1a thoa dang nén hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau ciia b M, xac dinh hop hop déng chuyén nhugng ddi véi gidy ching
nhan quyén st dung dét s6 AM 134817 ngay 07/8/2008 ddi véi thira dat s6 30, to ban
d6 00, dién tich 100m” toa lac tai Khu phé P, thi tran P, huyén Ham Thuan Bic, hop
ddng dugc cong chimg ngay 10/9/2018 tai Phong céng chimg s6 01 tinh Binh Thuan
cO hi¢u lyc phap luat. Budc vo chong V, V phai giao lai thira dat trén cho ba M sur
dung. X¢ét tai hop ddng trén thé hién gia chuyén nhuong 200.000.000 dong Tuy
nhién tai gidy dit coc mua ban nha dat ngay 20/9/2018, thé hién gia chuyén nhuong
14 500.000.000 dong. Do d6 viéc thé hién tai hop dong chuyen nhuong cong chung
chi c6 200.000.000 dong nham muc dich dé duoc giam thué. Do vay can kién nghi
Co quan thué truy thu phan nghia vu thué con lai.

Pbi voi gia tri tai san trén gidy chimg nhan quyén str dung dat sb6 AM 134817
ngay 07/8/2008 d6i véi thira dat s 30, td ban d6 00, theo bién ban dinh gia tai san
ngay 24/02/2023 ctua Hoi déng dinh gia gdbm:

-Nha cip 4A dién tich 40,65m” x 3.800.000 déng/m” x 70%= 108.129.000 dong

-Mii che khung sat tién ché: 27,1m*x 410.000 dong/m® x 70%= 7.777.700 dong

-Khung st tién ché: 32,25m’ x 260.000 dong/m* X 70% = 5.869.500 dong

-Tudng gach trat son, trén c6 khung sat: 9,1m x1.360.000/m x 70% = 8.663.200
dong

-Véch tudong va hé thng tiéu canh: 59.500.000 dong

-Nén gach Ceramic 32,25m’x 252.000 dong/m* = 8.127.000 dong

-Try cong: 560.000 dong/tru x 2 tru = 1.120.000 dong

-Cira sat ma dong 490.000/m* X 7,5m* = 3.675.000 dong.

Téng gia tri tai san: 202.860.900 dong.



Tai Toa ba M ddng y nhan toan b tai san trén thira dat va thanh toan cho vog
chdng V, V sb tién 202.860.900 dong nén Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tu nguyén
nay.

Vé giai quyet hau qua cua gidy dit coc mua ban nha va dat ngay 06/9/2018 gitra
ba M va vo chong V, V bi v0 hity: Ba M chi yéu cau vg chong Vi Vy tra lai s tién
chénh 1éch sau khi trir di tong gia trj dat va tai san trén dat cua thua sé 30 1a
702.860.900 dong. khong yéu cau tinh chénh léch gid nha dat cua thua dat sb 29 va
khong yéu cau tinh 13i. Xét ddy 13 ¥ tri ctia bd M va c6 loi cho phia bj don nén Hoi
déng xét xr chdp nhan. Do viy vo chéng V, V phai tra cho ba M sé tién
1.200.000.000 dong -702.860.900 dong = 497.139.000 dong.

[4]. Xét yéu cau caa Ngan hang N:
[4.1] Xét yéu cau tra tién gdc va lai:

Tai phién toa, dai dién Ngan hang N yéu cau ba Nguyén Hoang Diém V va 6ng
Nguyén Tan V tra s tién tinh dén ngay 28/02/2023 1a 1.304.250.000 dong(Trong d6
tién gbc: 800.000.000 dong; 1ai trong han: 349.200.000 dong; 1di qua han:
117.100.000 d6ng; 1ai cham tra 13i: 37.950.000 dong) va tién l4i phét sinh tiép theo
cho dén khi hai bén thanh toan xong no.

Hoi dong xét xtr nhan thdy: Hop dong tin dung so 4810LAV201712429 ngay
29/11/2017 duoc ky két gilta cac bén 1a hop 1é. Hop dong nay c6 hinh thirc va noi
dung théa thuan khong trai véi quy dinh cia phap luat. Can ctr vao ndi dung hop
déng tin dung da duoc cac bén thoa thuan ky két vé thoi han cho vay va thoi han
thanh toan no, thoi han chuyén no qua han, thoi han chuyén phat cham tra 1di. Xeét
thdy, vo chong V, V khong thuc hién nghia vu dung cam két theo hop dong da ky.
Trong qua trinh thuc hién hop dong, vo chong V, V tra 13i duoc dén ngay 03/5/2018
tir 46 dén nay khong tra 13 khong thuc hién dung nghia vu cam két tra no theo hop
ddng tin dung da ky. Tinh dén ngay 28/02/2023 vo chdng V, V con ng ngan hang s
tién 1.304.250.000 dong( Trong dé tién géc 800.000.000 dong; 1ai trong han:
349.200.000 dong; 14i qua han: 117.100.000 dong; 1ai chém tra lai: 37.950.000 dong)
Ke tr ngay 01/3/2023 vo chong V, V ¢cOn phai tra tién lai phat sinh trén s6 ng gbc va
tién phat cham tra 1ai cho dén khi thanh toan hét no goc va 1ai cham tra theo 13i suét
da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 4810LAV201712429 ngay 29/11/2017 la
c¢6 co s chip nhan.

[4.2] D6i véi yéu cau xir ly tai san bao dam thay rang: Theo hop dong thé chap
quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat sé 2017 100-PL/TC ngay 29/11/2017
dugc cong chimg tai van phong cong chimg Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan va
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen stt dung dat huyén Ham
Thuan Bic cing ngay 30/11/2017 thi Ngan hang c6 quyén ap dung cac bién phap xur
1y tai san bao dam néu dén han tra no ma bén cé nghia vu khong thanh toan xong ng
cho Ngan hang thi phat mai tai san thé chap 1a quyén su dung dat va tai san trén dat
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat sb BX 060249 do UBND huyén Ham Thuén Bic cAp ngay 09/01/2015 dimg
tén ba Nguyén Hoang Diém V ddi voi thira dit sé L6 29, dién tich 100m? toa lac tai
khu phé P, thj trdn P, huyén Ham Thuan Bic,tinh Binh Thuén. Tai san gén lién voi
dat 1a can nha cép 3, dién tich str dung 170m?, dién tich xay dung 85m? & hoan toan
c6 can cir nén chap nhén.

[5]Ve an phi va cac chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Dbi v6i an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach vé tranh chip hop
déng hop dong, nguyén don Ba Nguyén Thi M tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Dbi v6i an phi ¢ gid ngach. Do yéu cau ctia cac nguyén don dugc chap nhan nén vo
chdng V, V phai chiu toan bo an phi dan su ¢ gia ngach.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat: Chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat hét 6.864.000 dong. Ba
Nguyén Thi M tu nguyén chiu toan bd chi phi nay nén hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu: khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165; diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; Piéu
271; Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy;

Piéu 116, Diéu 117; Biéu 119; Piéu 122; Piéu 127;Diéu 280; biéu 303; DPiéu
317; Piéu 323; biéu 351; DPiéu 463, Diéu 466, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu
503; Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 5, Piéu 95, Piéu 99, Piéu 100, Piéu
167, Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chic tin dung;
Diéu 26 Luat Thi hanh an dén su.

Khoan 2, khoan 6 Diéu 26; diém a,b khoan 3 Piéu 27 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1.Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ba Nguyén Thi M va Ngan

hang N.

- Tuyén b v6 hiéu: Gléy dit coc mua ban nha va dat ngay 06/9/2018, gidy dat
coc mua nha ngay 20/9/2018 va hop dong thué nha khong ngay thang ndm (ndi dung
co hiéu luc tur ngay 15/9/2018) gitra vo chong ba Nguyén Hoang Diém V, dng
Nguyén Tan V va Ba Nguyén Thi M.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2018 giira
bén chuyén nhugng vo chong ba Nguyén Hoang Diém V, dng Nguyén Tan V va bén
nhan chuyén nhuong Ba Nguyén Thi M dugc cong ching tai Phong cong ching s6 1
tinh Binh Thuan déi voi thira dat s6 30, t& ban d6 sb 00, dién tich 100m” tai dia chi
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Khu dan cu Phu Hoa, thi tran Pha Long, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan
theo glay «chung nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha 0 va tai san khac gin lién
v6i dat s6 AM 134817 do UBND huyén Ham Thuén Bic cap ngay 07/8/2008 dung
tén 6ng Bui Thé Vinh dugc diéu chinh sang tén ong Nguyén Tan V, ba Nguyén
Hoang Diém V ngay 07/7/2017, cap nhat sang tén Ba Nguyén Thi M ngay
11/10/2018 c6 hiéu luc phap luat.

-Ba Nguyén Thi M duoc quyen st dung thira dat sb 30, to ban dd 00, dién tich
100m theo gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dit s AM 134817 do UBND huyén Ham Thuén Bic cap ngay
07/8/2008 dung tén ong Bui Thé Vinh dugc diéu chinh sang tén ong Nguyen Tan V,
ba Nguyén Hoang Diém V ngay 07/7/2017, cap nhat sang tén Ba Nguyén Thi M ngay
11/10/2018 va s¢ hitu toan b tai san trén dat gom Nha cip 4A dién tich 40,65m*;
mai che khung sat tién ché: 27,1m% khung sét tién che 32 25m ; tuong gach trat son,
trén c6 khung sat: 9,1m; vach tuong va hé thong tiéu canh; nén gach Ceramic; 02 tru
cong; Cira sit.

- Budc 6ng Nguyén Tan V, ba Nguyén Hoang Diém V giao tra cho Ba Nguyén
Thi M thira dit s6 30, t& ban dd 00, dién tich 100m? gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 AM 134817 do UBND
huyén Ham Thuan Bic cap ngay 07/8/2008 dimg tén 6ng Bui Thé Vinh dugc diéu
chinh sang tén 6ng Nguyén Tan V, ba Nguyén Hoang Diém V ngay 07/7/2017, cap
nhat sang tén Ba Nguyén Thi M ngay 11/10/2018 va cac tai san c6 trén dat gom: Nha
cép 4A d1en tich 40,65m? mai che khung sit tlen ché: 27,1m% khung sit tién
che 32 25m ; tuong gach trat son, trén c6 khung sat: 9,1m; vach tu:ong va hé thong
tiéu canh; nén gach Ceramic; 02 try cong; Ctra sit.

-Budc ba Nguyén Hoang Diém My va 6ng Nguyén Tan V tra cho Ba Nguyén
Thi M s tién 497.139.000 dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015, trir
truong hop phap luat cé quy dinh khac.

-Budc ba Nguyen Hoang Diém V va 0ng Nguyen Tan V tra cho ngan hang
nong nghi¢p va phat trién noéng thong Viét Nam so tién tinh dén ngay 28/02/2023 1a
1.304.250.000 dong (Trong do6: tién gbc: 800.000.000 ddng; 13 trong han:
349.200.000 dong; 1di qué han: 117.100.000 dong; 1di chim tra 1di: 37.950.000
ddng). Ké tir ngay 01/3/2023, ba Nguyen Hoang Diém V va 6ng Nguyen T4an V con
phai tra tién 1ai phat sinh trén s6 ng gbe va tién  phat chdm tra lai cho dén khi thanh

toan hét no goc, va tién 13i cham tra theo 1ai suat da thoa thuan trong hop dong Hop
dong tin dung s6 4810LAV201712429 ngay 29/11/2017.

Truong hop ba Nguyén Hoang Diérn V va 6ng Nguyén Tén V khong tra dugc

no thi Ngan hang ndong nghip va phat trién ndng thon Viét Nam cé quyén yéu cau
11



xu ly tai san thé chap de thu hoi ng gdm: Quyén sir dung dat theo glay chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BX 060249
do UBND huyén Ham Thuén Béc cap ngay 09/01/2015 dtng tén ba Nguyén Hoang
Diém V ddi vé6i thira dat sd Lo 29, dién tich 100m? toa lac tai khu dan cu khu phé P,
thi trin P, huyén Ham Thuan Bic,tinh Binh Thuan. Tai san gén lién v6i dat 13 can nha
cép 3, dién tich st dung 170m2, dién tich xay dung 85m”.

‘ Sau khi phat mai tai san thé chép, fiéi t,I'l‘I cac khoan ng phai thanh tf)én, néu s
tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong da dé thanh toan hét khoan ng
thi ’Bé V va Ong V phai ¢6 trach nhiém thanh toan hét cho Ngan hang N s tién con
thiéu.

2.Vé an phi: Ba Nguyén Thi M tu nguyén chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham khong gia ngach, nhung duoc trir vao s tién tam tung 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0026440 ngay 27/02/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ham
Thuan Béic. Ba M di nop di an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Hoang Diém V va 6ng Nguyén Tan V phai chiu 75.011.000 dong
an phi dan sy so tham.

Ngén hang noéng ngiép va phét trién noéng thén Viét Nam khéng phai chiu an
phi dan sy so tham Hoan tra lai cho Ngan hang nong ngiép va phat trién nong thon
Viét Nam s6 tién 19.401.000 dong theo bién lai thu tién s6 0028553 ngay 21/8/2019
cua Chi cy thi hanh an dan sy huyén Ham Thuén Bic.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat: Ba
Nguyén Thi M ty nguyén chiu sd tién 6.864.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va do dac dat. BAM da nop du s6 tién trén tai Toa an nén khong
phai nop nira.

4. Kién nghi Co quan thué truy thu thué phan nghia vu thué con lai d6i v4i hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2018 giita bén chuyén nhuong vo
chéng ba Nguyén Hoang Diém V, 6ng Nguyén Tan V va bén nhan chuyén nhuong
Ba Nguyén Thi M duoc cong chimg tai Phong cong ching sb 1 tinh Binh Thuan d6i
v6i thita dat s6 30, to ban do s6 00, dién tich 100m? tai dia chi Khu dan cu Phu Hoa,
thi trAn Phu Long, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan theo giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 AM
134817 do UBND huyén Ham Thuan Bic cap ngay 07/8/2008 ding tén ong Bui Thé
Vinh dugc diéu chinh sang tén ong Nguyen Tan V, ba Nguyén Hoang Diém V ngay
07/7/2017, cap nhat sang tén Ba Nguyén Thi M ngay 11/10/2018 c6 hiéu luc phap
luat.

5. Vé khang cao: Cac duong su co mit tai phién toa co quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an so tham (28/02/2023). Cac duong sy
vang mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet
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6.Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuan Be"lc;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;
-Cac duong su;
-Luu: VT, ho so.

Ha Van Hon
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