TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
"HUYEN XUYEN MQC Péc lap — Tw do — Hanh Phiic
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén an sb: 31/2023/DSST
Ngay : 09/5/2023.
V/v: “Tranh chap
Quyén si dung dat .

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA - VUONG TAU

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén — Cha tea phién toa: Ong Hoang Ngoc Tuén.

CAc hgi tham nhan dan:

Ba La Thi Thu Nga.
Ba Ngd Thi Quéc Thanh.

Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc Lé — Thu ky toa an nhan dan huyén Xuyén
Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Mgc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Anh Song — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Xuyén Mac, xét Xur so
tham vu &n dan su thu ly s6: 198/2022/TLST- DS ngay 10 thang 10 nam 2022, vé viéc:
“Poi lai tai san . Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 20/2023/QDXXST- DS ngay:
30/3/2023, Quyét dinh hodn phién tda sb: 18/2023/QDST-DS ngay 14/4/2023, giira cac
duong su:

Nguyén don: NNY, sinh nam: 1981 — ( C6 mat ) va BPTKC, sinh nam: 1986 — ( Cé
mat ).

Pia chi: T6 8, ap LG, x& BC, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Bi don: DTN, sinh nim: 1967 — ( Vang mat ).

Pia chi: T 8, 4p LG, xa BC, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NTNL, sinh nam: 1985 — ( Vang mat ) va NVL, sinh nam: 1987 - ( Ving mit ).

Pia chi: T 8, 4p LG, xa BC, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. GXBC.

Pia chi: Ap LG, x4 BC, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién theo phéap ludt:

HVP, Sn: 1973 — Truéng ban hanh gido — GXBC — ( Dé nghi hoa giai va xét xir vang
mat ).

Dia chi: T 3, ap BT, x4 BC, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 14/9/2022, ban khai, bién ban vé viéc khong tién hanh
hoa gidi duoc trong qua trinh té tung tai Toa &n va tai Phién tda. Nguyén don chi PTKC
trinh bay: Vao nam 2008 vo chong anh Y, chi C nhan chuyén nhuong caa ba T, 6ng B thira
dat s6 343 to ban d6 dia chinh sé 31 x4 BC, dién tich 288m?. Khi nhan chuyén nhuong dat
cia ba T, 6ng B da duoc cap Giay chung nhan QSD dat. Thu tuc chuyén nhugng da hoan
tat, anh Y da duoc cip Gidy chirng nhan QSD dit. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong vo
chdéng anh Y, chi C thoa thuan 1a dé minh anh Y dung tén dé giao dich nén Giay chiing
nhan QSD dat chi ghi t&n mot minh anh Y.

Sau khi nhan chuyén nhuong vo chdng anh Y, chi C sir dung duoc mét thoi gian,
trong qua trinh sir dung dat thi vo chong anh Y, chi C ¢6 thoa thuan d6i mot phan dat cho
GXBC dé cho vuéng thira dat. Sau khi sir dung duwoc mot thoi gian thi vo chdng anh ruot
cia anh Y 1a NVT va DTN dit van dé muon thira dit trén dé 1am noi chaa vat liéu xay
dung trong qua trinh mua ban vat liéu xay dung, do nhu cau st dung dat chwa gap nén vo
chdng anh Y, chi C dong y cho muon. Viéc thoa thuan cho muon nay hai bén chi thoa
thuan miéng khong lam gidy to gi. Qua trinh st dung dat vo chong dng T, ba N ¢ dung
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nha tam bang cot sat, mai tole, nén xi mang dé lam noi chua vat liéu xay dung. Nam 2020
6ng T qua doi ba N van tiép tuc sir dung thira dt nay. Nam 2022 khi ¢ nhu cau sir dung
dat thi vo chdng anh Y, chi C yéu cau phia ba N tra lai dat thi ba N khong dong y tra dat
cho vo chong anh Y, chi Nga.

Tai Toa an chi C yéu cau phia ba N phai d& mai tole, nén bé téng cling cac tai san
khéc c6 trén dat tra lai dién tich dat theo do vé thuc té 12 69,4m?, tai thira dat sb sb 343 to
ban d6 dia chinh s 31 x4 BC cho anh Y, chj C. Con 3,8m? tai thira dét s6 s6 343 to ban
dd dia chinh s6 31 x4 BC ma phia 6ng T, ba N di x4y nha thi dé cho phia ba N tiép tuc st
dung, khong yéu cau tra lai.

Phan dién tich dat 10,8m? dat ma so do vi tri ngay 29/12/2022 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Xuyén Maoc thé hien GXBC dang sir dung thi anh Y va chi C
s& tu thoa thuan giai quyét vai GXBC, chua yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién tda hdm nay chi C van git nguyén y kién: Yéu cau ba N phai dd mai tole,
nén bé tdng clng cac tai san khac c6 trén dat tra lai dién tich dat theo do vé& thuc té I3
69,4m? tai thura dat s6 343 to ban dd dia chinh s6 31 x& BC cho anh Y, chi C. Con 3,8m?
tai tai thira dat s6 s6 343 to ban @6 dia chinh sé 31 x4 BC ma phia 6ng T, ba N da x4y nha
thi dé cho phia ba N tiép tuc sir dung, khéng yéu cau tra lai.

Phan dién tich dat 10,8m? dat ma so do vi tri ngay 29/12/2022 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Xuyén Maoc thé hién GXBC dang sir dung thi anh Y va chi C
sé& tu thoa thuan giai quyét vai GXBC, chua yéu cau Toa an giai quyét.

Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va an phi chi C, anh Y dong y chiu.

Anh NNY déng Y véi loi trinh bay va yéu cau cua chi DTKC, khdng c6 y kién, yéu
cau bé sung gi thém.,

Ba DTN, chi NTNL, anh NVL di: dd dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung
van vang mat.

Tai phién toa hém nay ba N, chj L, anh L vdn vdang mdt di: da dwoc triéu tdp hop 1é.

Theo bién ban Idy loi khai trong qué trinh té tung tai Toa dn, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan dng HVP trinh bay: Cha xt ¢ nha thd Binh Chau 1a nguoi dung dau
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chiu trach nhiém muc vu trong gido x&. Toan bo co so vat chat caa GXBC do Ban hanh
gido chiu trach nhiém quan Iy, quyét dinh.

Theo ban vé& ngay 29/12/2022 cua Chi nhanh vin phong dat dai huyén Xuyén Moc
thé hién thi phan dat do phia anh Y, chi C chi ranh ¢ 10,8m? thudc thira 343 to ban db dia
chinh s6 31 x4 BC 1a dat caa GXBC. Tuy nhién, trudc ddy khi xay hang rao cua Gido xt
thi GXBC c6 thoa thuan dé phan dién tich dat nay cho anh Y, chi C st dung, nhung do hai
bén chua tién hanh thu tuc xin diéu chinh lai Gidy ching nhan QSD dat nén trén ban d6
dia chinh van thé hién 1a dat coa GXBC.

Phan dién tich dat nay GXBC da thoa thuan véi vg chong anh Y, chi C nén GXBC
s& tu thoa thuan giai quyét vai anh Y, chi C chua yéu cau Toa an giai quyét.

Ong P d& nghi Toa &n tién hanh hoa giai, xét xir vang mat éng P.

Y kién cia Pai dién vién kiém sét tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap luat caa
tham phan va HDXX: Tham phan va HDXX di thuc hién dang quy dinh caa phap luat t6
tung trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an.

Viéc chap hanh phép luat: Nguyén don, GXBC da thyc hién day du quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Bi don, chi L, anh L du di duoc Toa
an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van mit 1a chua chdp hanh phap luat, chua thuc hién
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé yéu cau cua duong su: Y&u cau cia nguyén don 1a c6 can cir. D& nghi HDXX

xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu céc tai lidu co trong ho so vu dn dwroc tham tra tai phién toa,

cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién tod. Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1]. Vé tham quyén va tha tuc t6 tung: Anh NNY, chi PTKC khéi kién yéu cau ba
DTN tra lai ¢at ¢3 muon cia anh Y, chi C cho anh Y, chi C. Py 1a tranh chép vé giao dich
dan sy, hop dong dan su, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 va Biém a Khoan 1 biéu 35
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Bo luat té tung dan su thudc tham quyén giai quyét caa tda 4n nhan dan huyén Xuyén Mac,
tinh Ba Ria — Viing Tau. GXBC d& nghj hoa giai va xét xir viang mat. Ba N, chi L, anh L
da duoc tridu tap hop 1€ 1an thir hai nhung van vang mat. Vi vay, &p dung Khoan 1, Biém
b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan sy xét xtr vang mit
GXBC, ba N, chi L, anh L.

[2] Vé noi dung: Tai phién tdoa hom nay nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai
kién va y kién caa minh. Ba N, chi L, anh L khdng c6 mit, khdng nop tai liéu, chung ci
gi, khdng thé hién y kién, yéu cau ciia minh vé yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vi vay,
HPXX cin ctr vao cac tai liéu, chitng ct thu thap duoc trong hd so vu an dé xét xir vu én.

[2.1] Xét loi trinh bay ctia nguyén don cung cac tai liéu chuang ctr thu thap duoc
trong ho so vu an, HDXX thay: Viéc dng T, ba N muon thira dat sé 343 to ban d6 dia chinh
s6 31 x4 BC caa anh Y va chi C, mac di khdng c6 gidy to gi, nhung dugc chi L (con rudt
cua ba N, 6ng Tréi ) thira nhan tai buoi hoa giai tai UBND x3 BC ( Bt luc s6 17 ). Nhu
vay, gitta anh Y, chi C va ba N, 6ng T di xac 1ap Hop ddng muon tai san.

[2.2] Vé yéu cau cia nguyén don: Phia chi L ciing dong y tra lai dat cho anh Y, chi
C. Tuy nhién, do hai bén khong thoa thuan dugc ranh gisi ¢é xac dinh dién tich dat phai
tra nén xay ra tranh chap ( Bt luc sé 17 ). Pay 1a nguyén nhan dé phia ba N khong thuc
hién nghia vu tra lai dat cho anh Y, chi C.

Theo mang trich do dja chinh sé 31/2022 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Xuyén Moc 1ap ngay 29/12/2022 thé hién: Phan dién tich dat phia ba N dang s
dung theo thoa thuan cho muon 1a 73,2m?, trong d6 phan xay nha kién c¢é 3,8m?, phan lam
ctra hang vat liéu xay dung 1a 69,4m? ( Bt luc s6 27 — 29 ). Pay la phan dién tich dat nam
trong Gidy chiing nhan QSD dat di cap cho anh Y, ma ba N, dng T muon dé st dung,
khong lién quan gi dén hang rao gitra dat caa GXBC va dét caa anh Y, chi C. Do d6, viéc
anh Y, chi C yéu cau phia ba N tra lai phan dién tich dat nay 1a co cin cu.

Tuy nhién, trong dién tich nay phia anh Y, chi C chi yéu cau phia ba N tra lai 69,4m?
dat 1am cira hang bén vat liéu xay dung, con 3,8m? xay dung nha kién ¢ thi khdng yéu cau
tra lai ma dé cho phia ba N sir dung ( BUt luc s6 58 ). Pay 1a thién chi ciia anh Y, chi C nén
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HPXX ghi nhan thién chi caa anh Y, chi C. Do d6, chap nhan yéu cau caa anh Y, chi C.
Buoc phia ba N thao da, di doi mai tole, nén bé tdng cling cAc tai san khéac co trén dat tra
lai 69,4m? dat tai thira dit sb 343 to ban do dija chinh s6 31 xa BC cho anh Y, chi C.

Hién nay 6ng T da qua doi, dién tich ¢at muon cua anh Y, chi C do ba N, chi L, anh
L dang str dung nén ba N, chi L, anh L c6 trach nhiém thao d&, di doi mai tole, nén bé tong
cling cAc tai san khac c6 trén dat dé tra lai dat cho anh Y, chi C.

[2.3] V& chi phi do v&, tham dinh: Anh Y, chi C twy nguyén chiu va da nop du.

[3] D6i voi phan dién tich dat 10,8m? thudc thura 343 to ban do dia chinh s6 31 x4
BC la dat cia GXBC. GXBC tu thoa thuan giai quyét vai anh Y, chi Nga chua yéu cau
Toa an giai quyét nén HDXX khong xem xét.

[3] V& &n phi: Anh 'Y, chi C tu nguyén chiu an phi.

[4] Cac duong su dugc quyén khang céo theo luat dinh.

Vi nhizng lé trén;
QUYET PINH

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 biéu 35, Khoan 1, Biém b Khoan 2
Diéu 227; Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

Diéu 385; Diéu 494; biéu 495, Diéu 496, Diéu 499 Bo luat dan su.

Tuyén xir

[1] Chap nhan yéu cau cua anh NNY d6i voi ba DTN.

Buoc ba BTN, chi NTNL, anh NVL théo da, di doi mai tole, nén bé tng cling cac
tai san khac co6 trén dét tra lai 69,4m? dat tai thira dat s6 343 to ban d6 dia chinh s6 31 xa
BC (c6 ky hiéu 1a 16 A trén mang trich do dia chinh') cho anh Y, chi C.

( Theo mdng trich do dia chinh sé 31/2022 do Chi nhéanh vin phong dang ky dat dai
huyén Xuyén Mgc ldp ngay 29/12/2022 ).

[2] Vé chi phi do v&, tham dinh: Anh Y, chi C ty nguyén chiu va da nop du.

[3] Vé &n phi: AnhY, chi C ty nguyén chiu 300.000D ( Ba trim ngan ) 4n phi DSST,
nhung dugc khau trir vao sé tién tam ¢ng an phi 300.000D ( Ba trim ngan ) ma anh Y, chi
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C d4 nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa &n s6: 0011334 ngay 10/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuyén Méoc. Anh Y, chi C da ndp du an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh 4n quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an déan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b va diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[4] Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( P6i v6i nhitng nguoi vang mat
tai phién tod thoi han trén dwgc tinh tir ngay nhan hoac niém yét ban an ) dé yéu

cau TAND tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr phdc tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan. Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND tinh BR — VT.
- VKSND huyén Xuyén Mgc.
- Chi cyc THADS huyén Xuyén Mgc.
- Ngwoi tham gia té tung.
- Lueu.

Hoang Ngoc Tuan






