TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an sb: 37/2019/DS - PT
Ngay: 30-8-2019
V/v: Tranh chap QSD dét

, ] N}}AN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Xuén Chién;
Ong Pham Vin Canh.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thuy Hao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Pik Nong tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Ong — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2019, tai tru s& toa an nhan dan tinh ik Nong
xét xir phuc thAm coéng khai vu 4n thu 1y sb: 44/2019/TLPT-DS ngay 17
thang 6 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham sd: 01/2019/DS-ST ngay 12 thang 3 nim
2019 cia Tda an nhan dan huyén Tuy Piec, tinh Dak Nong bi khang cdo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham sd: 08/2019/QD-PT
ngay 16 thang 8 nam 2019, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH P;

Dia chi: Thon a, xa b, huyén D, tinh bik Nong.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qudc C - Giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Chi Vii Thi M, dia chi: Ban G, x3 D,
huyén T, tinh Pk Nong — Co mat.

- Bi don: Anh Nguyén Vian H - C6 don xin xét xtr ving mit

Chi Nguyén Thi U — C6 mat.
Cung dia chi: Bon b, tiéu khu a, xa Q, huyén T, tinh bk Nong.

- Nguoi lam chung: Anh Bui Ptic H, dia chi: Bon D, tiéu khu a, xa Q,
huyén T, tinh Dak Nong — Vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Quéc C, dai dién theo phap luat cua
Cong ty TNHH P.

- Vién trudng Vién kiém sdt nhan dan tinh Dak Néng khang nghi.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 26-7-2017 cua Cong ty TNHH P va trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ba Vii Thi M la ngwoi dai dién theo uy quyén
cua Cong Ty trinh bay:

Nam 2009, UBND tinh Bak Nong giao cho Doanh nghiép tu nhan P
(nay la Cong ty TNHH P) 318,7 ha dat tai khoanh a, b, d tiéu khu a, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 951657 thudc dia ban xa Q,
huyén T, tinh Dak Néng dé thuc hién du 4n san xuit nong 1am nghiép. Dén
nam 2013, do 6ng Pham Qudc C giam ddc doanh nghiép bi bénh nén c6 nhd
anh Nguyén Van H thay mit giam ddc thuc hién mét s6 cong viéc quan 1y dat
dai, nhan cong tai vung du an. Loi dung diéu kién nay vo chéng anh H di lan
chiém khoang 04 ha dit cia Doanh nhiép thudc khoanh a, tiéu khu a, vo
chong anh H tu ¥ chat pha hét cao su cia Doanh nghiép va trong diéu, sau
riéng va dung nha 1én dién tich dat nay.

Pbi v6i hop dong gop von dé ngay 06-5-2013, v6i ndi dung Cong ty
giao cho anh H sur dung 05 hec ta dét thude khoanh d, tiéu khu a, xa Q, huyén
T, tinh Bak Nong 1a do khi bi bét 6 ong C da giao dau cua cong ty cho 6ng H
quan ly va con lai mot sO ban hop ddng gop von ong C da ky san nhung chua
dién ndi dung, muc dich néu tim duoc nguoi dau tu gbp von thi s& dién thong
tin sau nén anh H d lay cac ban hop dong nay roi ty dién vao, ong C khang
dinh khong co viéc giao 05 hec ta dat cho anh H. Cong ty da nhiéu lan yéu
cau vo chong anh H vé try so dé giai quyét cac van dé tranh chap lién quan
nhung 6ng H khéng hop tac. Dbi voi dién tich dat ma anh H va chi U lan
chiém d3 duogc cong ty giao cho ba Vi Thi M st dung, ba M da trong mot sd
cdy trong trén dat, tuy nhién do anh H va chi U khéng chiu tra dat cho Cong
ty nén nhirng ciy trong ndy khong dugc chim soc. Nay Cong ty khai kién
yéu cau Toa an giai quyét:

Budc anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi U phai thao d&, di doi
toan bo cay tréng, nha cura, vat kién trac dé tra lai khoang 4 hec ta dét thuoc
khoanh a, tiéu khu a, thudc dia ban xa Q, huyén T, tinh Dak Nong nam trong
gidy CNQSDD s6 AN: 951657 di cip cho Cong ty P va bdi thudng
150.000.000 dong do c6 hanh vi chit pha 2.200 cay cao su do Cong ty trong
trén dét tranh chap.

Bi don 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi U trinh bay:

Thang 6-2011, 6ng H va 6ng C c¢6 ky hop dong lao dong thir viéc 06
thang, theo hop dong thi 6ng H lam quan 1y cho céng ty TNHH P, murc luong
thoa thuan 3.500.000 ddng/thang, cong ty bao an, & va cac chi phi khéac, hop
ddng do 6ng C dang luu gii.

Théng 12-2011, 6ng C bi bt tam giam trong mét vy an “Lura ddo chiém
doat tai san” va bi di ti. Luc d6 ong C nho ong H tiép tuc quan 1y dat dai va
nhan coéng cho cong ty, dong thoi thay mit 6ng C tham gia cic cude hop dé
giai toa cac ho dan di 1an chiém dit cua cong ty trong thoi gian éng C di tu.

Ké tir ngay ky hop dong cho dén khi 6ng C di tu thi Céng ty TNHH P
van chua tra lvong cho 6ng H. Dén nim 2013, 6ng Pham Quédc C da chap hanh
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xong ban an va dugc tro vé, 6ng H di gap ong C dé tinh toan tién luong thi
dugc 6ng C dong ¥ cit cho 6ng H 05ha dit, chiéu ngang theo mit dudng
khoang 200m, chiéu sau khoang 300m tai khoanh d, tiéu khu a, xa Q, huyen T,
tmh Dik Nong, dt nam trong du 4n a do cong ty TNHH P quan ly, dé tru: no
tién lwong. Khi giao dt hai bén c6 1am hop ddng gdp von trdng rimg va trong
cdy cong nghiép 1ap ngay 06-5-2013, c¢6 chit ky cua ong H, 6ng C va dong dau
ctia Cong ty TNHH P. Hai bén c6 giao dat thuc dia nhung khong dung thudc
day hay mdy dinh vi dé do ma chi thong nhat vi tri 16 dat, chi ngoai thuc dia.
Pén nam 2014, 6ng C lay lai 01ha tinh tir nga 3 di 1én phia ddi d4 giap dat 6ng
H (chiéu ngang khoang 30m, chiéu dai khoang 300m) cung véi 02ha dat cua
cong ty TNHH P ban anh Duong Van T dé trir ng. Vi vy, dién tich dat cua
o6ng H hién nay chi con khoang 04ha chir khong phai 05ha nhu trong hop dong
gdp von ngay 6-5-2013.

Nam 2013, gia dinh ong H bt dau trong khoang 900 cay cao su, cung
ndm 2013 do cay cao su khong hiéu qua nén ong H da trong xen khoang 500
cay diéu trong dién tich da trong cao su, do cay cao su khong duoc cham soc
nén bi chét nhiéu chi con lai mot it. Nam 2015 ong tiép tuc trong cay an trai
nhu xo0ai, mit, cam, budi, dura, mang cut, sdu riéng, chanh va mot s6 ciy khac
ngoai ra con mot it dat trang chua trong Nam 2014, ong H xay 01 nha cap 4,
dién tich khoang 144m’ (12x12) gdm ca nha ban quan va dao 01 giéng nudc
khoang 12m, str dung cho dén nam 2018 thi phat sinh tranh chap. Thoi diém
lam nha, trong cdy 6ng C biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Pén thang 3 nam
2017, 6ng H va éng C c6 mau thuan nén ong H khong lam viéc cho Cong ty
TNHH P nita. Nay cong ty khoi kién yéu cau 6ng H, ba U phai tra lai dién tich
dat khoang 04ha tai tiéu khu 1536, thao d& nha va bdi thuong 150.000.000
d6ng tién chit pha cay cao su 1a khong co cin cir, ong ba khong chap nhan.

Tai ban an so thim sd: 01/2019/DS-ST ngay 12 thang 3 nim 2019 caa
Toda 4n nhan dan huyén Tuy Duc, tinh Dik Nong da quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH P.

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi U tiép tuc sir dung dién tich dat
36.853,5 n’, toa lac tai khoanh a, x4 Q, huyén T, tinh Bak Nong va toan bd tai
san trén dat theo Hop dong gop von ngay 06-5-2013. Lo dat co cac canh tiép
giap nhu sau:

- Phia dong giap dit anh Bui Dtirc H- Phia tdy giap dit nguoi Mong;

- Phia nam giap dét 6ng T - Phia bac giap duong lién x4.

Giao cho dong bi don ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi U quan 1y,
st dung tai san trén dién tich dat gom 1.000 cay Diéu; 300 ciy budi va 01
giéng khoan.

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi U phai tra cho cong ty TNHH P
sO tién 14 176.816.000 ddng (Mot tram bdy muroi sdu triéu, tdm tram muwdi
sdu nghin dong).



Ngoai ra ban an con tuyén trach nhi¢ém cham thi hanh an, an phi, chi
phi té tung khac va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luit.

Sau khi xét xir so thim, ngay 14-3-2019, 6ng Pham Quédc C dai dién
theo phap luét cua Cong ty TNHH P khang cao toan b ban an so tham, yéu
cau Toa an nhan dan tinh Pik Nong xét xtr lai theo hudng chip nhan don
khéi kién cia Cong ty TNHH P.

Ngay 11-4-2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong
khang nghi toan bd ban an so thim, dé nghi Toa 4n cip phuc thim xét xtr theo
hudng huy toan b ban an so tham, giao hd so cho Toa 4n cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo, Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Néng gitt nguyén Quyét dinh
khang nghi, dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cua B¢ luét T4 tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- Vé n6i dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr co trong h6 so, két
qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, deé nghi Ho1i dong xét xtr 4p dung khoan 3
Piéu 308, Picu 310 cua Bo luat T tung dan su, chap nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Noéng, huy Ban an so thim sb:
01/2019/DS-ST ngay 12-3-2019 ctia Toa an nhan dan huyén Tuy Puc, tinh
Dik Nong, chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Tuy Duc giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so thim. Ddi véi yéu cau khang cio Cong ty TNHH P thi
do ban 4n so thdm bi huy, nén khong c6 can ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cao ciia Cong ty TNHH P va Quyét dinh khang nghi
cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Noéng, can cir vao cac
chiing ctr, tai li€u c6 trong ho so, két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xtr xét théy

[1]. Pbi v6i quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién klem sat
nhén déan tinh bak Nong, Hoi dong xét xtr xét thdy: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap so tham di co nhing thiéu sot va vi pham nghiém trong thu
tuc td tung cu thé: Dién tich dat hién nay dang tranh chdp di dugc Cong ty
TNHH P ky hop ddng gop Von voi chi Vi Thi M vao ngay 28/02/2017, di¢n
tich 03 ha, tai khoanh a, tiéu khu a, vé6i s6 tién 518.000.000 dong (BL 65).
Chi M da giao du tién va Cong ty ban giao dat cho chi M nhan sir dung. Sau
khi dugc Cong ty giao dat, gia dinh chi M di phat don va trong dugc 1.000
cay diéu, 300 cay buoi va khoan 01 giéng nudc sdu 120m, nhung Toa an cip
so tham khong dua vo chong chi M vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi ¢o quyen 1o, nghia vy lién quan trong vu an 1a bo sot nguoi tham gia
t6 tung, vi pham khoan 4 Picu 68 cua Bo luat T tung dan sy. Do khong dua
\%) chong chi M vao tham gia td tung, nén cap so thAm da tuyén budc ong H,
ba U phai tra s tién 176.816.000 dong cho Cong ty TNHH P, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh chi M.



[1.1]. Cép so tham khéng thu thap Diéu 18 hoat dong cua Cong ty dé
xac dinh 6ng Pham Quoc C la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty co
tham quyen ky hop dong gbp von hay khong, hay phai dugc su iy quyén cua
cac thanh vién gép von.

[1.2]. Ong C cho rang 6ng H lam viéc tai Cong ty tir thang 6/2011 dén
thang 6/2013, ong da tra lwong day di cho ong H 3.000.000 dong/thang (BL
82). Ong H xac dinh tir khi ky hop dong lam viéc tai Cong ty chua duoc
Cong ty tra luong, ong C hira néu gitip dng C thue hién dy an cua Cong ty
thanh cong s& chia dat cho ong sir dung bang hinh thirc hop ddng goép von
vl Cong ty. Nam 2013 ong C bi bat vé hanh vi lira dao chiém doat tai san,
truée khi bi bét 6ng C ¢o uy quyen cho ong H quan ly Cong ty va su dung
con du coa Cong ty dé giai quyét cac van dé lién quan den Cong ty. Trong
gidy uy quyén ong C giao cho 6ng H quan ly 05ha dat trang cua Cong ty
thuoc khoanh a, tiéu khu a dong thoi ky hop ddng gop vén cho ong H 05ha
ky ngay 06/5/2013 (BL 70). Tuy nhién, Toa 4n cip so tham khong thu thap
hop dong lao dong gitra Cong ty TNHH P v6i 6ng Nguyén Vin H; bang
lwong cua Cong ty va tinh toan khoan tién Iuwong Cong ty con ng cua 6ng H
tinh dén ngay ky hop dong gop von cu the 1a bao nhiéu tién dong thoi phai
thu thap gidy uy quyén giita 6ng C uy quyén cho ong H quan 1y Cong ty dé
lam can cir chimg minh 6ng C ¢6 giao cho 6ng H quan ly 05ha dat tring cua
Cong ty thudc khoanh a, tiéu khu a nhu 10i khai cta ong H hay khong.

[1.3]. Ong H cho rang 05ha dat thudc khoanh 5 ma Cong ty dd giao
cho 6ng quan 1y, &n ndm 2014 ong Chién da ban dién tich dat nay cho anh
Bui Purc H cung trd tai tiéu khu a. Con 05ha dat 6ng C ky hop dong thi ong
H canh tac, dén cudi naim 2014 do ong C no tién cta nguoi tén T, nén da yéu
cau tra lai dat dé ong C ky hop dong giao 03ha cho 6ng T va duoc éng H
ddng v, con lai 02ha 6ng H van sir dung cho dén nay. Qua trinh canh tac éng
H da tu thoa thuan dugc 02ha cia nguoi dan toc Mong xam canh (BL 70,
73) nhung cap so tham khong ghi 16i khai ctia anh Bui Pirc H, anh T dé 1am
13 cac ndi dung trén va dwa ho vao tham gia t6 tung trong vu an dong thoi
phéi x4c minh 1am rd 02ha dat 6ng H da thoa thuan véi ngudi dan xam canh,
vi tri dt nay c6 nim trong di¢n tich dat hién nay dang tranh chip hay khong,
dé lam can ctr giai quyét vu an dam bao diing phép luat.

[1.4]. Can phai xac minh 1am & vao thoi diém Cong ty ky hop dong
gop von voi 6ng H thi ngoai 6ng H ra con ¢6 hd nao ky két voi Cong ty hay
khong, neu ¢6 thi lam 16 mdi ha dat ho phai gop cho Cong ty bao nhiéu tién,
khi nop tién co6 hoa don chimg tir gi khong, c6 danh sach trong thanh vién
gop von cua Cong ty khong dé 1am cin cir ching minh véi sb tién Cong ty
no luong cua 6ng H tur thang 6/2011 den ngay 06/5/2013 c6 tuong duong
v6i 05ha dat da ky trong hop dong gop von hay khong. Ly do tai sao trong
hop ddng gop von thé hién 05 ha dat tai khoanh d tiéu khu a, nhung trén thuc
té dng H lai sir dung dat tai khoanh a. Toa an cdp so tham chua thu thap day du
chung ctr va xac minh 1am 15 cac ndi dung trén ma da chp nhan hop dong gop
von giita Cong ty v6i 6ng H, nén bac yéu cau khai kién ctia Cong ty 13 chua co



can ctr vimg chic. Do d6, khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Nong 1a ¢6 can cir, can chap nhan.

[2]. Déi véi yéu céu khang cdo cua Cong ty TNHH P, Hoi dong xét
xtr xét thdy do Toa an cap so thim di co nhing vi pham va thiéu sot nhu da
phan tich & trén, nén chwa du cin ct dé chdp nhan yéu cau khang céo cia
Cong ty.

[3]. Xét quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1 ¢ cin
ctr chip nhan.

[4]. Tt phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir xét thdy can
chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pik
Noéng, huy ban an so tham s6: 01/2019/DS-ST ngay 12 thang 3 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyen Tuy bec, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan
dan huyén Tuy Dirc giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[5]. V& an phi dan su phiic thim: Do ban 4n bi hiy nén Cong ty
TNHH P khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho Cong ty
300.000 ddng tam tmg 4n phi dan sy phac thim da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat T tung dan su.

1. Chap nhéan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Noéng. Huy ban an so tham sb: 01/2019/DS-ST ngay 12 thang 3 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Puc, tinh Dik Nong, chuyen hd so
cho Toa an nhan dan huyén Tuy Puc, tinh Dak Nong giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phuic thim: Hoan tra cho Cong ty TNHH P 300.000d
(ba tram nghin dong) tam tmg an phi dan su phtic tham da ndp theo bién lai sd
0000737 ngay 11-4-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tuy Puc, tinh
bak Nong.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tuy buc;
- TAND huyén Tuy Puc;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

(dd ky va dong diu)

Pham Thi Thong



