TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban é4n s6: 45/2022/DS-PT
Ngay: 22 -4-2022 ,
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: Ong Vé Hoang Khai
Ong H6 Vin Ludng

- Thir ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Pai dién 7Vién kiém sat nhan dan tinh Héu Giang: Ba Nguyén Thi
Phwong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Hau Giang, cong
khai xét xu phuc tham vu an thy 1y s6: 17/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 02 nam
2022, vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 40/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 31/2022/QP-PT ngay 02 thang 3 nam
2022 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 37/2022/QD-PT ngay 23 thang 3 nam 2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L&m Thanh B, sinh nam 1930

Dia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (c6 mit)
2 Bi don: Ong Luong Vin H, sinh nam 1971

Dia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (c6 mit)
3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thi A, sinh nam 1935

Pia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (c6 mit)
3.2 Ba Phan Thi P1, sinh nam 1971

Pia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (c6 mit)
3.3 Ong L4m Thanh M, sinh nam 1975

Pia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (vang mit)
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3.4 Ba Lam Thi My N, sinh ndm 1976
Pia chi: Ap 2, xa X, huyén L, tinh Hau Giang. (c6 mat)
3.5 Ba Lam Thj Ut L1, sinh ndm 1986
Pia chi: Ap 10, xa T, huyén L, tinh Hau Giang. (ving mit)
3.6 Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1988
Dia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (ving mit)
3.7 Chi Lam Thi L3, sinh nam 1969
Dia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (ving mit)
3.8 Anh Luong Minh L4, sinh nam 1996
Dia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (ving mit)
3.9 Anh Luong Tuan A1, sinh nim 1998
Dia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (ving mit)
3.10 Chi Luong Thi My T1, sinh ndm 2006
Dia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién hop phap cua chi Luong Thi My T1: 6ng Luong Van H.
Pia chi: Ap 5, x4 V1, huyén V, tinh Hau Giang. (c6 mit)
4. Nguoi khang cdo: Bi don ong Luong Van H
NOI DUNG VU AN:
] Theo don khdi kién, cdc tai lidu cé trong hé so thi ngi dung vu an dwoc tom
tat nhw sau:

Nguyén don dng Lam Thanh P trinh bay: Ong c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho anh Lwong Vian H 02 1an, 1an tht nhat chuyén nhuong 02 cong tim
03m dét trong lta gia 09 chi/01 coéng (vang 24k), lan thir 02 chuyén nhuong 01
cong tam 03m gia 08 chi vang 24k dat trong cdy lau nim, dat toa lac 4p 5, xa V1,
huyén V, tinh Hau Giang. Luc giao dat cho 6ng H thi xac dinh ranh bang try da,
phia trong x4c dinh ranh bang tru d4, qua trinh sir dung khong thay doi tru da. Do
6ng P nghi 1a dat 6ng H sir dung du, nén nay 6ng P yéu cau phan dat ong H st
dung 14 03 cong tam 3m phan du ra yéu cau 6ng H tra lai cho 6ng B. Ong B khong
xéac dinh duoc dat ong H str dung du bao nhiéu.

Bi don ong Luong Van H trinh bay: Nam 1997 c¢6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia ong D va ba A dién tich 3.812m” loai dét trong cy 1au nim,
gia chuyén nhuong 20 chi vang 24k, ong D, ba A giao dat va dong thoi xac dinh
ranh, trong qua trinh sir dung dén nay khong thay doi vi tri ranh, khi nay xac dinh
ranh bang tru d4. Nam 2004 6ng H tiép tuc nhin chuyén nhuong thém 1.380m’
loai dét trong lta gia 08 chi vang 24k, khi giao dat c6 xac dinh ranh béng tru da,
qua trinh st dung dén nay vi tri tru d4 khong thay d6i. Ong H khéng dong v véi
yéu cau cua nguyén don vi khi 6ng B ba A ban dat cho dng H thi xac dinh nguyén
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phﬁn dat chuyén nhuong va xac din}l ranh sau d6 can bd dia chinh dén do dac,
trong qua trinh sir dung khong thay doi ranh.

Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ba Tran Thi A trinh bay: Thong nhét
Vdiy cua dng D, néu 6ng H su dung hon 03 cong tam 1on thi phan du ra phai tra lai
cho vo chong ba A. Khi can bd dia chinh dén do dac thi vo chong ba A c6 xéc dinh
ranh dat va phﬁn d4t dé dia chinh do dac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi D1 trinh bay: Théng nhat
v0i trinh bay cua 6ng H, khi nhan chuyen nhuong ctia 6ng D thi dia chinh co de
nghi vo chong ba P xac dinh ranh xong rdi méi do dac. Khong dong ¥ voi yéu cau
cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Lam Thi Ut L1 khong ¥ kién gi ddi
véi tranh chap gitra 6ng D vai 6ng H, do 6ng Db ba A tu dinh doat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia anh Luong Minh L4, chi Luong Thi My T1 va anh
Luong Tuan Al giao quyén quyét dinh cho ong H ba D1.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 40/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Lam Thanh
D.

2. Buéc bi don 6ng Lwong Vian H va cdc thanh vién trong hé gom ba Phan
Thi P1, anh Lwong Tudn Al, anh Lwong Minh L4 va chi Lwong Thi My TI ¢
trach nhiém tra lai cho nguyén don éng Lam Thanh D va ba Tran Thi A phdan
dat dién tich 131,3m? tai vi tri la co dién tich 80m?* va vi tri 2 co dién tich
51,3m?; Ngang truwde doan 1 la 0,90m, doan 2 la 1,18m; Ngang sau gidp thira
158 doan 1 la 0,32m, doan 2 gidp thira 717 la 0,97m; Chiéu dai gidp thira 156
la 87m; Chiéu dai gidp thira 717 la 86,42m toa lac tai dp 5, xd V1, huyén V, tinh
Héu Giang to ban dé sé 13, 5 (c6 lwpe do kém theo).

Cac dwong sw co trach nhiém lién h¢ co quan chuyén mon lam thu tuc
chuyén tén quyén sir dung ddt theo quy dinh phdp ludt.

_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh va lugc do, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/12/2021, dng Lwong Van H c¢6 don khang cao. Noi dung khang céo:
yéu cau cap phic tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi phi
t0 tung va an phi do nguyén don chiu.

~ Tai phién toa phuc tham, ong B, ba A va 6ng H, ba D1 thoa thun thong
nhat 6n dinh phan dat cho h 6ng H ti€p tuc str dung. Dong thoi, ong H va ba bl
tra gia tri phan dat tuong img véi so tién 15.000.000 dong.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:
- Vé chdp hanh phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan -
Chu toa phién toa, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va dwong su da thuc hién
dang quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.
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- Ve giai quyét vy an: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thong nhat
thoa thuan Ve n6i dung vu an, cu thé phia nguyén don ddng y giao phan dit du dién
tich 131,3m? (theo luge dd) cho bi don éng H tiép tuc canh tac, bi don anh H dong
¥ tra nguyén don 15.000.000 ddng twong tng gia tri v6i phan dat thira. Xét thy, su
thoa thuan cua cac duong su la tw nguyén, khong trai phap luat, dao duc xa hoi nén
dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su
stra ban an so tham, ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn da duoc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so' tham, ngdy 27/11/2021, 6ng Lwong Van H ¢ don
khang céo dang quy dinh tai cac bicu 271, 272, 273 cua B) luat To tyng dan sy ndm
2015 nén dugc xem 1a hop 1€ va chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khang cdo cua bi don ong Luong Van H, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1]. Nguyén don 6ng LA&m Thanh P cho rang c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho bi don ong Luong Vian H 02 lan, lan tht nhat chuyén nhuong 02
cong tim 3m, lan thir hai chuyén nhugng 01 cong tim 3m. Con bi don 6ng H théng
nhat c¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong 6ng B 02 lan nhu 6ng D trinh bay,
nhung cho réng chuyén nhuong lan thir nhét dién tich 3. 812n12 lan thir hai dién
tich 1. 380m Téng cong hai lan chuyen nhuong 13 5.192m% Theo hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong D va 6ng H thé hién giita vo chong ong B, ba
Tran Thi A va vo chong ong H, ba Phan Thi P1 c6 chuyén nhugng quyén su dung
dat hai 1an, cu thé: Lan tht nhét: Theo “Td hop ddéng nhuong dat” ngay 07/9/1997
(but Iyc 102) co thé hién noi dung 6ng P chuyén nhuong cho ong H 03 cong ruong
tam 3m v&i s6 vang 1a 15 chi vang 24K; “Hop dong chuyén nhuong ban két qua
lao dong va dau tu” ngay 14/10/1997 (but lyc 106) thé hién no1 dung vo chong 6ng
b, ba A chuyén nhuong cho ong H, ba D dién tich dét 3.812m” tai cac thira 717 va
718. Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao so s6 00205 ngay 03/01/ 1998 cap
cho 6ng H tai thira 717 dién tich 2.245m?, thura 718 dién tich 1.567m’, tong cong
hai thira 1a 3.812m°, dang theo hop dong chuyén nhuong da ky két ngay
14/10/1997. Do d9, ¢ dii co s& két luan 1an chuyén nhuong thr nhat vo chong ong
b chuyén nhuong cho vo chong ong H 03 cong tam 3m, do dac thyuc té 1a 3.812m".
Ong b cho rang lan thir nhét chi chuyen nhuong 02 cong tam 3m 1a khong ¢o co s
chap nhan. Lan tht hai, “Hop ddng chuyen nhuong ban két qua lao dong va dau
tu” ngay 05/3/2004 (but luc 79-80) thé hién vo chong ong D, ba A chuyén nhuong
cho 6ng H, ba D1 dién tich dat 1a 1.380m? trong d6 thira 127 dién tich 438m?, thira
126 (746) dién tich 942m®. Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sb sb 00115,
ngay 25/6/2004 thé hién dung nhu dién tich dat da chuyén nhuong néu trén. Nhu
vdy, sau hai 1an chuyén nhuogng quyén st dung dat cia vo chong ong D, ba A thi
téng dién tich dt chuyén nhuong 13 3.812m” + 1.380m’ = 5.192m?, dung nhu trinh
bay ctua 6ng H.
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[2.2]. V& dién tich dat ciia 6ng D: Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao s6 s6 000249 ngay 28/3/1997 thé hién sau hai lan chuyén nhuong cho vo
chdng ong H, chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian K di¢n tich 1.740m? tai thira 126,
tach thira m&i 755 dién tich 782m®, thira méi 756 dién tich 242m’, thira méi 757
dién tich 869m? thi dién tich con lai nhu sau: Thira dat 156 con lai (4.745 — 2.245 —
782) = 1.718m2; thira 158 con lai (1.792 — 242 — 869) = 681m?; thira 157 van con
dién tich 300m?, téng cong la 2. 699m Theo Manh trich do dia chinh s6 57/HGR
ngay 24/12/2021 cta Coéng ty cd phan Tai nguyén va Mai truong Hau Giang the
hién dién tich dat ong P dang stt dung 6n dinh, khong tranh chap 1a 2.582,1m?,
(Thtra 156 dién tich 1.7 18m?, thira 157 dién tich 300m? thtra 158 dién tlch
564,1m?), thiéu 116,9m’ so véi giéy chtng nhan quyén sir dung dat.

[2.3]. V& dién tich dat 6ng H dang sir dung: Theo Manh trich do dia chinh sO
57/HGR ngay 24/12/2021 cua Cong ty cd phan Tai nguyén va Moi trudng Hau
Giang thé hién dién tich dat 6ng H dang st dung nhu sau: Thta 127 dién tich
438m2 + thira 746 dién tich 942m* + thu’a 717 dién tich 2.158,2m? (1.988,2m2 +
170m?) + thira 718 dlen tich 1.565 2m’ + 80m? tai vi tri 1a + 51,3m* tai vi tri 2 =
5.234,7m? thira 42,7m’ so véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngoal ra, ong
H con su dung phan dat tai vi tri 4, thua 158 dién tich 88 ,6m? thudc gidy chimg
nhéan quyén st dung dat cap’ cho h¢ 6ng D. Nhu vay, dién tich dat 6ng H sir dung
nhi€u hon so v6i dién tich dat da chuyén nhuong cua 6ng D la 131,3m* nhu Toa 4n
cap so tham da nhan dinh.

[2.4]. Tai phién toa phiic tham, cc duong su thoa thuan théng nhat 6n dinh
phan dat cho ho ong H tiép tuc sir dung. Dong thoi, ong H va ba b tra gia tri phan
dat dién tich 131,3m? thira twong tmg véi s tién 15.000.000 dong Xeét su thoa
thuan cua cac duong sy la tu nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong xet xur ghi
nhan. Cac duong sy su dung khong gian va long dat theo chiu thang dung tur ranh
gidi cia thira dat phu hop voi quy dinh cua phap luat va khong duge lam anh
huong dén viée str dung dat cua nguoi khac; chi duoc trdng cdy va lam cac viéc
khac trong khuon vién dat thuoc quyén sir dung ctia minh va theo ranh gioi da
dugc xac dinh; néu ré cay, canh cdy vuot qua ranh gidi thi phai xén ré, cat, tia canh
phan vuot qua, trir truong hop cé thoa thuan khac.

[3]. B¢ nghi cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Hau Giang 1a pht hop
v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4]. V& &n phi dan sy phlc tham: Khéng ai phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T tung dan sy;

Chép nhan mét phan khang céo cta éng Luong Van H.

Stra Ban 4n dan sy so tham sb 40/2021/DS-ST ngay 10-12-2021 caa Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

Ap dung:



- Piéu 166 B luat dan su 2015;
- Piéu 203 Luat DAt dai 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é

phi Toa an;
1. Cong nhan sy thda thuan cua cac duong sy nhu sau:

- Cong nhén va 6n dinh cho hd éng Luong Vin H tiép tuc duoc quyén sir
dung phan dét véi tong dién tich 1a 5.323,3m?, trong d6: Thira 127 ¢ dién tich
438m°, thira 746 c6 dién tich 942m?, thira 717 c6 dién tich 2.158,2m?* (1.988,2m” +
170m?), thira 718 ¢6 dién tich 1.565,2m? 80m? tai vi tri 1a, 51,3m? tai vi tri 2 va
88,6m? tai vi tri 4 thudc mot phén thira 158, t& ban dd sb 13 va 5, dit toa lac tai ép
5, xa V1, huyén V, tinh Hau Giang;

- Cong nhan cho ho 6ng Lam Thanh B duoc quyén sir dung phan dat dién
tich 2.582,1m? trong d6: Thira 156 ¢6 dién tich 1.718m?, thira 157 c6 dién tich
300m? va thira 158 ¢6 dién tich 564,1m? t& ban dd sd 13 va 5, dat toa lac tai ap 5,
xa V1, huyén V, tinh Hau Giang;

7 Thé hién tai Manh trich do dja chinh s6 57/HGR ngay 24/12/2021 cta Cong
ty c6 phan Tai nguyén va Méi truong Hau Giang.

~Cac duong su co guyén, nghia vu lién hé dén co quan co tham quyén chinh
ly biér} dong, cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo ding dién tich dat
thuc t¢ dang sir dung.

- Vo chdng 6ng Lwong Vian H, ba Phan Thi D1 ¢6 nghia vu tra gia tri quyén
str dung dat cho 6ng Lam Thanh B, ba Tran Thi A so tién 15.000.000 dong.

~ (Kem theo Manh trich do dia chinh s6 57/HGR ngay 24/12/2021 cia Céng
ty co phan Tai nguyén va Moi truong Hau Giang).

2. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi té tung khac:
- An phi déan sy so tham: Ong Lam Thanh B duoc mién toan bo.

- Vé chi phi ‘56 tung khac: Ong L4m Thanh D, 6ng Luong Van H mai nguoi
phai ndp chi phi tham dinh do dac, dinh gia tai san voi s tién 3.086.592 dong. Do
ong b da nop da, nén dng H c6 nghia vu ndp so tién 3.086.592 dong dé tra lai cho
ong b.

3. An phi dan sy phic thim: Khong ai phai chiu. Ong Luong Vin H dugc
nhan lai dugc nhan lai so tién 300.000 dong theo Bién lai s6 0002653 ngay 27
thang 12 nam 2021 cda Chi cuc Thi hanh 4n huyén V, tinh Hau Giang.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
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Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhdn: _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Héu Giang; ‘
- TAND huyén V;
- Chi cyc THADS huyén V;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



