TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an sb: 29/2024/DS-PT

Ngay: 24 - 4 - 2024

VIV: Tranh chdp doi lai tai san la

quyén sir dung dat; Yéu cau thdo
dé, di doi tai san trén ddt; Yéu cau
boi thwong tdi san trén ddt va cong
khai hoang, cdi tao, giit gin, lam
tang gid tri dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Trang.
Cédc Tham phdn: Ba Pham Thi Anh Trang;
Ong Hang Lam Vién.
Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Thuan.
Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xt phuc tham cong khai vu 4n dén sy thu 1y sé: 12/2024/TLPT-DS ngay 01 thang
3 nam 2024 vé viéc tranh chap: “Poi lai tai san la quyén s dung dat; Yéu cau
théo dé, di doi tai san trén dat; Yéu cau boi thuwong tai san trén ddt va céng khai
hoang, cdi tao, giit gin, lam ting gid tri dat” .

Do ban 4n dan sy so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sé: 25/2024/QDXXPT-DS
ngay 02/4/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 16/2024/QD-PT ngay
19/4/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan M.

Dia chi: Qudc 10 A, thén Q, xi P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Quéce H - Giam ddc (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén:

-Ong Téng Chi C, sinh ndm 1981 (c6 mat).

Ong Nguyén Trong N, sinh nim 1995 (c6 mat).
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Ong P6 Pinh P, sinh ndm 1991 (c6 mat).

(Theo van ban uy quyén 209/2023/GUQ-NSC ngay 14/6/2023).

Cung dia chi: Quéc 10 A, thon Q, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam: 1958 (c6 mit);

2.2. Ong Phan Phtic H1, sinh nim 1971 (c6 mat).

Cung dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Phan Phic H1:

Ba Lé Thi L, sinh nam 1976, dia chi: 46/29/1 N, D, thanh phé D, tinh Binh
Duong (theo vin ban uy quyén ngay 28/7/2023) (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan:

3.1 Ba Tran Thi L1, sinh nim 1966 (c6 mit);

3.2. Anh Nguyén Anh T, sinh ndam 2008 (xin xét x{r vang mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh T: Ong Nguyén Viin B, sinh nim 1958
va ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1966 (c6 mit).

3.3 Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1974 (c6 mit).

Cung dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

4. Ngwoi khdang cao: Ong Phan Phiic H1, 6ng Nguyén Vin B 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don Céng ty cé phan M trinh bay:

Nam 1998, Thu tuéng Chinh pha c¢6 Quyét dinh sb 253/QD-TTg vé viée
cho Cong ty M thué dat dé xay dung kho chtra mubi va van phong lam viéc tai
huyén N, tinh Ninh Thuén véi dién tich 97.730 m?. Xi nghiép mudi T thudc Cong
ty ¢6 phan M. Nam 2005, Cong ty mudi N chuyén thanh Céng ty c¢b phan. Ngay
18/01/2010, Cong ty c6 phan M dugec UBND tinh N cép gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 BA 200723 véi dién tich 88.300 m2 Ngay 07/11/2016 va
13/9/2018, UBND tinh tiép tuc ky hop dong cho Cong ty cd phan M thué dét va
gia han hop dong thué 1a 50 ndm ké tir ngay 01/01/2018 v&i hinh thirc tra tién thué
dat hang nam.

Nim 2000, 6ng Nguyén Vin B 13 cong nhan cta Xi nghiép M1 c6 don xin
lanh dao Xi nghiép duoc ¢ tam trén dat. Théy hoan canh kho6 khan nén lIanh dao
Xi nghiép di cho 6ng B & tam trén dat. Thoi gian sau nay, van lay 1y do chua b
tri dugc chd & nén ong B van tiép tuc xin & tam, sira chita nha dé & tam va cam
két di doi, khong yéu cau boi thuong khi c¢6 yéu cau ctia Xi nghiép.

Niam 2010, 6ng H1 duoc nhan vao lam cong nhan ctia Cong ty cd phan M.
Do khong ¢6 chd & nén Cong ty da tao diéu kién cho 6ng H1 dugc 6 tam trén dat.
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Do thoi gian d 1au nén Cong ty di 1am that lac don xin & tam cua ong H1. Trong
qua trinh str dung, 6ng H1 ciing cam két voi Cong ty M sé& di doi va khong c6 doi
hoi gi khi di doi.

Hién trang dat ¢ vi tri dat ong H1, dng B dang sir dung vao thoi diém 6ng
B, 6ng H1 xin & tam la dat bang phang, c6 thé lam nha tam dugc. Nam 2022, do
nhu cau san xuat kinh doanh nén Cong ty ¢6 phan M c6 yéu cau ong B, 6ng H1
tra lai dién tich dat dang sir dung cho Cong ty nhung 6ng B, 6ng H1 khong dong
¥ tra lai dat.

Do d6, Cong ty cd phan M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van
dé sau:

- Budc 6ng Nguyén Vian B phai tra lai dién tich 1.076 m? dat dang sir dung
thudc mot phan thira dat sd 61, to ban do dia chinh s6 17 xa T, huyén N cho Cong
ty c6 phan M.

- Budc 6ng Phan Phic H1 phai tra lai dién tich 271 m? dat dang sur dung
thudc mot phan thira dat sd 61, to ban do dia chinh s6 17 xa T, huyén N cho Cong
ty cO phan M.

(Theo Trich luc ban d6 dia chinh do Vin phong B - Chi nhanh N1 1ap ngay
19/9/2023).

- Budc ong Nguyén Vin B va 6ng Phan Phic H1 phai thao d&, di doi toan
bo tai san trén dat dé tra lai hién trang dat nhu ban dau cho Cong ty cd phﬁn M.
Cong ty c¢6 phan M khong dong ¥ véi cac yéu cau phan t6 caa bi don 6ng Nguyén
Van B va 6ng Phan Phuc H1.

Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ong véao 1am cong nhan mudi cho Xi nghiép M1 tir nam 2000 v&i cong viée
1ai may kéo. Sau khi vao lam viéc do chua c6 nha & nén 6ng thiy c6 dam dat
hoang nam ¢ ria rimg, dam dat khong co6 ranh gidi, moc gidi, 16 gidi, khong ai
quan 1y, sir dung nén dng co tién hanh khai hoang dé lam nha & (xay bang xi ming
gach tap 16). Vi hién trang dién tich dt 6ng dang sir dung vao thoi diém nam 2000
c6 rat nhiéu da va cay xuong rong, bui rim nén ong di thué ngudi, may moc xé
da, san dat mot khoang dat dé xay nha & tam. Sau khi da 14 nha tam xong thi 1anh
dao Xi nghiép M1 dé nghi 6ng lam don xin & tam nén 6ng da lam va giao cho Xi
nghiép. Qua trinh khai hoang, 1am nha & dng khong biét dién tich dat nay thudc
quyén st dung ctia Xi nghiép M1, nay 1a Cong ty ¢ phan M.

Pén nim 2010, ong tiép tuc thué nguoi x¢é da, san dat dé c6 dién tich dat
ong dang st dung nhu hién nay. Ong x4y dung, stra chita nha kién c¢6 nhu hién
nay vao nam 2012, 2020. Khi x4y dung, sira chita nha kién cd, 6ng khong xin
phép Cong ty c6 phan M hay chinh quyén dia phuong. Tuy nhién, khi xay dung,
sira chita nha thi Cong ty c6 phan M va chinh quyén dia phuong biét nhung khong
c¢6 ¥ kién phan dbi. Trong qua trinh str dung dat, vo chong ong c6 dén céc cia
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hang ban cay mua cac loai cdy dn qua, cdy nem va mot s6 cdy bong mat vé trong
dé an qua va tao bong mat. Thoi gian mua di 1au nén 6ng khong nhd rd va khong
cung cap dugc cac ching tir. Chi phi khai hoang, xay dung, stra chira nha ¢ va
mua cdy trong 14 ctia vo chdng 6ng. Con clia v chong ong 1a Nguyén Anh T, sinh
nam 2008 khong dong gop gi. Ngoai nha ¢ dugc xay dung trén dién tich dat nay
thi vo chong 6ng ba khong c6 chd & nio khac. Hién nay ho gia dinh 6ng ¢ vo
chong ong va con chung 1a Nguyén Anh T dang sinh séng trén dién tich dét nay.

Néu c6 co s& xac dinh 1a dat ciia Cong ty c¢6 phan M thi ong dong ¥ tra lai
dat cho Cong ty c6 phan M, tuy nhién éng c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa 4n giai
quyét: Budc Cong ty cd6 phan M phai bdi thudng cho ong véi tong sb tién
296.675.575d, cu thé cac khoan nhu sau:

+ Nha cip 4 trj gia: 183.058.575d;

+ Cong khai hoang, cai tao dat: 110.000.000d;

+ Gi4 tri cay trong: 3.617.000d.

Bi don ong Phan Phiuc H1 va nguoi dai dién hop phap la ba Lé Thi L trinh
bay:

Khoang nam 2000, dng H1 cing vo 13 ba Nguyén Thi Thuy D thay c6 dam
dat trong trude nha ong Nguyén Vian B (13 anh trai caa ba D). Vo chong 6ng da
thué nguoi khai hoang, pha da va 1am nha ¢ tam trén dam dat ¢6 dé budn ban.
Hién trang dién tich dat ma 6ng ba 1am nha & tam la ving dét c6 nhiéu d4, cay
xuong réng, cay bui ram. Tai thoi diém khai hoang, dam dat khong c6 ranh gidi,
mdc gidi, 16 gidi nén vo chong 6ng H1 khong biét dién tich dat nay cua Xi nghiép
M1 (nay la Cong ty c6 phan M) va khi 1am nha tam thi Xi nghiép mudi Tri H2
cling khong co y kién gi.

Niam 2010, ong H1 bat dau vao 1am cong nhan cho Xi nghiép mudi Tri H2
v6i cong viée cong nhan cong trudng. Cling nam 2010, vo chong ong H1 pha nha
tam x4y dung can nha cip 4 nhu hién nay. Khi xdy dung, vo chdng dng khong xin
phép Xi nghiép M1 ciing nhu chinh quyén dia phuong, Xi nghiép M1 ciing nhur
chinh quyén dia phuong khong co ¥ kién gi vé viéc xay dung nha cia vo chong
ong. Trong qua trinh sir dung vo chong 6ng H1 c6 dén cac cira hang ban cay mua
cac loai cdy an qud, cdy nem va mot s6 cdy bong mat vé trong dé an qua va tao
bong mat. Thoi gian mua da 1au nén 6ng khong nhé 16 va khong cung cap duge
cac ching tir. i v6i céc tai san trén dat 1a do vo chong 6ng H1 clng b tién xay
dung va tréng trot, cac con cua 6ng ba 1a Phan Thi Ngoc D1, sinh nim 1993 va
Phan Thi Ngoc D2, sinh ndm 1997 thoi diém d6 con nho nén khong déng gop gi.
Hién nay chi c6 vo chong 6ng H1 sinh séng ¢ ngdi nha trén phan dién tich dat
nay. Con céc con hi¢n nay dang sinh séng, lam viéc, hoc tap tai Thanh phé HO
Chi Minh.



Ong H1 dong y tra lai dién tich 271 m? dang sir dung cho Cong ty cd phan
M. Tuy nhién, éng c6 yéu cau phan t6, yéu cau Toa an giai quyét: Budc Cong ty
¢ phan M phai bdi thudng, hd trg cho 6ng voi tong s tién 656.654.653d, cu thé
cac khoan nhu sau:

Nha cép 4 tri gia: 204.255.653d;

Cong cai tao dat: 45.000.000d; C1 1am ting gia trj dat 1a: 405.000.0004

Gi4 tri cay trong: 2.399.000d.

Tai phién toa so tham, 6ng xac dinh yéu ciu phan t6 nhu sau: Budc Cong
ty c6 phan M phai bdi thudng, hd tro cho dng tong sb tién: 446.774.653d, cu thé
cac khoan nhu sau:

Nha cép 4 tri gia: 204.255.653d;

Cong cai tao dat: 45.000.000d; C1 gilt gin, tOn tao, lam tang gia tri dat 1a:
195.120.000d

Gi4 tri cay trong: 2.399.0004d.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L1 trinh bay:

Ba 13 vo cta ong Nguyén Vin B. Ba dong ¥ véi cac ndi dung ma ong B da
trinh bay & trén, dong y voi yéu cau phan to ciia ong B va khong co y kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy D trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng Phan Phic H1. Ba dong ¥ véi cac ndi dung ma 6ng H1 da
trinh bay & trén, dong ¥ v6i yéu cau phan t6 ctua 6ng H1 va khong co ¥ kién gi
thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Anh T trinh bay:

Anh 12 con ciia 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi L1. Hién nay anh dang
sinh séng cling cha me ¢ can nha trén phan dién tich dang tranh chap. Anh dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat va vi Iy do stc khoé, anh xin
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban dn déan s so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thudn da tuyén xu nhu sau:

Cin ctt khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 228, Piéu 271, 273 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Can cu cac Diéu 105, 158, 163, 164, 166 cia B luat Dan su;

Can cir Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Cong nhan sy thoa thuan giita Cong ty cd phan M véi 6ng Nguyén Vin
B va 6ng Phan Phlc H1 vé viéc hoan tra lai gia tri cAy trong trén dat.



Cong ty co phan M c6 nghia vu hoan tra lai gia tri cay trong cho 6ng Nguyén
Vin B 14 3.617.000 dong va cho 6ng Phan Phiic H1 1a 2.399.000 dong.

Cong ty c6 phan M dugc quyén so hitu cac cay trong gom: 25 cay nem, 01
chum bau, 01 cay bd d&, 01 cay me phi 40cm, 01 cay du du cho thu hoach; 09 cay
mang cau cho thu hoach; 01 cdy hoa phuong; 02 cAy bong mat trén 01 phan dat
thudc mot phan thira dat 61, t& ban dd s6 17 xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan ma
cac 6ng Nguyén Van B, Phan Phic H1 di trong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia Cong ty c¢6 phan M.

- Budc 6ng Nguyén Vian B, ba Tran Thi L1 va anh Nguyén Anh T phai tra
lai cho Céng ty c6 phan M dién tich 1.076 m? dat dang sir dung theo cac diém
AMLKIHNOPQRSTUVXYZ thudc mot phan thira dat sé 61, to ban do dia chinh
s6 17 xa T, huyén N theo Trich luc ban do dia chinh ngay 19/9/2023 cta Vin
phong D - Chi nhanh N1.

Buoc 6ng Nguyén Vin B phai thao dd, di doi toan bo nha &, cong trinh, vat
kién trac da xdy dung trén 01 phan thira dat s6 61, to ban dd dja chinh s6 17 xa T,
huyén N gém: Phan nha c6 dién tich 7m x 4m = 28 m?, gia tri con lai 50%; phén
nha c6 dién tich: 3,2m x 9m = 28,8m?, gi tri con lai 70%; phﬁn nha co6 dién tich:
4,8m x 5m = 24m?, gia tri con lai 70%; nha vé sinh: 1,5m x 2,5m = 3,75m? , gia
tri con lai 50%; ho chia nude: 1,1mx 2,3m x 1,2m = 3,036m?, gia tri con lai 60%;
mai hién (1): 4,1m x 7m = 28,7m?, gia tri con lai 50%; mai hién (2): 7m x 2,9m
= 20,3m?, gia tri con lai 50%; mai hién (3): 2,8m x 3m = 8,4m?, gia tri con lai
50%; mai hién (4): 4,7m x 1,5m = 7,05m?, gia tri con lai 50%; hé thong dién mit
troi trén mai nha, dé tra lai hién trang dét ban dau cho Cong ty ) phﬁn M.

- Budc 6ng Phan Phiic H1 va ba Nguyén Thi Thuy D phai tra lai dién tich
271 m? dang sir dung theo cac diém ABCDEFGHIKLM thudc mot phan thira dét
61, to ban d6 s6 17 xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan theo Trich luc ban db dia
chinh ngay 19/9/2023 ctia Van phong D - Chi nhanh NL1.

Budc ong Phan Phiic H1 phai di doi toan b nha &, cong trinh, vat kién tric
da xay dung trén 01 phﬁn thira dat sb 61, t& ban dd dia chinh s6 17 xa T, huyén N
gém: can nha 01 tz‘ing c6 dién tich 5m x 10m = 50 m?, gi4 tri con lai 50%; ph?m
nha bép c6 dién tich 3,7m X 6,6 m = 24,42 m?, gi4 tri con lai 50%; ph?m nha trudc
két cAu lién ké 5,8m x 6,7m = 38,86 m?, gia tri con lai 1a 45%; mai hién c6 di¢n
tich 1,7m x 10m = 17m?, gi4 tri con lai 40%; mai hién c6 dién tich 4,2m x 6,8m =
28,56m?, gia tri con lai 55%; mai hién c6 dién tich 9,1m x 4,5m = 40,95m?, gia tri
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con lai 50%; hé thong dién mat troi trén mai nha, dé tra lai hién trang dat ban dau
cho Cong ty ¢6 phan M,

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 22/01/2024 6ng Phan Phlc H1 va ngay
23/01/2024 6ng Nguyén Vian B 1a bi don khang c4o ban an dan sy so thim dé
nghi: Stra ban an dan sy so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan theo hudng chdp nhan
toan bd yéu cau phan t6 ciia ong H1, 6ng B; Budc cong ty c6 phan M phai boi
thudng cho cac bi don gia tri nha & va cong khai hoang 1am ting gia tri dt.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén
ban 4n so tham.

Tait phién toa phuc tham, céc duong sy bén bi don tranh luan: dé nghi Ho1
d6ng xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo ctia cac bi don: sira ban an so thim theo
huéng budc nguyén don boi thuong cac tai san trén dat theo bién ban dinh gia tai
san ngay 16/8/2023, tién cong khai hoang cai tao dat.

Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién phdt biéu quan diém gidi quyét vu
an nhw sau:

Tham phan - Chu toa phién toa, cac Tham phan, Thu ky, cdc duong su tham
gia phién toa da chép hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy.

V& ndi dung: Can ctr vao tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Bac toan bo
yéu cau khang c4o cua cac bi don giir nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 22/01/2024 6ng Phan Phic H1, ngay 23/01/2024 6ng Nguyén
Van B 1a bi don ndop don khang cao la con trong thoi han khang céo theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 B0 luat tb tung dan sy nén duoc ch?ip nhan.

[1.2] Vé sy vang mat cua duong sy: ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Anh T c6 yéu cau giai quyét ving mat. Can cit Diéu 228 cta B luat
tb tung dan sy, Ho1 déng x6t xUr tién hanh xét xur Véng mat anh T.

[1.3] Tai phién toa hdm nay nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; Céac
bi don 6ng H1, dng B giit nguyén yéu cau khang cdo.

[2] Cén cir cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an, Hoi dong xét xir
phuc tham xét thay: Toa an cip so tham x4c dinh quan hé phap luat can giai quyét
cua vu an Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat; Yéu cau thdo do, di
doi tai san trén dat; Yéu cau boi thiong tai san trén dat va cong khai hoang, cdi
tao, giit gin, lam tang gid tri dat” 1a phi hop.
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[3] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cao cua cac bi don, Hoi dong xét xir
xét thay:

[3.1] Can ct Quyét dinh sb 253/QD-TTg ngay 07/4/1998 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc cho Cong ty M thué dat dé xay dung kho chira mudi va vin
phong lam viéc tai huyén N, tinh Ninh Thuan véi dién tich 97.730 m?; Cén cir
Gidy chimg nhan s6 BA 200723 do UBND tinh N cép ngay 18/01/2010 cho Cong
ty ) phﬁn M c6 dién tich 88.300 m2. Do d6, c6 co s& xac dinh thira dat sb 61, to
ban d6 dia chinh s6 17 x& T da dugc Nha nudc cho Cong ty ¢ phan M thué dat
tor nam 1998 (BL 48 - 49, BL 12 -13).

[3.2] Theo Trich luc ban do dia chinh ngay 19/9/2023 ctia Van phong D -
Chi nhanh N1 (BL 169) da do dac c6 sy tham gia cia cac bén duong su tai thuc
dia x4c dinh: ho 6ng B dang sir dung phan dét c6 dién tich 1.076 m? ho éng H1
dang sir dung phan dét c6 dién tich 271 m? nam hoan toan trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BA 200723 ngay 18/01/2010 do UBND tinh N cip cho Cong
ty ¢6 phan M.

[3.3] Tai phién toa phuc tham, cac bi don déu thira nhan: khi khai hoang
khong xin phép, trong thoi gian sir dung dat thi cling khong di dang ky ké khai
v6i chinh quyén dia phuong. Ong Nguyén Vian B ¢6 lam don xin che tam nha &
dé ngay 05/6/2000 (BL 62, 63) c6 ndi dung: “Nguyén hai cha con téi dang cong
tac chung tai Xinhung diéu kién sinh hoat tdap thé chwa én dinh. Téi lam don nay
kinh trinh lén lanh dao cvru xét, giup do hai cha con toi mot manh dat dé che tam
nha ¢...”. Tai doncap nha tam dé ngay 20/12/2007 (BL 59) va banxac dinh va cam
két dé ngay 20/12/2007 (BL 60), dng B déu xac dinh phan dat ong xay nha tam 13
02 vi tri. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng B thira nhan 02 vi tri ma ong B néu trong
cac vin ban trén chinh 13 vi tri dat hién nay 6ng dang sir dung va vi tri dat gia dinh
6ng H1 dang str dung. Tai bién ban lam viéc ngay 17/02/2020 tai XimubiHai (BL
50), 6ng H1 ciing kY xac nhin dang xin ¢ tam trén dién tich dat cua XimubiHai.
Tai donche tam nha &, To cam két dé ngay 21/3/2007 (BL 61), Ban xéc dinh va
cam két dé ngay 20/12/2007 (BL 60), Ban cam két dé& ngay 26/3/2019 (BL 58);
Ban cam két dé ngay 17/02/2020 (BL 54): 6ng Nguyén Vian B déu cam két thao
dd, di doi tai san khi ¢6 yéu cau cua Xi nghiép mudiTri H2.

[3.4] Tr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr thdy c6 du can ctr xac dinh
dién tich 1.076 m? dat ho 6ng B va 271 m? dat ho ong H1 dang sir dung 1a dién
tich dat ong B, 6ng H1 da xin Xi nghiép M1 dé xay nha & tam va phan dat nay
thudc mot phan thira dat sb 61, to ban d6 dia chinh s6 17 xa T, huyén N ma Céng
ty c6 phan M di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2010.

[3.5] Tai Cong van sd 3993/STNMT-VPBK ngay 15/8/2023 cta S¢ T3
(BL 143) tra 10i c6 ndi dung: Theo quyét dinh so 12/2010/0D-UBND Céng ty M
dwoc UBND tinh N cho thué dat @é lam Kho chira mudi va Van phong lam viéc.
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Theo d6 cdc cd nhédn xdy dwng nha kién cé trén dat ma UBND tinh dd cho Cong
ty M thué la khong phiy hop vé doi tirong va muc dich sir dung.

[3.6] Tai phién toa phuc thim cac bi don 1a éng B va 6ng H1 ciing thira
nhan: cac bi don khong phai tra tién thué dit trong thoi gian sir dung dat nay, khi
xdy nha kién cd ciing khong xin phép Cong ty mudi hay chinh quyén dia phuong.
Tai ban x4c dinh va cam két dé ngay 20/12/2007, ban cam két dé ngay 26/3/2019
va ban cam két dé ngay 17/02/2020 ctia 6ng Nguyén Vin B (BL 60, 58, 54), 6ng
B déu cam két khong c6 doi hoi, yéu cau dén bu gia tri tai san trén dat khi tra lai
dat cho Cong ty M. Tai ban cam két nam 2020, 6ng H1 ciing xac dinh: khong co
mot doi hoi nao khi Xi nghiép yéu cau tra lai dat (BL 55).

[3.7] Xét 10 trinh bay ctia dai dién nguyén don tai phién toa: Cong ty cb
phan M khong c6 nhu cau st dung céc tai san nay vi cac tai san nay khéng dam
bao co s ha tang dé lam kho mubi hay vin phong lam viéc cho Cong ty theo dung
muc dich st dung dat thué ctia Cong ty. Vi vdy, Toa an cap so thadm budc ho ong
Nguyén Vin B, 6ng Phan Phiic H1 phai thao d&, di doi toan bd nha &, cong trinh,
vat kién trac trén dat néu trén dé tra lai hién trang dat ban dau cho Cong ty ¢
phan M va khong chip nhan yéu cau boi thudng cac gia tri tai san 1a cong trinh,
vat kién tric trén dat va cong khai hoang, cai tao dat, giit gin, 1am ting gia trj dat
ciia 6&ng Nguyén Vian B va 6ng Phan Phiic H1 14 ¢6 cin cur .

[4] Tir nhitng phan tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong
chép nhan yéu cau khang cdo va tranh luan cua cac bi don; Chép nhan toan bo dé
nghi cia Kiém sat vién tai phién toa. Gilt nguyén ban 4n dan su so thim sb
01/2024/DS-ST ngay 10/01/2024 ctia Toa an nhan dén huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san:

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san hét tong chi phi: 4.324.000 dong.
Cong ty ¢d phan M ty nguyén chiu. Cong ty c¢6 phan M da nop du.

[6] V& an phi:

* V& an phi dan su so tham:

Cong ty ¢6 phan M phai chiu an phi ddi v&i phan hoan tra gia trj cay trong cho
cac bi don 1a 300.000 dong (Iam tron sb) (cach tinh: 6.016.000d x 5%).

Bi don 6ng Phan Phlic H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham dbi véi
viéc phai tra lai dat cho Cong ty c6 phan M va 21.775.000 ddng (Iam tron) d6i véi
yéu cau phan té khéng duoc chip nhan (cach tinh: 20.000.000d + (4% x
(444.375.653d - 400.000.0004).

Ong Nguyén Vin B phai chiu an phi dan su so tham dbi véi viéc phai tra
lai dat cho Cong ty c6 phan M va 4n phi dan sy so thim ddi voi phan yéu cau
phan t6 khong dugc chap nhan. Tuy nhién 6ng B 13 ngudi cao tudi nén duoc mién
toan bd an phi dan sy so tham.



* V& an phi dan sy phuc thAm: Do yéu cau khang céo cua bi don khong
dugc chip nhan nén bi don 6ng Phan Phic H1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su phuc tham.

Do 6ng 6ng Nguyén Vin B 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su
phiic tham.

Céc phan khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH
Can ctr: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan su;

Tuyén bd: Khdng chap nhan toan bd khang cdo cua cac bi don 6ng Phan
Phic H1, 6ng Nguyén Vin B.

Giit nguyén ban an dan su so thim s 01/2024/DS-ST ngay 10/01/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Cian ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 228 B0 luat tddan su; Diéu 166 cia Bo luat dan su 2015; Can ct Diéu 12,
26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuongvu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Cong nhén sy thoa thuan giita Cong ty ¢d phan M véi 6ng Nguyén Vin
B va 6ng Phan Phlic H1 vé viéc hoan tra lai gia tri cAy trong trén dat.

Cong ty ¢ phan M c6 nghia vy hoan tré lai gié tri cAy trong cho ong Nguyén
Vin B 14 3.617.000 (Ba triéu sdu tram muwoi bay ngan) dong va cho dng Phan
Phic H1 14 2.399.000 (Hai triéu ba tram chin muwoi chin ngan) déng.

Cong ty c6 phan M dugc quyén sé hitu cic cdy trong gdm: 25 ciy
nem,chim bau, 01 cay bo01 cdy me40cm, 01 cay du du cho thu hoach; 09 ciy
mangcau cho thu hoach; 01 cdy hoa phuong; 02 cdy bong mat trén 01 phan dat
thudc mot phan thira dat 61, to ban do s6 17 xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan ma
cac 6ng Nguyén Van B, Phan Phlc H1 da trong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 468 ctiia B luat dansu
nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

2. Chip nhén toan bo yéu cau khai kién cia Cong ty c¢6 phan M.

- Budc dng Nguyén Vin B, ba Tran Thi L1 va anh Nguyén Anh T phai tra
lai cho Céng ty c6 phan M dién tich 1.076 m? dat dang sir dung theo cac diém
AMLKIHNOPQRSTUVXYZ thudc thira dat s6 61, t& ban do dia chinh s6 17 xa
T, huyén N theo Trichban d6 dia chinh ngay 19/9/2023 ctia Vian phong P - C.
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Budc ong Nguyén Vian B, ba Tran Thi L1 va anh Nguyén Anh T phai thao
dd, di doi toan bo nha &, cong trinh, vat kién trac da xay dung trén 01 phﬁn thira
dat s6 61, to ban d6 dia chinh s6 17 xa T, huyén N gém: Phan nha c6 dién tich 7m
X 4m = 28 m?, gia tri con lai 50%; phan nha co dién tich: 3,2m x 9m = 28,8m?, gia
tri con lai 70%; phan nha c6 dién tich: 4,8m x 5m = 24m?, gia tri con lai 70%; nha
vé sinh: 1,5m x 2,5m = 3,75m?, gia tri con lai 50%; hd chira nudc: 1,1m x 2,3m
X 1,2m = 3,036m3, gi tri con lai 60%; mai hién (1): 4,Im x 7m = 28,7m?, gia tri
con lai 50%; mai hién (2): 7m x 2,9m = 20,3m?, gi4 tri con lai 50%; mai hién
(3): 2,8m x 3m = 8,4m?, gia tri con lai 50%; mai hién (4): 4,7m x 1,5m = 7,05m?,
gia tri con lai 50%; hé théng dién mat troi trén mai nha, dé tra lai hién trang dat
ban dau cho Cong ty cd phan M.

- Budc 6ng Phan Phiic H1 va ba Nguyén Thi Thuy D phai tra lai dién tich
271 m? dang st dung theo cac diém ABCDEFGHIKLM thudc thira dat 61, to ban
d6 s6 17 xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén theo Trich luc ban dd dia chinh ngay
19/9/2023 ctia Van phong D - Chi nhanh NL1.

Buoc dng Phan Phiic H1 va ba Nguyén Thi Thuy D phai di doi toan bo nha
&, cong trinh, vat kién trac da xay dung trén 01 phan thira dat s6 61, to ban d6 dia
chinh s6 17 xa T, huyén N gém: can nha 01 tang c6 dién tich Sm x 10m = 50 m?,
gia tri con lai 50%; phan nha bép co dién tich 3,7m x 6,6 m = 24,42 m?, gia tri con
lai 50%; phan nha trudc két cau lién ké 5,8m x 6,7m = 38,86m?, gia tri con lai la
45%; mai hién c6 dién tich 1,7m x 10m = 17m?, gi4 tri con lai 40%; mai hién c6
dién tich 4,2m x 6,8m = 28,56m?, gi4 tri con lai 55%; mai hién c6 dién tich 9,1m
X 4,5m = 40,95m?, gi trj con lai 50%; hé thong dién mit trdi trén mai nha, dé tra
lai hién trang dat ban dau cho Cong ty c6 phan M.

3. Vé an phi:

- Cong ty co phan M phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong an phi dan su
so tham, dugc khau trir 300.000 dong sb tién tam tng an phi, 1& phi da ndp theo
bién lai s6 0007601 ngay 05/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Ninh
Hai do 6ng Db Dinh P ndp thay Cong ty cd phan M.

- Bi don 6ng Phan Phuc H1 phai chiu 22.075.000 (Hai muwoi hai triéu khong
trdam bay mwoi ldm ngan) ddng an phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao
s6 tién 17.100.000 (Mueoi bay triéu mét tram ngan) dong tam ung an phi, 1& phi
d3a nop theo bién lai s6 0007707 ngay 30/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ninh Hai, ong H1 con phai tiép tuc ndp 4.975.000 (Bon triéu chin tram bdy
muoi ldm ngan) déng an phi.

- Ong Nguyén Vin B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bd an phi dan
su so tham.

*Vé an phi dan sw phiic tham:
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Ong Phan Phdc H1 phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) déng an phi dan su
phuc thim nhung duogc khiu trir theo Bién lai tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0001750 ngay 30/01/2024 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ninh Hai do ba
Nguyén Thi Thuy D ndp thay 6ng Phan Phic H1. Ong H1 d3 ndp du an phi dan
su phuc tham.

Ong Nguyén Vian B dugc mién an phi dan su phtc tham.

Truong hop Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
(Kém theo Trich luc ban dé dia chinh ngay 19/9/2023 ciia Vin phong D -
Chi nhanh N1)

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy (06); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh Hai (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai (1);
- Phong KTNV & THA (1);
- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Ngo6 Thi Trang
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