TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 614/2017/DS-PT
Ngay: 11-7-2017

V/v tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén bd vin ban cong chimng
vO hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hi dong xét xiv phiic thim géom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Tham phan: 1/ Ong Luu Trudong Sanh
2/ Ba Nguyén Dirc Hanh

- Thir ky phién toa: Ba P6 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy — Kiém sat vién

Trong ngay 11 thang 7 ndm 2017, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 145/2017/TLPT -
DS ngay 27/4/2017 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong chung vo hi¢u.”

Do ban 4n dan sy so tham s6 97/2017/DSST ngay 14/03/2017 cta Toa an
nhan dan quan K, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo va Quyét dinh Khang
nghi s6 06/QDKNPT ngay 28/03/2017 cua Vién kiém sat nhan dan quéan K,
Thanh phé H Chi Minh;

Theo Quyét dinh du’g vu an ra xét xu phuc thlém s6 1014/2017/Qb — PT,
ngay 23/05/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3388/2017/Qb — PT ngay
14/6/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi A, sinh nam 1935;

Dia chi: 62 B, Phuong C, quan K, Thanh phé HO Chi Minh.

Pia chi lién lac: 159/16C1dudng H, Phuong C, quan K, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba A c6 6ng Lé Xuan T, sinh niam 1953;
(c6 mat)

Dia chi: 68 duong L, Phuong N, quin K, Thanh phé HO Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén sd 003648 ngay 26/5/2017 tai Van phong cong chimg P);



2. Bi don: Ba Bui Phwong M, sinh nam 1994; (c6 mat)

Pia chi: 62 dudong B, Phuong C, quan K, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi lién lac: C5/1/3C duong P, xi Z, huyén I, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba M c6 6ng Té Pinh D, sinh nim
1983; (c6 mat)

Dia chi: 441/15B duong V, Phuong X, quan O, Thanh phé Hd Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén sé 14182 ngay 07/7/2017 tai Vin phong cong chimg Binh
Thanh).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi E, sinh ndm 1957; (xin vang mat)

Dia chi: 83 duong H, Phuong C, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Buii Quang Q, sinh nam 1961; (c6 mat)

Dia chi: 62 duong B, Phuong C, quan K, Thanh phé Ho Chi Minh.

bia chi lién lac: 159/16C1 duong H, Phuong C, quan K, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ba Bui Thi Lé R, sinh nam 1975; (xin vang mat)

Dia chi: 151/146A1 T6 P, Khu phd D, phuong S, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh.

4. Phong cong chimg A Thanh pho Hé Chi Minh;

Dia chi: 25/5 duong J, Phuong Y, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh T — Chtic vu: Trudng
phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén Ba Nguyén Thi Thu R, sinh nim 1984. (c6
mat) (Theo Gidy uy quyén sd 200/CC4 ngay 12/6/2017)

3. Uy ban nhan dan quan K Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chau Minh V; (xin ving mit)

Pia chi: 387A J, Phuong G, quan K, Thanh phd H® Chi Minh, (Theo Gidy
iy quyén s6 1032/UQ-UBND ngay 06/6/2017).

6. Nguwoi khang cdo:

6.1 Ba Bui Phwong M — Bi don.

6.2 Phong cong ching A, Thanh phé Hé Chi Minh — Ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

7. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quin K, Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don ba Ha Thi A c6 ngudi
dai dién theo uy quyén ong Lé Xuan T trinh bay:

Nha dat s6 62 duong B, Phuong C, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai
san chung cta ba Ha Thi A va 6ng Bui Kim N theo gidy ching nhan quyén s¢&
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 3242/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phd



Ho6 Chi Minh cp ngay 12/4/2000. Ba A va 6ng N c6 04 nguoi con chung 13 ba
Bui Thi E, 6ng Bui Quang Q, 6ng Bui Tang G (chét nam 1997 c6 con la ba Bui
Phuong M) va ba Bui Thi Lé R.

Ngay 20/5/2009, 6ng N chét khong dé lai di chac. Ngay 15/5/2014 céc
d6ng thira ké ctia ong N 12 ba A, ba E, 6ng Q, ba R va ngudi thira ké thé vi cua
ong G 1a ba Bui Phuong M cung théng nhat thoa thuan ting cho quyén thira ké
ma cac bén duoc huong ddi voi di san do 6ng Bui Kim N chét dé lai cho ba Bui
Phuong M. Cung ngay 15/5/2014, ba A ting cho phan tai san thudc quyén so
hiru ctia ba d6i voi nha dat néu trén cho ong Bui Quang Q.

Ngay 31/10/2014, 6ng Q va ba M dugc Uy ban nhan dan quén K, Thanh
phé Ho Chi Minh cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat sd vao sé6 CHO1695.

Ngay 01/3/2016, ba A khdi kién yéu cau hity bo van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké ngay 15/5/2014 1ap tai Phong cong chimg A, Thanh phd
Ho Chi Minh. Ngay 03/6/2016, ba A c6 don khoi kién bo sung yéu cau huy bo
van ban thoa thuidn phan chia di san thua ké do noi dung tai van ban thoa
thuan nay khong dung voi Piéu 49 Luat Cong ching nam 2006 va yéu céu
huy bo phan cap nhat sang tén ba Bui Phuong M trén glay ching nhan quyen
st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH01695 do Uy
ban nhan dan quan K cap ngay 31/10/2014. Ngay 24/10/2016, ba A ¢6 don
khai kién bo sung yéu cau hity bé vin ban thoa thuan phan chia di san thtra ké
ngay 15/5/2014 1ap tai Phong cong ching A Thanh phd Ho Chi Minh va rat
lai yéu cau huy bo phan cap nhat sang tén ba Bui Phuong M trén gidy chung
nhin quyén st dung dit quyén so htru nha ¢ va tai san gin lién voi dat sb
CHO01695 do Uy ban nhan dan quan K cip 31/10/2014.

Bi don ba Bui Phuwong M trinh bay:

Ngudn gdc cin nha s6 62 B, Phuong C, quan K 1a tai san chung ctia 6ng
Bui Kim N va ba Ha Thi A, 13 6ng ba noi cua ba. Ong N va ba A ¢6 04 ngudi
con gém: Ba Bui Thi E, ong Bui Quang Q, 6ng Bui Tang G va ba Bui Thi Lé
R. Ba 1a con duy nhat ctia 6ng Bui Ting G (chét nim 1997). Ngay
20/5/2009, ong N chét khong dé lai di chic.

Ngay 15/5/2014, cac ddng thira ké cua 6ng N gébm: Ba A, ba E, éng Q, ba
R ky vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké c6 chimg nhan cia Phong
cong chimg A, v6i ndi dung cung théng nhit thoa thuan ting cho quyén thira ké
ma cac bén duoc hudng ddi voi di san do 6 ‘6ng Bui Kim N chét d¢é lai cho ba Bui
Phuong M la mét trong cac ddng thira ke Ngay 31/10/2014, Uy ban nhan dan
quan K, Thanh phé Ho6 Chi Minh da cap gidy chung nhan quyén sur dung dat,
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd vao sd CHO1695 cho 6ng Bui
Quang Q va ba Bui Phuong M. Nay Ba A va ong Q yéu cau hily bé vin ban
thoa thuan phan chia di san, ba khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi E trinh bay:



Khi cha ba 1a 6ng Bui Kim N con song c6 théng nhéat cin nha sé 62 B,
Phuong C, quén K chia hai phan cho hai ngudi con trai. Ngay 20/5/2009, 6ng N
chét khong dé lai di chiic. Ngay 15/5/2014, cac dong thira ké cua 6ng N cung ky
van ban thoa thuan phan chia di san thura ké cung théng nhét thoa thuan tang
cho quyén thira ké ma cac bén dugc hudng doi voi di san do 6 ong N chét dé lai
cho ba M la con duy nhat cia 6ng Bui Tang G. Ba khong ddng y vai yéu cau
khai kién ctia ba A vé viéc hity vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Quang O trinh bay:

Ong théng nhat va dong y v6i yéu cau ctia ba A, yéu cau hily van ban phan
chia di san thtra ké 1ap ngay 15/5/2014 tai Phong cong ching A Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Lé R trinh bay:

Ba dong ¥ va théng nhat véi ¥ kién cua ba Bui Thi E. Ba khong dong y véi
yéu cau khot kién cua ba Bién v€ viéc hiy van ban théa thuan phan chia di san
thira ké.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chimg A, Thanh phé
Ho Chi Minh trinh bay :

Ngay 23/4/2014, Cong chimg vién tiép nhan hd so yéu cau cong ching
thoa thuan phan chia di san do 6ng Bui Kim N chét dé lai d6i v6i di san 1a phan
s& hiru, st dung cua 6ng N ddi voi nha &, dat & tai dia chi sb 62 B, Phuong C,
quan K. Van ban thoa thudn phan chia di san thira ké dugc ba Ha Thi A, ong
Bui Quang Q, ba Bui Thi E, ba Bui Thi L¢ R va ba Bui Phuong M 1ap tai Phong
cong chimg A, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 15/5/2014. Viéc ching nhéan vin
ban thda thuan phan chia di san thura ké trén duge thuc hién theo ding trinh tu,
thu tuc duoc quy dinh tai Diéu 49 Luat Cong chung nam 2016 va Piéu 19 Nghi
dinh 04/2013/ND-CP ngay 07/01/2013 cta Chinh Phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat cong chung. Pdi véi yéu cau khai
kién cia ba A, Phong Cong ching A dé nghi Toa an can cur vao cac tai liéu,
chtg ctr ¢ trong ho so dé giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan qudn K, Thanh
pho Ho Chi Minh trinh bay:

Ngudn gdc can nha sb 62 B thudc sé hitu ciia 6ng Bui Kim N theo Quyét
dinh s6 05/QD ngay 22/8/1989 cua Cuc Chinh tri cap véi dién tich 152m*. Ngay
01/8/ 1999, ong Bui Kim N va ba Ha Thi A ding ky ké khai nha dat véi dién tich
170,77m”. Ngay 12/4/2000, Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap gidy
chtrng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen sir dung dat & sd 3242/2000 cho ong
N va ba A. Ngay 20/5/2009, ong N chét theo gidy chimg tir s6 37/2009, quyén
s6 1/P2, dang ky tai Uy ban nhan dan Phuong K vao ngay 21/5/2009.

Ngay 15/5/2014, cac 6ng ba Ha Thi A, Bui Thi E, Bui Quang Q, Bui Thi
Lé R, Bui Phuong M thong nhat tang cho quyén thura ké dugc hudng do1 voi di
san do ong N chét dé lai cho ba Bui Phuong M theo van ban thoa thuan phan
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chia di san thira ké s6 016828 duogc Phong cong chimg A chimg nhén. Cung
ngay 15/5/2014, ba A tang cho mot phan nha 6 va quyén st dung dat cua ba A
cho 6ng Bui Quang Q theo hop dong ting cho s6 016829 duoc Phong cong
chtng s6 4 chimg nhén, di trude ba ngay 29/5/2014. Ngay 21/7/2014, 6ng Bui
Quang Q va ba Bui Phuong M ndp don dé nghi cap gidy ching nhan dbi voi
nha dit néu trén. Ngay 31/10/2014, Uy ban nhan dan quan K, Thanh phd Hb
Chi Minh da cap gidy chimg nhéan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan hen voi dat s CHO1695 cho 6ng Q va ba M. Viéc Uy ban nhan dan
quan K cap gidy 1a ding theo thu tuc quy dinh cta phap luat.

Tai ban an dan sy so' thAm so 97/2017/DSST ngay 14/03/2017 ciia Toa
an nhan dan quin K, Thanh pho Ho6 Chi Minh da tuyén:

Chap nhan yéu cau cuia nguyén don:

1. Tuyén bd vin ban thoéa thuin phan chia di san s6 016828, quyén 05
TP/CC-SCC/DS do Phong cong chimmg A Thanh pho H6 Chi Minh chiing nhan
ngay 15/5/2014 1a v6 hiéu.

2. Dinh chi xet xur dbi voi yéu cau cap nhat tén Bui Phuong M trén glay
chtmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién s dat s6
CHO01695 do Uy ban nhan dan quan K, Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay
31/10/2014 do ba A rat lai yéu cau.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi so tham va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 15/03/2017, bi don ba Bui Phuong M ¢6 don khang cdo toan by ban
an so tham.

Ngay 31/3/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong
ching A, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 don khang cao toan b ban &n so tham.

Ngay 28/03/2017, Vién kiém sat nhan dan quan K, Thanh ph6 H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 06/QD-KNPT khang nghi mot phan
ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Bi don ba Bui Phuong M c6 ngudi dai dién iy quyén trinh bay khang céo:
Yéu cau stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién ctia nguyén don vi cho rang
Toa so tham nhan dinh thiéu khach quan, ap dung khong dung phap luat.

Theo Khoan 2 Piéu 49 Luat céng chimg nam 2006, cac dong thira ké cia
ong N khi ky Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 15/5/2014 da
xuat trinh gidy chimg nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ do ong
N dtng tén nén khong can phai lam thu tyc chuyén sang tén cho cac dbng thura
ké. Khong thé can ctr cac diéu kién c6 hiéu luc cta hop ddng tang cho dé ap vao
Vin ban thoa thuan phan chia thira ké. Theo Diéu 49 Luat cong chimg nam
2006, ngudi duge hudng di san duge quyén ting cho quyén thira ké cia minh
cho nguoi khac. Do dé ndi dung ctia Van ban thoa thuan phan chia di san thira
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ké thé hién ¥ chi ciia cac dong thira ké cua 6ng N ty nguyén ting cho ba Bui
Phuong M phan tai san ma ho dugc huong nén Phong cong ching A ching
nhan la dung quy dinh. Pé nghi cap phuc tham chip nhan khang céo ciia bi don,
stra 4n so tham, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van Phong cong ching A, Thanh
pho H6 Chi Minh trinh bay y€u cau khang cao:

Van ban thoa thuan phan chia di sdn do cong chiing vién, Phong cong
chimg A chimg nhan ngay 15/5/2014 khong phai 1a hop dong ting cho bat
dong san. Tai Khoan 1 Diéu 49 Luat cong ching nam 2006 quy dinh “Ngudi
thira ké theo phap luat hodc theo di chic ma khong xac dinh rd phan di san
tirng ngudi, thi ho ¢ quyén yéu cau cong chimg vin ban thoa thuan phan
chia di san. Trong van ban théa thuan phan chia di san, ngudi duge huong di
san co thé tang cho toan by hodac mot phén quyén hudng di san cia minh cho
ngudi khac”. Nhu vy, cong chung vién chiing nhdn Van ban thoa thuan
phan chia di san ngay 15/5/2014 véi ndi dung cic dong thira ké ciia ong N 1a
ba Ha Thi A, ba Bui Thi E, 6ng Bui Quang Q va ba Bui Thi Lé R cung dé)ng
y thoa thuan ting cho phan di san ctia ho dugc huong cho ba Bui Phuong M,
dé ba Bui Phuong M duoc tron quyén thira ké ddi vai di san do 6ng Bui Kim
N chét dé lai 1a thyc hién ding theo phap luat quy dinh.

Tai san tdng cho trong vu an nay la quyen huong di san. Tir thoi diém mo
thira ké nhitng nguoi thra ké da co cac quyén huong di san do 6 6ng Bui Kim N
chét dé lai nén ho c6 quyén ting cho toan bd hodc mot phan quyén hudng di san
ctia minh cho nguoi thira ké khac. Tai Piéu 613 B luat Dan sy nim 2005 d thé
hién 5 quyén thira ké con duoc hiéu 1a quyén hudng di san theo di chiic hodc
theo phap luat. Do d6, cong ching ching nhan: “Tiang cho quyén thira ké” tai
Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 15/5/2014 1a dung quy dinh, dé nghi
Tda an phuc tham tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 15/5/2014
¢6 hiéu lyc, stra ban 4n so tham, chép nhan khang cdo ctia Phong cong ching A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don ba Ha Thi A ¢6 6ng L& Xuan T la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké ngay 15/5/2014 1ap tai
Phong cong chimg A, Thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu vi vi pham diéu cdm
cua phép luat theo quy dinh tai diém 3, Khoén 1, Piéu 122 B luit dan sy nam
2005. Vin ban khong dang quy dinh vé hinh thire do tiéu dé khong thé hién
phan ting cho, thiéu nodi dung phan chia. Khong thé hién viéc phan chia cu thé
bao nhiéu phan 1a trdi quy dinh phap luat; Khong c6 bién ban hop thoa thuan;
Chua x4c 1ap quyén so hiru ciia ba A nhung d3 ting cho nén viéc ting cho 1a
khéng dting. Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 467 B luat dan sy nam 2005 thi
viéc tang cho bat dong san phai cong chung, chimg thuc, ba A ciing chua lam
tha tuc cdp gidy ching nhan nén viéc ting cho 13 vi pham Khoan 4 Piéu 12,
Diéu 167, 168 Luat it dai nam 2013. Noi dung thoa thuan khong phu hop
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v6i Khoan 1 Diéu 49 Luat cong chimg nim 2006. Dé nghi giit nguyén an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

V& hinh thirc: Hoi dong xét xr va nhimg ngudi tham gia phién toa chip
hanh ding quy dinh cia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham.

V& noi dung, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh dé nghi:

Cian cr Vin ban théa thuan phan chia thira ké ngay 15/5/2014 do Phong
cong ching A, Thanh phd H6 Chi Minh 14p thé hién cac dong thira ké cia ong
Nlaba A, ong Q, ba E va ba R thoa thuén tang cho phén thira ké ctiia minh duoc
huong cho ba Bui Phuong M.

Can ctr vao 10i khai ctia tat ca cac dong thira ké da ky vao vin ban thoa
thuan phén chia di san thira ké ngay 15/5/2014 thi y chi khi thuc hién giao dich
clia tat ca nhitng ngudi ky vao vao vian ban thoa thuan 1a “ting cho quyén
huong di san” ma cac déng thira ké dugce huong.

Quyén tiang cho “quyén hudng di san” khong dugc quy dinh trong Bo luat
dan su, nhung lai dugc thira nhan trong Luat cong ching nam 2006, va trong Bo
luat dan sy nam 2005 ciing khong ¢ diéu luat ndo cdm quyén tiang cho “quyén
thira ké” hay “quyén huong di san”.

Vé db6i tuong giao dich, “quyén thira ké” ma vin ban cong chimg ghi nhén
& day huéng téi mot d6i tuong tai san cy thé 1a cin nha s 62 B, Phuong C,
quan K chir khong 13 “quyén thira k&” mang tinh chat chung chung nhu Hoi
dé)ng xét xur nhan dinh.

Cian ci Luat dat dai ndm 2013 thi ba A, ba E, ong Q, ba R déu 1a nhimg
dong thira ké co6 du diéu kién dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ dugce thura ké tir di san ong N d¢ lai, nén c6 di quyén ning
dé tang cho theo quy dinh Diéu 168 Luét dat dai.

Nhu vay, van ban thoa thuan ngay 15/5/2014 da thoa man cac diéu kién co
hi¢u lyc ctia mdt giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 122 B0 luat dan su
nam 2005.

Tai phién toa phuc thdm, dai dién nguyén don ba A va éng Q déu xéac dinh
co ky tén, cong chung vién co6 giadi thich viéc ky tdng, nhung do ba M cu x1ir véi
gia dinh khong dung nén méi khoi kién. Nguyén don cho rang 02 vin ban phan
chia di san cho ba M va hop dong ba A ting cho tai san ciia minh cho ong Q
duogc 1ap cung ngay thi ba A khong con tai san dé cho ba M, nhung nguyén don
khong chimg minh duoc van ban nao ky trudc dé xac dinh tai san khong con.

Do d6, viéc ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau cta nguyén don tuyén
bd van ban thod thudn phén chia di sdn ngay 15/5/2014 v6 hiu 1a khong dung



quy dinh tai Piéu 49 Luat cong chimg nam 2006, Diéu 122, Piéu 309, Diéu 681
B0 luat dan sy nam 2005.

Vi céc 18 trén, dé nghi Ho1 déng xét XU stra mot ph::in ban 4n so tham, chép
nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan K, Thanh phé HO Chi Minh,
chap nhan khang cdo ctia ba Bui Phuong M va Phong cong chimg A, Thanh phd
H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe ¥ kién phat biéu két luan cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va cin clr vao két qua tranh ludn tai phién
toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

Xét khang céo cuia bi don ba Buii Phuong M, Hoi dong xét xir xét thay:

Céan cuo glay chtrng nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyen stt dung dat & sb
3242/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh _cap ngay 12/4/2000
thé hién nha dit sb 62 B, Phuong C, quan K, Thanh pho HO Chi Minh 13 tai san
chung cua ba Ha Thi A va 6ng Bui Kim N. Ba A va 6ng N c6 04 nguoi con
chung 1a ba Bui Thi E, 6ng Bui Quang Q , ba Bui Thi L¢é R va 6ng Bui Tang G
(6ng G chét ngay 14/4/1997, ¢6 con duy nhét 1a ba Bui Phuong M).

Ngay 20/5/2009, 6ng N chét, khong dé lai di chic. Nhitng nguoi thira ké
theo phap luat ciia 6ng N gém ba Ha Thi A, ba Bui Thi E, ong Bui Quang Q, ba
Bui Thi L¢ R va ba Bui Phuong M.

Ngay 15/5/2014, nhitng ngudi thira ké ctia 6ng N cung ky vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké co chimg nhén tai Phong cong chimg A, Thanh
phd HO Chi Minh. No6i dung van ban nay thé hién: Di san cta 6ng Bui Kim N
chét dé lai 1a: Phan so hitu, st dung ctia 6ng Bui Kim N dbi voi nha o, dat & tai s6
62 B, Phuong C, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Xét thy, nhitng ngudi thira ké cua 6ng N cung théng nhat thoa thuin ting
cho quyén thira ké ma ho dugc huong d6i voi di san do 6ng Bui Kim N chét dé
lai cho Bui Phuong M dé ba M dugc tron quyén thira ké di san ctia 6ng Bui Kim
N chét dé lai. Viéc thoa thuan phan chia trén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc, khong bi Itra dbi. Cac bén d3 doc lai va dé)ng y ky tén, diém chi vao
van ban, c6 su chung thuc cua cong ching vién Phong cong chimg A, Thanh
phd HO Chi Minh.

Tai Khoan 1 Diéu 49 Luat Cong chimg nim 2006 quy dinh: “Nhiing ngudi
thira ké theo phap luat hodc theo di chuc ma trong di chac khong xac dinh rd
phan di san dugc hudng cia timg ngudi thi ho c6 quyén yéu cau cong chimng
van ban thdéa thuan phan chia di san. Trong van ban théa thuan phan chia di san,
nguoi duge huong di san cé thé ting cho toan bd hoic mot phan quyén hudng
di san ctia minh cho nguoi thira ké khac”.



Tai van ban thoa thuan phan chia di san ngay 15/5/2014, c6 cong chung
vién chung nhan da thé hién rd y chi tu nguyén cua ba A, ba E, 6ng Q, ba R
cung thong nhat thoa thuan ting cho quyén thira ké ma ho dugc hudng dbi véi
di san do 6ng Bui Kim N chét dé lai cho ba Bui Phuong M. Ting cho quyén
thira ké c6 nghia 1a nhitng nguoi thira ké c6 quyén ting cho phan di san ma ho
dugc huong cho thua ké khac. Nhu vay, tai san ting cho trong vu an nay la
quyen huong di san. Tai thoi diém mé thira ké nhimg nguoi thira ke da co cac
quyén huong di san do 6ng Bui Kim N chét dé lai nén ho co quyen tang cho
toan bo hodc mot phan quyén huong di san ctia minh cho nguoi thira ké khac.

Tai DPiéu 613 Bo luat dan sy nam 2005 di thé hién rd quyén thira ké con
dugc hiéu 1a quyén huéng di san theo di chiic hodc theo phap luat. Do d6, cong
chtmg vién ching nhan “ting cho quyén thira ké” 1a ghi nhan thoa thuan cua
ngudi thira ké “tang cho quyén duoc hudng di san” theo quy dinh Khoan 1 Diéu
49 Luat Cong chirng tai Van ban thoa thuan phan chia di san ngay 15/5/2014 1a
dang quy dinh. Nhu vay, viéc cong chiing vién ching nhan trong van ban thoa
thuan phan chia di san ngay 15/5/2014 “Ting cho quyén thira ké” 13 dung quy
dinh phap luat.

Tai Diéu 638 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “Ké tir thoi diém mo thira
ké, nhitng nguoi thira ké c6 cac quyén nghia vu do nguoi chét dé lai”. Nhu
viy, ké tir khi 6ng Bui Kim N chét ngay 20/5/2009 thi nhitng ngudi thira ké
cua ong N la ba A, ba E, 6ng Q, ba R va nguoi thura ké cua ong G 1a ba Bui
Phuong M di c6 cac quyén vé tai san do 6ng N chét dé lai.

Nhu vay “ting cho quyén thira ké” 13 ghi nhan thoa thuan cia ngudi thira
ké “tang cho quyén dugc huong di san” theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49 Luat
Cong chimg. Toa an cip so thAm nhan dinh Vian ban thoa thuan phan chia di san
ngay 15/5/2014 v6 hi¢u la khong dung.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don cho rang:
Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 15/5/2014 khong dung quy dinh vé
hinh thirc do tiéu dé khong thé hién phan ting cho, thiéu ndi dung phan chia.
Khéng thé hién cu thé 1 phan chia cy thé bao nhiéu phan. Xét thay, mic du tiéu
dé khong ghi phan ting cho nhung phan noi dung tai Diéu 2 ciia Vin ban da thé
hién dtng y chi diing ban chét su viéc 1a cac dong thira ké cung thong nhit thoa
thuan tang cho ba Bui Phuong M duogc tron quyén thira ké d6i vé6i di san trén,
da duoc xac 1ap trudce sy chimg kién ctia cong ching vién. Noi dung thoa thuan
pht hop v6i Khoan 1 Diéu 49 Luat cong ching nam 2006. Quyén sé hitu nha &
va quyén str dung dit & ctia ba A va cac dong thira ké khac cua 6ng N di duoc
xac dinh 1a phan di san cta ong N chét dé lai 14 phan s& hiru, st dung ctia 6ng
Bui Kim N di véi nha ¢ dét ¢ tai sé 62 B, Phuong C, quan K, Thanh phd Hb
Chi Minh nén nhitng ngudi nay di ty nguyén ting cho quyén hudng di san cho
ba M. Do d6, van ban thoa thuin phan chia di sdn do Phong cong ching A
ching nhan ngay 15/5/2014 1a thyc hién ding quy dinh.



An so thAm nhan dinh: Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké nhu 13
mot hop déng tang cho bat dong san, tir d6 can cr Diéu 465, Piéu 467, Khoan 2
Diéu 170 B6 luat dan su nam 2005, Piéu 168 Luat Dat dai 2013 cho rang: Ba A
ting cho phan tai san 1a bat dong san chwa thudc quyén sé hitu, st dung hop
phap cta minh la khong thue hién dang quy dinh phap luat, khi thyc hién quyén
cua nguoi st dung dat 1a hanh vi bi nghiém cAm theo quy dinh tai Diéu 12
Khoan 4 Luat D4t dai niam 2013. Nhan dinh nay cta Toa so tham 1a khong
dung. Boi 18, tai Khoan 2 Diéu 49 Luat cong ching nim 2006 dé thé hién cac
dong thira ké xuét trinh Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha quyén st dung dat
do 6ng N va ba A dimng tén, khong can thiét phai chuyén tén cho cic dong thira
ké. Ba A, 6ng Q. ba E, ba R la nhitng ngu0i thira ké theo phap luat cua 6ng N c6
du diéu kién dé cip gidy ching nhan quyén so hiru nha quyén sir dung dat véi
phan di san caa ong N chét dé lai theo quy dinh tai Diéu 99 Luat dat dai 2013.

Tu nhitng nhan dinh trén, khong thé cin ¢t cac diéu kién c6 hiéu luc cua
Hop ddng tang cho ap dung vao vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké dé
cho rang vin ban thoa thuan phan chia thira ké 13 hanh vi bi nghiém cAm nhu
Toa so tham nhén dinh.

Tai viéc thoa thuan cua cac déng thira ké trong van ban théa thuan phan
chia di san ngay 15/5/2014 v&i ndi dung: “...cung théng nhat thoa thuan ting
cho quyén thira ké ma ching t6i duoc huong ddi voi di san do 6ng Bui Kim N
chét dé lai cho ba Bui Phuong M” tirc 1a quyén huong di san ddi v4i phan so
hitu ctia 6ng N tai cin nha 62 B, Phuong ¢, quan K dé lai 1 hoan toan phu hop
v6i quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49 Luat cong chimg 2006 va dang y chi cua
cac dong thira ké tu nguyén ting cho ba Bui Phuong M.

Nhu vay, Toa an so thdm nhan dinh van ban thoa thuan phan chia di san
ngay 15/5/2014 da vi pham diéu cAm cua phap lut va tuyén bd van ban thoa
thuan phan chia di san ngay 15/5/2014 vo6 hiéu la khong dung quy dinh phép
luat. Do d6, khang cao cua bi don ba M 1a c6 co s& duogc chép nhan.

Xét khang céo cua Phong cong ching A, Thanh phd H6 Chi Minh: Nhu
phan tich trén, Toa an cdp so thdm nhan dinh Vin ban thoéa thuan phan chia di
san ngay 15/5/2014 v6 hiéu la khong ding. Do do, khang cdo cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Phong coéng chimg A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
co co so duoc chép nhan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi sira ban
an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khang cio cta ba Bui Phuong M,
chip nhéan khang céo ctia Vin Phong cong ching A, Thanh phd H6 Chi Minh,
chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan K, Thanh phd Ho Chi
Minh. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Ha Thi A yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu. Dé nghi ciia Vién kiém st 1a co co so
duoc chép nhan.

Nguyén don ba Ha Thi A rat yéu cau huy bé phan cap nhat tén Bui
Phuong M trén giay chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
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san gan lién v6i dat s6 CHO1695 do Uy ban nhéan dan quan K, Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 31/10/2014, nén Toa an cip so tham dinh chi giai quyét dbi
v6i yéu cau nay ciia ba A 1a dung, gitt nguyén phan nay.

Véi nhitng can ct trén, hoi dong xét xtr phuc tham stra mot phan an so
tham, chdp nhan khang co cua bi don ba Bui Phuong M, chap nhan khang céo
cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Phong cong chimg A, Thanh phd Hb
Chi Minh, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan K, Thanh
phd Ho Chi Minh, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc
yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.

V¢é an phi dan sy so tham: Do yéu cau nguyén don khong dugc chap nhan
nén ba Aphai chiu an phi dan sy so tham; stra 4n phi dan su so tham.

Vé an phi dan su phtic thim: Do yéu ciu khang cdo dugc chdp nhan nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir Khoan 2 Diéu 308, B luat t tung dan sy nam 2015;

Can cur 128, 137, 163, 170, 465, 467, 631 B0 luat dan sy nam 2005;

Can ctr Diéu 49 Luat Cong chimg nam 2006;

Can cit Khoan 2 Piéu 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/2/2009, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v€ an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Bui Phuong M;

Chép nhan yéu cau khang céo ciia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
Phong cong ching A, Thanh phd H6 Chi Minh;

Chép nhan khang nghi cta Vién truéong Vién kiém sat nhan dan quan K,
Thanh pho H6 Chi Minh;

Stra mdt phin Ban 4n dan sy so' tham s6 97/2017/DSST ngay 14/3/2017
cua Toa 4n nhan dan quén K, Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Ha Thi A vé
viéc yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia di san s6 016828, quyén 05
TP/CC-SCC/DS do Phong cong ching A, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan
ngay 15/5/2014 1a vo hi¢u.

2. Dinh chi xét xir d61 v6i yéu cau huy bo cap nhat tén Bui Phuong M trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 CHO01695 do Uy ban nhan dan quin K, Thanh phé HS6 Chi Minh cép
ngay 31/10/2014 do ba A rit lai yéu cau.
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3. V& an phi dan su so tham:

Ba Ha Thi A phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba trim ngan)
d6ng nhung duogc can trur s6 tién tam tng an phi 12.000.000 déng ba A da nop
theo bién lai thu tién s 0005519 ngay 10/3/2016 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan
st quan K, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba A duogc hoan tra lai sd tién Ia
11.700.000 (Mudi mot triéu bay trim ngan) dong.

Ba Bui Phuong M khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
4. V& an phi dan su phuc tham:

Ba Bui Phuong M khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham. Phong cong
ching A, Thanh ph6 H6 Chi Minh khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Hoan lai cho ba Bui Phuong M 300.000 (Ba tram ngan) dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu tién s AA/2016/0012378 ngay 27/3/2017 ctua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su quan K, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan lai cho Phong cong
chtng A, Thanh phé HS Chi Minh 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam ¢mg an
phi theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0012409 ngay 31/3/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan K, Thanh phé) HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh dn dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; = r > A .
_TAND Cip cao tai TP HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan K, TP.HCM;

- Chi cuc THADS quan K;

- Cac duong su;

- Luu (T 17).

Nguyén Thi Thu Hing
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