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-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Pinh Chung.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong BUi Tan Ba va 6ng Bui Tan Sinh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Duy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Son, tinh Quédng Ngdi tham
gia phién toa: Ong Pham Thanh T — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Binh Son,
tinh Quang Ngai xét xur so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 84/2021/TLST — DS
ngay 14/3/2021 ve viéc “Tranh chap doi lai tai san la quyén su dung dat” theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xtr s0: 168/2021/QDXXST - DS, ngay 18 thang 9 nam
2021, Thong bao vé Vie::c thay doi thoi gian xét xir vu an so 146/TB —TA ngay
22/9/2021, Thong bao vé viéc md lai phién toa xét xu vy an dan sy s6 11/TB - TA
ngay 10/02/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 05/2022/QPST — DS ngay

02/3/2022 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir vu an dan su s6 38/TB —
TA ngay 16/3/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Trung Tr, sinh ndm 1949; noi cu tra: S6 41 duong

P, thi tran C, huy¢n S, tinh Quang Ngai.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Bui Pinh L, sinh nam 1962; noi cu tru:
S6 55/38 duong P, t6 dan phd X, thi tran C, huyén S, tinh Quang Ngai, theo van
ban uy quyén ngay 19/02/2020, c6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong Tran M, sinh ndm 1968 va ba Pham Thi M1, sinh nam 1968;
noi cu tra: D41 X, thon M, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai. Ong M cé mat, ba
M1 vang mat.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1/ Anh Pham Lé Gia H, sinh nim 1974; noi cu tri: SO 6A/1 dudng T,
phuong T, quan H , Thanh pho Da Nang.



2/ Anh Pham Lé Gia B, sinh nam 1976; noi cu tru: S6 45 duong T, phuong
T, quan H, Thanh ph6 PBa Nang.

3/ Chi Pham L¢ Gia ‘N, sinh ndm 1981; noi cu tri: S 6 khu phé 1, phuong
D, Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4/ Anh Pham Lé Gia H, ~s.inh nam 1984; noi cu tra: SO 14A duong T, phuong
T, quan H, Thanh ph6 PBa Nang.

Anh H, anh B, anh H vachi N déu yéu cau giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 12/10/2020 va cdc loi khai tai Toa dn cua
nguyén don va tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Nam 2002, gia dinh 6ng Pham BD(thuong tri tai X& B, huyén S, tinh Quang
Ngéi) dugc Nha nudc giao thira dét s6 61- 4 t& ban do s6 01 xd Binh An, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngii, c¢0 tong dién tich 272.000m? dé tréng rimg va ong
Pham D hop dong trong rimg bang cay keo lai véi Cong ty TNHH P(hop dong s6
01/HPKTR ngay 25/4/2002).

Thang 10 nim 2003, 6ng Pham Trung Tr va ba Lé Thi M nhéan chuyén
nhuong toan bo sb dién tich 272.000m? cua gia dinh 6ng Pham B(Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2003 dugc UBND xa B chung thyc, 0ng
Tr, bA M duoc UBND huyén S cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AD
593780, sd vao sd6 H 00016 ngay 25/10/2005. Mic du Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat mang tén ho gia dinh nhung manh dat nay khong phai 1a tai san cta ho
gia dinh 6ng Tr ma 13 tai san cta vo chong 6ng Tr vi vo chong ong Tr nhan chuyén
nhuong thira dat (khong phai nha nudc giao dat cho ho gia dinh).

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, 6ng Tr, ba M tiép tuc quan ly, so hiu,
st dung toan b so cay keo lai do vo chdng ong Pham D da trong trudc d6. Pau
nam 2009, bdo 1am giy do 90% s6 cdy keo trén dat s6 con lai 6ng Tr quan ly, so
hiru. Pong thoi, hop tac véi Cong ty TNHH P vé viéc kinh doanh trong rimng (vi
ong Trla giam déc Cong ty P nén khong c6 lam hop dong trong rimg).

Vao nam 2006, dng Tr thé chap thira dit néu trén (cong vai thira dat sd 61-3,
xd Binh An) dé dam B khoan vay ctia Cong ty TNHH P tai Chi nhanh Ngan hang
N huyén Binh Son, s6 tién dam B 13 1.710.000.000d6ng, theo Hop ddng thé chap
s6 DNT 17/TC ngay 05/10/2006 giita 6ng Tr, Cong ty TNHH P va Ngan hang va
hop dong tin dung s6 4510LAV2010002300 ngay 10/3/2010. Hién nay Céng ty
TNHH Pd3 tra no xong cho Ngan hang va da xo6a thé chép.

Vé dién bién tranh chdp, thoi diém tranh chdp:

Thang 9 nam 2009, con bao s6 9 1am gay d6 phan 16n ciy trong trén dat. Vi
dién tich dat canh tac 16n nén nguyén don can co thoi gian cho huy dong ngudn
von dé thuc hién viéc cai tao, don dep thi¢t hai, thu hoach s6 lugng cay con lai va
tiép tuc trong lai cAy keo mdi trén toan bo dién tich dat. Tuy nhién trong thoi gian
cho tai co cau nguén lyc phuc vu cho cong viéc noi trén thi dén dau nam 2014,
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6ng Tran M va ba Pham Thi M1 di 1én lat khai thac, chit pha sd ciy keo con lai
va nhan co hoi chiém dit cia nguyén don dé trdng ciy keo. Ngay khi phat hién
hanh vi pha hoai, chiém dét, 6ng Pham Trung Tr cung voi Cong ty TNHH MTV P
bao c4o sy viée 1én chinh quyén dia phuong, t& cao hanh vi phé hoai tai san D cac
Co quan chuc nang. Qua trinh giai quyét sy viée nhu sau:

Ngay 02/6/2015, Cong ty TNHH MTV P ¢6 don t6 cdo mot s6 ho dan xa Binh
M khai thac, chiém dung gb rung trong va chiém dat goi UBND x& B, UBND
huyén, Céng an huyén, Hat kiém 1am huyén, Chi nhanh Ngan hang Phat trién
Quang Ngii. Cong an huyén Binh Son tién hanh diéu tra xac minh va c6 két luan
tai Cong van s6 830/CSPT KT-CV ngay 18/9/2015. Ngay 29/10/2015, UBND x4
B va UBND x& B1 dong chu tri to chirc hop hoa giai (thanh phan tham du gdm c6:
DPai dién Phong Nong nghi¢p va PTNT huyén, Cong an huyén, Hat kiém 1am,
UBND xa B1 va xa B, Coéngty TNHH P, nguyén don va bi don); nam 2017-2018,
nguyén don tiép tuc c6 don yéu cau UBND x4 B giai quyét, UBND x4 B t6 chiic
moi hop hoa giai nhiéu 1an nhung bi don ¢6 tinh vang mit khong c6 1y do. Do d6
su viéc kéo dai cho dén thoi diém hién nay.

Vé hién trang dit va tai sin trén dit:

Toéng dién tich dat cia nguyén don dang bi 6ng Tran M, ba Pham Thi M1 lan
chiém giit ¢6 dién tich 10.833 m? thuoc mot phan cua thira dat s6 61-4 to ban do sd
01 xd Binh An c6 tong dién tich 1a 272.000m? nhung qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 06/8/2021 thi dién tich thuc té ong Tran M, ba Pham Thi M1 lan chiém
c6 dién tich 9.665,6m? thudc mot phan cua thira dat so 61-4, to ban do s6 01 xa
Binh An, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii; c6 gidi can dat tranh chap: Phia Pong
giap thura dat s6 61 — 4 cua ong Pham Trung Tr, hién 6ng Tran M di trong keo,
phia Tay giap thura dat s6 61 — 4 cta 6ng Pham Trung Tr, hién ba Tran Thi C da
trong keo di khai thac, Phia Nam giap thtra dat s6 61 — 4 caa 6ng Pham Trung Tr,
phia Bic giap thira dat s6 61 — 4 ctia 6ng Pham Trung Tr.

Hién trén dién tich dat tranh chdp, 6ng M, ba M1 da trong 205 ciy keo con
trong nim 2020 trén dién tich dat 513,1m? va 157cay keo c6 duong kinh tir 10cm -
13cm trén dién tich dat 393,5m?. Nhung hién nay, 6ng Tran M di trong toan bo
cay keo trén dién tich dét tranh chép 9.665,6m? thudc mot phﬁn cua thira dat sb 61-
4 & ban do s6 01 xa Binh An.

Yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Budc bi don 6ng Tran M, ba Pham Thi M1 phai trd lai cho nguyén don
6ng Pham Trung Tr dién tich dat 9.665,6m? thudc mot phan cia thira dat s6 61-4,
td ban d6 s6 01 x Binh An, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai; co gii can dat
tranh chép: Phia Dong giap thira dat s6 61 — 4 cua ong Pham Trung Tr, hién ong
Tran M di trong keo, phia Tay giap thira dat s6 61 — 4 cua 6ng Pham Trung Tr,
hién ba Tran Thi C di trong keo da khai thac, Phia Nam giap thura dat s6 61 —4

ctia ong Pham Trung Tr, phia Bac giap thira dat s6 61 — 4 cua 6ng Pham Trung
Tr.



\/é kich thudc cdc canh, gidi can cua dién tl'qh déit tranh chap 9.6(?5,6m2 ong
Tr thong nhat theo két qua do dac cua Cong ty C6 phan do dac Nha dat Cao Phu
Thinh do v€ theo yéu cau cua Toa an vao ngay 06/8/2021.

2. Budc 6ng Tran M va ba Pham Thi M1 phai ddn, chit, thu don toan bo cay
cOi da trong trong va cac tai san khac cua ong M, ba M1 trén di¢n tich dat tranh
chap 9.665,6m? thuc mot phan cua thira dat so 61-4 to ban d6 so 01 xa Binh An.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 30/3/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, bi don éng Tran M trinh bay:

Ong 1ap gia dinh vao nam 1990, vo chong 6ng st dung phin dat ma éng
Pham Trung Tr tranh chip ké tir ndm 1990, véi tong dién tich khoang 30.000m?.
Trudc nam 1990, dng ddt than thi dat tréng ra va khai hoang dé trong mi. Vo
chong 6ng su dung tir ndm 1990 dén nam 2004, 6ng Pham Trung Tr san ui mat
con duong cét ngang thura dat 30.000m? ctia vg chong 6ng. Ong Pham Trung Tr
trong keo trén phan dit cua vo chong ong khoang 10.000m% Pnim 2009 bio sb
09 lam giy s6 keo ma ong Tr trong ndm 2004. Sau bdo 2009, 6ng Tr khai thac
cay ban cho nha may dam, luc khai thac 6 ong co lam cong khai thac cho dng Tr dé
kiém tién cong. Ngoai dién tich 10. 000m? ma 6ng Tr trong vao nam 2004 va dang
tranh chap voi vo chong ong, vog chong ong con khoang 20. 000m? da duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat (6ng da giao ndp gidy ching nhan cho Toa).
Sau khi khai thac cay sau bdo nam 2009, dng Tr khong trong cdy ma bo hoang
nén vo chong 6ng khai hoang ra trong keo lai trén phan dat khoang 10.000m? ma
6ng Tr tranh chap. Hién nay, trén dat co cay keo lai ctia vo chong 6ng da trong
vao nam 2014 va mot sb dién tich da trong keo con nam 2020.

Phan dién tich dat 6ng Tr tranh chip véi vo chong éng va cay cdi trong trén
dat 1a thugc quyén str dung va s0 hitu cua vo chong ong, cac con trong gia dinh
con nho tudi nén khong co quyén loi gi lién quan dén phan dat va cay cbi trén dat.

Pbi véi phan dat dién tich 9.665,6m? ma ong Pham Trung Tr tranh chap véi
vo chong ong, vo chong éng di dugc nha nudc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat vao nim 2008 tai thira dat s6 03, to ban d6 s6 02, dién tich 21.530m? Vé
ranh gidi, gidi cAn phan dat 6ng Tr tranh chip véi vo chong ong nhu sau: Phia
Pong giap thira dat sb 61 — 4 cia 6ng Pham Trung Tr, hién 6ng d3 trong keo, phia
Tay giap thtra dat sb 61 — 4 ctia 6ng Pham Trung Tr, hién ba Tran Thi C d4 trong
keo da khai thac, Phia Nam giap thira dat s6 61 — 4 cta 6ng Pham Trung Tr, phia
Bic giap thira dat s6 61 — 4 cia 6ng Pham Trung Tr.

Hién nay, ong di trong cdy keo trén toan bd dién tich dit tranh chap
9.665,6m? thuoc mot phan cia thira dat s6 61-4 to ban d6 s6 01 xa Binh An.

Y kién cua vo chdong 6ng d6i voi yéu cu ciia 6ng Pham Trung Tr: Vo chong
6ng khong dong y don chit cay va khong dong ¥ tra lai dién tich dat ma ong Tr
tranh chap vi phan dat nay 14 thudc quyén sir dung ciia vo chong ong.

Bi don ba Pham Thi M1 da duoc Toa an triéu tép Ptru s¢ Toa an lam viéc
nhung ba M1 khong dén, cling khong c6 vin ban trinh bay y kién cho Toa an.



Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pham Lé Gia H, anh Pham
Lé Gia B, chi Pham Lé Gia N va anh Pham Lé Gia H trinh bay nhuw sau:

Anh Pham Lé Gia H, anh Pham L& Gia B, chi Pham L& Gia N va anh Pham
Lé Gia H deu la con dé cuia 6ng Pham Trung Trvaba Lé Thi M. BaLé Thi M da
chét (chét ngay 15/8/2010) nén céc anh, chi 1a nguoi thira ké cua ba M.

Vé nguén gbc dat, qua trinh quan 1y, st dung, viéc tranh chap dét, cac anh,
chi thng nhat nhu ndi dung trinh bay va khoi kién cua 6ng Pham Trung Tr da
trinh bay va dong y véi yéu cau khai kién cua Ong Tr yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai hoan tra lai dién tich dat da chiém nhu 6ng Tr yéu cau. Ngoai ra,
anh Pham Lé Gia H, anh Pham Lé Gia B, chi Pham L& Gia N va anh Pham L¢&
Gia H déu yéu cau Toa 4n giai quyét Véng mat trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Son phat biéu v
kién:

Vé thi tyc to tung: Viéc chap hanh ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa, nguyén don, bj don 6ng Tran M va nguoi co quyén, nghia vu lién quan
tir khi thu Iy vu 4n cho Ptrude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 1a dang quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su; viéc chdp hanh phép luat cia bi don ba Pham
Thi M1 1a khong dting quy dinh tai cac Piéu 70,72 B luat T6 tung Dén su.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén
don. Budc bi don dng M, ba M1 phai tra lai cho 6ng Pham Trung Tr dién tich dat
9.665,6m? thudc mot phan cua thira dat s 61-4 to ban d6 s6 01 xa Binh An, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngai; bugc 6ng M, ba M1 phai dbn, chat, di doi toan bo
cay keo da va sé trong trén dat dé tra lai dung hién trang dat nhu trén cho 6ng
Pham Trung Tr. Ong M, bd M1 phai chiu chi phi to tung va an phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t Xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1]. Ong Pham Trung Tr khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Tran M, ba Pham Thi M1 tra lai dién tich dit tranh chip 9.665,6m? thudc mot
phan thira dat sb 61-4 to ban do s6 01, dién tich 272.000m? x& Binh An, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngii cho 6ng; budc 6ng Tran M, ba Pham Thi M1 phai
d6n, chit, di doi toan bo cay keo da trong trén dat dé tra lai diing hién trang dat cho
6ng Pham Trung Tr. Do d6, quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp vé doi lai tai sin
la quyén sir dung dar” theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 166 cta Luat dat dai. Can ctr
khoan 9 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T tung Dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngéi c6
tham quyen giai quyet vu an.



[1.2] Bi don ba Pham Thi M1 dugc Toa én triéu tap hop 1& dén lan thir hai
nhung van vang mat khong c6 ly do. Céan cir diém b khoan 2 biéu 227 B¢ luat to
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat bi don ba Pham Thi ML1.

[2] V& ndi dung:
Xét yéu cau khoi kién ctia ciia 6ng Pham Trung Tr thi thay:

[2.1] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chdp 9.665,6m2 Nguyén dién tich dat
tranh chip 9.665,6m? thudc mot phan thira dat sb 61-4 to ban d6 sé 01, dién tich
272.000m? x& Binh An, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii la do UBND x& B quan
ly. Vao nam 2002, 6ng Pham D khai hoang sir dung va dang ky, ké khai, duoc
UBND huyén S cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho 6ng Pham D tai thira
dat sd 61 -4, to ban do s0 01, dién tich 272. OOOm2 muyc dich su dung RTS theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao sd cap GCN: 02076 QSDP/ s6 1810/ QP
— UB (H) ngay 29/9/2003. Pén ngay 12/10/2003, 6ng Pham B di chuyén nhuong
lai thira dat s6 61 -4 cho ong Pham Trung Tr, ba M. Sau do, ong Tr, ba M tiép
tuc quan ly, str dung va duoc UBND huyén S cap gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sd phat hanh AD 593780, vao s cip
GCN H 00016 ngay 25/10/2005. Sy viéc nay dugc ching minh bang viéc dugc
ong Pham D xac nhan do Toa an thu thap dugc trong hd so vu 4n dan su thu Iy s6
34/2019/TLST-DS ngay 18 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Binh
Son (BL 125 — 138), phu hop véi xac nhan théng tin dia chinh do UBND x& B
cung cap (BL 140 -141).

[2.2] V& qua trinh quan 1y, sir dung dat:

Trudc nam 2002, 6ng Pham D khai hoang, str dung va dugc Nha nudc cong
nhan va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém 6ng Pham D khai
hoang dé trong cay keo lai thi khong c6 ai tranh chap, ké ca ong M, ba M1. Viéc
ong Tr su dung dat thi 6ng M, ba M1 déu co biét nhung khong c6 § kién gi tranh
chap tir nam 2003. Ngay 12/10/2003, 6ng Pham P chuyén nhuong dat lai cho o ong
Pham Trung Tr va tir nim 2003 Dén nam 2014, ong Tr tiép tuc sir dung dat 6n
dinh, lién tuc trudec ngay 01/7/2004 (ngay co6 hiéu luc cua Luat dat dai nam 2003)
va tinh Pén ngay duogc cap gidy chtng nhan thi khong ¢ ai tranh chap. Ong Tr,
ba M da dang ky, ké khai dé duoc UBND huyén S cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat phat hanh s6 AD 593780, s6 vao s6 H 00016 ngay 25/10/2005; quyeén,
nghia vu cua ngudi sit dung dat (ong Tr, b M) di phat sinh tir thoi diém nhan
chuyén nhuong dat ngay 12/10/2003 va c6 hiéu luc tir thoi diém co quan c6 thAm
quyén chip nhan ding ky, ké khai theo hd so chuyén quyén st dung dat cho 6ng
Tr, ba M.

[2.3] Hoi dong xét xtr du cd sé két luan, quyén st dung dat tranh chép
9.665,6m? thuoc mot phan thira dat s6 61-4 t& ban d6 sé 01, dién tich 272.000m?
x& Binh An 1a thuéc quyén st dung hop phap cta ong Pham Trung Tr, ba Lé Thi
M 1a ¢6 can cir, phit hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 cta Luat dat dai 2003.
Ba Lé Thi M di chét nam 2010 theo chimg tir s6 59, quyén s6 01/2010 dang ky
ngay 23/8/2010; Pngay 07/9/2019, nhitng ngudi thira ké ciia ba M la anh Pham
Lé Gia H, anh Pham Lé Gia B, chi Pham L& Gia N va anh Pham Lé Gia H da



théng nhit giao thira dat s6 61-4 to ban do sb 01, dién tich 272.000m? x& Binh An
cho 6ng Pham Trung Tr thura ké nén anh Pham Lé Gia H, anh Pham Lé Gia B,
chi Pham Lé Gia N va anh Pham Lé Gia H khong c¢6 quyén loi gi Dén thira dét
nay (BL s6 37-39). Do d6, theo quy dinh tai khoan 5 va khoan 7 Diéu 166 cta Luét
dat dai 2013, Diéu 105, diém b khoan 1 Diéu 107 cua Bo lut dan su, ong Pham
Trung Trco quyen khai kién yéu cau ngudi c6 hanh vi xdm pham quy¢n, loi ich
hop phap vé dat dai cua 6ng Tr phal tra lai quyén sir dung dat bi xdm pham.

[2.4] Xéty kién trinh bay vé qua trinh st dung dat, dang ky, ké khai dat dai
cua ong Tran M:

Theo 6ng M cho rang 6ng va ba M1 c6 khai hoang dién tich dit tranh chap
vao nam 1990 nhung theo ho so dia chinh duogc luu giit tai UBND x4 B thi khdng
c6 tai li¢u, chung ctr nao duoc luu trir trong do thé hién 1a vo chéng ong co khai
hoang va ciing khong c6 tai liéu, ching ctr dé xac dinh dién tich khai hoang 1 bao
nhiéu, vi tri tai chd nao.

Mit khac, theo tai lidu c6 trong hd so vu an, 6ng M, ba M1 khong ké khai,
dang ky quyén st dung dat, dong thoi cling khong co tai lidu, ching ¢ nao thé
hién viéc 6ng M, ba M1 quan 1y, str dung dién tich dat nay tir naim 1991 cho Pén
khi tranh chép voi 6ng Pham Trung Tr. Viéc dng M, ba M1 chiém dat dé st dung
trong cay keo lai tir naim 2014 duoc xac dinh 13 chiém hiru khong c6 cin cit phap
luat. Viéc nay da thé hién trong tai liéu, ching ¢t do 6ng Tr cung cp cho Toa an
trong ho so vu 4n la Cong ty TNHH P da c6 van ban giri Pén Cong an huyén
Binh Son dé nghi giai quyét vé hanh vi don, chit cAy nhung chua dugc giai quyét
va thyc té ong Tr lién tuc nhiéu nim giri don tranh chép, nhd co quan c6 tham
quyén can thiép giai quyét nhung chua c6 két qua 1a c6 can cr chip nhan.

Pbi voi ¥ kién trinh bay ctia 6ng M cho rang: Vi tri dat tranh chap néu trén
thudc mot phan thira dt sé 03, to ban d6 s6 02, dién tich 21.530m?, x4 Binh M, tai
xom B, thon M, xa Binh M theo gidy ching nhan quyén sir dung dat vao so cap
gidy chtrng nhan QSDP sb: H 0504 dugc UBND huyén S cap ngay 20/9/2008 cho
ho 6ng M, ba M1 dtng tén, Hoi dong xét xir thay rang:

Vi vi tri dat tranh chap toa lac lién ké gidp ranh dia gi6i hanh chinh cua xa
Binh M va x4 B1. Ngay 14/9/2021, Toa &n tién hanh lam viéc xac M véi cac co
quan c6 tham quyén gom: Pai dién Phong Tai nguyén va Moi Tr huyén S; dai dién
UBND xa va Cong chtrc dia chinh c&c x& B va B1 xac dinh dugc nhu sau:

Qua ra soat ban d6 dia gidi hanh chinh 364 va ban d0 dia giéi hanh chinh
3641 thi vi tri dét tranh chap tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong Pham Trung Tr thudc dia gidi hanh chinh ctia xa B; tir thang 8/2015 dén
nay, c6 diéu chinh dja giéi hanh chinh theo Ban dd dia gi6i hanh chinh 3641 duoc
Bd No§1 vu cong nhan dua vao luu trit, quan 1y, sir dung bo ho so ban d6 dia giol
hanh chinh cac cap cua tinh Quang Ngai theo Cong vian s6 3641/BNV- CQDP
ngay 10/8/2015 ctia Bo Noi vu thi vi tri dat tranh chap quy hoach thugc dia giori
cua xa B. Viéc xac dinh vi tri dat tranh chap tai thoi diém hién nay 1a theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Pham Trung Tr. Néu nguoi st



dung déat c6 dé& nghi diéu chinh bién dong thi co quan c6 thdm quyén s& xem xét
dicu chinh theo dia gidi hanh chinh thay doi.

Qua ra soét ban d6 dia chinh x& B thi x4c dinh dugc nhu sau: Vi tri dét tranh
chap c6 dién tich 9.665,6m? khong thudc thira dat s6 3, to ban d6 s6 2 x& Binh M,
dién tich 21.530m?, tai xém B, thon M, xa B1 do ho 6ng M, ba M1 dting tén theo
gidy chuang nhan quyén sir dung dét, vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6: H 0504 do UBND huyén S cap ngay 20/9/2008.

Trén co sé xem xét tai hién trang dat tranh chip, thi xac dinh duoc 6ng M, ba
M1 c6 sir dung thira dat b 3, to ban dd sb 2 xa Binh M, dién tich 21.530m?; vi tri
dét tai: xom B, thon M, x B1 va ranh gidi thira dat nay voi thira dat s6 61- 4, to
ban do s6 01 xa Binh An do 6ng Pham Trung Tr dung tén 1 cach nhau ranh gidi
duong dia gidi hanh chinh va trén thuc dia thi cach nhau khe nui (con goi la khe
nudc chay).

Mt khac, gidy ching nhan quyén st dung dat, vao so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6: H 0504 do UBND huyén S cp cho ho 6ng M, ba M1 vao
ngay 20/9/2008, tuc duoc cap sau thoi diém UBND huyén S cap gidy ching nhan
quyen st dung dat cho 6ng Pham D ciing nhu sau d6 cap doi glay chirng nhan
quyen st dung dat cho 6ng Pham Trung Tr. Va vi tri dat tranh chap va vi tri thua
dat sb 3, to ban d6 s6 2 xa B1 khdng cd sy chdng 14n trén ban db dia chinh.

Nhu vay, 10i trinh by ciia 6ng M vé xac dinh vi tri dét tranh chip thudc mot
phan thira dat so 3, to ban d6 s6 2 xa B1 1a khong ¢6 co s& chap nhan.

Tir nhan dinh trén, H6i dong xét xir du co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Pham Trung Tr, budc ong Tran M, ba Pham Thi M1 phai tra lai cho 6ng
Pham Trung Tr dién tich dat 9.665,6m? thuoc mot phan thira dat s6 61- 4, t& ban
d6 s6 01 xa Binh An 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 5 Piéu 166 cia Luat dat dai
2013 va Diéu 166, Diéu 168 cua Bo luat dan su.

Ranh gioi, kich thuoc, vi tri toa do diém cdc canh cia phcfn dién tich dat ¢é
ban veé trich do vi tri cua Chi nhanh Cong ty Cé phan do dac nha dat Cao Phu
Thinh do vé kem theo ban an nay va la bo phdn khong tdach roi ciia bdn dn.

[2.5] Xét yéu cau ddn, chit cdy trong trén dét tranh chap:

Xét thay, ong Tran M va ba Pham Thi M1 trong cay trén dét khong thong
qua ¥ kién cua chi sir dung dat hop phap (6ng Pham Trung Tr) va trong trong thoi
gian Toa an dang giai quyét vu 4n nén duoc xem viéc trong cdy trén dat tranh chap
la trai phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cta 6ng Pham Trung
Tr, budc 6ng Tran M, ba Pham Thi M1 phai ddn, chat, di doi toan bod cay tréng va
cac tai san khac gan lién vai dién tich dat 9.665,6m? dé tra lai cho ong Pham Trung
Tr nhu trén.

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh va do dac 1a 10.000.000dong;
chi phi thdm dinh gi4 13 6.500.000ddng, tong cong 1a 16.500.000dong. Do chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu sd tién nay. Ap dung
cac Pidu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat t6 tung dan su, budc 6ng Tran M va ba
Pham Thi M1 phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va



tham dinh gia tong cong la 16.500. 000dong. Ong Pham Trung Tr di ndp tam ing
xong nén budc ong Tran M va ba Pham Thi M1 phai hoan tra lai cho éng Tr sb
tién 16.500.000d6ng.

[4] An phi dan su so tham: Ap dung Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy va DPidu
26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n.
Budc ong Tran M va ba Pham Thi M1 phai chiu an phi dan su so tham khong co
gia ngach vé tranh chap dat dai 1 300.000d4ng.

[5] Xét v kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén duge chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 9 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
khoép 1 biéu 1‘47, khoén‘l biéu 157, }(hoén 1 biéu 1§8, khoan 1 Diéu 165; khoan
1 bicu 166, bicu 267, Diéu 273 va Diéu 280 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Dicu 105, diém a khoan 1 Diéu 107, Diéu 166 cua Bo luat dan sy
2015;

Cén cir khoan 1 Piéu 101, khoan 5, khoan 7 Diéu 166 Luat dat dai 2013, diém
i khoan 1 Diéu 169; khoan 2 Diéu 50 cua Luat dat dai 2003;

Can cir khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Trung Tr.

1.1. Bude éng Tran M, ba Pham‘Thi M1 phéj tra lai cho 6ng I?ha’m Trung Tr
dién tich dat 9.665,6m? thudc mot phan thira dat s6 61- 4, t& ban d6 s6 01 xa Binh
An, huyén Binh Son, tinh Quang Ngéi do 6ng Pham Trung Tr ding tén theo Gidy

ching nhan quyén st dung dat sO phat hanh: AD 593780, vao s6 cap GCN: H
00016 dwoc UBND huyén S cap ngay 25/10/2005.

Ranh gidi, kich thudce, vi tri toa do diém cac canh cf}a phﬁn dién tich dr?'}t
9.665,6m? c6 ban v& trich do vi tri ctia Chi nhanh Cong ty C6 phan do dac nha dat
Cao Pht Thinh do v€ kém theo ban 4n nay va la by phan khong tach roi cia ban
an.

1.2. Bujc ong Tran M, ba Pham Thi M1 phai don, chit, di doi toan b cly
da, dang va s€ trong va cac tai san khac gan lién vai dién tich dat 9.@65,6m2 nhu
trén de tra lai cho 6ng Pham Trung Tr ding, du dién tich, hi¢n trang dat.

2. Chi phi t6 tung: Ong Tran M, ba Pham Thi M1 phai hoan tra lai cho 6ng
Pham Trung Tr tién tam Umg chi phi xem x¢ét, thAm dinh tai cho, chi phi do dac va
tham dinh gia tai san so tién 16.500.000dong ( M sau triéu nam tram nghin dong).



3. An Rhi dan su so thém: Ong Tran M, bé} Pham Thi M1 phai chiu an phi
dan su so tham la 300.000dong (ba tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tt ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cuia sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan s ndm 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luat T
tung dan su, Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, cac duong su co mat
tai phién toa c6 quyén lam don khang cao trong han 15 ngay. Cac duong su vang
mit tai phién toa thuc hién quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quing Negii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Son;

- Chi cuc THADS huyén Binh Son;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

Vo Dinh Chung
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