TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
‘HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban én s6: 580/2019/DS-ST

Ngay: 10/9/2019

V/v tranh chap vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Thanh Loan
Cdc héi tham nhdn dén:
1. Ong V6 Hoang Thu
2. Ba Nguyén Ngoc Thuy
Thu ky phién toa : Ba Bui Thi My Phtc - Can bo Toa an
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh: Ba Nguyén Thi Thiy Hién
- Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 9 nam 2019 tai phong x{r an ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
xét x{r VA tuyén an cong khai vu an dan su thy 1y sé: 454/2019/TLST-DS ngay 20 thang 6
nim 2019 vé viéc "Tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s0 245/2019/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nam 2019
gitra cac duong su :

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim: 1977

Dia chi: 27/16/2 dudng D, khu phé X, phuong E, quan F, Thanh phé H.

- Bi don:

1. Ong Huynh Vin B, sinh nam: 1979

2. Ba Nguyén Thi Thu C, sinh nim: 1982

Cung dia chi: C9/28/K2 Puong Y, xa Z, huyén T, Thanh ph H.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Dt P, sinh ndm: 1976
Dia chi: 27/16/2 duong D, khu phé X, phuong E, quan F, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi A (nguyén don) trinh bay tai don khéi kién, ban twr khai, bién
ban hoa gidi va tai phién toa nhw sau:

Ngay 30/11/2018, Ba Nguyén Thi A ky gidy dit coc dé mua phan dat Smx8m cua
vo chong Ong Huynh Van B va Ba Nguyén Thi Thu C, Ba Nguyén Thi A di dit coc
40.000.000 d(bdn muoi triéu dong) cho Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C. Khi
xem dat va dit coc, vo chéng Ong Huynh Van B va Ba Nguyén Thi Thu C cam két v4i Ba
Nguyén Thi A 14 phan dat chuyén nhuong vudng virc, khong méo, khong x¢o, khong tép
hau. Den ngay 04/12/2018, Ong Huynh Van B va Ba Nguyén Thi A di ky vin ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ndi dung: Ong Huynh Vin B chuyén
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nhuong cho Ba Nguyén Thi A phin dét c6 dién tich 40 m? thudc mot phan thira dét sb 418,
t& ban do s6 132, xa Vinh Loc B, huyén Binh chanh véi gia thoa thuan 1a 460.000.000 d
(bbn tram sau muoi triéu dong). Ba Nguyén Thi A da giao cho Ong Huynh Vian B va Ba
Nguyén Thi Thu C téng cong s tién 455.000.000 d (bdn trin nim muoi lam triéu dong)
bao gdm s tién 40. 000.000 d (bbn muoi triéu dong) ma Ba Nguyen Thi A da dat coc vao
ngay 30/11/2018. S6 tién Ba A da bo ra nhan chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén
|4 tai san chung cua vo chong Ba Nguyén Thi A va Ong Nguyén Pirc P

DPén ngay 18/01/2019 Ba Nguyén Thi A cho ngudi xiy ranh dat nhan chuyén
nhwong thi bi nhitng ngudi c6 dit lién ké tranh chap trudc su chimg kién cia vo chong
Ong B va Ba C. Theo d6 thi miéng dat con lai ma Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi
Thu C chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi A 12 mot miéng dt xéo hinh tam giac c6 dién
tich gin 20 m?. Do Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C khéng thuc hién viée giao
phan dat co dién tich du nhu thoa thuan ban dau nén gitra hai bén phat sinh tranh chip. Sau
nhiéu lan thuong luong dé Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C tra tién lai Ba
Nguyén Thi A nhung khong thanh. Do d6, Ba Nguyén Thi A da thuc hién thu tuc khoi
kién Ong Huynh Van B va Ba Nguyén Thi Thu C tai Toa 4n v&i ndi dung yéu cau khai
kién nhu sau:

1. Tuyén hay vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ky
ngay 04/12/2018 gitra Ong Huynh Van B (bén chuyen nhuong) va Ba Nguyén Thi A (bén
nhan chuyén nhuong) dbi véi viee thoa thuan chuyén nhugng phan dat co dién tich 40 m®
thudc mot phan thira 418, to ban d6 sb 132, x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh;

2. Yéu cau Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C tré lai cho Ba Nguyén Thi
A va Ong Nguyén Dtrc P s6 tién 455.000.000 d (bdn trim nim muoi lam tridu dong).

Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C (bi don) trinh bay tai ban tw
khai, bién ban hoa giii va tai phién toa nhu sau:

Ngay 04/12/2018, Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C ¢6 chuyén nhuong
cho Ba Nguyén Thi A phén dat c6 dién tich 40 m? thudc mot phﬁn thira dat sb 418, to ban
d6 s 132 xa Vinh Loc B, huyén Binh Chéanh véi gia thoa thuan chuyén nhuong la
460.000.000 d (bon tram sau muoi triéu dong).

Ba Nguyén Thi A dé giao cho vo chéng Ong Huynh Van B va Ba Nguyén Thi
Thu C s6 tién 455.000.000 @ (bdn trin nim muoi lam triéu dong) Dong thoi Ba A sé phai
dau tu khoang 5.000.000 d (nim triéu déng) dé xay phan mong trén phan dat. Do do, trong
van ban thoa thuan chuyen nhuong va bién ban giao nhén tién, hai bén c6 thoa thuan ghi
gia chuyén nhuong va sb tién di giao nhan 1a 460.000.000 d (bbn trim sdu muoi tridu
ddng). Ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, Ong Huynh Vin B
va Ba Nguyén Thi Thu C di chi ranh giéi khu dat chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi A.
Tuy nhién, khi Ba Nguyén Thi A tién hanh xdy dung méng trén phan dat nhan chuyén
nhuong thi dién tich khu dét con lai chi c6 24 m® nén Ba Nguyén Thi A khong ddng ¥ tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tir do, hai bén phat sinh tranh
chap.

Nay Ba Nguyén Thi A khoi kién thi vo chong Ong B va Ba A khong dong ¥ voi
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. B6i vi hién tai hoan canh gia dinh cta Ong
Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C qua kho khin, khéng c6 tién tra cho Ba Nguyén
Thi A va Ong Nguyén Dtic P, miéng dat ma vg chong Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén
Thi Thu C dé giao cho Ba A c¢6 dién tich 24 m?, chir khong phai 1a 20 m? theo ndi dung
trinh bay ciia B4 Nguyén Thi A.



Ong Nguyén Pirc P (nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan) trinh bay tai
ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nhw sau:

T6i 1a chong ciia Ba Nguyén Thi A. S6 tién ma Ba A di bo ra nhan chuyén nhuong
ciia Ong Huynh Van B va Ba Nguyén Thi Thu C 12 tai san chung ctia vo chong chung toi.
Nay ¥ kién cua toi cling giébng nhu y kién ctia Ba Nguyén Thi A trong phan yéu cau khai
kién ctia Ba Nguyén Thi A.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dbng xét xu, Thu ky phién toa va
cua nguoi tham gia t6 tung trong trong qua trinh giai quyét vu an; phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an véi noi dung dé nghi: Hoi dong xét xir tuyén xir: chap nhan toan bo yéu
cau khai kién ciia Ba Nguyén Thi A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi A khéi
kién Ong Huynh Vin B va Ba Nguyen Thi Thu C tranh chap vé hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat la tranh chap vé hop dong dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an theo quy dinh cua khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung Dan su. Bt dong san toa lac tai
huyén Binh Chanh, bi don cu tri tai huyén Binh Chanh. Do d6, vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat T tung Dan su.

[2] Van ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
04/12/2018 gitra Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi A c6 ndi dung nhu sau: Ong
Huynh Vian B chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi A phan dat c6 dién tich 5m x8m = 40
m? thudc thira dat s6 418, t& ban dd s 132, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh véi gia
chuyén nhuong 1 460.000.000 d (bon trim sau muoi triéu dong).

[3] Theo su xac nhan cua cac duong sy tai phién toa thi dé thuc hién vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi Ba Nguyén Thi A da giao cho vo
chong Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C s tién 455.000.000 d (b6n traim niam
muoi 1am triéu ddng); Vo chong Ong Huynh Van B va Ba Nguyén Thi Thu C di chi ranh
gidi khu dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi A. Nhung khi Ba
Nguyén Thi A thyc hién viéc Xy dung mong dé xac dinh ranh dat thi phan dat ma Ong B
va Ba C giao cho Ba A khéng du dién tich so voi thoa thuan ban ddu nén hai bén phat sinh
tranh chép.

[4] Diéu 423 cia Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Huy bo hop dong

1. Mot bén c6 quyén huy boé hop dong va khong phai bdi thudng thiét hai trong
truong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién hiy bé ma cac bén da thoa thuan;
b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;
c¢) Truong hop khéc do luat quy dinh.

2. Vi pham nghiém trong la vi¢c khong thuc hién dung nghia vu cia mot bén dén
murc 1am cho bén kia khong dat dugc muc dich cia viée giao két hgp dong.



3. Bén huy bo hop dong phai thong bao ngay cho bén kia biét vé viéc huy bo, néu
khong thong bdo ma gy thiét hai thi phai boi thuong”.

Diéu 425 cta B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Huy bé hop dong do khong ¢ kha
nang thuc hién

Truong hop bén c6 nghia vu khong thé thuc hién dugc mot phén hoac toan bd nghia
vu cua minh lam cho muc dich cua bén c6 quyén khong thé dat duoc thi bén cd quyén co
thé huy bo hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Déi tuong cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ma hai bén xac lap 1a
phﬁn dét c6 dién tich 40 m? thudc thira dat sb 418, to ban do sb 132, xa Vinh Loc B, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, bén chuyén nhuong khong thuc hién
viéc giao du dién tich ma hai bén théa thuin chuyén nhuong la vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong Do do, Hoi ddng xét xtr nghi nén chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba
Nguyén Thi A vé viéc yéu cau hay vin ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 04/12/2018 gitta Ong Huynh Van B (bén chuyén nhuong) va Ba Nguyén
Thi A (bén nhan chuyén nhuong) dbi véi viée théa thuan chuyén nhuong phan dat co dién
tich 40 m? thudc mot phan thira 418, to ban dd s 132, x3 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh;

‘ [5]. Diéu 427 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Hau qua cua viéc huy bo
hop dong

1. Khi hop dong bi hity bo thi hgp dong khong co hiéu luc tir thoi diém giao két,
cac bén khong phai thuc hi¢n nghia vu dé’ thoa thuén, trr thda thudn vé phat vi pham, boi
thuong thi¢t hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap.

2. Céc bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan sau khi trir chi phi hgp 1y trong
thuc hién hgp dong va chi phi bdo quan, phat trién tai san.

Viéc hoan tra duogc thuc hién béng hién vat. Truong hop khong hoan tra dugc bﬁng
hién vat thi dugc tri gia thanh tién d€ hoan tra.

Truong hop cac bén cung c6 nghia vu hoan tra thi viéc hoan tra phai duoc thuc hién
cung mot thoi diém, trur truong hop cé thoa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh khac.

3. Bén bj thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu ctia bén kia duoc bodi thuong.

4. Viéc giai quyét hau qua cia viéc hity bo hop dong lién quan dén quyén nhén than
do B¢ luat nay va luat khac c6 lién quan quy dinh.

5. Trudng hop viéc hay bo hop dong khéng c6 cin cir quy dinh tai cac diéu 423, 424,
425 va 426 ciia B luat nay thi bén hity bo hop dong duoc xac dinh 1a bén vi pham nghia
vu va phai thuc hié¢n trach nhiém dan sy do khong thuc hién ding nghia vu theo quy dinh
cua B0 luat nay, luat khéc co lién quan”.

[6] @ng Nguyén Puc P 1a chéng cua Ba Nguyén Thi A. S6 tién ma Ba Nguyén Thi A
d3 bo ra dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cia Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén
Thi Thu C la tai san chung cua vo chéng Ong Nguyén Dirc P va Ba Nguyen Thi A. Do do,
moi quyén lgi lién quan trong vu 4n nay 1a ciia Ba Nguyén Thi A va Ong Nguyén Birc P.

[7] Theo sy x4ac nhan cia Ong Huynh Vin B, Ba Nguyén Thi Thu C va Ba Nguyén
Thi A thi Ong B va Ba C da nhan ciia Ba A s6 tién 455.000.000 d (bon trdm ndm muoi
1am triéu dong) trong viéc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat gitta hai
bén. Tai phién toa Ba Nguyen Thi A xac dinh Ba A chi yéu cau Ong Huynh Vin B va Ba
Nguyén Thi Thu C tra lai s tién 455.000.000 ¢ (bdn trim nim muoi lam triéu dong) ding
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v6i s6 tién ma Ba Nguyén Thi A di giao cho vo chong Ong Huynh Vin B, Ba Nguyén Thj
Thu C.

[8] Tur nhitng cdn clr néu trén, Hoi dong xét xtr nghi nén chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ba Nguyén Thi A vé viéc budc Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C tra
lai cho Ba Nguyén Thi A va Ong Nguyén Buc P sb tién 455.000.000 d (bén trim nim
muoi lam triéu déng) trd theo phuong thirc mot lan ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

[9] V& an phi d4n sy so thim:

Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C tra lai cho Ba Nguyén Thi A va Ong
Nguyén Birc P s6 tién 455.000.000 d (bdn trim nim muoi ldm triéu déng) nén Ong B va
Ba C phai chiu én phi dan sy so thdm. Cu thé 1a: 20.000.000 + 4% x 55.000.000 =
22.200.000 d (hai muoi hai triéu hai trim ngan dong).

Vi cac 1€ trén, '
QUYET DINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, Dicu 262, Biéu 266 va bicu 273 cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 305, Diéu 423, Diéu 425 va Diéu 427 cua B luat dan sy nim 2015;
Can ctr Piéu 27 ctua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong Vu
Quodc Hoi quy dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.
X1r:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi A ddi véi ong Huynh
Vin Minh, Ba Nguyén Thi Thu C:

1.1. Hay bd Vin ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 04/12/2018 giita Ong Huynh Van B (bén chuyén nhuong) va Ba Nguyén Thi A (bén
nhan chuyén nhuong) ddi véi viée théa thuan chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 40 m?
thudc mot phan thira 418, to ban do sé 132, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh;

1.2. Ong Huynh Vin B va Ba Nguyén Thi Thu C ¢6 trach nhi¢m tra cho Ba Nguyén
Thi A va Ong Nguyén BPuc P s6 tién 455.000.000 d (bon tram nam muoi lam triéu dong).

Ong Huynh Vin B, Ba Nguyen Thi Thu C va Ba Nguyén Thi A, Ong Nguyen Duc P
thuc hién viéc giao va nhdn s tién néu trén theo phuong thirc thyc hién mot 1an ngay sau
khi &n c6 hi€¢u lyc phap luat tai Co quan Thi an dan su c6 tham quyen

Truong hop Ong Huynh Vin B, Ba Nguyén Thi Thu C khong thyc hién viéc tra tién
thi Ba Nguyén Thi A va Ong Nguyén Birc P c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su
c6 thdm quyén thi hanh viéc Ong Huynh Vin B, Ba Nguyén Thi Thu C tra tién. Ké tir khi
Ba Nguyén Thi A va Ong Nguyén Dt P c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Ong Huynh Vian
B, Ba Nguyén Thi Thu C cham tra tién thi con phai tra 13i d6i voi s tién cham thyc hién
theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd tuwong Gmg voi thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh toén

2. Vé an phi:



2.1. Ong Huynh Van B va Ba Nguyéanhi Thu C chiu 22.200.000 d (hai muoi hai
tri€u hai tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra lai cho Ba Nguyen Thi A 11.200.000 d@ (muo1 mot triéu hai trdm ngan
ddng) an phi dan sy so tham 1a s6 tlen tam ung an phi ma Ba Nguyén Thi A di dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s AA/2019/0002258 ngay 11/6/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n Dan su huyén Binh Chanh.

3. Quyén khang cio:

Thoi han khang cdo ddi v6i ban an cua Tda 4n cap so thim 1a 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. béi véi duong su, dai di€n co quan, td chirc hodc c4 nhan khoi kién khong cé
mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han
khang cao dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Déi voi truong hop duong sy, dai dién co quan, to chitc hodc ca nhan khoi kién da
tham gia phién toa nhung vang mat khi Toa &n tuyén an ma khéng cé 1y do chinh dang thi
thoi han khang cao dugc tinh tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chi tga phién toa
- TAND TP.HCM
- VKSND huyén BC
- THADS huyén BC
- Céc duong su
- Luu hd so

Ho Thi Thanh Loan



