TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NGHE AN
Ban 4n s6: 02/2023/DS-ST
Ngay: 31-03-2022.
V/V tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH -TINH NGHE AN

-Thanh phin Hpi dong xét xi so' tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Tho - Tham phan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Dinh Thanh.

2. Ong Phan Vin Hung.

-Thuw ky phién toa: Ong Phan Thanh Ha — Thu ky, Toa an nhan dan huyén
Yén Thanh, tinh Ngh¢ An.

-Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Yén Thanh, tinh Nghé An tham
gia phiéntoa: Ong Luyén Van Thong - Kiém sat vién.

Ngay 31/03/2023 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé
An xet xir so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu an thu Iy so:
117/2022/TLST-DS ngay 01 thang 12 nam 2022 v€ viéc “ tranh chap hop dong dat
coc ” theo Quyét dinh hodn phién toa so: 10/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 02
nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Xuan D, sinh nim 1978 ( ving mit).

Noi cu tra: Xém Trung Yén, xa Dién Ngoc, huyén Dién Chau, Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Tran Mai Phuong Ngoc,
sinh nam 1999, noi cu tra: s6 114, duong Ngu Hai, phuong Lé Mao, TP Vinh,
Nghé An ( c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Lam Thi
Thanh Huyén — Luat su, Cong ty luat TNHH m¢t thanh vién BLS Viét Nam ( ¢
mat)

Bi don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1988 ( vang mat).

Noi cu tr: Xom Thi T, xa Tan Thanh, huyén Yén Thanh, Nghé An.

Nguoi lién quan: Chi Hoang Thi Thanh, sinh nim 1985 ( ving mat).

Noi cu tra: Xa Dién Bich, huyén Dién Chau, tinh Nghé An.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 10 nam 2022 va qua trinh giai quyet Vi
an, nguyén don anh Nguyén Xudn D nguoi dai dién theo iy quyén \a ba Tran Mai
phuong Ngoc trinh bay:

Ngay 19/04/2021 tai quan Ca Phé Dinh Thuy, Tuan, huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An, anh Nguyén Xuan D di ky hop dong dit coc mua ban dat ngay
19/04/2021 v&i anh Nguyén Vian H. Theo d6, anh Nguyén Xuan D di dit coc cho
anh Nguyén Van H 100.000.000 dong dé anh Nguyén Vin H chuyén nhuong cho
anh Nguyén Xuan D mot phan thira dat s6 35, to ban dd s6 57, co kich thude (
canh phia trudc 25,72m; canh phia sau 26,20m; canh hai bén la 22m va 25m) trong
d6 dién tich dat ¢ 1a 200m? , vi tri: xom 10, xd Nam Lam, xd Dién Lam, huyén
Dién Chau, tinh Nghé An d duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DC
609163, s6 vao s6 cip GCN: CS 04708, do Uy ban nhan dan huyén Dién Chau cép
ngay 12/11/1996 cho éng Nguyén Thanh Luan dién tich 1057,8m?, gia chuyén
nhuong thira dat 1a 840.000.000 ( tam tram bén muoi triéu) dong, két tir ngay ky
hop dong dén ngay tach thira dat xong, anh Hung c6 nghia lam thu tuc gidy to
chuyén nhuong thira dat cho anh Diing, anh Diing c¢6 nghia vu thanh toan so tién
con lai cho anh Hung sau khi ky hop dong chuyén nhuong va cong ching. Sau khi
hop dong dit coc ky két, qua thoi han théa thuan néu trén néu anh Hung khong
ban, khong chuyén nhuong tai san dit coc trén cho anh Diing, thi anh Hung phai
bdi thudng cho anh Diing gép ba lan s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong. Néu anh
Diing khong tién hanh mua thi phai chiu mat s tién dit coc.

Do anh Nguyén Van H néi da dit coc chuyén nhuong thua dat cua ong
Nguyen Thanh Lu&n nén anh Diing da tin tudng va ky hop dong dit coc mua ban
thura dat trén véi anh Hung.

Sau khi tach thtra, anh Hung khong 1am thi tuc chuyén nhuong QSD dét nén
ngay 28/ 10/2021 anh Diing da gui thong bao cho anh Hung trong thoi han 03 ngay,
yéu cau anh Hung tiép tuc 1am thu tuc chuyén nhuong QSD dat nhung dén nay anh
Hung van khong thuc hién.

Do vay anh Diing yéu cﬁg Toa an budc anh Hung tra lai s6 tién dat coc
100.000.000 ( mot tram triéu dong) cho Anh va khong y€u céu anh Hung boi
thuong phat coc 300.000.000 dong.

Theo ban tw khai ngay 19 thang 12 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi lam chimg 1a ba Hoang Thi Thanh trinh bay:

Ngay 19/04/2021 Ba c6 tham gia lam chimg cho hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen st dung dat gitra anh Nguyén Vin H va anh Nguyén Xuan D ddi
v6i thira dat sb 35, to ban d6 sb 57, vi tri thia dat x6m 10 Nam Lam, x3 Dién
Lam, huyén Dién Chau, tinh Nghé An. SO tién dat coc theo hop dong la
100.000.000 ( mot trdm triéu) dong. Ba chimg kién anh Nguyén Xuan D dua tién
mat truc tiép cho anh Nguyén Vin H. Viéc dit coc dit coc duge 1ap thanh vin ban
va cac bén da ky vao hop déng dat coc.



Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An, cong bo
viéc tuan theo phap ludt tai phién toa:

Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6
tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén trude thoi diém
HDXX nghi 4an déu tuan theo phap luat cua Bo luat td tung dan sy.

Phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an: Can ct Diéu 117, Diéu 328 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Xuan D.

Budc anh Nguyen Vin H phai tra cho anh Nguyén Xuan D 100.000.000 (
Mot tram triéu ) dong tién dit coc hop déng chuyén nhuong dat.

’ An phi: Can cur Diéu 147 cua Bg luat T6 tung dan su;,khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ctua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi
Toa an.

Budc anh Nguyén Vian H phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 5.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ¢t c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién trinh bay cua cac duong su tai phién toa. Ho1
dong xét xir nhan dinh.

[1]Vé t6 tung:

Bi don anh Nguyén Vin H c6 dia chi rd rang trong hop dong dit coc. Pa
duogc téng dat hop 1€ thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai nhung anh Hung vang mat
phién hop khong c¢é 1y do nén Toda an tién hanh phién hop.

Bi don anh Nguyén Khic Hung di dugc Toa an téng dat hop 1¢ phién hoa
giai lan thir 2 va két qua phien hop giao ndp tiép can «cong khai chimg cir ma van
cd tinh Vang mit nén Toa an 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai duoc, theo
khoan 2 DPiéu 207 B0 luat T tung dan su.

Toa an da tong dat hop 1& quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan
phién toa cho anh Hung nhung anh Hung Vang mit tai phién toa 1an 2, khong c6
Iy do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don 1a phu hop véi khoan
2 Piéu 227 BO luat TH tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Cac bén ky két hop dong dit coc tai Tuén,
huyén Quynh Luu, tinh Nghé An. Trong hop ddng dat coc hai bén thoa thuan khi
tranh chap thi yéu cau Tda an nhan dan c6 thim quyén giai quyét .

Anh Nguyén Vin H ¢6 noi cu tra 1a x6m Thi Tt, xd Tan Thanh, huyén Yén
Thanh nén nguyén don yéu cau Toa an nhan dan huyén Yén Thanh giai quyét la



phu hop diém b khoan 1 Piéu 40 BLTTDS va Toa 4n nhan dan huyén Yén Thanh
giai quyét vu an tranh chap hop dong dit coc 1a dung thim quyén.

V& chimg ct: Bj don anh Nguyén Vian H d3 duoc tong dat “hop 1€ thong bao
thu Iy vu 4n; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, ~cong khai
chtng ctr va hoa giai; két qua phién hop nhung anh Hung khong co y kién gi vé tai
liéu, chumg cir do nguyén don cung cép va khong nop tai li¢u, chimg cur gi, khong
yéu cau phan t6. Toa an d3 kiém tra va chip nhdn cac ching ctr do nguyén don
cung cip 1 hop phap.

Vé ndi dung:

[2]Hop dong dat coc mua dat 19/04/2021 d6i véi thira dat s6 35, to ban do
s6 57, vi tri thira dat: xom 10, xa Nam Lam, xa Dién Lam, huyén Dién Chau, tinh
Nghé An duoc ky giita bén mua anh Nguyén Xuan D véi bén ban anh Nguyén Vin
H 1a dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hgp déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat trong tuong lai. Xét thiy hop dong dit coc mua dat duoc ky két 1a sy tu
nguyén y chi cua cac bén, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, hinh thire cta hop déng dam bao nén theo
quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015, Hop dong dadt coc mua dat c6 hiéu luc.

[3] Bén nguyén don cho rang 16i lam cho hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da duoc dit coc theo hop dong dit coc mua dat ngay 19/04/2021 khéng
giao két duoc thudc vé bén bi don anh Nguyén Vin H. Hoi dong xét xir xét thay:
Theo hop dong dit coc mua dét thi cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 16 dat 1a
840.000.000 ddng, bén mua dat coc trude 100.000.000 d6ng, bén ban chiu trach
nhiém 1am céc thu tuc gidy to chuyen nhuong dét theo quy dinh cta phap luat, hai
bén cam két ky hop dong chuyén nhuong, cong ching tir ngay ky hop dong dat coc
dén ngay tach thira dat xong va bén mua s& thanh toan day du sb tién con lai la
740.000.000 dong, bén mua vi pham hop dong thi mat tién dit coc, bén ban vi
pham hop dong thi bi phat coc gap 3 lan.

Can cur tai liéu chimg cur da thu thap dugc va 101 trinh bay ctia bén nguyén
don cho thay sau khi bén ban anh Hung tach thira dat xong thi anh Hung khong
chiu 1am hop dong chuyén nhuong dat nén ngay 28/10/2021 anh Diing da yéu cau
anh Hung thuc hién hop dong di ky két nhung dén nay anh Hung van khong chiu
thuc hién.

Nhu vay, bén ban anh Hung c6 16i lam cho hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong duoc giao két nén theo bicu 328 B0 luat dan sy ndam 2015, bén
nhan coc tra lai 190.000.000 dong tién coc cho bén dat coc. Tién phat coc anh
Diing khong y€u cau nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[4] V& an phi :

Yéu cau khoi kién cua anh Diing duoc chap nhan nén anh Diing khong phai
chiu an phi dan sy so thdm. Hoan tra tién tam g an phi cho anh Diing

Anh Hung phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a 5% x 100.000.000 dong =
5.000.000 dong.



Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 117, Dicu 328 cia Bo ludt Dan sy ndm 2015; Diéu 147,
khoan 1 biéu 273 cua Bo lgélt T6 tung dan su; ,khoém 2 bicu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xir: Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctua anh Nguyén Xuan D.

1.Budce anh‘Nguyén Van H phai tra cho anh Nguyén Xuan D 100.000.000 (
Mot tram tri¢u ) dong tién dat coc hop dong chuyén nhuong dat.

2. An phi: Anh Nguyén Van H phai chiu tién 4n phi dan sy so tham la
5.000.000 ( Nam tri¢u) dong.

Anh Nguyén Xuan D duoc nhin lai s0 tién tam (mg 4n phi da nop la 2.500.000
( Hai triéu, nam tram nghin) dong theo bién lai thu ticn s6 0012513 ngay 28 thang
11 nam 2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An.

3. Thi hanh &n, nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ( d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an ( d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cta sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Quyén khang céo: Nguot dai dién theo uy quyén c6 quyén lam don khang
céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don va bi don vang mit tai
phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an
dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKS ND huyén Yén Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA DS huyén Yén Thanh;

- TAND tinh Nghé An; (P& k)'/ )

- Luu két qua;

- Cac duong su.

Phan Xuan Tho



