TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 14p - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 20/2023/DS-PT
Ngay 09/02/2023

V/v: Tranh chap hop déng chuyen
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tén;

Ong Tran Binh Pao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiéjm sdat nhdn dén tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
XU phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 211/2022/TLPT- DS ngay 08 thang 12 nam
2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 62/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 43/2022/QD-PT ngay 29
thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nim 1958 (Vang mit)
Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1968 (C6 mit)
Cung dia chi: T A, ép L, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Chi N, sinh nim 1986
(C6 mat)

Dia chi: Khu phé A, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ba Mai Thi HI, sinh nam 1981 (Ving mit).
Dia chi: S6 D, khu phé T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién 1y quyén cia ba H1: Ba Phan Thi Hong X, sinh nim 1997
(C6 mat).

Pia chi: S6 B duong N, khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Mai Thi HI: Luat su
Pao Quoc V - Cong ty L6- Chi nhanh P thuoc Poan luét su thanh phd H (C6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Ngoc A, sinh nim 1968 (Vang mit, c6 don xin ving mat).
Dia chi: Ap 0, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

2. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1981(Vang mit).

Dia chi: Ap D, x B, thanh phd P, tinh Kién Giang

Nguwoi dai dién uy quyen ciia 6ng S: Ong Tran Thanh L1, sinh nim 1976
(Vang mit, c6 don xin xét xir vang mat).

Pia chi: Ap C, xi C, thanh phd P, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Ba Mai Thi H1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo nguyén don ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Kim L va nguwoi dai dién
hop phap cua nguyén don la ong Nguyén Chi N trinh bay:

Do cong viéc lam an nén vao ngay 02/4/2019 ba L ¢6 héi muon cua ba Mai
Thi H1 s tién 700.000.000 dong (bay trim triéu dong), dé dugc muon sb tién nay,
cung ngay 02/4/2019 ba Mai Thi HI yéu cau ba L phai lam hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat thira dat theo ban md ta ranh g101 moc gidi thira dat
thudc thira dat dat s6 44, to ban do sb 51, dién tich 12892, 5m?, do Lé Van H ding
tén, dat toa lac tai ép 0, xi C, thanh phé P, tinh Kién Giang cho ba Mai Thi H1, vi
tin tudng nén ba L da ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ba H1, Trong
thoi gian muon s6 tién ndi trén ba L da dong 13i cho ba H1 dugc 05 thang va
100.000.000 ddong, sé tién vén gbc, viéc dong 13i co6 nguoi lam chimg vi nhing
ngudi nay truc tiép di dong 1ai dum ba L, nhu ba Ngoc A, ong L2, nhung rdi do
lam an khong dugc nén ba L khong c6 kha nang dong 131 cho ba H1 dugc nira.

Dén ngay 19/08/2020, ba L va ba Mai Thi H1 théng nhat viéc giao tra lai sb
tién von gdc cho ba H1 va ba H1 s& giao tra lai toan bo gidy to cho ba L, ba L da
giao tra lai day du s tién von gdc theo yéu cau ctia ba H1 1a 800.000.000 dong,
viéc ba L giao tra lai s6 tién von gbc cho ba H1 ¢6 sy lam chimg 1a 6ng L2, ba T...,
nhung khi nhan du tién ba H1 lai khong giao tra lai toan bo gidy t& ban gbc lai cho
ba L ma clr hen hét 1an nay dén 1an khac kéo dai cho dén nay. Ba Mai Thi H1 dua
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba L di ky cho ba H1, ngay
02/4/2019 ba H1 ngang nhién cho ngudi vao chiém giit mot phan thira dat noi trén
ctia ba L, chinh quyén dén can thiép yéu cau dinh chi, nhung ba H1 van ngoan cb
cho nguoi xay dung tuong rao xung quanh dat, trong khi d6 ba L da giao tra lai
toan bo sb tién von goc cho ba Mai Thi HI, dong thoi viéc ba L ky hop dong
chuyén nhuong dat cho ba H1 muc dich dé vay s tién néi trén chi khong ban dat
cho ba H1.

Nay ba L, ong H yéu cau Toa an giai quyét:



- Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
Kim L va ba Mai Thi H1 ky két ngay 02/04/2019;

- Budc Mai Thi H1 phai di doi va thao do toan bd cong trinh giao tra lai hi¢n
trang thura d4t theo ban mo ta ranh gioi, mdc gio1 thira dét thudc thira dat sb 44, to
ban dd sb 51, dién tich 12892,5m2 do Lé Van H dung tén, toa lac tai ép 0, xa C,
thanh phé P, Kién Giang, dé vo chong ba L duoc tiép tuc quan 1y sir dung.

Qud trinh gidi quyét vu an éng H, ba L thay déi yéu cdu khdi kién ciia minh,
cu the:

- Yéu cau Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi Kim L v6i ba Mai Thi H1 ky ngay 02/4/2019 la v6 hiéu do gia tao vi
thuc t€ khong co6 viéc chuyén nhugng nhu trong hop dong nay;

- Budc ba Mai Thi H1 théo do, di doi toan bd tai san, cadc cong trinh xay
dung trai phép trén dit, giao tra lai dung hién trang phan dét theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thanh phd Pha Quéc dién tich 5.998,2m°
dat toa lac ap Ong L3, x4 C, thanh phd P, Kién Giang cho ba L, 6ng H quan 1y, sir
dung.

* Bi don ba Mai Thi HI do nguoi dai dién hop phap la ba Phan Thi HdngX
trinh bay:

Ba H1 c6 nhén chuyén nhuong cua ba L dién tich 6.000m? nam trong tong
dién tich 12.892,5m* thudc thira dat sb 44, to ban do sb 51, toa lac tai ép 0, xi C,
thanh phd P, tinh Kién Giang. Gia chuyén nhuong la 1. 180 000.000 dong (mot ty
mot trdm tam muoi triéu dong) khi nhan chuyen nhuong, dat chua duoc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat. Ba H1 di tra tién chuyen cho vo chong bal la
1.180.000.000 ddng, tra thanh 03 lan, 1an tha nhat tra tai nha ba L s tién
700.000.000 ddng va lan thir hai tra lai ngan hang s6 tién 450.000.000 dong, lan
thtr ba ba H1 tra 30.000.000 dong cho vg chong ba L tai nha cua t61 6 Binh Duong,
nhung vo chong ba L khong giao gidy to goc cua thira dat cho ba H1 ma giao giay
to gid mao vé gidy to gbc cua thira dat, tuy nhién khi giao nhan tién thi hai bén
khong 1am bién nhan giao nhan tién.

Trong cung mot ngay 02/4/2022 gitra ba H1 va ba L ¢6 ky hop dong vay tién
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong vay tién ky trude, hop
dong nay muc dich 1am bang chimg ba L c¢6 nhan so tién 700.000.000 dong tir ba
H1 dé chudc gidy to dat gdc cua thira dat dién tich 12.892,5m” thudc thira dét sb
44, 1 ban dd sd 51, toa lac tai ap O, xa C vé 1am hop dong chuyén nhuong cho ba
H1. Hop dong chuyén nhugng ky sau va gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong)

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay tién do phia
vo chong ba L ty di mua méu tai ctra hang photo danh may vé tu ghi va ba L la
ngudi ghi hop dong. Khong c6 viée tra 13i va tra tién ng géc nhu vo chong ba L
trinh bay. Viéc nhan chuyén nhuong dat ndy do nguoi moi gidi tén H2 gi6i thicu
nay ba H1 khong con thong tin vé anh H2. Sau khi nhan chuyén nhuwong dét thi ba
H1 co lap hang rao xung quanh dat bang tru bé tong kéo ludi B40 va lam 01 cin



nha tién ché. Hién nay ba H1 da chuyén nhuong toan b dién tich dat néu trén cho
ong Nguyén Thanh S bang gidy tay, gid chuyén nhuong khoang 05 ty dong va ba
H1 di giao phan dét nay cho anh S quan ly va sir dung. S tién chuyén nhugng nay
khéng lién quan t6i chong ba H1 1a 6ng Ha Trong T1.

Bi don khong dong y toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi di nhan
chuyén nhuong thuc té, nay ba H1 dd chuyén nhuong toan b dat cho ong S nén
théng nhat toan bo yéu cau doc 1ap cia éng S, giao toan bo dat cho 6ng S theo yéu
cau.

Truong hop Toa an xem xét giai quyét tuyén hop ddéng chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra ba L voi ba H1 v6 hi€u thi yéu céu Toa an xem x¢t giai
quyét hau qua hop dong vo hi¢u theo quy dinh phép luat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh S do nguoi dai dién hop phdp la éng Tran Thanh L1
trinh bay:

Thong qua mot s6 ngudi moi gidi ong S biét ba H1 co dat mudn ban nén gip
ba H1 trao d01 Ngay 26/3/2022 ong S voi ba H1 ky két hop dong “Glay sang
nhuong dat trong cdy 1au nim”, hop dong nay do ba H1 nho nguoi khac viét, duoc
ky mot quan ca phé tai xa H. Theo hop dong nay thi ba H1 chuyén nhugng dién
tich dat 6.000m’ toa lac 4p Ong L3, xa C, thanh phé P, Kién Giang (6ng S khong
nhé 16 thira dat s6 may, to ban do sé may), gia chuyén nhuong la 5.000.000.000
dong (nam ty d6ng). Khi ban dat thi ‘ba HI dua cho ong cac gidy to la ban pho t6
gom Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2019 va Hop dong
cho vay tién ngay 02/4/2019. Ba H1 c6 néi véi ong S la dat nay chua co giay
ching nhan quyén st dung dat, chi ¢6 to so dd nhung ba L chu dat ¢3 mang to so
d6 dat cam cho ngudi khac, chua dua lai cho ba H1.

Ba H1 no6i ngudn goc dat 1a do ba L ban lai cho ba, sau khi ky hop dong thi
trong ngay 26/3/2022 6ng S da giao du s6 tién 5 ty cho ba H1. Viéc ky két va nhan
tién chi c6 ong S véi ba H1, khong c6 chong ba H1 tham gia. Khi ky hop dong
ngay 26/3/2022 xong thi ba H1 noi 12 ban giao cho 6ng S toan bo dat va cac cin
nha trén dat, 6ng S van chua xay dung gi.

Nay phat sinh tranh chép giita ba L voi ba H1, truong hop Toa an giai quyét
chép nhén yéu cau khoi kién cua ba L, 6ng H, tuyén huy hodc tuyén v6 hiéu hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 02/4/2019 giira ba L véi ba H1, ba
H1 khong glao duogc dat cho ong S thi xac dinh: Hién nay 6ng S chi yéu cau ba H1
giao 6.000m* dat, o6ng S khong c6 yéu cau boi thudng gi khac, khong yéu cau Toa
an xem xet giai quyét hau qua hop dong vo hiéu giira ong S véi ba H1. Truong hop
co yéu cau sau nay o6ng S s€ khoi kién thanh vu an khac. Nguon gdc tién 5 ty ong
chuyén nhuong dat 1a tién riéng ctia 6ng S, moi giao dich khong lién quan dén vo
ong la ba Duong Kim N1.

Nay 6ng S yéu cau Toa 4n giai quyét: Yéu cau Toa an cong nhan Gidy sang
nhuong dat trong cady lau nam ngay 26/3/2022 gitta 6ng S voi ba Mai Thi H1. Budc



ba Mai Thi H1 giao cho 6ng S dién tich dat 6.000m’ toa lac tai ap O, xa C, thanh
pho P, Kién Giang cho 6ng quan ly, str dung.

Y kié:n d6i véi yéu cau cua nguyén don: Ong S chi yéu cau Toa an cong
nhén hop dong va giao dat cho ong S, ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac. Truong
hop Toa an c6 tuyén cac hop dong vo hi¢u thi ong S s€ yéu cau giai quyét hau qua
Sau.

2. Ba Huynh Ngoc A cé don xin ving mdt nhung cé ¥ kién tai bién ban ghi
loi khai: Ba c6 cho ong H, ba L muon tién dé doéng 1ai cho ba H1, nay viéc tranh
chép giita nguyén don voi ba Hi, ba khong c6 ¥ kién, hién ba khong tranh chép gi
v6i vo chdng ong H trong vu 4n nay.

* Ban dn ddn su so tham 62/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 cua Toa
dn nhén dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Kim L d6i
v6i ba Mai Thi H1.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Nguyén Thi
Kim L va ba Mai Thi H1 xac 1ap ngay 02/4/2019 dbi véi dién tich 6.000m* thudc
thira dat 44, to ban d6 sd 51 nam trong dién tich 12892,5m” do 6ng Lé Van H
(chong ba L) dung tén trén so dd, dit toa lac tai 4p O, xa C, thanh phé P 13 v6 hiéu;

- Budc ba Mai Thi H1 phai pha d0’ thao d&, di doi toan b tai san ra khoi
phan dit tranh chap dién tich 5.998.2m? gébm: mot cin nha tam mai lop tol nén xi
mang tur diém sb 15, 16, 17, 18; twong rao xay dung gach Block cao 1,6m canh tu
diém so 1 dén diém s6 2 dai 30 ,38m; tuong rao xay dung gach Block cao 1,6m tur
diém s6 2 kéo dai 15m huong vé diém sb 3; tiép ndi hang rao k&m gai try bé tong
kéo dai dén diém sb 4 theo To trich do dia chinh s 338 ngay 23/3/2022 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P, theo bién ban kiém tra hién trang
dat tranh chap ngdy 20/6/2022 ctua Toa an va theo ching thu dinh gia s6 Vc
22/5/45/CT - TVAP ngay 20/5/2022 cua Cong ty TNHH D1.

- Bac yéu céu doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh S vé yéu cau cong nhan gidy
sang nhugng dat trong cay lau nam do ba Mai Thi HI va dng Nguyen Thanh S xac
1ap ngay 26/3/2022 d6i v6i dién tich 6.000m?* toa lac tai 4p O, xa C, thanh phé P,
Kién Giang.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va bao quyén
khang céo theo han luat dinh.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 07/9/2022 ba Mai Thi H1 c6 don khang céo
yéu cau Toa an cAp phiic tham xem xét lai toan bo ndi dung ban an so tham va xir
chiap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua ba H1. Sira ban an so tham so
62/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Tda an nhan dan thanh phé Phu Qubc theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng Lé van H3,
ba Nguyén Thi L. Truong hop do chua thu thap ddy du ching ctr va khong tuyén
stra dugc ban an so tham thi dé nghi huy ban an so tham dé xem xét lai theo trinh
tu so tham.



Tai phién toa phuc tham hoém nay, phia dai dién nguyén don van giir nguyén
ndi dung khoi kién va yéu cau Toa an cép phiic thim giit nguyén ban an dan su so
tham.

Phia dai dién ctia bj don van giit nguyén ndi dung don khang cdo va dé nghi
Toa an cap phic tham hiay ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ciia Thim phan va nhitng ngudi tham gia td tung trong vu an tir
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién tda phuc thim hom nay di tuan tha
ding cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chép nhan ndi1 dung khang cdo cua ba
H1 va giit nguyén ban an so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh
Kién Giang.

Sau khi nghién ciru cic tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chimg ¢t ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé té tung: Puong sy di dugc Toa an triéu tap hop 1é nhu nguyén
don 6ng Lé Van H vang mit, nhung 6ng Nguyén Chi N 12 nguoi dai dién hop phap
ctia ong H c¢6 mit. Bi don ba Mai Thi H1 vang mat, nhung ba Phan Thi Hong X 1a
nguoi dai dién hop phap cua ba X c6 mat. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ba Huynh Ngoc A vang mat va c6 don yéu cau giai quyét vang mat; Ong Nguyén
Thanh S vang mat, nhung ong Tran Thanh L4 13 nguoi dai dién hop phép cia 6ng
S vang mit va c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xir can cur
Diéu 296 Bo luat to tung dan su 2015 tién hanh xét xir Véng mat theo quy dinh.

[2] Xét vé noi dung, theo nguyén don ba L trinh bay, vao ngay 02/4/2019 ba
c6 vay cta ba H1 so tién 1a 700. 000.000 dong (bay tram triéu dong) dé lam tin
cung ngay 02/4/2019 ba H1 yeu cau ba L phai lam hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét dién tich 6. 000m” nam trong thira dat theo ban mo ta ranh gidi, moc
gio1 thudc thira dat sd 44, to ban dd sd 51, dién tich 12892 5m do Lé Van H
(chong ba L) dung tén, dét toa lac tai ap O, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang cho
ba H1. Trong thoi gian vay sé tién 700. .000.000 dong, ba L da dong 1ai cho ba H1
dugc 05 thang va 100.000.000 dong, s6 tién vén gdc, viée dong 1ai co ngudi 1am
chtng vi nhitng ngudi nay truc tiép di dong 1ai dum ba L, nhu ba Huynh Ngoc A,
ong Phan Van LS, ba Pang Thi T2, nhung do lam an khong dugc nén ba L khong
c¢6 kha nang dong 13i cho ba H1 dugc nita. Dén ngay 19/8/2020, ba L va ba Mai
Thi H1 thdng nhat viéc giao tra lai s tién von gbc cho ba H1 va ba H1 s& giao tra
lai toan bd gidy to dat cho ba L, ba L da giao tra lai day du sb tién vén géc theo
yéu cau cua ba H1 la 800.000.000 dong (tam tram triéu dong), viéc ba L giao tra
lai so tlen vén goc cho ba H1 c6 sy 1am ching 14 6 ong LS5, ba T2..., nhung khi nhan
dua so tién 1a 800.000.000 dong, ba H1 lai khong giao tra lai toan bo gidy to ban
gbc lai cho ba L ma ctr hen hét 1an nay dén 1an khac kéo dai cho dén nay, ba H1
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cho rqéng ba L di chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H1 theo hop dong
chuyén nhuong ngay 02/4/2019.

Con phia ba H1 va dai dién hop phap ctia ba H1 cho ring, vo chong ba L da
chuyén nhuong di¢n tich 6.000m? nam trong téng dién tich 12.892,5m2 thudc thira
dét s6 44, to ban do sb 51, toa lac tai ép 0, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang cho
ba H1. Gia chuyén nhuong 1a 1.180.000.000 dong, khi nhan chuyén nhuong, dét
ctia ba L chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba H1 da tra tién
chuyén cho vo chong ba L s tién 1a 1.180.000.000 dong va da tra thanh 03 1an, 1an
01 tra tai nha ba L s tién 700.000.000 dong va 1an 02 tra lai Ngan hang sé tién
450.000.000 dong, 1an 03 ba H1 tra 30.000.000 déng cho vo chéng ba L tai nha
cua ba H1 ¢ Binh Du:cmg, nhung VO chong ba L khong giao gidy to gbc cua thira
dat cho ba H1 ma giao gidy to gia mao vé gidy to goc cua thira dat, tuy nhién khi
giao nhén tién thi hai bén khong lam bién nhan giao nhan tién. Trong cung mot
ngay 02/4/2022 gitta ba H1 va ba L c6 ky hop dong vay tién va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hop dong vay tién ky trudc, hop dong nay muc dich
1am bang chtmg ba L ¢6 nhén s tién 700.000.000 dong tir ba H1 dé chudc gidy to
dat géc cta thira dat dién tich 12.892,5m2 thudc thira dat sb 44, to ban d6 s6 51, toa
lac tai 4p O, xa C vé lam hop dong chuyén nhuong cho ba H1. Hop dong chuyén
nhuong ky sau va gia chuyén nhuong la 700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong).
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tién do phia vo
chong ba L ty di mua mau tai cira hang photo danh may vé tu ghi va ba L la nguoi
ghi hop dong. Khoéng c6 vigc tra lai va tra tién no goc nhu vo chong ba L trinh bay.
Viéc nhan chuyén nhuong dat nay do ngudi moi gio1 tén H2 gidi thiu nay ba H1
khong con thong tin vé anh H2. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba H1 ¢ lap
hang rao xung quanh dét bang tru bé tong kéo ludi B40 va 1am 01 cin nha tién ché.
Hién nay ba H1 di chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén
Thanh S bang gidy tay, gia chuyén nhuong khoang 05 ty dong va ba H1 da giao
phan dat nay cho anh S quan ly va st dung. S tién chuyén nhuong nay khong lién
quan t6i chong ba H1 1a ong Ha Trong T1. Ba H1 khong dong ¥ toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don, nay ba H1 da chuyén nhuong toan bo dat cho 6ng S nén
théng nhat toan bo yéu cﬁu doc 1ap cua ong S, giao toan bo dién tich dat néi trén
cho ong S str dung theo yéu cau.

[3] Xét ndi dung khang céo ctia ba H1. Hoi dong xét xir xét thay: Ba H1 va
dai dién hop phap cua ba H1 cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba L va ba H1 xac 1ap ngay 02/4/2019 13 c¢6 that ba H1 nhan chuyén nhuong
dat ctia ba L véi s6 tién 1.180.000.000 dong, viéc giao tién cac bén khong lam bién
nhan ma chi ghi trong hop dong 1a 700.000.000 dong, ba H1 khong cung cap duoc
tai liéu, chung ctr gi dé chimg minh viéc giao nhén s tién chuyén nhuong quyén
str dung dt 1a 1.180. .000.000 dong, ba L khong thira nhan c6 viée chuyen nhuong
dat nay, mat khac sd tién 700. 000.000 dong ghi trong hop dong chuyén nhuong
ngay 02/4/2019 lai phu hop véi sb tién ghi trong hop dong vay tai san cing ngiy
02/4/2019 va 10i trinh bay cua nhitng nguoi lam chung, c6 chimg kién 1a ba Phan
Thi Cam V1, ong Phan Van L5, 6ng Diép Trung D (cac BL tir 147-153) xéac nhan
viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1a dé lam tin dam bao cho



viéc vay tién giira ba L véi ba H1, do d6 10i khai nai cia ba H1 khong c6 cé s
chap nhan. Nén viéc ba H1 cho rang hién nay da chuyén nhuong toan b phan dét
6.000m?% nam trong thtra dét theo ban m6 ta ranh gidi, méc gidi thude thira dat sb
44, to ban df) s6 51, dién tich 12.892,5m? do 6ng Lé Vian H (chong ba L) dung tén,
dat toa lac a ap Ong L3 xa C, thanh pho P tinh Kién Giang cho 6ng Nguyén Thanh
S, nay tiép tiép tuc chuyén nhuong va giao dat cho 6ng S 1a khong c6 co s& xem
xét, vi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitia vo chdng ba L vabaHlla
khong c6 that. Nhu vay, giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 02/4/2019 la giao dich gia tao nham che dau mot giao dich khac (giao dich
vay tién), can ctr Pidu 124 B9 luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xét thay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba L va ba H1 xac 1ap ngay 02/4/2019
v0 hiéu do gia tao la phu hop voi quy dinh cua phap luat va cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan, nén Hoi dong xét xtr cAp phiic thAm khong cé co sé dé
chap nhén ndi dung khang cdo ciia ba H1.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba X 1a nguoi dai dién hop phap cua bi
donbaHlcoy kién, truong hop Toa an xem xét giai quyét tuyén hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat gitra ba L v6i ba H1 v6 hi¢u thi yéu cau Toa an xem xet
gidi quyet hau qua cua hop dong v0 hiéu theo quy dinh cua phap luat, nhung Toa
an cap so tham da co Thong bao sO 148/TB- TA ngay 13/7/2022 vé yéu cau ba H1
thuc hién tha tuc yéu cau phan t6, day 1a quyen quyét dinh va tu dinh doat cia ba
H1 theo quy dinh tai Dleu 5 ctuia BO Luat t6 tung dan sy nam 2015 nhung ba H1
khong thuc hién cic quyén ctia minh theo quy dinh phap luat .Vi vay, Ho1 ddng xét
xtr khong c6 co s¢ xem xét ddi véi yéu cau cia ba H1 trong vu an nay. Tai phién
toa phuc tham, nguoi dai dién cua ba H1 chi yéu cau cap phuc tham xem xet giai
quyét ddi véi sb tién 700.000.000 ddng theo hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 02/4/2019 ma phia nguyén don chua thanh toan nhung nguyén don
ba L khong déng v theo yéu cau cua bi don ba H1, do do Hoi doéng xét xir khong
c6 co s& dé xem xét. Tuy nhién, néu bj don ba H1 ¢ cin ctr dé chimg minh s6 tién
700.000.000 dong ma phia nguyén don ba L chua thanh toan cho bi don ba H1 thi
bi don c6 quyén khdi kién nguyén don thanh mot vu an dan sy khac.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham nguyén don ba L cho rang phia nguyén
don c6 vay cta bi don ba H1 sd tién goc 1a 700.000.000 dong va di tra du sb tién
nay cho ba H1 chi con thiéu lai phan tién 13i 13 150.000.000 dong, nguoc lai phia bi
don ba H1 cho rang nguyén don chua tra 700.000.000 dong cho bj don, nhung tai
cap so thim cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét dbi v6i hop dong vay
tai san ma cip so tham c6 nhan dinh 1 viéc vay tai san giita hai bén duong sy da
thue hién xong la chwa du can ctr viing chic, khong phu hop véi quy dinh ctia phap
luat, nén can rat kinh nghiém trong van dé nay.

Tu nhiing nhan dinh trén, trong thao luan va nghi an Hoi dong xét xir khong
théng nhat quan diém tranh luan ctia Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua
bi don, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba H1; Chép nhan quan diém dé nghl
cta vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, xur khong chap nhan ndi
dung khang céo ciia ba H1 va giit nguyén ban 4an so tham ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.



Vé 4n phi dan su phuc tham, ba H1 phai nop 300.000 dong do nodi dung
khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 124, 408, 500, 501, 502 B6 luat dan su ndm 2015; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan ndi dung khang cdo cia bi don ba Mai Thi H1.

- Gilt nguyén ban an dan sy so t}l:flm sO 62/2022/DS-ST ngay 25 thang 8
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Kim L
doi véi ba Mai Thi HI.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Nguyén Thi
Kim L va ba Mai Thi H1 xac lap ngay 02/4/2019 dbi voi dlen tich 6.000m* thudc
thira dat 44, to ban d6 s6 51 nam trong dién tich 12892, 5m’ do ong Lé Van H
(chong ba L) dtng tén trén so dd, dat toa lac tai 4p O, xa C, thanh phd P, tinh Kién
Giang la vo hiéu;

3. Budc ba Mai Thi H1 phai phé dg, thao dd, di doi toan bo tai san ra khoi
phan dét tranh chép dién tich 5.998,2m? gém: Mot cin nha tam mai lop tol nén xi
mang tur diém sb 15, 16, 17, 18; tuong rao xay dung gach Block cao 1,6m canh tur
diém so 1 dén diém sb 2 dai 30, 38m; tuong rao xdy dung gach Block cao 1,6m tu
diém s 2 kéo dai 15m huong vé diém sb 3; tiép ndi hang rao k&m gai try be tong
kéo dai dén diém sb 4 theo To trich do dia chinh s 338 ngay 23/3/2022 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé P, tinh Kién Giang theo bién ban kiém
tra hién trang dat tranh chap ngay 20/6/2022 cia Toa an nhan dan thanh phé Phu
Qudc, tinh Kién Giang va theo chtng thu dinh gia s6 V¢ 22/5/45/CT- TVAP ngay
20/5/2022 cua Cong ty TNHH D1.

Kém theo ban dan la To trich do dia chinh s6: 338 ngay 23/3/2022 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P, tinh Kién Giang.

4. Bac yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Thanh S vé yéu cau cong nhan gidy
sang nhuong dat trong cdy 1au nim do ba Mai Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh S xac
1ap ngay 26/3/2022 d6i vé6i dién tich 6.000m? toa lac tai 4p O, xa C, thanh phd P,
tinh Kién Giang.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.020.500d (Mot
triéu khong traim hai muoi nghin nim trim dong) vo chdéng éng Lé Van H, ba
Nguyén Thi Kim L tuy nguyén chiu (d3 thuc hién xong); chi phi dinh gia tai san la
36.554.978d (Ba muoi sau triéu nim trim nim muoi bon nghin chin trim bay



muoi tdm dong) ba Mai Thi H1 phai chiu, vo chong ong H, ba L da ndp tam ung
trude, ba Mai Thi HI phai c6 trach nhiém tra lai sd tién néi trén cho vo chdng ba
Nguyén Thi Kim L.

6. V& an phi dan su:
6.1. An phi dan su so tham:

- Ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Kim L khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Kim L s tién 600.000d (Sau
trim nghin déng) tién tam Gmg an phi di ndp theo lai thu sd 0004236 ngay
30/11/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Ba Mai Thi H1 phai chju 4n phi dan sy so tham khong c6 gi4 ngach
600.000d (s&u tram nghin dong);

- Budc ong Nguyén Thanh S phai chiu 4n phi dan su so thém khong c6 gia
ngach 600.000d (Sau tram nghin d6ng) nhung dugc khau trir vao tlen tam ng an
phi d3 nop (do ba Phan Thi Hong X ndp thay) theo lai thu s6 0007565 ngay
09/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang.

6.2. An phi phic tham: Budc ba Mai Thi H1 phai ndp so tién 1a 300.000
dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao tién tam (mg an phi phiic thim da
noép 300.000 dong (do ba Phan Thi Hong X ndp thay) theo bién lai thu tién s6
0000466 ngay 19/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pha Qudc, tinh
Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy duoc stra do6i, bd sung; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy dugc stra ddi, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Pha Quoc;

- THA dan sy thanh phd Phu Qudc;
- Cac duong su; ;
- Luu ho so vy an./. (Pa ky va dong dau)

Nguyén Thi Nhién
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