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V/v Tranh chép v6 hiéu

hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét va hop dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Ha

Ba bang Thi Anh Binh
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao —Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba Lit
Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 05 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sb: 85/2022/TLPT-DS ngay 30/03/2022
vé viéc: “Tranh chip vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop ddng tin dung”.
Do Bén 4n déan su so tham s6:11/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2022 cla
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sd: 94/2022/QDPT-DS ngay 12
thang 04 nam 2022, gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Cao Thi Kim H, sinh ndm 1973 (c6 mat).
Dia chi: S6 6/23 dudng Nguyén Van Lau, phuong 8, thanh phd Vinh L, tinh
Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Hoan la dng Lé Thanh C, sinh nim 1986
(c6 mat).
Pia chi: Ap Pap Thu, xd Tan Quéi T, huyén Viing L, tinh Vinh Long.
Dia chi lién lac: S6 38M, duong Phan Pinh P, phuong 8, thanh phé Vinh L, tinh
Vinh Long.
- Bj don: Ong Lé Quang L, sinh ndm 1976 (ving mit).



bia chi: S6 233/43D duong Nguyén Vian C, phuong An H, Quan Ninh K, thanh
pho Can Tho.
- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:
1. Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank).

Dia chi tru s& chinh: S§ 198 Tran Quang K, phuong Ly Thai T, Quén
Hoan K, Ha Noi.

Dia chi chi nhanh: S6 5C Hung Pao V, phuong 1, thanh phd Vinh L, tinh
Vinh Long.
- Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Quang D - Chu tich Hoi dong quan
tri (vang mat)
- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan V6 Phuéce K - Giam ddc Ngan ‘hang

TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Vinh L (Van ban uy quyén s
587/UQ-VCB-PC ngay 15/10/2021, ving mit).

- Nguoi dai dién theo 11y quyén lgi: Ba Pham Thi Cam T(c6é mit); Chire vu: Pho
phong giao dich Tra O (Van ban uy quyén sd 63/UQ-VLO-HCNS ngay
29/10/2021; s6 64/UQ-VLO-HCNS ngay 29/10/2021 va s 37/UQ-VLO-HCNS
ngay 09/05/2022).

2. Ba Nguyén Thi H1 — sinh ndm 1984 (c6 mit).
bia chi: Ap Tan Nam, xa Vinh T, thi xa Vinh C, tinh S6c Trang.

Dia chi lién lac: SO 6/6 t6 3A, Khu vuc 6, Phuong An B, Quén Ninh K,
Thanh pho Can Tho.

Nguwoi khdang cdo: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank) va ba Nguyén Thi H1 1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 26/10/2020 va don khdi kién sira doi bé sung ngdy
25/11/2020 ciia ba Cao Thi Kim H va éng C dai dién vy quyén cia ba H trinh
bay: Nguodn gbc phan dat thudc thira s 571, to ban do sé 5, dién tich 305m? dat
toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long dugc ba H nhan
chuyén nhuong tir nim 2017, trén dat dd c6 san 01 cin nha cap 4 va 08 can
phong tro, ba H d3 quan 1y sir dung dat va tai san gan lién véi dat tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay. Nam 2019 thira dt nay bi thu hoi 25,5m? dé lam
dudng nén dién tich con lai 1a 279,4m?.

Ngay 31/10/2019 ba H c6 thoa thuan véi 6ng L vé viéc thé chap quyén sir dung
dat thira 571 dé vay s tién 700.000.000d nhung hai bén 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong L thoa thuan miéng khi nao ba H tra du tién thi
ong L tra quyén st dung dat cho ba H. Sau khi ky hop dong, ba H chi nhan sd
tién vay 532.000.000d do trir phi dich vu nhung ba H ddéng y so von vay la



700.000.000d. Ngay 25/11/2019 ba Hoan yéu cau ong L viét gidy tay v6i noi
dung ong L cho ba H vay sd tién 700.000.000d va thé chap quyén st dung dat
thira s6 571, 14i sudt vay 1,2%/thang, mdi thang tra 8.400.000d tién 13i, thoi han
vay 5 ndm néu ai sai thi phai boi thuong hop dong. Ba H déng 13i dugc 7 thang
tinh tir thang 12/2019 dén thang 6/2020 thi ngung cho dén nay, sd tién tra 13i 1a
58.800.000d.

Pén ngay 01/6/2020 6ng L ty y chuyén nhuong thira dat 571 cho ba H1 ma
khong thong bao cho ba H biét. Bén thang 8/2020 ong L dién thoai néi véi ba H
dé thira dit cho dra em 1a ba H1 dimg tén, ba H c¢6 dién thoai cho 6ng L nhiéu
lan dé thuong luong chudc lai dit nhung khéng thanh. Ba H khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
31/10/2019 gitra 6ng L va ba H, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02/6/2020 giira 6ng L va ba H1; yéu ciu tra lai quyén st dung dat
thira s6 571, dién tich 279,4m” cho ba H. Ba H ddng ¥ tra cho 6ng L sd tién von
vay 700.000.000d va tién 1di mdi thang 1a 8.400.0004 tir ngay 25/7/2020 cho dén
ngay Toa an xét xur ngay 25/01/2022 1a 19 thang x 8.400.000d = 159.600.0004d.

Ba H khong biét viéc ba H{thé chap quyén st dung dat ciia ba Hoan dé vay tién
tai Ngan hang, khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia Ngan hang vé yéu cau xir 1y
tai san 1a thira dat 571 dé thu hoi no. Khi Ngan hang nhan thé chap tai san da
khong xem xét thim dinh thyc té tai san do ai quan 1y, trén dat c6 nha & cua ba
H va cac phong tro, ba H kinh doanh tap hoa tir trude t6i nay. Ba H1 vay tién
ciia Ngan hang thi c6 nghia vu tra tién cho Ngan hang. Ba H yéu cau vo hiéu
Hop dong thé chap sé6 59/HDTC-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 giira Ngan
hang va ba H1 vi day la tai san cua ba H.

- Bi don éng Lé Quang L duoc Toa an niém yét hop 1é cac van ban td tung
nhung van vang mat khong tham gia hoa giai, khong tham du phién toa va ciing
khéng c6 vin ban néu y kién vé viéc ba H khai kién.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam co yéu cau doc ldp theo don kién ngay 22/3/2021 do ba T dgi dién uy
quyén trinh bay: Ngay 03/6/2020 Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va
ba HI c6 thoa thuan ky két Hop dong tin dung sé 135/HDTD-VLO.PGDTrO,
Ngén hang cho ba H1 vay 1.500.000.000d, thoi1 han vay 240 thang trd dinh ky
hang thang vao ngdy 26 cua thang, muc dich vay bu ddp tién nhan chuyén
nhuong dat. Lai suat vay 8,7/nam, 13i qua han bang 150% lii suat trong han. Dé
dam bao sd tién vay ba H1 thé chap tai san 12 quyén sir dung dat thtra s6 571, to
ban d6 sé 5, dién tich 279,4m’ toa lac tai khom 1, duong Nguyén Vin L,



phuong 8, thanh phé Vinh L theo hop ddng thé chip sé 59/HPTC-
VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020.

Sau khi vay, ba H1 di thanh toan cho Ngan hang 07 ky thi ngung dén nay. Ngan
hang d3 lam viéc v6i ba Hau 03 1an va giri 8 théng bao nhic ng nhung ba H1
van khong tra no. Ngan hang c6 don yéu cau ba H1 phai thanh toan cho Ngan
hang tién vén 1.462.472.773d, tién 1di tam tinh dén ngay 22/3/2021 Ia
29.352.380 dong, tong cong 1 1.491.780.153d. Ngan hang yéu cau duoc tinh 1ai
phat sinh theo dung hop dong cho dén khi ba H1 thanh toan xong khoan ng vay.
Truong hop ba H1 khong tra ng thi Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap
theo hop dong thé chap s6 59/HDTC-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 dé thu hoi
no.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia ba H, Ngan hang khong dong y vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2019 giita ong Long va ba H,
khéng dong ¥ vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/6/2020 giita 6ng Long va ba H{, khong dong ¥ vo hiéu hop dong thé chap sb
59/HPTC-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 giita Ngan hang véi ba Hi. Hop dong
chuyén nhuong ngay 31/10/2019 ba H ky chuyén nhugng dat cho 6ng L di dugc
cong ching hop phap. Khi Ngan hang nhan thé chap tai san cua ba H1 thi ba Hj
dung tén quyén st dung dat hop phap, Ngan hang nhan thé chap hop phap do d6
viéc dang ky thé chap 1a phu hop. Khi Ngan hang nhan thé chip tai san ciia ba
H1 thi c6 tién hanh tham dinh do cong ty tham dinh gid Pong Nam thyc hién.
Truong hop hop dong thé chap sé 59/HDTC-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 bi
tuyén vo hiéu dé nghi Toa an xac dinh thiét hai khi giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat. Ngan hang c6 lién lac v6i 6ng L va ba H{ yéu cau thanh toan no.
Ong L, ba H] dong y tra Ngan hang 500.000.000d, Ngan hang hd tro giam 1ai
vay, sb tién con lai ong L, ba Hp dé nghi ba H thanh todn cho Ngéan hang, ba Hj
dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong tra lai thira dat s6 571, dién tich 279,4m?
cho ba H ngay sau khi Ngan hang giai chip tai san nhung khong thyc hién dugc.
Ba T chi lién lac v6i ong L va ba H{ bang dién thoai nén khong cung cip duoc
dia chi khac cta ho ngoai dia chi ghi trong hop dong.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H] da dugce Toa an niém
yét hop 18 cac van ban td tung nhung van ving mit khong tham gia hoa giai,
khong tham du phién toa va ciing khong c6 vin ban néu ¥ kién vé viéc ba H va
Ngan hang khai kién.

Tai bdan dn ddn sw so tham s6:11/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2022 cua
Toa dn nhén dén thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Can ct Biéu 26, 35, 40, 147, 227 B6 luat T tung déan sy;
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Cin ctr Piéu 117, 124, 131, 297, 317, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 91, 95 va 98 Luat cac t6 chuc tin dung ndm 2010 stra d6i bd sung
nam 2017; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an, tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Cao Thi Kim H.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 12878, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/10/2019 gitta 6ng Lé Quang L va ba Cao Thi
Kim H vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat sd
571, to ban do sb 5, dién tich 305m’ toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phd
Vinh L do Van phong cong chung Ta Thi That cong chiing.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2279, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2020 giita 6ng Lé Quang L va ba Nguyén Thi
H1 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat s6 571,
t ban do s 5, dién tich 279,4m” toa lac tai khom 1, phudng 8, thanh phd Vinh
L do Van phong cong chirng Kha Quan cong chung.

Budc ba Cao Thi Kim H phai tra cho 6ng Lé Quang L s tién vay 700.000.000d
(bdy trdm tri¢u dong) va tién 1ai 159.600.000d (mdt trim ndm muoi chin triéu
sau trim ngan dong), tong cong 1a 859.600.000d (tAm traim nim muoi chin triéu
sau tram ngan dong).

Cong nhédn cho ba Cao Thi Kim H duoc quyén st dung dat va quyén so hitu tai
san grfm lién thira dat s 571, to ban do s6 5 dién tich 279,4m? toa lac tai khom 1,
phudng 8, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long. Ba H duoc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.
Chép nhan mot phan yéu cau doc 14p cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam.

Buoc ba Nguyén Thi H| phai tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
s6 tién von va 13i vay 1a: 1.632.335.256d (mot ty sau trim ba muoi hai triéu ba
trim ba muoi lim ngan hai trim nim muoi sau dong), trong d6 vén vay la
1.462.427.7734, tién 1di tinh dén ngay 25/01/2022 13 169.907.483d.

Khéng chdp nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam.

V6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat s 59/HPTC-VLO.PGDTrO
ngay 03/6/2020 thoa thuan tai san bao dam 1a quyén sir dung dat thudc thira dat
sd 571, to ban dd s 5, dién tich 279,4m” toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh
phd Vinh L, duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va ba



Nguyén Thi Hi, cong chimg s6 0601, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/6/2020 do Vin phong céng ching Phan Ngoc Kiéu cong chung.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé [5i suit, chi phi td tung, an
phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07 thang 03 nim 2022 ba H{ c¢6 don khang

c40 ban 4n so tham v&i ndi dung: Yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12878, quyén so
04/TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/10/2019 gifta 6ng Lé Quang L va ba Cao Thi
Kim H vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat thude thira dat so
571, to& ban d6 sb 5, dién tich 305m? toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé
Vinh L do Van phong cong chung Ta Thi That cong ching; Cong nhan Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 2279, quyén so6 01/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 01/6/2020 gitra 6ng L.&é Quang Long va ba Nguyén Thi H1 ve
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira dat sd 571, to ban
dd sb 5, dién tich 279,4m2 toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé Vinh L do
Van phong cong chung Kha Quan cong ching.
- Ngay 28 thang 01 nam 2022 Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam co
don khang cdo ban an so thdm v&i ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham giai
quyét budc ba Nguyén Thi H{ phai trd cho Ngéan hang so tién von va lai vay la:
1.632.335.256d (mot ty sau tram ba muoi hai tri€u ba trdim ba muoi 1am ngan
hai trdm nam muoi sdu dong), trong d6 von vay la 1.462.427.773d, tién 1ai tinh
dén ngay 25/01/2022 la 169.907.483d; Cong nhan Hop dong thé chap so
59/HDTC-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 hgp phap, dén khi ban 4n c6 hiéu
lyc phdp luit ba Hau khong thanh todn hodc thanh todn khong diy da cho
Ngén hang & tidn theo Hop dong tin dung s6 135/HPTD-VLO.PGDTrO ngay
03/6/2020 thi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam ¢ quyén yéu cau cd
quan thi hanh 4n x@& 1y d6i vdi tai sin the chip theo Hop dong thé chip so
59/HDTC-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 dé thu hoi ng-

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo 13 by Hau va Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam do chj Td dai dién giit nguyén khang cdo, ba
H1 trinh bay trong trudng hgp thda thuin thi bd Hiu dong y d€ ba Hoan trd
cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam s§ tién 970.000.000d, phin
con lai bd Hau sé trd cho Ngan hang cdng tién 14i phdt sinh, nhung trong
vong 6 thdng thi ba Hiu mdi c6 tién trd Ngin hang, sau d6 nhan lai gidy

chitng nhan quyén st dung dit chuyén sang tén ba Hoan. Ba Hoan khong



ddng y khang cao [a ba Hau va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, ¢é
nghi gilt nguyén ban 4n so thAim, YONG trudng hop thda thuin thi ba Hoan
ddng y trd cho Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam g tién
970.000.000d, phan con lai ba HI s& trd cho Ngian hang cong tién 13i phat
sinh, nhung ba H1 phai trd lién cho Ngin hang dé Ngan hang tra lai ba H]
gid'y chiing nhan quyén st dung dat, ba H] phai chuyén lai quyén st dung dat
cho b3 Hoan ding tén .

Quan diém cua kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Vinh Long
nhu sau :

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
nhimg nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic
tham 1a phu hop phap luat.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat toa
tuing daan s6i nam 2015; Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén
Thi Hi; Khong chdp nhin yéu cdu khang cdo ctua Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — chi nhanh Vinh L; Giir nguyén ban an so thim. Cac duong
su khang cao phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qubc Hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tdi lidu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién ciia nhitng nguwoi tham gia té tung va phat biéu cia dai dién
Vién kiém sdt tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an cdp so thim nhan don khang co ctia ba Nguyén Thi H
va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam con trong han luat dinh nén
khang cao hop 1€ dugc xem xét tai cép phuc tham theo qui dinh tai Piéu 273 B
luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cia ba HI1, ngdy 31/10/2019 6ng L va
ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 571, dién tich
305m?, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 277.000.000d. Theo ba H trinh
bay la vay tién ciia 6ng L 700.000.000 dong, thoa thuan tién 13i dong mdi thang
1a 8.400.000d, ba H c6 thé chap tai san 1a quyén sir dung dét thia dat sd 571,
dién tich 305m? ¢4 viét gidy tay c6 ndi dung: "T6i Lé Quang L SN 1976 ¢é théa
thudn thé chdp tai san la quyén sir dung ddt cia chi Cao Thi Kim H SN 1973
thira ddt sé 571, to ban do s6 5 toa lac tai khém 1 phwong 8 thanh pho Vinh
Long dién tich 305m®. Chi H dong ¥ cho tdi thé chdp tai san trén dé vay Ngdn



hang va dong thoi chi H ¢6 vay lai sé tién cua téi la 700.000.000d. 1di sudt
1,2%/thang, twong dwong 8.400.000d dinh ky hang thing vao ngay 25 tdy. Néu
sai sé chiu boi thuwong, chi H dong y théa thudn vay la 5 ndm. Néu téi da vay tai
san ¢ ngdn hang chira dén han thanh todn thi sé thwong leong dé cé hwéng gidi
quyét". Nhu vay ong L nhan thé chip quyén str dung dat cua ba H, va ba H dong
y dé ong L thé chip thira dit 571 dé vay tién tai Ngan hang trong thoi han 5
nim, ong L di thé chip quyén st dung dat vay tién tai Ngan hang TMCP
Petrolimex chi nhanh Can Tho dé vay sb tién bao nhiéu thi ba H khong biét
nhung 6ng L ¢6 cho ba H vay lai 700.000.000d. Tai phién tda phic thim ba H
trinh bay do ba H €0 ng x4u nén Ngin hang khong cho ba vay nd, ba mdi
chuyén tén quyén sir dung dét sang 6ng L muc dich @€ 6ng L vay no tai Ngan
hang roi cho ba H vay lai, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia
tao dé che giéu giao dich vay co thé chép tai san. Taj Van ban sb 33/2021/PGD
ngay 21/7/2021 ctia Ngan hang TMCP Petrolimex chi nhanh Can Tho xac nhan
ngay 05/11/2019 6ng L c¢6 vay tién tai Ngan hang nay va thé chap thia dat so
571, toa lac tai khom 1 phuong 8 thanh phd Vinh Long, ngay 01/6/2020 ong L
d3 thanh toan xong toan bo s6 tién d3 no Ngan hang.

[3] Do 6ng L dimg tén quyén str dung dat nén sau khi viét gidy thoa thuan
ngay 25/11/2019 g&n ngay 03/12/2019 6ng L ky hop dong ty quyén cho ba H
thay mat 6ng L vdi tu cach chu st dung dat, thoi han Gy quyén ciing 13 05 nim
nhu gidy thoa thuan ngay 25/11/2019. Thyc té ba H 1a nguoi quan 1y st dung
nha va dét tir nam 2017 cho dén nay, trén dat ba H con kinh doanh cho thué nha
tro va budn ban tap hoa. Ba H 1a nguoi nhan tién boi thuong khi nha nude thu
hodi 25,5m? dat do 6ng L iy quyén, 6ng L, ba H{ tir trudc nay khong quan 1y sir
dung dat. Thuc té quan hé giao dich gitra ong L va ba H 1a vay tai san ¢¢ thé
chép thira dat 571 nhung lai thoa thuan 1ap hop déng chuyén nhuong dat va ong
L da dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba H biét va dong ¥ cho ong
L thé chap quyén sir dung dét vay tién tai Ngan hang. V& dién tich thira dat 571
tai thoi diém ba H 1ap hop ddng chuyén nhuwong cho 6ng L 1a 305m? nhung hién
nay con lai 279,4m” 1a do bi thu hdi lam duong, ba H dd nhan tién dén bu giai
téa do ong L uy quyén nhan tién, dién tich thira dat con lai 12 27 9,4m2. Xét Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba H va 6ng L 1a giao dich gia tao nham
che gidu giao dich hop dong vay tai san sd von vay 700.000.000d nén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2019 bi vo hiéu theo qui dinh tai
Picu 117 va 124 B ludt dan su. Tuy nhién ba Hoan ciing 6 15i 1am cho hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung di't bi vé hiéu do ban than ba Hoan da tu
nguyén sang tén quyén str dung thira dat 571 cho ong L dung tén muyc dich vay
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ng Ngan hang, ba H biét ro viéc ong L sir dung quyén st dung dat vay no Ngan
hang sau d6 cho ba H vay lai 700.000.000d. B4n 4n sd thim budc Ong L phai
trd cho ba H s6 von vay 700.000.000d va tién 1ai 159.600.000d, (§ng cong Ia
859.600.000d, phan nay 6ng L va ba H khong khang cdo nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[4] Ngay 01/6/2020 6ng Long dugc Ngan hang TMCP Petrolimex - chi nhanh
Can Tho giai chap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cuing ngay 01/6/2020,
ong L duoc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ky hop dong chuyén
nhuong thira dat cho ba Hi, hop dong ghi gia chuyén nhuong 345.000.000d,
phuong thuc thanh todn do hai bén ty thuc hién. Ngay 02/6/2020, ba H1 duoc
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat ghi ai trang 3 gidy ching nhan. Ngay
03/6/2020 ba Hy thé chip quyén sir dung dat trén dé vay tién tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam va dugc dang ky giao dich bdo ddm cung ngay
03/6/2020. Do hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng L va ba H
v0 hiéu nén hgp ddng chuyén nhudng quyén st dung dit giira Ong L va ba H
cling bj vo hiéu theo qui dinh tai Piéu 127, 131 B luat dan su. Do d6 khong c6
can ¢ chap nhan khdng cdo ctia ba HI yéu ciu cong nhian hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ¢hira dat s 571 giita 6ng L va ba H, gitra 6ng L v3
ba H1..

[5] Xeét khang c40 ciia Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam. Hop dong tin
dung s6 135/HPTD-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 duoc ky két gitta Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi H] trén co sé tu nguyén. Do
ba H{ d3 vi pham nghia vu khong thanh toan khoan tién vay dinh ky theo thoa
thuan tai hop dong. Ngan hang nhiéu 1an yéu cau ba H{ tra ng nhung ba Hj
khong thuc hién nén ban an so tham xét xir budc ba H{ phai tra cho Ngan hang
s6 tién von va 1ai vay 1a 1.632.335.256d phu hgp phap luat, ba H1 dong ¥ tra
Ngén hang s6 tién nay khong khang cdo

[6] Hop dong thé chdp quyén sur dung dat sé6 59/HDTC-VLO.PGDTrO ngay
03/6/2020 thoa thuan tai san bao dam 1a quyén st dung dat thudc thua dat sb
571, t& ban dd s 5, dién tich 279,4m” toa lac tai khoém 1, phuong 8, thanh phd
Vinh Long, tit ca cAc tai san gan lién véi thira dat hodc quyén st dung dat thude
so hitu cta bén thé chap. Can cr Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam va Piéu 297, 317 Bo luat Dan sy 2015, thoi
diém Ngan hang nhan thé chap tai san thi quyén sir dung dat do by H1 dUng tén,

ba Hoan tu nguyén sang tén quyén st dung dat cho dng L muc dich d€ dng L
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vay tién ngin hang cho ba H vay lai th€ hién tai gidy thda thudn ngay
25/11/2019, ban thin ba H dang €0 ng xAu tai Ngan hang nén khong thé diing
quyén st dung dat dé th€ chap vay tién tai Ngan hang, khi Ngan hang cho b3
H1 vay tién c6 xem x¢&t thAm dinh tai san thé chip th& hién tai bi€én ban thAm
dinh ngay 03/6/2020. Theo chimg thu tham dinh gia sb 413/20/CT.SACC-VCB-
CT ngay 03/6/2020 ctia Cong ty C6 phan tu van va tham dinh gia Pong Nam va
Bién ban tham dinh gia ngay 03/6/2020 ghi nhan tai san duoc thim dinh 1 thia
dat s6 571, to ban do sb 5 dién tich 279,4m” theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CU 877389 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Vinh Long cip
ngay 01/6/2020.

[7] Theo huéng dan tai muc 1 Phan II Céng vian s6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 thi trong truong hop giao dich chuyén nhuong nha dat bi vo hiéu
nhung bén nhan chuyén nhuong d3 dugc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha, quyén sir dung dat va da thé chap nha, quyén sir dung dat d6 cho Ngan hang
theo dung quy dinh ctia phap luat thi giao dich thé chap do khong bi vO hiéu
theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat dan sy, trong vu 4n nay mic du
giao dich dan sv 13 hgp ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba H va
ong L, gitta 6ng L va ba H1 bi VO hi¢u nhung ba HI da dugc cd quan c6 thim
quyén cip gidy chiing nhan quyén s dung dat, ba H] da th& chap quyén st
dung dat dé vay nodai Ngan hang, hop dong thé chap da duoc cong chimg,
dang ky thé chip va ding ky giao dich bao dam hop phap nén c6 hiéu luc phap
luat, dé bao vé quyén loi cua Ngan hang 13 nguoi thr ba ngay tinh HO1 déng x&t
xtr théng nhét chdp nhan khang cdo ciia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, cong nhan Hop dong thé chip quyén s dung dat s 59/HDTC-
VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 1a hop phép, trudng hgp ba H1 khong thanh
toan hoic thanh toidn khong day di cho Ngan hang 55 tién no vay theo Hop
dong tin dung s6 135/HPTD-VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 thi Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam ¢6 quyén yéu cdu cd quan thi hanh 4n x@ 1y
tai sin th& chap theo Hop dong thé chap s6 59/HPTC-VLO.PGDTrO ngay
03/6/2020 @& thu hdi no, tai Piéu 2 ctia Hop dong thé chip co ndi dung tai san
thé chap 1a quyén st dung dat thira 571 va tit ca tai san gan lién v6i dat nhung
tai san gan lién voi dat 1a nha va cac can phong tro thudc quyén s hiru ba Hoan.
Pé dam bao cho viéc thi hanh an thi can xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai sdn efn lidn vai dat tai thira dat s6 571, S6 tién thu duoc khi xt 1y tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 571 g chuyén trd cho ba Cao Thi Kim H.
S tién xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dét tai thira dat s6 571 sé tra cho
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Ngin hang, sO tién con lai (néu ¢6) s& chuyén trd cho ba Cao Thi Kim H.
Trudng hdp sau khi x{ 1y tai sdn th€ chap d€ thu hdi ng khong du thi ba HI
c6 nghia vu ti€p tuc trd ng cho Negan hang. Xét d¢ nghi cua dai dién Vién
Kiém st 1a ¢6 cn ¢t chip nhin mot phan.
[8] V& 4n phi: Do sira ban 4n so tham nén ngudi khang céo khong phai chiu an
phi phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B¢ luat t6 tung dan sy nam
2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.
[9] V& 4n phi s thdm duoc xéc dinh lai: Ba H phdi chiu 4n phi doi véi nghia
vu tra ng ; Ong L phai chiu an phi d6i v6i hop dong dan sy bi vo hiéu; Ba Hy
phai chiu an phi d6i véi nghia vu tra no vay va hop dong dan su bi vo hiéu;
Ngan hang khong phai chiu an phi do yéu cau dudc chip nhan.
[10] Céc quyét dinh khéac ciia ban an so tham vé chi phi to tung ba H tu nguyén
ndp 600.000d tién chi phi tham dinh gia va xem xét tham dinh tai chd, ba H da
ndp du khong bi khang co, khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat tb tung dan sy nim 2015;
- Chap nhan khang cdo ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.
- Khong chip nhan khang céo cua ba Nguyén Thi H1.
- Sira mot phan ban 4n so tham sb 11/2022/DS-ST ngay 25 thang
01 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long.
Can ct Diéu 147, 148 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Piéu 117, 124, 127,
131, 297, 317, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 va 98
Luét cac to chire tin dung nam 2010 stra ddi bd sung nam 2017; Piéu 26, 27, 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Cao Thi Kim H.
1.1.V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 12878, quyén sd
04/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 31/10/2019 gitra 6ng L& Quang L va ba Cao Thi
Kim H vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat sd
571, t& ban do sb 5, dién tich 305m? toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé
Vinh L do Van phong cong chung Ta Thi Théat cong chiing.
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1.2.V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2279, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2020 giira 6ng Lé Quang L va ba Nguyén Thi
H1 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat s6 571,
to ban dd sb 5, dién tich 279,4m? toa lac tai khom 1, phuong 8, thanh phé Vinh
L do Van phong cong chirng Kha Quan cong chung.

1.3. Budc ba Cao Thi Kim H phai tra cho 6ng Lé Quang L s tién vay
700.000.000d (bay tram triéu ddong) va tién 1ai 159.600.000d (mot trim nim
muoi chin triéu sau trim ngan dong), tong cong 1a 859.600.000d (tAm trim nim
muoi chin triéu sau trim ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an, thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 14i suét qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.
2.1. Budc ba Nguyén Thi H{ phai tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam s tién von va 13i vay 1a 1.632.335.256d (mot ty sau trim ba muoi hai triéu
ba trim ba muoi 1m ngan hai trim nim muoi sau dong), trong d6 jdn von 1a
1.462.427.773d ( mot ty bon trim sdu muoi hai triéu, bon trim hai muoi bay
ngin bdy trim biy mudi ba déng), tién 1di tinh dén ngay 25/01/2022 la
169.907.483d (mot trim sdu mudi chin triéu chin trim 1& bdy ngan bon trim
tdim muoi ba dong) -

- TUr ngdy 26/01/2022 cho dén khi tra hét ng gdc, hang thang ba Nguyén Thi H
con phai chiu thém khoan tién 13i phat sinh trén s tién no gbc chua thanh toan
theo muc 1di sudt thoa thuin tai hop dong tin dung s6 135/HPTD-
VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 dugc ky két giira Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi Hau cho dén khi thi hanh xong khoan no
gbc.

- Ba Nguyén Thi H tra xong khoan ng vay thi Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam c6 nghia vu tra lai ba Nguyén Thi H{ gidy ching nhan quyén sir
quyén st dung dat s6 CU 877389 tai thira s6 571, t& ban d6 sb 5, dién tich 2794
m?® toa lac tai phuong 8, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long do ba Nguyén
Thi H] dung tén quyén sir dung dat duge Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai
thanh phé Vinh L x4c nhén tai trang 3 gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay
02/6/2020. Ba Nguyén Thi H] ¢ nghia vu 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba Cao Thi Kim H dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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tai thira dat sd 571, to ban d6 sb 5, dién tich 279.4 mz, toa lac tai phuong 8,
thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long.

2.2. Cong nhan Hop dong thé chip quyén su dung dat sé6 59/HPTC-
VLO.PGDTrO ngay 03/6/2020 théa thuan tai san bao dam la quyén stir dung dat
thudc thira dét sd 571, to ban d6 sb 5, dién tich 279,4m’ toa lac tai khém I,
phuong 8, thanh phd Vinh L duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Vi¢t Nam va ba Nguyen Thi Hq, cong chung s6 0601, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/6/2020 do Vian phong cong chimg Phan Ngoc Kiéu cong
chirng 1a hop phap.

- Truong hop ba Nguyén Thi H{ khong tra hét s tién ng goc va lai cho Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam thi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam c6 quyén yéu ciu cd quan thi hanh 4n dan sy XU ly tai san thé chép la
quyén st dung dat v tai sin gin lién vdi dat tai thua dat s6 571, to ban do sb
5, dién tich 279.,4 m2, toa lac tai phuong 8, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CU 877389 do ba Nguyén Thi
H1 dung tén quyén str dung dat dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh phé Vinh L x4c nhén tai trang 3 gidy chiimg nhan quyén st dung dat ngay
02/6/2020 @€ thu hdi ng.

- S6 tién thu dugc khi xtr 1y tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 571, to ban do
s6 5, dién tich 279,4 m?, toa lac tai phuong 8, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long
s& chuyén trd cho ba Cao Thi Kim H

- S6 tién thu duoc khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dét tai thira dat sd
571, t& ban d6 s6 5, dién tich 279,4 m, toa lac tai phuong 8, thanh phd Vinh L,
tinh Vinh Long thi Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam s€ thu hét ng
ctia ba Nguyén Thi H1, 50 tién chénh 1&ch thira (néu c6) sg chuyén trd cho ba
Cao Thi Kim H. Trudng hop sau khi x@ Iy tai sdn thé chap dé thu hdi ng cia
ba Nguyén Thi H ma van khong di thi ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu ti€p
tuc trd nd cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

3.1Vé an phi g thim :

- Ba Cao Thi Kim H phai ngp 4n phi so thdm 13 37.788.000d (ba muoi bay
triéu bay trim tdm muoi tdm ngan dong) dugc khau trir vao sd tién by H da ndp
tam Ung theo bién lai thu s6 0005901 ngay 07/12/2020 la 16.972.000d (muoi
sau tri¢u chin tram bay muoi hai ngan dong) ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Vinh L, tinh Vinh Long. Ba H phai n0p ti€p 4n phi so tham |3

20.816.000d (hai muoi triéu tdm trim mudi sdu ngan dong).
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- Ong Lé Quang L phai ndp 4n phi SO tham 13 300.0004d (ba trim ngan dong).

- Ba Nguyén Thi g1phai ndp 4n phi SO tham 13 300.000d (ba trim ngan ddng)
va 60.970.000d (sau muoi tri¢u chin tram bady muoi ngan dong), tong cong ba H
phai ndp 4n phi SO tham 13 61.270.000 d (sdu muoi1 mot tri¢u hai tram bay muoi
ngan dong).

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khong phdi nop an phi so tham.
Hoan tra Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam sb tién tam tGng an phi
28.377.000d (hai muoi tdm triéu py trim bay muoi bay ngan dong) theo bién lai

thu sé 0000119 ngay 29/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Vinh
L, tinh Vinh Long.

3.2. V& an phi phic thim:

- Ba Nguyén Thi H{ khong phai nop an phi phuc tham; Hoan tra ba Nguyén Thi
H1 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6
0001063 ngay 07/03/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Vinh L.

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khong phai ndp an phi phiic tham;
Hoan tra Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 300.000 dong (ba trim
nghin ddng) tién tam ung an phi theo bién lai thu sé 0001014 ngay 15/02/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Vinh L.

4. Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t6 tung ba Cao Thi Kim H
tu nguyén nop 600.000d tién chi phi tham dinh gid va xem x¢&t tham dinh tai chd,
ba H da nop du khong bi khang céo, khang nghi Hoi dong xét xir khong giai
quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND tp Vinh Long;

- Chi Cuc THADS tp Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu HS.
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