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Ban an sd: 71/2025/DS-ST
Ngay 18-12-2025.
“V/v Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4-HUE, THANH PHO HUE
* Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.
- Cac Hoi tham nhan dan: + Ong Nguyén Nhan Phai.
+ Ong Ho Vin Ky.
- Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Ngoc Trinh, Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4-Hué, thanh pho Hué tham gia
phién toa: Ong Lé Van Bong, Kiém sat vién.

’ Nga‘ly 18 thang 12 ndm 2925, tai tru s& TQa 4n nhan dan khu vuc 4-Hué, the‘mh
pho H, s0 E L, xa P, thanh pho H, xét X‘ﬁ’ so tham cong lghai vu él} Dan su thu 1y s0
14/2025/TLST-DS ngay 03/10/2025 v€ viéc Tranh chap hop dong dat coc; theo
Quy¢t dinh dwa vy an ra xét xu s6 60/2025/QD-ST ngay 25 thang 11 nam 2025;
Thong bao thay doi thoi gian mo lai phién toa ngay 03/12/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 4-Hug, thanh phd H, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1962, CCCD s6: 033162009801,
cap ngay: 02/7/2021, noi cap: Cuc C vé TTXH; dia chi: To D, phuong T, thanh phd
H. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén Vin B, sinh
nim: 1988. CCCD sb: 033088015882, cap ngay: 15/8/2021; noi cap: Cuc C Ve
TTXH; Noi thuong tru: To D, phuong T, thanh phé H. (Theo van ban uy quyén sd
chtng thuc: 837/2025, quyén s6: 01/2025-SCT/CK,DC ngay 24/11/2025). C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Qudc H, sinh nim: 1988, CCCD sb: 046088008176,
cap ngay: 02/5/2022, noi cap: Cuc C vé TTXH; ba Mai Mai P, sinh ndam 1991, CCCD
s6: 046191004929, cap ngay: 10/9/2025, noi cap: Cuc C vé TTXH; Cung dia chi:
T6 dan phd D, phuong P, thanh phd H. Ong H va ba P vang mat, c6 don xin xét xtr
vang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyen Vién D, sinh nam 1964;
CCCD s06: 033064012374, cap ngay: 09/5/2021, noi cap: Cuc C vé TTXH; dia chi:
T6 D, phuong T, thanh phd H. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Nguyén Vian D: Ong Nguyén Vian B,
sinh ndm: 1988. CCCD s6: 033088015882, cap ngay: 15/8/2021; noi cap: Cuc C Ve
TTXH; Noi thuong tra: To D, phuong T, thanh phd H. (Theo vian ban uy quyén sd
chtng thue: 837/2025, quyén s6: 01/2025-SCT/CK,DC ngay 24/11/2025). C6 mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tir khai va cdc van ban khdc trong qud trinh gidi quyét
vu an cting nhuw tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/11/2023, ba Nguyén Thi N c6 ky hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi vo chong ong Nguyén Qudc H va ba Mai Mai P, véi
thoa thuan 6ng Nguyén Qudc H va ba Mai Mai P s& chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi N 01 thira dat s6 63, to ban do sd 73, dién tich 126,0 m?tai thi trin P, huyén P,
thanh phé H véi gia 400.000.000 dé)ng. Tai hop déng dit coc, ba N d3 dat coc s tién
1a 210.000.000 dong. Thuc té, ba N chuyén khoan cho 6ng H 10.000.000 déng dé
lam thu tuc gidy td, con sb tién 207.000.000 dong do 6ng H con ng con trai ba N 1a
6ng Nguyén Vin B. Ong H thué 6ng B 1am mot sé cong trinh nhung khong c6 tién
tra nén 6ng H, 6ng B mai thoa thuan chuyen khoan tién no nay o6ng H phai tra cho
ba N (c6 giam cho 6ng H 7.000.000 dong) vaong Hgoiba N dén dé ban dat trir no.
Ong H ba P ¢6 dua ba N dén xem thura dat ¢ thi tran P, huyén P (cu), thanh phé H.
Ba N dugc xem thira dat truc tlep, chtr ong H ba P khong co gidy to gi dé ching minh
thira dat d6 1a ciia 6ng H, ba P. Ong H ba P noi gidy to phap 1y cua thtra dat ong H
dang lam thu tuc tach thira de ra thé. Sau hon 01 nam ké tir ngay ky hop dong dat
coc, ong H ba P van khong tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
va giao dat cho ba N, khi ba N hoi thi 6ng H ba P tra 16i khong c6 dat. Ba N di lam
don t6 céo 6ng Nguyén Quéc H va ba Mai Mai P dén Cong an thi xd H (cil) nay 1a
Cong an phuong H, thanh phé H thi dugc tra 10i don 1a ddy quan hé giao dich dan
su, khong c6 dau hiéu hinh sy.

Do viy, ba Nguyén Thi N khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét yéu cau sau:
Budc 6ng Nguyén Quoc H va ba Mai Mai P phai tra lai cho ba N s tién 1a
210.000.000 ddng theo hop dong dit coc ngay 05/11/2023. Ba N khong yéu cau tién
1ai va phat hop dong.

Déi véi bi don 6ng Nguyén Quoc H va ba Mai Mai P trinh bay:

Tai ban khai ngay 15/10/2025 éng Nguyén Quéc H ndp cho Toa an nhan dan
khu vuc 4-Hué, 6ng H va ba P khai rang: Ong H va ba P thira nhan c6 ky hop dong
dit coc ngay 05/11/2023 v6i ba Nguyén Thi N, tuy nhién ban chat thuc su caa hop
dong dat coc nay la gan ng. Trudc day ong H c6 thué 6ng Nguyen Vién B lam co khi,
xa g6 mot s6 cong trinh con thiéu no sb tién 207.000.000 dong Sau nay ong H lam
an kho khan chua tra dugc cho ong B, 6ng B néi dang no tién ba Nguyén Thi N (me
6ng B) va chuyén s tién ng nay dé éng H tra cho ba N. Bé dam bao cho viéc tra ng
sau nay nén vg chdng 6 6ng Hba P co ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyen su
dung dat véi ba Nguyen Thi N, myc dich la ghi nhén n¢ chi khong phai nham muc
dich mua ban, chuyen nhuong quyen sir dung dat. Ong H va ba P thira nhan c6 no ba
Nguyen Thi N s6 tién 217.000.000 dong, vo chong dng H ba P dong ¥ tra ng cho ba
N s6 tién 217.000.000 dong nhung dang kho khin nén chua thé tra duoc.

Do 6ng Nguyen Quoc H va ba Mai Mai P dang ban cong viéc va hién tai ba
Mai Mai P méi sinh con nho nén cong viéc ban ron khong thé dén Toa an dé tham
gia cac phién lam vi€c, hoa giai va tham gia phién toa theo tri€u tap cua Toa an. Vi
vay, ong Nguyén Qudc H, ba Mai Mai P xin ving mit tai cac phién lam viéc, hoa
giai va phién toa. Ong H ba P giit nguyén nhimg noi dung trinh bay di cung cép cho
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Toa an va khong cung cap tai lidu, ching cir nao khac. D& nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
ngay 15/10/2025, 6ng Nguyén Quoc H c6 tham gia nhung khong thong nhat vdi
nguyén don ba Nguyén Thi N vé phuong an va thoi gian tra ng nén ty dong bo vé,
khong ky bién ban.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin D trinh bay:

Ong Nguyén Vian D 1a chdéng hop phép ciia ba Nguyén Thi N, s tién nay la
tai san chung cua vg chong 6ng D ba N, dng D déng ¥ nhu yéu cau caa ba N, de nghi
6ng Nguyén Qudc H va ba Mai Mai P phai c6 nghia vu thanh toan sd tién
210.000.000 dong, theo hop dong dat coc ngay 05/11/2023 cho ba Nguyén Thi N va
6ng Nguyén Vin D.

Tai phién toa: Nguoi dai di¢n theo uy quyen ctia ba Nguyén Thi N va 6ng
Nguyén Vin D la Ong Nguyén Vin B trinh bay van giit nguyén yéu cau khoi kién
budc ong Nguyen Qudc H, ba Mai Mai P phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N
va ong Nguyen Vian D sd tién 210.000.000 dong theo hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky ngay 05/11/2023.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4-Hué, thanh phé H kiém sat viéc
tuan theo phap luat trong t6 tung dan sy phat biéu nhu sau:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky
Toa an va nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tham phan, Hoi dong xet xu; Thu ky Toa
an da thyc hién ding quy dinh cua phap luat va viéc thu ly giai quyét vu an dam bao
dung quy dinh cta B6 luét t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luét cia nhing ngudi
tham gia t0 tung trong vu an: Nguyén don chap hanh dung vé quyén va nghia vu
duong su; bi don khong chap hanh dung vé quyén va nghia vu duong su tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cr va hoa giai theo quy
dinh tai Diéu 210 ctia Bo luat t6 Tung dan sy nam 2015,

Vé ndi dung vu an: Qua cac tai liéu, chung cur co trong ho SO vu anva két qua
tranh tung tai phién toa, dé nghi HQi d()ng x€t xtr chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don, tuyén budc 6ng Nguyen Quoc H va ba Mai Mai P phai tra lai so tién
210.000.000 dong cho ba Nguyéen Thi N va 6ng Nguyén Van D.

Vé an phi: Bé nghi Hoi QGng xét xir budc 6ng Nguyén Qubc H va ba Mai Mai
P phai chiu dn phi dan sy so tham theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clr cO trong hd so vu én duogc tham tra
tai phién toa, I’Gi khai cuq duong su va y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan
khu vuc 4-Hué, thanh phé H, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Ba Nguyen Thi N khéi kién tranh chap hop dong dit coc da ky két véi
vo chong 6ng Nguyen Quéc H, ba Mai Mai P, budc 6ng Nguyén Qudc H, ba Mal

Mai P phai tra lai tién d,at coc nén la tranh chap vé dan su. Bi dqn cO noi cu trai tai to
D, phuong P, thanh phd H nén Toa an nhan dan khu vuc 4-Hué, thanh pho H thu 1y
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gidi quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2]. i véi bi don - 6ng Nguyén Qudc H, ba Mai Mai P da c6 don xin xét
XU vang mit, nén Hoi dong xét XU can ctr cac quy dinh tai Diéu 227, khoan 1 Piéu
228 cta BO luat td tung dan sy, tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh.

[2]. V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thira nhan: Ngay 05/11/2023 ba
Nguyén Thi N ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo
chdng 6ng Nguyén Qudc H, ba Mai Mai P, sb tién dit coc 13 210.000.000 dong. Hai
bén ciing thira nhan ring trudc d6 6ng Nguyén Quédc H cb no tién thi cong co khi, xa
g6 clia ong Nguyen Vén B - con trai ba Nguyén Thi N sé tién 207.000.000 dong. Do
6ng Nguyén Quoc H khong co tién tra cho ong Nguyén Vin B nén éng H va dng B
thoa thuan chuyén s6 tién no nay 6ng H phai tra cho ba N. De dam bao tra ng, vo
chong ong H ba P ky hop déng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyen Thi N dé trir tién ng. Sau do, ba N chuyén thém 10.000.000 dong cho vo
chong ong H ba P dé lam thu tuc gidy to. Khi ky hop ddng dit coc 6ng Nguyen Quoc
H va ba Mai Mai P khong xuat trinh gidy to phap 1y lién quan dén quyén sir dung dat
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N, theo dng H ba P myc dich cta hop dong dit
coc 1a dé gan no chur thuc té khong c6 dat dé chuyén nhuong. Ba N ciing thira nhan
chi duoc 6ng H ba P dan di xem mot thira dat & P, ngoai ra khong dugc biét gidy to
phép 1y cta thira dat d6 co phai ciia ong H ba P khéng, sau nay ba N hoi thi 6ng H
tra 1oi khong c6 dat nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong nhu thoa thuan trong
hop ddng dit coc. Pay 1a tinh tiét dugc cac bén duong su thira nhan, khong can phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Xét thdy, tai thoi diém ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ong Nguyén Qudc H, ba Mai Mai P khong c6 thira dat s6 63, to ban db 73, dién
tich 126,0 m? tai thj trdn P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué (cli) nhu mo ta trong hop
ddng dat coc dé chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N. Ba Nguyén Thi N khi ky hop
deng dit coc do tin tuong, khong yéu cau ong H ba P xut trinh gidy to chirng minh
quyén st dung dat cua 6ng H ba P. Cac duong sy cling thira nhan viéc ky két hop
ddng dit coc nham muc dich trir no va gan no giira 6ng Nguyén Qudc H, 6ng Nguyen
Van B va ba Nguyen ThiN. Vg chong ong H ba P cling thira nhan c6 ng ba N 0 t1en
217.000.000 dong. Do do, xét vé ban chat thi hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky ngay 05/11/2023 giita ba Nguyen Thi N vé1 ong Nguyen Quéc H, ba
Mai Mai P 1a v6 hiéu do gia tao va ltra dbi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124, biéu
127 cua Bo luat Dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy thi: "1. Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chim dut quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké
tir thoi diém giao dich dan sy dugc xac lap. 2. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Truong
hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra". Hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 05/11/2023 giita ba N véi
6ng H, ba P vo hiéu ngay tir khi ky két nén khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut
quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Theo quy



dinh tai khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan su thi "Bén c6 15i gay thiét hai thi phai boi
thuong". Xet thay, tai don khoi kién cling nhu qua trinh t6 tung, nguyén don chi yéu
cau bj don tra lai tién dit coc 12 210.000.000 dong, khong yéu cau xem xét vé 16i,
phat coc hay bdi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa thuén tai
hop ddng dit coc ngay 05/11/2023 nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Ong Nguyén Quéc H va ba Mai Mai P thtra nhén ng 217.000.000 ddng nhung
do khé khan chua thé tra ng cho ba Nguyén Thi N.

Nhu vay, ba Nguyen Thi N khoi kién yéu cau ong Nguyén Quéc H va ba Mai
Mai P phai tra lai s6 tién 210.000.000 dong dat coc nhu dé néu trén la co6 can ci,
dung quy dinh cua phép ludt, nén chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3]. V& an phi so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhén,
bi don 6ng Nguyén Quéc H, ba Mai Mai P phai c6 nghia vu tra lai s6 tién dit coc
210.000.000 ddng cho nguyén don ba Nguyén Thi N nén 6ng Nguyén Quéc H va ba
Mai Mai P phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi gia tri tuong duong so tlen phai
tra cho nguyén don theo quy dinh tai khoin 2 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé an phi,
1¢ phi Toa an 1a: 210.000.000 dong x 5% = 10.500.000 dong.

[4]. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cao Ban an theo
quy dinh tai Biéu 271 va Diéu 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Cain ctrkhoan 3 Dicu 26, Bicu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 227, khoan

1 biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua B luat To tung Dan su2015;

Ap dung Diéu 124, Diéu 127, Piéu 131 ciia Bo luat Dan sy nam 2015

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH1430/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N dbi vdi bj
don 6ng Nguyeén Quoc H va ba Mai Mai P vé viéc "Tranh chﬁp hop dong dat coc".

1.1. Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
05/11/2023 giita ba Nguyén Thi N véi 6ng Nguyén Qudc H, ba Mai Mai P 12 v0 hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Quéc H va ba MaI‘MaI P phai co nghia vu tra lai s tién
la 210.000.000 dong (Hai tram mudi triéu dong) cho ba Nguyen Thi N va ong
Nguyén Van D.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Nguyén Thi N (dbi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang ong Nguyén Quéc H va ba Mai Mai P con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.



2. V& 4n phi dén su so thim: Bi don & ong Nguyén Qubc H va ba Mai Mai P
phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 10.500.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, duogc bd sung theo Luét stra ddi, bo sung Luat Thi hanh &n dan sy nam 2014,
thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su va Diéu 7a, 7b
Luat stra di, bo sung Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2014; thot hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Vé quyén khang cdo: An xu so thém cong khai. Nguyén don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa dugc khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc tong dat, niém yét
theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hué; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hug€;

- VKSND khu vuc 4-Hué;

- THADS TP Hué;

- Phong THADS KV4-Hué;
- Cac duong su;

- Luu:HSVA;HCTP.

Nguyén Thi Huyén






