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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cac Tham phan: Ong Ong L¢é Van Thang

Ong Vii Thé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Trac Thuy — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh BN,

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh DN tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh DN xét xu
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 84/2014/TLPT-DS ngay 28 thang 5 nam
2014 vé vi€c “Tranh chap hop dong thué quyén s dung dat va hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 20/2014/DS-ST ngay 20/3/2014 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 BH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 254/2018/QDXX-PT
ngay 25 thang 12 ndm 2018, quyét dinh hoan phién toa s6 09/2019/QD-PT ngay
15 thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh nam 1965.

bia chi: M1/22/20, KP5, phuong TP, TP BH, tinh DN.

~Nguoi dai dién hop phap cua ba L: Ong Lé Huy H, sinh nam: 1982. Dia
chi: Ap 1, xa LT, huyén NT, tinh DN (Van ban uy quyén ngay 11/4/2012).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960.

Dia chi: 47/1 khom 1, phuong TN, TP BH, tinh DN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba N: Luat su Nguyén Vin
C— Doan luat su tinh DN.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Vin S, sinh ndm 1961.
bia chi: M1/22/20, KP5, phuong TP, TP. BH, tinh DN.

~ Nguoi dai dién hop phap cua ong S: Ong Lé Huy H, sinh nam: 1982 Tra
tai: 4p 1, xa LT, huyén NT, tinh DN (Van ban uy quyén ngay 03/7/2012).

2. Ong Truong Trong H, sinh nim 1961.
Dia chi: 47/1 khom 1, phuong TN, TP BH, tinh BN.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H: Ba Nguyén Thi N, sinh nam
1960. bia chi: 47/1 khom 1, phuong TN, TP BH, tinh DN (Van ban uy quyén
ngay 24/9/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ong H: Luat su Nguyén Vin
C- Doan luat su tinh DN.

3. Anh Tran Van Tr, sinh nim 1978.

Dia chi: xa BS, huyén GCT, tinh TG.

4. Anh Truong Trong T, sinh nam 1988.

Dia chi: 47/1 khom 1, phuong TN, TP BH, tinh BN.

Nguoi dai dién hop phap caa anh T: Chi Truong Thi Pac Quynh A, sinh
nam 1982.

bia chi: 47/1 khom 1, phuong TN, TP BH, tinh DN (Van ban ngay
04/4/2018 (BL525)

- Nguroi khdng cdo: Ba Ngo Thi L, ba Nguyén Thi N va 6ng Truong Trong H.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don - ba Ngé Thi L, do éng Lé Huy H dai dién,
trinh bay:

Nam 2005, ba L nhan chuyén nhuong dién tich dat ngang 6,9m, dai hét
dat cua 6ng Truong Trong H va ba Nguyén Thi N tai dia chi 4711, khom 1,
phuong TN, TP. BH véi gia 356.000.000d. Hai bén 1ap gidy tay mua ban ngay
25/01/2005, khong c6 cong chimg chimg thyc. Ngay khi 6ng H, ba N viét gidy
ban dat, ba L da tra du tién.

Mic du gidy chuyén nhuong dat khong ghi tai san trén dat, nhung mit sau
glay ban dat c6 ghi ba L sau nay dong ¥ cho thué nha. Vi vay, ba L xac dinh trén
phan dat ba N ong H chuyén chugng cho ba L ¢6 cac cong trinh xay dung gom:
01 can nha cau tric kéo cdy, xa gob go, khung thep, mai tole, tran x0p, tuong xay,
khu v¢ sinh va bep, 01 phong nghi, nha dé xe va quay tiép tan. Pén nay nhiing
tai san nay van ton tai, ngudi thué mat bang cta ba N 1a 6ng Tr chi son lai va
khong lam thém gi.

Khi chuyén nhuong, 6ng H, ba N 0 noi ngudn gbc dat 1a cua gia toc dé
lai Yé, giao cho bél L bién ban hop hoi dong gia tdc, bién nhan hd so dang ky
quyén su dung dat. Ba N da giao dat va nha cho ba L quén 1y st dung.
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Sau khi chuyén nhuong xong, ba N mudn thué lai mit bang (nha dat), ba
L dong y. Ngay 01/01/2007, ba L va ba N ky hop dong thué mit bang, nhung
khong cong chung, ching thuc. Thoi han thué 05 nam, gid thué
2.000.000d/thang. Khi ky hop ddng thué mit bang thi chi c6 mot minh ba N ky
v6iba L. Ba N d4 tra tién thué mit bang duoc 18 thang (c6 thang dong co thang
khong), dén thang 11/2009 thi ngung khong déong tién thué nira. Ba d3 yéu cau
tra tién thué, nhung ba N khong tra.

Nay ba L khai kién, yéu cau chidm dut hop dong thué mit bang vi da hét
thoi han thué va ba N vi pham nghia vu tra tién. Ba L yéu cau ba N tra s tién
thué mit bang con lai tinh dén ngay xét xir (sau khi d trir 18 thang tién thué ba
L di nhan), tong cong 125.267.300d va tra lai quyén sir dung dat cung tai san
trén dat cho ba.

Dbi v6i yéu cau phan té ctia ba N, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dat giira ba L v6i ba N, ba L khong dong ¥ vi:

Ngay 25/01/2005 hai bén ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat
tai dia chi 47/1 khom 1, phuong TN, TP. BH, tinh DN (thua dat s6 5 to ban do
s6 42), nhung dén thang 3/2013 ba N moéi khoi kién 1a da hét thoi hiéu. Hon nita
ba L da tra du tién mua dat, ba N va 6ng H da ban giao nha, dat cho ba L quan Iy
va stir dung. Tir ngay 25/01/2005 dén 01/01/2007 ba L méi cho ba N thué nha
dat kinh doanh budn bén.

Bi don - ba Neuyén Thi N trinh bay:

Ngudn gbc dét tai dia chi 47/1, khém 1, phuong TN 13 cua gia toc giao lai
cho vo chbng ba st dung. Vo chdng ba méi di dang ky ke khai nam 1999 (thtra
05, to ban d6 s6 42, phuong TN), nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung do dit quy hoach. Pén nim 2005, do thiéu no cua ba L 100.000.000d,
khong c6 kha nang thanh todn, nén ngay 25/01/2006 vo chong ba va ba L thoa
thuan chuyén nhuong mot phén dat trong thira dat trén véi gia 356.000.000d va
ky hop dong dit coc, ba L dua thém 40.000.000d cong 100.000.0000d tién no
thanh 140.000.000d tién coc. Pén ngay 20/8/2006, ba L mdi tra hét tién chuyén
nhuong dat va hai bén ky hop dong chuyen nhuong, nhung ghi lui ngay la
15/5/2005. Hop d6ng chuyén nhuong lap gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg
thuc. Khi chuyen nhugng cac bén co6 thda thuan miéng, ba L s€ cho vo chong ba
chudc lai phan dét trén khi co tién. Tai bién ban lay 10 khai ngay 21/5/2012, ba
khai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong 1a ngay 15/5/2006 1a do nham 1an,
ngay ky hop dong chuyén nhuong 1a 20/8/2006.

Khi chuyén nhuong dat, ba c0 noi 16 la dat cua gia toc giao cho vo chong
ba sur dung Chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, do dét quy
hoach. Dién tich dat chuyén nhuong cho ba L 1a 6,9m ngang, dai khoang 12 dén
14m, phia sau c6 can nha ctia vo chong ba N 0.

Pén ngay 01/01/2007, ba N thué lai dién tich dat trén dé kinh doanh vat
liu xay dung. Khi thué chi c6 ba va ba L ky hop dong, khong c6 cong ching,
chtng thuc. Thoi gian thué 12 05 nam, gia 2.000.000d/thang. Vo chong ba di tra



tién thué tir thang 01/2007 dén thang 11/2009 thi ngung, hang thang déng tién
thué thi ba L ¢6 ky xac nhan. Dén thang 12/2009 ba N khong dong tién thué, do
ba yéu cau ba L cho chudc lai dat nhung ba L khéng dong y. Cac bén chi néi
miéng nhung ba khong c6 ching ctr gi va ciing khong c6 khiéu kién dén co quan
nao.

Trude khi thué mat bang, trén dat c6 mot can choi bang ton va ciy. Sau
khi thué ba N co6 xay dung thém mot quiy néu in, can nén, nhung ba khéng yéu
cdu ba L, ong S phai thanh toan cho ba nhitng gia tri tai san ba da xay dung
thém & trén dién tich dét thue.

Nay ba L khoi kién yéu cau chdm dut hop dong thué mit bang yéu cau vo
chong ba tra lai mat bang thué tai 47/1 khém 1, phuong TN, TP. BH va thanh
toan tién thué nha con lai thi ba N khong dong y. Vi hai bén di c6 thoa thuan
miéng 12 ba L s& tra lai dat chuyén nhuong va ba s& tra lai lai tién chuyén
nhuong 1a 356.000.000d cho ba L.

Ba N c6 yéu cau phan to, dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong
nha, dat trén vi viéc mua ban chi 1ap giay tay va chi la bién phap bao dam cho so
tién vay, nén giao dich nay vo hiéu.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - éng Tran Vin S, do anh Lé Huy
H dai dién, trinh bay:

Ba L va ong S 1a vo chong, ong S TN 10i khai cia ba L.

Neowoi co quyén loi, neghia vu lien quan ong Trwong Trong H, do ba
Nouven Thi N dai dién, trinh bay:

Ong H 1a chong ba N va TN 10i khai ctia ba N.

Neowoi co quvén loi, nehia vu lien quan anh T van T rong T, trinh bay:

Anh T 1a con rudt cua 6ng H, ba N. Anh biét truéc day cha me anh c6 vay
tién cua ba L, do khong c6 tién tra nén ba L di budc cha me anh viét gidy tay
ban dat, viéc nay anh khong dugc ching kién ma chi nghe ké lai. T trudc dén
nay gia dinh anh van quan 1y va st dung cin nha trén, khong giao cho ba L.
Hién anh dang & cung cha me tai can nha c6 tranh chap nhung anh khong cé
kién gi vé viéc tranh chap nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

Nowoi cé quyén loi, nehia vu lién quan - éng Tran Van Tr, trinh bay:

Ong Tr va ba N ¢6 ky hop dong thué mit bang tai 47/1 khom 1, phuong
TN, TP. BH, tinh BNvao ngay 05/9/2009, gia thué 1a 2.400.000d/thang, ong da
trd du tién cho ba N hang thang.

Sau khi thué mat bang cua ba N, 6ng Tr sua sang thanh quan an LC va
xay khu v¢ sinh tai quén an, tong sO tién dau tu 13 hon mot tram tri¢u. Tai ban ty
khai ngay 01/3/2014, 6ng Tr de nghi khong giai quyet van de tai san cua Ong
trong vu an nay. Sau nay néu can ong Tr s€ yéu cau giai quyet bang mot tranh
chép khac.



Tai ban 4n s6 20/2014/DS-ST ngay 20/3/2014, Toa an nhan dan thanh phd
BH 4p dung cac Diéu 124, 127, 134, 137, 697, 698, 699, 703, 704, 713 Bo luat
dan suy; Diéu 106 Luat dat dai; diém b khoan 1 Diéu 119 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Piéu 11 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
29/10/2004; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan t6i cao; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L vé doi lai tién
thué va tra lai mat bang tai thura dat s6 05, to ban do s6 42, phuong TN (dia chi:
47/1, khom 1, phuong TN, TP. BH, tinh DN).

Tuyén bd hop dong thué mit bang ky ngay 01/01/2007 giira ba Ngo Thi L
va ba Nguyén Thi N 1a vo hi¢u.

7 Chép nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi N vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thura dat s6 s6 05, to ban do s6 42 (dia chi
47/1, khém 1, phuong TN, TP. BH, tinh DN).

Tuyén bb hop dong qhuyén nhuong quyénNSfr dung dat ky ngay 15/5/2005
gifra ba Ngo6 Thi L, ong Tran Van S va ba Nguyén Thi N, 6ng Truong Trong H
la vo hiéu.

Budc ba Nguy‘én Thi N va dng Truong Trong H phai thanh toan cho ba
Ng6 Thi L va 6ng Tran Van S s0 tién 1.380.052.0004.

Tach vige giai quyét d6i voi hop dong thué mit bang dugc ky két giira
ong Tr va ba N bang vu kién dan sy khac khi cac bén co yéu cau.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, vé nghia vy thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 24/3/2014, ba Ngo6 Thi L khang cao toan bo ban an dan su so tham,
yéu cau budc bi don tra lai nha dat cho ba va tra nét tién thué mat bang, dé nghi
ap dung thot hi¢u khoi kién d6i v6i phan t6 cta bi don vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 03/4/2014, ba Nguyen Thi N, ong Truong Trong H khang cdo mot
phan ban an dan su so tham, yéu cau tinh lai gia dat bdi thuong theo gia dat
noéng nghiép va budc ba L tra lai tién thué dat da nhan.

Tai phién toa, ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba N, éng H,
trinh bay:

Thuc chat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé che gidu giao dich
vay tai san gitra hai bén, nhung bi don khong ¢6 ching cir chimg minh viéc nay.
Tuy nhién trong cac glay chuyén nhuong va gidy nhén tién coC c6 sy mau thuan
ve thoi gian. Viée tra tién thué dat cua bi don cho nguyén don thyc chat 1a tra
tién 14i hang thang. Cip so tham tuyén hop ddéng chuyén nhugng vo6 hiGu 1a
dung, nhung viéc ap gia dat dé giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu la
khong chinh xac. Pé nghi cap phiic tham ap gia theo gia dat quy hoach vi ching
ctr thé hién dat nay nam trong quy hoach dat & dy an. Do Hop dong chuyén
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nhuong vo hiéu, nén Hop dong thué quyén st dung dat ciing vo hiéu, dé nghi
budc ba L tra la1 ba N 70.000.0004 tién thué da nhan.

~ Dai di¢n Vién kiém sat nhan dén tinh BN tham gia phién toa phdat biéu y
kién:
V& viéc chdp hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan va Hoi dong xét xtr
thue hién dung quy dinh cua phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam
bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé Khang céo cua cac duong su: Cap so tham nhan dinh va tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat v6 hiéu 1a c¢6 cian ¢ vi hinh thirc va noi
dung ctia hop dong déu vi pham quy dinh cua phap luat. Do hop dong chuyen
nhuong v6 hiéu, nén Hop dong thué mit bang ciing vo hiéu theo. Viéc ap gia dat
dé tinh hau qua cua hop dong vo hiéu: Tai cap phuc thim ca hai duong su déu
yéu cau Cong ty cd phan tham dinh gia Thé Hé Méi tham dinh ddi véi tai san
tranh chap, nén két qua nay duoc ap dung dé tinh thiét hai. Theo chimg thu thim
dinh thi gia dat thd cu 1a 35.580.000d/1m? gia dit néng nghiép 1a
17.930. OOOd/lm Hién dién tich cua thira 05 dugc ké khai la 381m* , nhung
chua dugc cap quyen sir dung. Theo cong vén cua co quan co tham quyén, thi
han murc dat tho cu cua thira 05 khi du’oc cap chi quyén 1a 200m?, chiém 52,4%
trong tong dién tich dat ké khai 381m?. Vu an ndy cac dwong sy tranh chap mot
phin cua thira 05 14 213,3m?, nén dé nghi ap gia dat & do thi (ODT) 1a 213,3m?* X
52,4% = 111,7m* x 35.580.000d/1m* = 3.974.286.000d; dit nong nghiép la
213,3m? - 111,7m? = 101,6m? x 17.930.000d/1m* = 1.821.688.000d. Tong cong
gia dat tranh chap 1a 3.974.286.000d + 1.821.688.000d = 5.795.974.0004 -
350.000.0004 (tién dat da thanh toan cho nhau) = 5.445.974.0004 1a tién dé tinh
bdi thudng thiét hai do hop ddng vo hiéu va mdi bén duong su phai chiu % thiét
hai twong duong 16i ctia minh 13 2.722.987.000d. Nhu vay, ba N, 6ng H phai
thanh toan cho ba L 6ng S 1a 350.000.0004 + 2.722.987.000d = 3.072.987.000d.
An phi so tham, dé nghi budc bi don chiu an phi trén s6 tién bdi thudng thiét hai
bi don phai thanh toan cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru céc tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- Xét khang cdo cua ba L daé - nghi dp dung thoi hiéu doi voi phan 16 ciia ba
N vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat

Theo 10i khai cua ba L va “Gidy ban dat” co chit ky cta ba N, 6ng H thi
ngay 15/5/2005, ba L Nhan chuyén nhuong cua 6ng H, ba N phan dat c6 chiéu
ngang 6,9m, chiéu dai hét dat tai dia chi 47/1, khém 1 , phuong TN, TP BH voi
gia 350.000.000d (BL185). Trong khi d6, “Gidy nhan tién coc” thé hién, ngay
25/01/2006, ba L méi giao cho ba N, ong H s tién 140.000.000d dit coc
(BL181). Hai bén thoa thuan, trong thoi han 3 thang ba L s& tra hét s6 tién con
lai va ba N, ong H s& lam gidy ban dat. Ngoai ra, ngdy 20/7/2006, ba L con lap
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mot van ban cam két dén ngay 20 tay sé tra di cho ba N, ong H 6.000.000d con
thicu (BL183).

Nhu vy, viéc ba N khai, dén ngay 20/8/2006 ba L mdi tra hét tién theo
thoa thuan va hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung ghi
lui ngay 1a 15/5/2005 1a c6 co so.

Theo ndi dung ghi chi kém theo “Gidy nhan tién coc” va “Gidy ban dat”
thi sau khi thanh toan hét tién va lam gidy ban dit, ba L s& cho ba N, ong H thué
lai thira dét trong thoi gian 05 nam. Trong thoi gian cho thué lai dat, phia ba L
phai gitr kin viéc mua ban dat, phia ba N phai tra tién thué dung vao dau thang.
Hai bén khong thoa thuan vi¢c ba N, ong H chudc lai dat.

Ngay 01/01/2007, ba N ky hop dong thué ctia ba L “Mit bang” tai sb
47/1, khém 1, phuong TN, TP. BH. Theo hop dong thi tai san thué gdm dat va
nha t6n, vach ton, khung cy dé phia ba N kinh doanh. Ba N thira nhan, ba da tra
tién thué cho ba L tir thang 01/2007 dén thang 11/2009, sau d6 khong tra nira dé
yéu cau chudc lai dat.

Do d6, c6 thé xac dinh, ngay 20/8/2006, ba N, 6ng H ky hop dong chuyén
nhuong cho ba L quyén st dung dat tai dia chi 47/1, khom 1, phudng TN, thanh
phé BH 1a c6 that. Theo Ban do hi¢én trang khu dat s6 5289/2013 ngay
13/11/2013 cia Van phong dang ky quyen su dung dat tinh DPN— Chi nhanh BH
thi dat co dién tich 213 ,3m’ va 1a mot phan thira s6 5, to ban d6 42, phuong TN.
Ba L da tra du tién va ba N, 6ng H da giao dat. Sau khi chuyén nhuong, tir ngay
01/01/2007, ba N thué lai dién tich dat trén cia ba L d¢ kinh doanh véi gia
2.000.000d/thang.

Qua trinh thyc hién hop dong thué dat, tir thang 12/2009, ba N vi pham
nghia vy tra tién, vi vay, ngay 29/8/2011, ba L khoi kién ba N yéu cau Toa 4n
giai quyét tranh chap.

Ngay 18/01/2013, ba N ¢6 don phan t0, yéu cau Toa 4n hiy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat da ky voi ba L vi cho rang viéc mua ban chi
lap giay tay va chi la bién phap bao dam cho so tién vay nén giao dich vo hiéu.

Theo quy dinh cta phép luat thi thoi hiéu khai kién d6i voi céc tranh chap
vé hop dong 1a 02 nam ké tir thoi diém nguoi khéi kién biét duge quyén va loi
ich hop phép cua minh bi xam pham. Nhu vay, trong vu an nay, viéc khoi kién
ctia ba L vé tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat thudc truong hop van
con thoi hiéu (thang 12/2009 ba N vi pham nghia vu tra tién, ngay 29/8/2011 ba
L khoi kién 1a con trong thoi hiéu 2 nim); viéc phan t6 cua ba N vé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit thudc trudng hop hét thoi hidu khoi
kién vi ngay 20/8/2006 hai bén da thyc hién xong quyén va nghia vu ctia Hop
ddng, nhung dén ngay 18/01/2013 ba N méi khoi kién 1a di qua thoi han 02
nam.

Ngoai khoi kién ba N tai toa an (do ba N vi pham nghia vy tra tién thué
dat), ba L khong hé thong tin vi¢c chuyen nhuong cling nhu cho thué lai dat gitra
hai bén cho bt cir ai. Viéc Toa an cap so tham cho rang ngay ba L kién ba N 1a
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ngay ba L xdm pham quyén va loi ich hop phép ciia ba N, tir d6, viéc phan t6
ciia ba N van con thoi hi¢u 1a khong co can cir. Vi véy, chép nhén khang cdo cua
nguyén don vé ap dung thoi hi¢u, stra ban an dan sy so tham, dinh chi _giai quyét
yéu cau phan t6 ctia ba N vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

- Xét khang cdo ciia ba L yéu cdu trd nét tién thué dat

Nhu d3 phan tich trén, ngay 01/01/2007, ba N ky hop dong thué cua ba L
“Mat béng” tai s6 47/1, khom 1, phuong TN, TP. BH. Theo quy dinh tai Piéu
128 Luat dat dai nam 2003 thi hop dong thué quyén sir dung dat phai co ching
nhan cua cong ching nha nudc hodc ching thuyc cia Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi c6 dat. Ho so cho thué quyén st dung dat phai ndp tai vin
phong dang ky quyén st dung dat.

Hop dong thué quyén st dung dat giita ba L véi ba N chi lap bang gidy
tay, khong c6 cong ching hodc chimg thyuc cua co quan c6 tham quyén va khong
dang ky tai van phong dang ky quyén st dung dat. Vi vay, hop dong nay vo
hiéu, can tuyén hiy. Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su 2005 thi giao
dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu
dan su cla cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hiéu, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, bén co6
16i gy thiét hai phai boi thuong.

Do d6, trong vu an nay, ba L phai tra lai cho ba N s6 tién cho thué dat da
nhan tr thang 01/2007 dén thang 11/2009 1a (2.000.000d x 35 thang) =
70.000.000d. Phia ba N, 6ng H, anh T va anh Tr phai tra lai cho ba L dién tich
dat cung tai san trén d4t da thué. Thiét hai xay ra trong vu an nay dugc xac dinh
tuong duong sb tién thué mdi thang 2.000.000d ma ba L khéng duoc hudng
trong thoi gian tir thang 12/2009 dén ngay xét xir so tham 20/3/2014 (1am tron
thanh 63 thang), tong cong 126.000.000d. Hop dong thué dat bi vo hiéu co 16i
ciia ca hai bén, mirc do 16i 1a ngang nhau, nén mdi bén phai chiu mot nia 1a
63.000.000d. Ba N phai boi thuong cho ba L khoan thiét hai nay.

Pbi voi tai san trén dat, ba N va ong Tr trinh bay co6 dau tu tao lap thém
tai san trén dat nhung khong yéu cau, nén toa 4n khong xem xét giai quyét.

Qua phan tich trén, Hoi dong xet xu phic tham can stra ban 4n S0 tham,
dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua ba N; chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia ba L. Budc ba L tra cho ba N sb tién cho thué dat d nhan cua ba N 1a
70.000.000d. Budc ba N bdi thuong cho ba L sb tién thiét hai trong hop dong
thué dét sd tién 13 63.000.000d. Sau khi khau trtr, ba L phai thanh toan cho ba N
50 tién 7.000.000d.

Budc ba N, ong H, anh T va anh Tr tra lai cho ba L dién tich 213,3m* dat
clng tai san trén dat da thué. Dién tich dat nay 1a mot phan cta thira sb 5, to ban
d6 42, phuong TN TP. BH (ranh méc, kich thudc, toa d6 khu dat c6 Ban d hién
trang khu dat s6 5289/2013 ngay 13/11/2013 cta Vin phong ding ky quyén sir
dung dat tinh PN— Chi nhanh BH kém theo).



Vé an phi so tham: Ba L phai chiu 350.000d 4n phi dan sy so thim tuong
ung véi sO tién phai thanh toan cho ba N.

~ Ba N phai chiu 200.000d an phi dan sy so thAm d,éi v6i yéu cau “Tranh
chap hop dong thué quyén str dung dat” cia ba L duoc chap nhan.

An phi phtc thim: Do sira 4n so thim, nén cac duong su khong phai chiu
an phi phuac tham.

V& chi phi t6 tung khac: Ba L phai chiu chi phi do dac, chi phi Tham dinh
gid lan 1 la: 13.525.000d va % chi phi thim dinh gia lan 3 la: 12.908.340d
(25.816.6804d :2), tong cong: 26.433.340d (da nop xong).

~ Ba N phai chju chi phi Tham dinh gi4 lan 2 1a: 10.000.000d va ¥ chi phi
tham dinh gié lan 3 1a: 12.908.340d (25.816.680d :2), tong cong: 22.908.3404.

Ba N da ndp 10.000.000d chi phi thAm dinh gi4 lan 2; con chi phi tham
dinh gia lﬁn‘3 do ba L tam ndp, nén ba N phai thanh toan lai cho ba L
12.908.340 dong.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPNkhong phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi1 dong xét xur, nén khong chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2, 4 Diéu 308; Piéu 309; 311 B9 luat t6 tung dan sy 2015.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Ngo Thi L. Khong chap nhan
khang cao cua ba Nguyén Thi N va 6ng Truong Trong H.

Can cit Piéu 192 B6 ludt t6 tung dan sy nam 2004 (dwoc sita doi b6 sung
nam 2011), Piéu 217 B ludt t6 tung dan sw 2015, Piéu 128 Luat dat dai nim
2003, Piéu 137 BO luat dan sy nam 2005; Phap 1énh an phi, I¢ phi toa an; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

_-Huy mot phan ban 4n déan sy so thém va dinh chi giai quyét vu 4n dbi voi
yeu cau phan to cia ba Nguyén Thi N vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” véi ba Ngo Thi L.

-Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Ngo Thi L. Hay hop dong
thué quyén sir dung dat ky ngay 01/01/2007 gitra ba Ng6 Thi L va ba Nguyén
Thi N ddi vé6i dién tich dat tai dia chi 47/1, khém 1, phuong TN, TP. BH, tinh
DN.

Budc ba Ngo Thi L tra lai cho ba N sd tién cho thué dat di nhén 1a
70.000.000d. Budc ba Nguyén Thi N bdi thudng thiét cho ba Ngd Thi L sb tién
1a 63.000.000d. Sau khi khdu trir, bd Ngé Thi L con phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi N s tién 1a 7.000.000d (bay triéu dong).



Ké tir ngdy ngudi c6 quyen co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh an khong thanh toan hét sb tién néu trén thi hang thang phai chiu tién 1ai
trén sd tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Buoc ba Nguyén Thi N, ong Truong Trong H, anh Truong Trong T va
anh Tran Van Tr tra lai cho ba Ng6 Thi L dién tich dat 213,3m? thudéc mot phﬁn
cta thira s6 05, to ban dd 42, phuong TN, TP. BH cung toan bd tai san trén dat
gdm: quan an, khu vé sinh + bép, phong nghi, nha dé xe + qudy tiép tan (dién
tich, két cdu theo chimg thu Tham dinh gia s6 33/CT-THM ngay 21 thang 01
nam 2016 ciia Cong ty c6 phan Tham dinh gia THM). Vi tri va t&r can dat duoc
gidi han boi cac moc: 2, 3, 4, 16, 9, 10, 11, 12, 17, 2 (theo Ban dd hién trang khu
dat s6 5289/2013 ngay 13/11/2013 ctia Van phong dang ky quyén st dung dat
tinh DPN— Chi nhanh BH).

Qua trinh quan 1y, st dung dat, ba Ngo Thi L phai chap hanh nghiém
chinh cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- V& an phi:

Ba L phai chiu 350.000d an phi dan sy so tham. Ba L khong phai chiu an
phi dan su phuc thﬁn}. SO tién tam f}:ng an phi dan sy so tham 1.250.000(1 va tam
Ung an phi phuc tham 200.000 dong (theo cac bién lai thu s6 009327 ngay
03/10/2011 va so6 003516 ngay 10/4/2014 cta Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh
pho BH) duoc trir vao an phi ba L phai chiu. Hoan tra ba L 1.100.000d con du.

Ba N phai chiu 200.000d an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau “Tranh
chap hop dong thué quyén st dung dat” ciia ba L duoc chip nhan. Ba N, ong H
khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. S6 tién tam tng an phi so tham
10.000.000d va tam tmg an phi phtc thAm 200.000d ba N d& ndp (theo bién lai
thu s6 05023 ngay 20/3/2013 va Bién lai thu s6 006242 ngay 08/4/2014 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé BH) duoc trir vao an phi ba N phai chiu. Hoan
tra ba N 10.000.000d con du.

- V& chi phi td tung khac: Ba L phai chiu chi phi do dac, tham dinh gia la
26.433.340d (da ndp xong).

Ba N phai chiu chi phi Tham dinh gia 1a: 22.908.3404.

Do ba N mdi nop 10.000.000d chi phi tham dinh gi4 1an 2, nén ba N phai
thanh toan lai cho ba L 12.908.3404d chi phi tham dinh gia 1an 3.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh DN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. BH,;

- TAND TP. BH,;

- Chi cuc THADS TP. BH;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vii Thi Thu
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