TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2019/DS-ST
Ngay: 02-12-2019

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, tranh
chap hop dong ting cho quyén st
dung dét, hay chinh 1y bién dong
trong giéy ching nhén quyén sir
dung dat va hay gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Trinh Thi Thu Lan

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Pang Thuong

Ong Nguyén Chi Tuyén.

- Thar ky phién toa: Ong D6 Quang Hai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Qudng Ngdi tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thanh Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 11 va ngay 02 thang 12 nam 2019, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Quéng Ngal mo phién toa xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy ly
sb 87/2018/TLST-DS ngay 26/6/2018, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong

quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong ting cho quyén su dung dat, hiy chinh ly bién

dong trong gidy chimg nhdn quyén siur dung ddt va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung
d t”

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xu so 144/2019/QDXXST-DS ngay
23/10/2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 132/2019/QDST-DS ngay 11/11/2019,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1982; cu tra tai xom 1, thon H, x&
N, huyén T, tinh Quang Ngaéi.



- Bi don: C)ng Tran Van D1 - sinh ndm 1975 va ba D3 Thi L — sinh nadm 1982;
dia chi ho khau dang ky thuong tra va noi cu tri cudi cung: Khu dan cu s6 3, thon C,
xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q.

Pia chi: S6 163 duong H, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: B Minh H — Giam ddc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van H — Giam dbc van phong dang ky
dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh pho Q.

(Theo Quyét dinh Gy quyén s6 498/QD-STNMT ngay 03/7/2017)

2. Van phong Cong chung T1

Dja chi: S6 17 dudng P, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Lé Thi Thanh T — Trudng van phong.

3. Van phong Cong ching T2

Dia chi: T6 dan phé 2, thi trdn L, huyén T, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén N — Trudng vin phong.

4. Van phong Cong chiing S

Dia chi: Qudc 10 24B, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Xuan Th — Truéng vin phong.

5. Ong Lé Thanh D2 - sinh nam 1980 va ba Tran Thi M - sinh ndm 1982; cu tra
tai thon T, xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

6. Ba Tr?m Thi Q - sinh nam 193§ va ong L& Van T - sinh nam 1979; cu tru tai
khu dan cu so0 3, thon C, x& N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

(Tai phién toa, ba Nguyén Thi H c6 mit; dai dién S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Q, Van phong Cong ching T1, Van phong Cong ching S ¢6 don xin xet xu vang
mat; 6ng Tran Van D1, ba Do Thi L, 6ng Lé Thanh D2, ba Tran Thi M, ba Tran Thi Q,
ong Lé Van T va dai dién Van phong Cong chung T2 vang mat).

NQI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, CAC tdi liéu cé tai ho so' vu dn va tai phién téa so tham,
nguyén don la ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ngay 12/11/2015, ba c6 don khoi kién yéu cau 6ng Tran Van D1, ba D6 Thi L
tra cho ba so tién 320.000.000d6ng. Tai ban an s6 07/2016/DSST ngay 05/4/2016 cua
Toa an nhan dan thanh pho Q da xtr budc 6ng D1, ba L ¢6 trach nhiém tra cho ba so

2



tién 320.000.000d6ng. Ngay 10/5/2016, ba nhan duoc thong bao vé viée khang cdo cua
6ng D1, ba L v&i ndi dung: Ong D1 khong dong y cung ba L chiu trach nhi¢m trd no
cho ba H vi khéng lién quan; ba L chi déng ¥ tra cho ba sb tién 05 day biéu 1a
99.000.000d6ng va tién 13i theo mirc 14i sudt cia Ngan hang. Tai ban an sb
70/2016/DS-PT ngay 11/7/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da xu, gilr
nguyén ban an so thim. Tuy nhién trudc ngdy xét xur phuc tham 03 ngay (tirc ngay
08/7/2016) thi 6ng D1, ba L da thue hién xong viéc chuyén nhuong thira dat sé 129, to
ban dd sb 12, dién tich 108, 5m? tai xa N, huyén T (nay thudc thanh phd Q), tinh Quang
Ngai (viét tat 1a thira 129) cho ong Lé Thanh D2, ba Tran Thi M. Trong hop dong thé
hién giad chuyen nhuong 1a 20.000. OOOdong trong khi gid thi truong Ia
600.000. 000ddng. Viéc ong D1, ba L chuyén nhuong thira 129 cho ong D2, ba M la
nham tAu tan tai san, tron tranh nghia vu tra ng cho ba theo ban an s6 07/2016/DSST
ngay 05/4/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Q va ban an sé 70/2016/DS-PT ngay
11/7/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Nay, ba yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita ong D1, ba L véi ong D2, ba M d6i vai thira 129 duoc Vian phong Cong
ching T1 cong ching ngay 08/3/2016 la vo hi¢u; huy chinh ly blen dong cho Ong D2,
ba M vao ngay 08/7/2016 tai trang 3 trong glay chtng nhan quyén st dung dat (viét tat
1a GCNQSDD) duoc Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) huyén T cap cho ong D1, ba
L d6i véi thira 129 vao ngay 25/11/2011.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ba bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau
Toa &n: Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong D2, ba M véi
ba Tran Thi Q d6i véi thira 129 duoc Vian phong Cong chimg S cong ching ngay
07/6/2017 14 v6 hiéu; tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dét (khong co tai san
gin L v&i dat) gitta ba Q v6i 6ng Lé Van T d6i véi thira 129 duoc Vin phong Cong
ching T2 cong ching ngay 23/5/2018 1a vo hiéu; hity chinh 1y bién dong cho ba Q vao
ngay 04/5/2018 tai trang 4 trong GCNQSDPD dugc UBND huyén T cap cho 6ng D1, ba
L dbi véi thira 129 vao ngay 25/11/2011; hiy GCNQSDD do Sé¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Q cip cho 6ng T vao ngay 11/7/2018 d6i véi thira 129.

Tai phién toa, ba H r(t mot phan yéu cau, khong yéu cau hiy chinh 1y bién dong
cho 6ng D2, ba M vao ngay 08/7/2016 tai trang 3 va huy chinh 1y bién dong cho ba Q
vao ngay 04/5/2018 tai trang 4 trong GCNQSDP do UBND huyén T cap cho éng D1,
ba L d6i véi thira 129. Cac yéu cau khac, ba H van giit nguyén.

* Bi don la éng Tran Vian D1, ba P6 Thi L: Toa an da tdng dat hop 1¢ Thong
bao vé viéc thu 1y thu 1y, gidy triéu tap, vin ban trinh bay ¥ kién nhung 6ng D1, ba L
khong dén Toa 4n lam viéc va khong co van ban trinh bay ¥ kién.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/6/2017, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan |a 6ng L& Thanh D2, ba Tran Thi M trinh bay: Ong, ba nhan chuyén nhuong
thira 129 cua 6ng Tran Vin D1, ba DS Thi L vao ngdy 08/3/2016 voi gia
600.000.000d6ng, nhung hai bén thoéa thuan ghi trong hop dong 1a 20.000.000d6ng
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theo gia quy dinh ctia Nha nudc. Pong thoi khi nhan chuyén nhuong, trén dat c6 ngoi
nha cép 4, 6ng D1 va ba L ciing chuyén nhuong ludn cho 6ng, ba nhung do chua c6 s
hitu nha nén 6ng D1, ba L ¢ viét gidy nhan 600.000.000d6ng, trong d6 c6 bao gém
gia tri nha va quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhugng, dng ba cd bo ra sd tién
130.000.000d6ng dé stra lai ngoi nha. Viéc chuyén nhuong thira 129 giita 6ng, ba véi
6ng D1, ba L, duoc Vian phong Cong ching T1 cong chimg va duoc chinh 1y bién
dong theo quy dinh cua phap luat 1a hop phap. Khi nhan chuyén nhuong, ong ba hoan
toan khong biét viéc 6ng D1, ba L no tién cua ba Nguyen Thi H. Ong, ba ciing khong
nhan dugc thong bdo cia cac co quan cod tham quyén veé viéc cdm nhan hoic chuyén
nhuong thira 129. Do dé, viéc ba H yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong thira
129 giira 6ng, ba voi 6ng D1, ba L va hay chinh 1y bién dong cho 6ng, ba trong
GCNQSDP do UBND huyén T cdp cho ong D1, ba L ddi v6i thira 129 vao ngay
25/11/2011 la khong c6 can ctr, xam pham dén quyén, loi ich hgp phap cua ong, ba
nén 6ng, ba khong dong y. Ong, ba khong dong ¥ tuyén bd hop dong noéi trén vo hiéu
nén khong dong ¥ hoan tra dat, khong yéu cau ong D1 va ba L tra tién va ciing khong
yéu cau bodi thuong thiét hai. Truong hop Toa an tuyén bb hop dong vo hiéu, ong ba s&
c6 v kién sau hodc yéu cau giai quyét bang mét vu an khac. Vi ly do cong viéc nén
ong, ba khong dén Toa an dé tham gia t6 tung dugc, yéu cau Toa an giai quyét xét XU
vang mat ong, ba. Ong, ba khong khiéu nai hay thic mac gi vé viéc Toa an giai quyét,
xét XUr vang mat ong, ba.

Sau khi Toa an tinh Quang Ngai thy ly vao ngay 26/6/2018, Toa &n da tong dat
hop 1¢ Thong bao vé viée thu 1y thu 1y, gidy triéu tip, vin ban trinh bay y kién nhung
6ng D2, ba M khong dén Toa an 1am viéc va khong ¢ van ban trinh bay y kién.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Tran Thi Q, éng Lé Vin T: Toa
an da tong dat hop 1& Thong bao vé viéc thy 1y thu 1y, gidy triéu tdp, van ban trinh bay
¥ kién nhung ba Q, 6ng T khong dén Toa 4n lam viéc va khong ¢ van ban trinh bay y
kién. Ba Q va dng T tir chdi lam viéc v6i Toa an vi cho rang khong lién quan, mic du
Toa an da giai thich.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q
do éng Lé Vin H dai dién ity quyén c6 van ban trinh bay:

Viéc Vin phong Piang ky dét dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh thanh ph6 Q thuc
hién viéc chinh 1y bién dong cho dng L& Thanh D2, ba Tran Thi M va ba Tran Thi Q
va viéc S Tai nguyén va Mdi truong tinh Q cdp GCNQSDD cho 6ng Lé Van T d6i
v6i thira dat s6 129, to ban dd sb 12, dién tich 108,5m” tai xd N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngii 1a ding quy dinh phap luat. D& nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chirg T1 do ba Lé
Thi Thanh T la nguoi dai dién theo phap ludt co van ban trinh bay:.



Ngay 08/3/2016, Van phong Cong chimg T1 c6 ky chimg nhén hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dét s6 cong ching 1084, quyén sb 15TP/CC-SCC/HDGD gitra
ong Tran Van D1, ba D6 Thi L véi ong Le Thanh D2, ba Tran Thi M ddi voi thira dat
s6 129, to ban d6 sb 12, dién tich 108 ,5m’ tai xa N, huyén T (nay thudc thanh phd Q),
tinh Quang Ngai theo glay chtng nhan quyén s dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan L voi dat sb phat hanh BH739371, s vao s6 CH01371 do UBND huyén
T cép cho dng D1, ba L vao ngay 25/11/2011.

Vao ltc 10 gio ngay 31/8/2016 (sau khi céng ching hop dong 05 thang 23 ngay)
Vin phong Cong chimg T1 méi nhan dugc cong vin s 477/CV-THA ngay 26/8/2016
cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Q vé viéc phdi hop thi hanh an déan sy,
khong thuc hién viéc cong chimg ddi véi thira dat néu trén do 6ng D1, ba L phai thi
hanh cac khoan: ndp an phi dén sy so tham 16.400. 400d0ng, trd cho ba Nguyen Thi H
5O tlen 320.000. OOOdong Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat noi trén, Vian phong Cong chimg T1 d3 xem xét ho so 1a
hop phap, tai san khong bi ké bién, bao thu hay ngan chan, nén viéc Van phong Cong
chtng T1 cong chimg hop dong chuyén nhuong ndi trén 1a hoan toan phi hop vai phap
luat. Vi diéu kién cong viéc, ba xin dugc vang miat. Pé nghi Toa an xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chirng S do dng
Pham Xudn Th la nguoi dai dién theo phap ludt co van ban trinh bay:

Tai thoi diém cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/6/2017 d6i véi thira dat s6 129, t& ban d6 sb 12, dién tich 108,5m” tai xd N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngai thi 6ng Lé Thanh D2, ba Tran Thi M va ba Tran Thi Q déu
hoan toan ty nguyén, c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phép luat, muc
dich, ndi dung hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao durc xa hoi va Van
phong Cong ching S khong nhén dugc bt ¢ van ban ndo cua co quan, to chirc, ca
nhan v¢ viéc ngan chan 6ng D2, ba M thuc hién viéc chuyen nhuong thtra dat noi tren
Nhu vay, viéc Vin phong Cong ching S coéng chimg hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat noi trén la dung quy dinh cua phap luat. Do ban cong viéc nén 6ng khong
thé truc tiép tham gia t6 tung, ong xin phep duge vang mit trong sudt qua trinh xét xur
vu 4n tlr so tham dén phiic tham.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan la Vian phong Céng chimg T2 do dng
Nguyén N la nguoi dai dién theo phdp ludt co van ban trinh bay:

Vao ltc 15 gio 00 phit ngay 23/5/2018, ba Tran Thi Q va 6ng Lé Van T dén
Vin phong Cong chimg T2 yéu cau lap hop déng tang cho quyén st dung dat gitra bén
tang cho la ba Q va bén nhén téng cho ladng T d6i voi thira dat s6 129, to ban d6 sd 12
tai xa N, thanh phé Q, tinh Quéang Ngai. Ong 1a nguoi cong chimg hop dong ting cho
noi trén. Ba Q da dugc Van phong Dang ky dét dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh thanh
phd Q chinh 1y thong tin chu sé hitu vao ngay 04/5/2018 trong GCNQSDD va co gidy
xac nhan tinh trang hén nhan cta ba Q, nén c6 co s& xac dinh day Ia tai san riéng cua
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ba Q. Ho so yéu cau cong chimg diy du cac loai gidy to phu hop v6i quy dinh cua phap
luat nén Vian phong cong chirng T2 da thu ly va giai quy¢t cho céng dan.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xr nghi an déu ding theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 48,
Piéu 68, 69, 70, 71, 72, 73, 97, 98, 99, 104, Piéu 203, 205, 208, 209, 210, 211 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Pbi véi ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét tai Toa an, nguyén
don chip hanh dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71 B6 luat t tung dan su ndm 2015; ddi
voi bi don la 6ng D1, ba L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6 ong D2, ba M,
ba Q, 6ng T déu tir chdi nhan gidy triéu tip cua Toa an, khong dén Toa an theo gidy
triéu tap 1a khong thuc hién ding nghia vu cia minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71,
72,73 B luat tb tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 34, 37, 144, 147, 244 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; Piéu 122, 127, 128, 138 B luat dan sy nam 2005; Diéu 117,
122, 123, 688 B0 luat dan sy nam 2015; Picu 167, 168 Luat Pat dai nam 2013; Nghi
dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hu’o*ng dan
thi hanh moét s6 diéu cta Luat Thi hanh 4n dan su; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyet vu an theo huong: Dinh chi xét xu d6i v6i mot phan yéu cau
ctia ba H da rat vé yéu cau huy chinh 1y bién dong tai trang 3 cho 6ng L& Thanh D2, ba
Tran Thi M vao ngay 08/7/2016 va cho ba Tran Thi Q ngay 04/5/2018 tai trang 4 trong
GCNQSDD dugc UBND huyén T cap ngay 25/11/2011 d6i voi thira dat sb 129, to ban
dd s6 12, dién tich 108,5m? tai xa N, huyén T (nay thudc thanh ph Q), tinh Quang
Ngii vao ngay 25/11/2011 (viét tat 1a thira 129). Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran
Vin D1, ba Db Thi L véi ong D2, ba M dugce Vin phong Céng chimg T1 cong chimg
ngay 08/3/2016 va gilta ong D2, ba M véi ba Q duge Van phong Cong ching S cong
ching ngay 07/6/2017 d6i vi thira 129 13 vo hiéu; tuyén bd hop dong ting cho quyén
str dung dat thira 129 giita ba Q voi ong Lé Van T duoc Vin phong Cong chimg T2
cong chung ngay 23/5/2018 1a v6 hiéu; huty GCNQSDD do S¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh Q cap cho ong T vao ngay 11/7/2018 601 v6i thira 129. V& giai quyét héu
qua cua hop ddng vo hiéu, cac duong sy khong yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.
V& an phi dan su so thim: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phéap luat. Cac
duong sy duoc quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cu duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, y kién
cua dai dién Vién kiém sat nhan ddan tinh Quang Ngai, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
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[1] V& t6 tung: Pai dién S& Tai nguyén va Méi truong tinh Q; Van phong Cong
chting T1; Vin phong Cong chimg S ¢6 yéu cau xin xét xir vang mit. Ong Tran Vin
D1, ba Db Thi L, 6ng L& Thanh D2, ba Tran Thi M, ba Tran Thi Q, éng Lé Vin T va
dai dién Vian phong Cong chimg T2 da duoc Toda an triéu tip hop 1€ 1an thtr hai ma van
Véng mit. Can cit diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luét to tung dan su
nam 2015, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xi ho.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Tai phién toa, ba Nguyén Thi H rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau hay chinh 1y bién dong cho 6ng L& Thanh D2, ba Tran Thi M vao ngay 08/7/2016
tai trang 3 va huy chinh Iy blen dong cho ba Tran Thi Q vao ngay 04/5/2018 tai trang 4
trong g1ay chiing nhan quyen str dung dat (Vlet tat 1a GCNQSDD) do Uy ban nhan dan
(viét tat 1a UBND) huyén T cép cho 6ng Tran Van D1, ba B Thi L ddi véi thira dat s6
129, to ban dd sb 12, dién tich 108,5m” tai xd Nghia Pha, huyén T (nay thudc thanh
phd Q), tinh Quang Ngai vao ngay 25/11/2011 (viét tat 1a thira 129), Hoi dong xét xir
nhan théy: Viéc ba H rat mot phén yeu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén. Mat
khac, hién 6ng Lé Van T di duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Q cap
GCNQSDD d6i voéi thira 129 vao ngay 11/7/2018, nén viéc ba H rat yéu cau huy chinh
Iy bién dong cho dng D2, ba M va ba Q 14 hoan toan phu hop, Hoi dong xét xir chap
nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ba H da rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
B6 luat to tung dan sy nam 2015.

[2.2] Xét yéu cau cia ba H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng D1, ba L voi ong D2, ba M ddi véi thira 129, duge Vian
phong Cong chimg T1 cong chimg ngay 08/3/2016 1a vo hiéu, Hoi dong xét xir nhan
thay: Ngay 12/12/2015, ba H c6 don khdi kién gti Toa an nhan dan (viét tit 1a TAND)
thanh phé Q vé viéc yéu cau ong D1, ba L phai tra cho ba H s tién 320.000.000ddng.
Ngay 20/11/2015, TAND thanh phé Q thu Iy vu 4n ndi trén. Theo ban an s
07/2016/DSST ngay 05/4/2016 cuia TAND thanh phé Q thi 6ng D1, ba L cling c6 trach
nhiém tra cho ba H sb tién 320.000.000dong. Tai ban an sd 70/2016/DS-PT ngay
11/7/2016 ciia TAND tinh Quang Ngai da x, gilt nguyén ban an so tham.

Theo bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngay 18/10/2016 cia
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q (but luc 115) va cong vin sb
666/CV-CCTHA ngay 19/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Q (bt luc
113) thi ngoai tai san 1a thira 129, 6ng D1, ba L con tai san khac 14 thira dat s6 128, to
ban d6 s6 12, xa N ciing dwoc UBND huyén T cip GCNQSDD cho 6ng D1, ba L vao
ngdy 25/11/2011 (viét tat 1a thira 128). Tuy nhién, vao ngay 12/12/2014 ong D1 va ba
L da 1ap hop dong chuyén nhuong thira 128 cho ba Nguyén Thi Bich Th va da dugc
Vin phong Diang ky dat dai tinh Quang Ng&i — Chi nhanh thanh phé Q chinh 1y bién
dong tai trang 3 cho ba Th vao ngay 19/01/2015, khi ba H chua c¢6 don khoi kién 6ng
D1, ba L tai TAND thanh phé Q.



Péi voi thia 129: Theo tai liéu do Ngéan hang Thuong mai Co phan b — Chi
nhanh Quang Ngal (viét tit 1a Ngan hang D) cung cap cho Toa an thi vao ngay
03/9/2014 va ngay 24/8/2015, 6ng D1 va ba L c6 vay cua Ngén hang D 02 lan, mdi lan
vay sd tién 200.000. 000ddng. Ngay 07/3/2016, éng D1 1a ngu’(n nop tién vao Ngén
hang D dé tit toan khoan vay trén. Ngay 08/3/2016, dng D1 va ba L di lap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi thira 129 cho 6ng D2 va ba M, duoc Vian
phong Cong chimg T1 cong chimg. Xét thdy, tai thoi diém 6ng D1, ba L chuyén
nhuong thira 129 cho 6ng D2, ba M thi chua c6 ban an ¢6 hiéu luc phap luat cia Toa
an va ciing khong c6 co quan, to chic c¢6 thAm quyén hay c4 nhan c6 yéu cau ngin
chin hay cam chuyén dich tai san, nhung tai ban ty khai ngay 30/12/2015, bién ban
hoa giai ngay 22/01/2016 Va tai phién toa ngay 05/4/2016 (trong hd vu vu an: “Tranh
chap hop dong vay tdi san” gitra nguyén don la ba H vdi bi don 1a 6ng D1, ba L), ba L
déu thira nhan c¢6 no tién ba H, nhung ngay 08/3/2016 6ng D1 va ba L lai 1ap hop dong
chuyén nhuong thtra 129 cho 6ng D2 va ba M, duoc Vin phong Cong chimg T1 cong
chtng 1a nham muc dich tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no cho ba H. Theo quy
dinh tai Diéu 128 B luat dan sy nam 2005 (nay 1a Diéu 123 B luit dan sy nim 2015)
thi giao dich dan su giita ong D1, ba L voi 6ng D2, ba M 1a vi pham diéu cAm cua
phap luat, trai dao dirc xa hoi, nén bi v6 hiéu. Do d6, ¢ co so chap nhan yéu cau cia
ba H, tuyén bd hop dong néi trén vo hiéu.

[2.3] Xét yéu cau ciia ba H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong D2, ba M véi ba Tran Thi Q d6i véi thira 129, dugc Vin
phong Cong chimg S cong ching ngay 07/6/2017 la v6 hiéu, Hoi dong x€t xir nhan
thdy: Nhu nhan dinh trén thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D1,
ba L voi ong D2, ba M 14 vo hiéu, nén viéc Van phong Ping ky dat dai tinh Quéng
Ngai — Chi nhanh thanh phd Q (Viét tat 1a Van phong dang ky) chinh 1y bién dong tai
trang 3 cho 6ng D2, ba M vao ngay 08/7/2016 trong GCNQSDD do UBND huyén T
cap cho 6ng D1, ba L d6i voi thira 129 vao ngay 25/11/2011 1a khong ding.

Ngoai ra, theo cong van s6 117/CNTP ngay 18/8/2017 ciia Van phong diang ky
cung cap cho Toa an (bht luc 111) thi ngay 09/3/2016, ba H c6 don giri Van phong
dang ky dé nghi ngan chan viéc chuyén dich, tau tan tai san cua 6ng D1, ba L ddi voi
thira dat s6 128, dién tich 109,3m’ va thira dat s 129, dién tich 108,5m* do UBND
huyén T céap cho 6ng D1, ba L cing ngay 25/11/2011. Ngay 06/7/2016, ba H lai tiép
tuc c6 don dé& nghi ngan chin giri Van phong dang ky, nhung ngay 08/7/2016, Vin
phong dang ky lai chinh 1y bién dong cho 6ng D2, ba M tai trang 3 trong GCNQSDD
do UBND huyén T cip cho éng D1, ba L ddi véi thira 129 vao ngay 25/11/2011. Tai
bién ban 1am viéc ngay 28/11/2019, Vin phong dang ky cho biét, sau khi Van phong
nhan duoc 02 don dé& nghi ngin chin cta ba H, thi Van phong luu va theo ddi chu
khong tién hanh lam viéc v6i ba H vé viée yéu cau ba H cung cap tai liéu, chimg cr
chtrng minh cho yéu cau ngin chin ctia ba H 1a ¢6 co s, vi qua xem xét don cua ba H
c6 ndi dung 6ng D1, ba L muon tién cua ba H, khong lién quan dén viéc tranh chap
thira 129 va thira 129 khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Pdi chiéu quy dinh tai
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Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013, ndi dung don dé nghi ngan chin cua ba H khéng ¢
co s dé Vian phong ding ky dimg thuc hién thu tuc dang ky bién dong quyén st dung
dat d6i voi thua 129, Hoi dong xét xtr nhan thiy: Déang 18 ra, khi Vin phong ding ky
nhan duoc don dé nghi ngin chin ciia ba H vao ngay 09/3/2016, thi Van phong ding
ky phai co trach nhiém xac minh yéu cau ciia ba H c¢6 co so hay khong, nhung lai luu
don theo ddi, dén khi ba H c6 don dé nghi ngan chan lan 2 vao ngay 06/7/2016 (trong
d6 nodi dung don da thé hién 10, thoi diém nay di c6 ban an so thim va da co quyet
dinh dua vu 4n ra xét xir tai cdp phuc tham), nhung Vin phong dang ky van khong tién
hanh xac minh sy viéc, ma sau do 02 ngay (tirc ngay 08/7/2016) lai chinh ly bién dong
cho 6ng D2, ba M 1a khong dung, dan dén vigc ong D2, ba M tiép tuc chuyén nhuong
thira 129 cho ba Q 1 gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ba H, béi 1& nhu
nhan dinh trén thi mic du tai thoi diém ba L, dng D1 1ap hop dong chuyén nhu’Q’ng cho
ong D2, ba M thi chua c6 ban an c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an, chua c¢6 co quan
nao c6 quyét dinh ké bién hay ngin chin cdm chuyén dich tai san, nhung ba L di thira
nhén c6 no tién cua ba H. Mat khéc, theo bién ban xac minh diéu kién thi hanh an cua
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Q thi 6ng D1, ba L ¢6 tai san 1a
02 thtra dat s6 128 va 129. Thtra 128, ba L va 6ng D1 d3 chuyén nhuong cho ba Thuy
vao nam 2014, chi con thira 129. Ngoai ra, 6ng D1 va ba L khong con tai san nao khac,
nén viéc 6ng D1 va ba L chuyén nhuong thira 129 cho 6ng D2, ba M 1a nham tau tan
tai san, tron tranh nghia vy tra no cho ba H. Mic du tai thoi diém 6ng D2, ba M
chuyén nhuong thira 129 cho ba Q thi Bo luat dan sy nam 2015 d3 c6 hiéu luc phap
luat, nhung nhu nhan dinh trén thi viéc Vian phong dang ky chinh 1y bién dong cho 6ng
D2, ba M 14 khong ding, nén viéc ong D2 va ba M tiép tuc chuyén nhuong thira 129
cho ba Q la khong ding, nén khong thé ap dung khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan sy ndm
2015 dé bao vé nguoi thir ba ngay tinh la ba Q. Do do, ¢6 co so chép nhén yéu ciu cua
ba H, tuyén bd hop déng chuyén nhuong thira 129 gitta 6ng D2, ba M véi ba Q 1a vo
hiéu.

[2.4] Xét yéu cau ciia ba H yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong ting cho quyén
stt dung dat gitra ba Q v6i ong Lé Van T dbi véi thira 129, duge Vian phong Cong
ching T2 cong ching ngay 23/5/2018 1a v6 hiéu va hity GCNQSDD do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Q cap cho ong T ddi véi thira 129 vao ngay 11/7/2018, Hoi dong
xét xtr nhan thdy: Nhu nhan dinh trén thi hop déng chuyén nhuong thira 129 giita ong
D2, ba M véi ba Q 1a vo hiéu, nén viéc Van phong dang ky chinh 1y bién dong tai
trang 4 cho ba Q la khong dtng. Ngoai ra, Van phong dang ky ciing thira nhan ngay
17/02/2017, ba H tiép tuc c6 don d& nghi ngan chin khdng cho 6ng D2, ba M chuyén
nhuong cho ngudi thir 3 nhung Vian phong dang ky ciing khong kiém tra, xac minh sy
viéc ma lai tiép tuc chinh 1y cho ba Q vao ngay 04/5/2018 tai trang 4 trong GCNQSDD
dugc UBND huyén T cip cho éng Tran Vian D1, ba Db Thi L dbi voi thira 129 vao
ngay 25/11/2011 cing 1a khong ding, dan dén viéc ba Q tiép tuc 1ap hop dong ting
cho quyén sir dung dat d6i v6i thira 129 cho 6ng T, duoc Vin phong Cong chimg T2
cong ching vao ngay 23/5/2018 ciing 1a khong dtng, din dén viéc So Tai nguyén va
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Moi truong tinh Q da cap GCNQSDD cho ong Lé Vin T vao ngay 11/7/2018 ddi voi
thira 129 ciing 1a khong ding. Do do, c6 co sd chdp nhan yéu cau cia ba H, tuyén bd
hop dong tang cho thira 129 giita ba Q v&i 6ng T 1a vo hiéu; hiy GCNQSDP do S
Tai nguyén va Méi trudng tinh Q cap cho ong T ddi véi thira 129 vao ngay 11/7/2018.

[2.5] V& hau qua cta hop dong vé hiéu: Trong trinh giai quyét vu an, Toa an da
nhiéu lan tong dat hop 1 gidy triéu tdp va Thong bao 1180, 1181, 1182, 1183/TB-TA
cua Toa an cho 6ng D2, ba M, éng D1, ba L, ba Q, 6ng D2 (but luc 186, 198, 210, 215,
217, 220, 223), nhung cac 6ng, ba D2, M, D1, L, Q, T khong dén Toa an lam viée va
hét thoi han quy dinh trong théng bao, cac ong, ba D2, M, D1, L, Q, T khong ndp cho
Tda an van ban ghi ¥ kién ctia minh, nén dugc xem nhu khong yéu cau. Tai phién toa,
cac ong, ba D2, M, D1, L, Q, T da dugc triéu tap hop 1é dén 1an thi hai ma van vang
mat, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét. Truong hop cac duong sy khong
tur giai quyét ma co tranh chép thi dugc quyén khoi kién thanh mot vu an, khi c6 yéu
cau.

[2.6] Vé an phi: Ba H khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra tong
cong 900.000d6ng (chin trim ngan dong) tién tam Gng 4n phi dan sy so thAm da nop
theo bién lai s0 AA/2014/0002899 ngay 14/4/2017 va s6 AA/2016/0004205 ngay
18/9/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai.

, Ong D1, ba L phai chiu 300.00Qd6ng (ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham
doi véi toan bd yéu cau ba H dugc chap nhan.

[2.7] D nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngi phu hop véi
nhan dinh trén, dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung: Khodn 3 Diéu 26, Dicu 34, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Dicu
227, khodn 3 Diéu 228, Dicu 235, khodn 2 Dicu 244, bicu 266, 271 vag 273 clia B)
luat t6 tung dan sy nam 2015.
Piéu 128 B luat dan sy nam 2005.
Piéu 123, 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Nghi quyet sO 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xur:

1. Dinh chi xét xu d6i v6i yéu cau da rat caa ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
huy chinh 1y bién dong cho 6ng L& Thanh D2, ba Tran Thi M vao ngay 08/7/2016 tai

trang 3 va hty chinh 1y blen dong cho ba Tran Thi Q vao ngay 04/5/2018 tai trang 4
trong gidy chimg nhin quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang
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Ngai cap cho ong Tran Vin D1, ba DS Thi L doi véi thira dét 0 129, to ban do s0 12,
dién tich 108,5m? tai xa N, huyén T (nay thudc thanh phd Q), tinh Quang Ngii vao
ngay 25/11/2011.

2. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H: Tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Tran Van D1, ba S Thi L vé6i ong
Lé Thanh D2, ba Tran Thi M dugc Vén phong Cong chung T1 cong chimg ngay
08/3/2016; hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Thanh D2, ba
Tran Thi M vé6i ba Tran Thi Q duge Van phong Cong chung S cong ching ngay
07/6/2017 va hop dong ting cho quyén st dung dat (khong c6 tai san gin lién véi dat)
glu:a ba Tran Thi Q véi 6ng Lé Van T duoc Vin phong Cong chimg T2 cong chung
ngay 23/5/2018 ddi voi thira dét s6 129, to ban db s6 12, dién tich 108,5m” tai xa N,
huyén T (nay thudc thanh phd Q), tinh Quang Ngii 1a vO hi¢u. Huy glay chirng nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién VOl dat s6 CN817586,
s6 vao s6 CS03621 do S¢ Tai ‘nguyén va Moi truong tinh Q cap ong Lé Van T vao
ngay 11/7/2018 d6i voi thira dit s6 129, to ban d6 sb 12, dién tich 108,5m? tai xa N,
thanh phd Q, tinh Quang Ngji.

3. Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Cac duong su khéng yéu cau nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyét.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
tong cong 900.000d0ng (chin tram ngan dong) tién tam tng an phi dan sy so tham ba

H da nop theo bién lai s6 AA/2014/0002899 ngay 14/4/2017 va s6 AA/2016/0004205
ngay 18/9/2018 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Ngai.

Ong Tran Vian D1, ba D6 Thi L phéi chiu 300.000dong (ba trim ngan dong) 4n
phi dan sy so tham.

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mdt tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duogc tong dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Ngai;

- Céc duong su;

- Luu h6 so vu 4n; Toa Dén su.

Trinh Thi Thu Lan
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