TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an: 113/2019/DS-PT

Ngay 12-04-2019

“VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Coéng Muoi
Cdc Tham phan: Ong Huynh Sang
Ong Ping Quédc Khai

- Thu ky phién toa: Ong Lé Ptic Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 04 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
326/2018/TLST-DS ngay 18 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiy Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang c4o ba khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 347/2018/QDPT-DS
ngay 18 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Kim Ng, sinh ndm 1956, (c6 mdat);

Noi cu tri: duong Ng, phudng 3, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Cac Luat su Vil
Vin L va Nguyén Pinh Q — Cty Luat TNHH H, Poan LS Thanh pho Ha Noi (co
mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Vit Van T, sinh ndm 1978 (vang mat);

2.2. Ba Vii Thu Tr, sinh nam 1982 (ving madt);



Ong T, ba Tr clng cu tra tai duong Trl, phuong C, quan 1, thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Kha Anh L, sinh nam 1992; Cu trt
tai duong L, phuong 4, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau - la nguoi dai dién
theo iy quyén cta bi don, gidy uy quyén ngay 15-7- 2016, (c6 mdt).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Ong Nguyén Hai b - Poan Luat su tinh Ba Ria - Viing Tau (cé mdy);

- Ong Mai Tién D - Poan Luat su thanh phé Ha Noi (c6 mdt).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin Th, sinh nam 1977 (ving mat);

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1983 (vding mat);

Ong Th, ba H ciing cu tra tai duong P, phuong 2, thanh phd V, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Th, ba H: Ong Nguyén Van L, sinh nim
1967; Noi cu tra duong X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau - 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Th, ba H, gidy ty quyén ngay 31-8-2017
(vang mdt).

3.3. Uy ban nhan déan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mdt, 6
don);

Dia chi try sé: duong L1, Phuong 1, Thanh phé V, Tinh Ba Ria - Viing Tau,

Ngueoi dai dién hop phép cia Uy ban nhdn ddn thanh phé V: Ba Nguyén Thi
Thu H, chuyén vién phong Tai nguyen va moi truong thanh phd V — 1 nguoi dai
dién theo Gy quyén, gidy uy quyén sd 80/UQ-UBND ngay 22-11-2016 (vdang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la ba Pham
Thi Kim Ng va dai dién theo ity quyén — 6ng Tran Anh D trinh bay:

Ba Ng 1a chu st dung 02 phan dat sau:

- Dién tich 134 m* dét &, thira s6 22 va 23 (cii 07 va 08), to ban do sb 43 (cii
10), phuong 5, thanh phd V, ¢6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P802983 do
Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 27-3-2000, duoc diéu
chinh sang tén ba Ng ngay 20-12-2007.

- Dién tich 612m® dét trong cdy lau nam, thira 26518.43.07 (thtra 07), to ban
d6 s6 43, phuong 5, thanh phd V, ¢d gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD
206375 do UBND thanh phd V cip ngay 04-10-2006, duoc diéu chinh sang tén ba
Ng ngay 20-12-2007.



Ngay 23-01-2014, ba Ng vay ctia 6ng Vii Van T sb tién 4.000.000.000 dong
dudi hinh thire ky hop dong chuyén nhuong cho dng T quyén sir dung thira dat sd
22, 23 va 07 néu trén. Hop dong chuyén nhuong duoc Vian phong cong chimg L
chtng thuc sé 38 quyén sé 01 ngdy 23-01-2014 (goi tit 1a hop déng sb 38). bi
cuing ba Ng c6 6ng Nguyén Tir Tr va ba Pham Thi N dén vin phong 6ng Nguyén
Vii H tai duong H1, phuong 7, thanh phd V. Tai ddy lap gidy tay thoa thuan vay
tién ghi o s tién 6ng T cho ba Ng vay la 4.000.000.000 dong, ba Ng khong nhd
thoi han vay, 14i suat vay 1a 2%/ thang, c6 ghi rd viéc vay tién dugc thé chip bang
hop ddng chuyén nhuong sé 38. Gidy nay duoc lap 01 ban chinh va photo 01 ban,
ba Ng va 6ng T Ky truc tiép va ghi 16 ho tén vao ca 02 ban chinh va photo. Sau do,
viéc giao nhan tién dugc thuc hién ¢ nha éng T tai s 88 Pham Hong Thai, phudng
7, thanh phd V, nhung ba Ng ngdi trong xe 6 t6 dau & ngoai duong, khong c6 mit
& chd giao nhan tién. Ong T duwa tién truc tiép cho 6ng Tr va ba N. Khi ra xe, 6ng
Tr giao cho ba Ng 2.500.000.000 dong, con 1.500.000.000 dong 6ng Tr giit lai do
ba Ng cho dng Tr vay véi 1ai suét 1a 2,5%/ thang. Ong Tr va ba Ng c¢6 lam hop
dong vay tién ngay 23-01-2014 c6 Vin phong cong chimg L ching thuc (goi tat 1a
hop dong vay sb 41).

Ba Ng co6 tra 1ai cho 6ng T nhung khong ky nhan va ba cling khong nhd cu
thé s6 tién 13i da tra.

Ba Ng cho ring hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 38 13 hop
ddng gia tao vi ba khong chuyén nhuong dat trén cho dng T, ba Tr ma chi ky 1am
tin cho viéc vay tién. Do d6, ba khong giao cho dng T ban chinh trang bo sung ctia
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P 802983 (thira dat s6 22 va 23), ba di nop
ban chinh nay cho Toa an.

Ngoai ra, ba cho rang truéc d6 1 tuan ba di ky hop dong chuyén nhuong dat
nay cho 6ng Tr vai gia 19.500.000.000 dong, nhung do ba khong 1am thi tuc sang
tén cho 6ng Tr dugc nén hay hop dong. Vi thé ba méi phai thé chap dat nay cho
6ng T vay 4.000.000.000 dong chir khong thé chuyén nhuogng cho 6ng T véi gia ré
nhu vay.

Vé chtmg ctr thi ong T giit ban chinh gidy thoa thuan vay tién va dua ban
photo cho ba N, nhung ba Ng khong yéu cau ba N dwa lai. Hién nay ba Ng khéng
biét ba N dang & dau nén ba khong c6 ching ctr dé nop cho Toa an va khdng yéu
cau dua ba N vao lam chimg; Ngoai ra con c6 6ng Nguyén Vil H 1a nguoi biét van
dé ba vay tién 6ng T, ba c6 dé nghi dwa dng H vao lam chimg nhung dng H khong
t6i Toa lam viéc nén sau d6 ba khong yéu cau dng H lam chang, ma yéu cau Toa
an dua 6ng Nguyén Tir Tr vao lam chimg cho ba vé van dé ba vay tién ctia 6ng T.



Ngay 06-8-2014, céc thira dat trén dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cip
quyén st dung dat cho dng Vit Vian T, ba Vi Thu Tr theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dét sb BS376025 dién tich 744m?, thira 07, t& ban db 43, phuong 5, thanh
phd V theo hop ddng chuyén nhuong sb 38 duoc ky két gitta ba Ng va éng T.

Ngay 05-11-2015, 6ng T, ba Tr ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén cho 6ng Pham Vian Th, ba Nguyén Thi H theo hop dong chuyén nhuong c6
cong ching sb 235 ctia Van phong cong chimg C.

Ngay 27-11-2015, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BS376025 da duoc
diéu chinh sang tén 6ng Th, ba H.

Nay, ba Ng khoi kién yéu cau Toa an hay hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 38 néu trén, ba Ng s& tra lai cho 6ng T 4.000.000.000 dong di vay va
tién 13i theo murc 13i sudt Ngan hang Nha nudc quy dinh tir khi ba khong dong lai
cho dén ngay xét xtr so tham; Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
BS376025 dién tich 744m” d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cip quyén sir
dung cho 6ng Vii Van T, ba Vit Thu Tr, sau d6 dugce Van phong dang ky quyén st
dung dat thanh phé V diéu chinh sang tén chi sir dung 1a 6ng Pham Vian Th, ba
Nguyén Thi H vao ngay 27-11-2015 (cac BL 128,131 va Bién bdn phién toa).

Bi don la 6ng Vii Van T va ba Vii Thu Tr ty khai va thong qua ngwoi dai
dién la ba Kha Anh L trinh bay:

V& viéc 6ng Vil Van T va ba Vit Thu Tr ¢6 nhan chuyén nhuong cac thira dat
dung tén ba Ng theo hop dong sb 38; Viéc dng T, ba Tr 1am tha tuc cdp ddi sang
gidy ching nhan quyén sir dung dat méi va chuyén nhuong dat trén cho dng Th, ba
H giong nhu ba Ng di trinh bay. Tuy nhién, viéc ba Ng chuyén nhugng dat cho
6ng T, ba Tr la co that, khong phai dé thé chap cho ba Ng vay tién. Gia tri chuyén
nhuong dat theo hop dong sé 38 1a 4.000.000.000 dong, 6ng T, ba Tr da giao du
tién cho ba Ng va da nhan ho so dat va nhan dat trén thuc té, duge co quan c6 thim
quyén cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Ong T, ba Tr chuyén nhuong dat
trén cho dng Th, ba H vai gia 6.000.000.000 dong, nhung trong hop dong chuyén
nhuong chi ghi gia chuyén nhuong 1.800.000.000 dong 1a dé giam thué. Ong Th,
ba H da giao du tién va da nhan dat st dung. Viéc chuyén nhuong dat trén giita
ong, ba voi ba Ng va 6ng ba chuyén nhuong lai cho 6ng Th, ba H 1a hop phap,
dung quy dinh cia phap luat. Do d6, 6ng T, ba Tr khong dong ¥ v6i yéu cau khai
kién cua ba Ng (BL 133,135,137).

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham Viin Th, ba Nguyén Thi H va ngwoi dai dién c6 ban ty khai
trinh bay:



Vé thoi gian nhan chuyén nhuong, gid chuyén nhuong ddi véi dién tich
744m? dat noi trén, giao tién, nhan dit trén thyc té thi 6ng Th, ba H trinh bay gidng
nhu ng T, ba Tr. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir dng T, ba Tr sang cho
6ng Th, ba H 1a hop phap, dung theo quy dinh phap luat. Ong ba khong biét viée
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba Ng voi 6ng T, ba
Tr. Ong ba khong c6 yéu cau doc 1ap va khong dong v véi yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
ba (BL64,192).

- Uy ban nhén dan thanh phd V trinh bay:

Viéc Uy ban nhan déan thanh phd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BS376025 dién tich 744m?, thira 07, to ban do 43, dat toa lac phuong 5, thanh phd
V cho 6ng Vii Vian T, ba Vii Thu Tr, sau d6 Van phong ding ky quyén sir dung dat
thanh phd V diéu chinh sang tén chu st dung 13 ong Pham Vin Th, ba Nguyén Thi
H vao ngay 27-11-2015 la dang trinh twy, dang theo quy dinh ctia phap luat
(BL140,142,143).

Viin phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd V ¢é vin ban cung cap
théng tin cho Toa an: Khi 6ng T 1am thi tuc chuyén nhuong, cap doi tir gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 P 802983 va AP 206375 thanh gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 BS 376025 thi khong co trang bd sung so dd vi tri thira dat
cta gidy chimg nhan quyén st dung dat sé P 802983 nén dng T da 1am thu tuc cé
mat trang nay. Cin ct hd so chuyén nhuong va viéc 6ng T cam két mét trang so d6
no6i trén, Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd V da tham muu cho Uy
ban nhan dan thanh phd V giai quyét ho so chuyén nhuong quyén st dung dat tir
tén ba Ng sang cho ong T, ba Tr 1a c6 co so, ding theo quy dinh ctia phap luat
(BL210,219).

Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyén T Tr qua ban tw khai trinh bay: Théng nhit voi 161 trinh
bay ctia ba Ng vé viéc ba Ng c6 ky hop dong chuyén nhugng dat va sau d6 huy
hop ddng véi 6ng, ba Ng vay cia 6ng T 4.000.000.000 dong, 14i suat 2%/thang.
Ong T giao tién cho ba Ng vay thdng qua ba N tai nha 6ng T, ba N c6 thay ba Ng
tra 1ai trudc 01 thang cho 6ng T. Sau do, ba N giao cho 6ng Tr 1.500.000.000
dong, day 1a sb tién ong vay lai cua ba Ng va ba N giao s tién con lai
2.500.000.000 dong cho ba Ng. Ngoai ra, giita cac bén c0 lap 01 gidy viét tay ghi
nhan viéc céng chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 38 giita ba
Ng véi 6ng T, ba Tr 12 dé ba Ng vay tién ctia 6ng T, ba Tr. Gidy viét tay d6 c6 chir
ky ba Ng, 6ng T, ba Tr, nhung 6ng khong biét gidy nay do ai gitt (BL 44, 45).



Ngoai ban tu khai thi 6ng Tr khong dén Toa an lam viéc theo triéu tip cla
Toa an. Ba Ng ciing khéng biét Iy do dng Tr khong dén Toa an.

- Vin phong cong chirng L trinh bay: Ngay 23-01-2014, Van phong cong
chtng L nhan dugc yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat cua ba Ng cho ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng T, ba Tr ddi véi céc thira dat
s6 07, 22, 23; td ban do sb 43, dat toa lac phuong 5, thanh phd V. Phong céng
chtng 6 luu gitt toan bo hd so dat néu trén, trong d6 co ca trang bod sung so dd vi
tri dat. Viéc Van phong cong ching L cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat (HD s 38) 1 hop phap, diing trinh tir va theo diing quy dinh cta phap
luat (BL186).

Vé gia dat: Tai bién ban ngay 12-4-2018, Hoi dong dinh gia xac dinh vi tri
dat ba Ng ky chuyén nhwong cho 6ng T c6 gia dat ¢ 1a 22.072.000 dong /m?, dat
néng nghiép 13 6.072.000 ddng /m>. Trong dién tich dat chuyén nhuong c6 132 m?
la dat o, tri gia 2.913.504.000 ddng ; c6 612m* la dat nong nghiép, tri gia
3.716.064.000 dong ; Tong cong 744m* dat co gid tri 1a 6.629.568.000 ddng . C4c
duong sy khong c6 v kién gi vé viéc dinh gia ciia hoi dong dinh gia. Tai phién toa
so tham nay, ca nguyén don va bi don déu dong ¥ v4i bién ban dinh gia néu trén
(BL 240,241,247,248).

Tai ban an so tham s6 19/2018/DSST ngay 01/8/2018 cua Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Pham Thi
Kim Ng vé viéc:

- Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 12 ba Pham Thi Kim Ng va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Vii Van T, ba
Vii Thu Tr, dugc Vian phong cong chimg L chimg thuc s6 38 quyén s6 01/TP/CC —
SCC/ HPGD ngay 23-01-2014 va ba Ng tra lai 6ng T s tién 4.000.000.000 dong
d3 vay cuing tién 14i theo murc 14i suat do Ngan hang nha nuéc quy dinh.

- Yéu cau hay gidy ching nhan quyén str dung dat sé BS376025 cua dién tich
744m? dét thudc thira 07, to ban dd 43, phuong 5, thanh phd V véi chu sir dung 1a
6ng Vii Van T, ba Vii Thu Tr, di dugc Van phong ding ky quyén sir dung dét
thanh phd V diéu chinh sang tén chu st dung 1a ong Pham Vin Th, ba Nguyén Thi
H vao ngay 27-11-2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung va an phi so tham.

Ngay 15/8/2018, nguoi dai dién hgp phap ctiia nguyén don khang cao toan bo
ban 4n so tham.



Ngay 15/8/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
c6 Quyét dinh khang nghi s6 472/QD-KNPT-VKS-DS, khang nghi ban 4n so thim
theo hudng stra 4n so tham, chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don c6 quan diém cho
rang:

An so thdm d3 tuyén bac yéu cau khoi kién caa ba Ng 1a khong diung véi thuc
té dién bién cua sy viée. O truong hop ndy, muc dich ctia ba Ng chi 1a vay
4.000.000.000 dong. Hop dong khong thé hién viéc giao tién, tuy rang ba Ng da
thira nhan da nhan 4.000.000.000 déng, nhung cho rang day 1a tién vay. Do khong
chuyén nhuong nén ba Ng chua giao dét trén thuc dia va ba van giir trang cudi 1a
so d0, vi tri thtra dat.

Nhu vay, viéc ky hop déng chuyén nhuong giira cac bén di khong tuan thu
theo quy dinh cta phép ludt vé viéc giao nhan dat, giao nhan diy du cac gidy to
lién quan va gia dat. Vi vay hop dong nay khong ¢ gia tri phap 1y, thuc chit nhu
10 khai cta ba Ng va éng Tr thi day chi 1a hop dong gia cach .

Dé nghi Ho1 dong xét xtr phuc tham chap nhan yéu cau khang cdo, stra ban an
so tham va chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cho bi don ¢6 quan diém cho rang:

Ban an so thim d nhan dinh rat rd rang va thé hién dung ban chat cua viéc ky
két hop ddng. Bén canh d6, gia tri dat chuyén nhuong theo két qua dinh gid hon
6.000.000.000 ddng 1a pht hop véi gia ¢ thoi diém chuyén nhuong. Phia nguyén
don cho rang day 1a hop dong gia cach nhung khong dua ra duoc bat ky chimg ctr
nao dé chirg minh cho viéc vay muon. Vé viéc cho rang, phia nguyén don sau khi
ky hop dong chuyén nhuong da giit lai trang cudi vé so do thira dat cho cho rang
day 1a quan hé vay muon 1a khong phu hop. Bén canh d6, sau khi ky hop dong,
phia 6ng T da nhan dat va cho quan Ganh Hao thué 1am bai giit xe thi phia ba Ng
cling biét viéc nay.

Ban 4an so thim dé tuyén khong chip nhén yéu cau ctia ba Ng 1a dung phap
luat. D& nghi khong chip nhan khang céo cta phia nguyén don va Khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, giit nguyén quyét dinh cia ban 4n
so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an:

Trong qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham da bo sot tu cach t6 tung cua
Vin Phong cong ching L va 6ng Tr. Viéc cap so thim xac dinh ong Tr 13 ngudi
lam chtng 13 khong phu hop vi ng c6 vay tién cua ba Ng tir s6 tién sau khi nhan



tir 6ng T va ba Tr, nén 6ng 1a ngudi lién quan. Can tién hanh d6i chét giita 6ng Tr
va cac duong su.

No6i dung khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau 1a chua phd hop. Vién kiém sat nhan dan cdp cao thay d6i mot phan
khang nghi, theo d6 dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim chap nhan mot phan khang
nghi, hiy toan bo ban an so tham nhu ndi dung trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu c6 trong ho so vu an, da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Dbi v6i yéu cau khang céo cua phia nguyén don va quan diém khang nghi cta
Vién kiém sat nhan déan tinh ba Rija — Viing Tau, Hoi dong xét xir cip phuc thim
thdy rang:

[1] V& viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong su déu thira nhan c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 38 vao ngay 23-01-2014, duoc Vin phong
cong chimg L chimg nhan cing ngay. Theo d6, 6ng T, ba Tr nhan chuyén nhuong
tir ba Ng 02 phan dat cing thudc phudng 5, thanh phd V véi gia chuyén nhuong 1a
4.000.000.000 dong, gom:

- Dién tich 134m’ dat & (nay 6ng T lam thu tuc sang tén do con 132m?),
thudc thura dat sb 22, 23 (cii 1a 07, 08), to ban dd 43 (cii 1a 10); Gidy chimg nhan
quyén st dung dét s6 P 802983 do Uy ban nhédn déan tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 27-3-2000, chinh 1y cho ba Ng dirng tén ngay 20-12-2007;

- Dién tich 612m” dét trong ciy 1au nam, thudc thira déat s 26518.43.07, td
ban d6 43; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AD 206375 do Uy ban nhan dan
thanh phé V cap ngay 04-10-2006, chinh 1y cho ba Ng dung tén ngay 20-12-
2007);

Loi khai caa ba Ng, éng T, ba Tr phu hop véi hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dit duge Van phong cong chimg L ching nhan ngay 23-01-2014.

[2] Ong T, ba Tr da giao 4.000.000.000 ddng cho ba Ng va nhan quyén st
dung dét tir ba Ng tir ngay 23-01-2014. Ba Ng xac dinh c6 nhan da 4.000.000.000
dong .

[3] Xét vé gia tri phap 1y ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

[3.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 38 giita ba Ng véi 6ng
T, ba Tr dugc 1ap thanh van ban, c6 chung nhan cia Van phong cong chimg L
(BL11,12) va sau d6 éng T, ba Tr dugc UBND thanh phd V cép gidy ching nhan



quyén str dung dat 1a dam bao vé hinh thirc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
quy dinh tai Diéu 689 B luat Dan sy nim 2005. Nhitng ngudi tham gia giao dich
c6 nang luc hanh vi dan su, tu nguyén, khong c¢6 ching cu vé viéc cac bén tham
gia ky hop dong bi de doa hay ép budc. Cho nén, hgp ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét c6 gia tri phap 1y lam phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén tham
gia giao két hop d(‘A)ng theo quy dinh tai cac biéu 122, 697, 698, 699, 702 B luat
Dan sy nam 2005. V& viéc hop dong nay co gia tao che gidu giao dich vay tién hay
khong can phai c6 cac chung ctr khac dé xem xét.

[3.2] Ba Ng khai ba khong that sy chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba Tr nén ba
chi giao ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung cac thira dat sb 22, 23, 07 ma
khong giao ban chinh trang bd sung cua gidy ching nhan thira dat s6 22, 23 cho
6ng T, ba Tr vi theo ba néu thiéu trang nay 6ng T s& khong thé sang tén dugc
(BL128,129,162).

Trong khi d6, éng T, ba Tr khong thira nhan giao dich gitra cac bén la giao
dich vay tién nhu ba Ng trinh bay. Ba Ng ciing thira nhin c6 nhan du
4.000.000.000 dong cua 6ng T, ba Tr. Ong T, ba Tr sau khi chuyén tién cho ba Ng
da nhan dat su dung, dén 07 thang sau thi lam tha tuc sang tén va dugc UBND
thanh phd V cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 15 thang sau khi dugc sang
tén thi 6ng, ba chuyén nhuong lai cho 6ng Th va ba H. Hon nita, khi thuc hién
chuyén nhuong dat ba Ng c6 giao 02 Gidy ching nhan quyén sir dung cta cac thia
dat s6 22, 23, 07 cho 6ng T, ba Tr. Vi vay, khdng c6 can cir dé 1y giai rang ba Ng
giit lai ban chinh trang b6 sung 13 do hai bén thoa thuan va thé hién d6 ban chét chi
14 quan hé vay tién . Mit khac, ching ctr tai ho so thé hién khi cong chimg hop
d6ng thi ho so phap 1y vé dat van co du ca trang bo sung, nhung vi Iy do gi ma sau
khi cong chimg xong thi trang bo sung nay lai do ba Ng giit, con 6ng T lai ¢& mat
va khai khong biét ba Ng ldy lai lac ndo thi nay hai bén trinh bay khong gidng
nhau va déu khong c6 gi dé xac thuc. Do vay Hoi dong xét xtr xac dinh khong 15
khai ctia bén nao c6 gia tri phap ly.

[3.3] Qua xem xét thi trang bd sung ndy 1a “Trang bd sung so d6 vi tri thira
dat”, khong phai 1a “Trang bo sung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” khi trang
4 cua Gidy chimg nhan quyén str dung dat da hét phai bd sung dé ghi nhan cac bién
dong, giao dich cua thira dat. Vi Iy do nao d6, ngudi sir dung dat khong con gitr
dugc thi so d6 vi tri nay van c6 trén ban d6 dia chinh ciia co quan quan 1y dat dai
va d3 duogc luu trir trén hé théng thong tin dat dai nén co thé xin cip lai. Theo quy
dinh ctia Thong tu 24/2014 ngay 19-5-2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé ho so dia chinh thi chi truong hop mat Gidy chimg nhin quyén st dung dat
thi méi thuc hién thu tuc théng bao, niém yét viéc bi mat. Ngoai ra khong c¢6 quy
dinh nao budc phai thuc hién cac thu tuc nay ddi véi viéc mat so do vi tri thira dat.



Cho nén khong c6 can cir dé két luan rang viéc ba Ng git trang bo sung nay 1a mot
yéu t6 dwong nhién 6ng T khong thé 1am thu tuc sang tén, nén khong phai 13 cin
ctr vitng chic chimg minh hop dong gia tao; ddng thoi Vin phong Cong chimg L
cling trinh bay va cung cdp chimg cr 13 hd so cong ching, tai hd so luu nay thé
hién thoi diém cong chimg viéc chuyén nhuong c6 trang bd sung so d6 vi tri dat.

[3.4] Ba Ng cho rang, thoa thuan giao dich vay tién co 1ap thanh van ban, lc
lap gidy vay tién tai nha 6ng Nguyén Vi H, c6 mat dng H, 6ng T, ba N, dng Tr va
ba Ng, con khi nhan tién tai nha dng T, ¢6 mat dng Tr, ba N. Tuy nhién, ba Ng lai
cho ring ba khong giit gidy vay tién ndy ma chinh ba N giit, nay ba khong biét ba
N & déu nén khdng c6 gidy nay cung cip cho Toa an va ba ciing khong thé co dia
chi ctia bad N dé cung cip cho Toa 4an, dong thoi khong yéu cau dua ba N 1am
chtng; Dbi véi 6ng H thi theo ba Ng 6ng H 1a cau 6ng T, Toa an di triéu tap
nhung khong dén nén ba ciing khong tiép tuc yéu cau triéu tap 6ng H 1am chimg.

[3.5] Ong Nguyén Tt Tr c6 ban tuy khai thong nhét véi ¥ kién ctia ba Ng
nhung ciing khong cung cip cho Tda 4n chimg ¢t nao dé ching minh. Ong Tr 14
nguoi vay ciia ba Ng 1.500.000.000 dong trong sb tién 4.000.000.000 dong ba Ng
nhan tir 6ng T 1a c6 su phu thudc vao ba Ng, 161 khai cia 6ng khong phu hop voi
tai liéu da thu thap. Tiur khi Toa an cdp so tham giai quyét vu an, 6ng Tr khong
chap hanh gidy triéu tap, khong dén Toa an 1am viéc nén Toa an khong thé lay
thém 101 khai hay cho d6i chét vé6i cac duong sy khac. Do vay, khong c6 co so dé
chap nhan ¥ kién cta 6ng Tr. Dong thoi, ndi dung dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat vé viéc phai xac dinh tu cach t6 tung ctia 6ng Tr 1a ngudi co quyén, nghia vu
lién quan dé tién hanh d6i chat 1a khong phu hop va khong thé thuc hién.

[3.6] Vé gia dat: ba Ng cho rang trudc d6 da l1ap hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Tr s6 tién 19.500.000.000 dong, sau d6 huy va lap hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T véi s tién 4.000.000.000 dong c6 su chénh léch thi khong du
cin cir dé cho rang day 1a bang ching cho viéc ba Ng va éng T ky hop dong gia
tao. Vi viéc ba Ng chuyén nhuong dit cho 6ng Tr di bi hily ngay trong cing mot
ngay (BL 01,02,161), ly do chuyén nhuong khong thanh khong thé kiém chung,
hon nita gia ca con phu thudc vao su thoa thuan ctia cac bén véi nhau. Chinh vi
vay, 10i khai cling nhu ching ¢t nay 1a khong dii do tin cay dé xac dinh tinh ¢6 can
ctr trong yéu cau khoi kién cua ba Ng cling nhu 10i trinh bay ctia 6ng Tr. Pong
thoi, sb tién thé hién tai hgp dong chuyén nhuong cho 6ng T (4.000.000.000 dong)
vao thang 01/2014 so véi sb tién chuyén nhuong cho 6ng Th, ba H vao thang
11/2015 va két qua dinh gia vé gia tri quyén str dung dat tai thoi diém giai quyét
tranh chap ciling da cho thdy 10i khai ciia ba Ng va éng Tr vé gia dit 1a khong phu
hop.



[3.7] Nhu vy, vé nguyén tic khi dwong su cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén thuc chét chi 1a hop ddng gia tao nhim che
gidu cho hop ddng vay tién thi phai c6 nghia vu chimg minh. Tuy nhién, qué trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, ba Ng khong cung cip duoc tai liéu, ching
ctr & chimg minh cho 10i trinh bay cta ba vé giao dich vay tién, ba khai khéng
nhd rd vé thoi han vay, vé so tién 1ai da tra cho 6ng T, khong c6 ching cir ching
minh viéc tra 13i cho 6ng T. Khong c6 chimg ctr ndo khac dé cung cip nham chimg
minh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 38 cho dng T 1a hop dong gia
tao.

[3.8] Do d6, khong c6 co sé chip nhan yéu ciu cua ba Ng vé viéc hay hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 38 dé ba Ng tra lai sb tién vay
4.000.000.000 dong va tién l4i theo quy dinh cho 6ng T, ba Tr.

[4] Xét yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BS376025 do Uy
ban nhan dan thanh phd V cép cho dng Vil Van T, ba Vi Thu Tr, da duoc Vin
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd V diéu chinh sang tén 6ng Pham Vin
Th, ba Nguyén Thi H vao ngay 27-11-2015 thay rang:

[4.1] Nhu d4 nhan dinh & phan trén va viéc Uy ban nhan dan thanh phd V cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BS376025 cho 6ng T, ba Tr (BL 87) dua
trén co s& di c6 Hop dong duogc cong chimg va hd so cong chimg c6 day di ca ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét va trang bo sung so do vi tri thira dét
(BL140,142,143), nén viéc cip Gidy la dung trinh tu, tha tuc, dung quy dinh cua
phép luat.

[4.2] Bén canh d6, ba Ng khai kién vu an ndy Toa an nhan dan thanh phé V
ngay 07-12-2015(BL 14) va dugc Toa 4n thu Iy vu én ngay 24-12-2015 (BL 24) 13
sau ngay 6ng Th, ba H duoc diéu chinh dung tén ching nhan quyén s dung dét
(ngay 27-11-2015). Do d6, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng T,
ba Tr sang cho 6ng Th, ba H va viéc diéu chinh sang tén chu sir dung dat cho 6ng
Th, ba H duoc thuc hién trong giai doan dat khong co tranh chap.

[4.3] Vi vay, khong c6 co s& chap nhan yéu cau ctua ba Ng vé viéc huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BS376025.

[5] Tom lai: Trong tranh chip ndy, viéc Toa an cdp so tham da bac toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 hoan toan cé cin cr va dung phép luat. Chinh
vi vay, quan diém khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau, ciing nhu quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat cip cao va
yéu cau khang céo ctia phia nguyén don 1a khong c6 co s¢ dé chp nhan, can giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.



[6] Do khang cdo khong dugc chap nhan, vi viy phia nguyén don ¢ yéu cau
khang c4o phai chiu an phi phtc thdm theo luat dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khéang céo
ctia ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don éng Tran Anh D va Khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Giit nguyén ban an
so tham s so tham sé 19/2018/DSST ngay 01/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Ap dung cac biéu 122, 129, 697, 698, 699, 702 B0 luat Dan sy nam 2005;
Piéu 27 Phap 1énh 4n phi 18 phi Toa an; Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HPTP
ngay 13-6-2012 ctia Hoi dong thAm phan Toa an nhan dan tdi cao; Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ba Pham
Thi Kim Ng vé viée:

- Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén
nhuong 12 ba Pham Thi Kim Ng va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vii Van T, ba
Vii Thu Tr, dugc Vian phong cong chimg L chimg thyuc s6 38 quyén s6 01/TP/CC —
SCC/ HPGD ngay 23-01-2014 va ba Ng tra lai 6ng T s tién 4.000.000.000 dong
d3 vay cling tién 14i theo muc 14i suat do Ngan hang nha nuéc quy dinh.

- Yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat sé BS376025 cua dién tich
744m? dat thudc thira 07, tO ban do 43, phudng 5, thanh phd V véi cha st dung 1a
6ng Vit Van T, ba Vit Thu Tr, dd dugc Van phong ding ky quyén st dung dét
thanh phé V diéu chinh sang tén chu st dung 1a 6ng Pham Vian Th, ba Nguyén Thi
H vao ngay 27-11-2015.

2. Vé chi phi t6 tung: B Pham Thi Kim Ng phai chiu chi phi do v&, xem xét
tham dinh, trich luc ho so 12 7.300.000 dong (bay triéu ba trim nghin dong). Ba Ng
da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ba Pham Thi Kim Ng phai chiu 200.000 dong,
nhung dugc trir vao tién tam tng &n phi da nop la 40.000.000 ddng theo bién lai
thu s6 03268 ngay 24-12-2015 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V. Ba
Ng duoc hoan tra so tién chénh léch 1a 39.800.000 dong (ba muoi chin triéu, tam
tram nghin dong).

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Ng phai chiu 4n phi 300.000 dong, nhung
dugce trir vao sb tién tam nop theo bién lai thu sb TU/2017/0004035 ngay
27/8/2018 cua Cuc thi hanh 4an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau, ba Ng da nop du.



4. Trudng hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 6a, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Di¢u 30 Luat thi hanh
an dan su.

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Sing Ping Quéc Khéi Pham Cong Muoi



