TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Quyét dinh giam dbc thim

Sb: 01/2024/DS-GDT

Ngay 27-01-2024

V& “Tranh chap hop dong dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Téa dn nhan dén cép cao gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Tan Long.

Céac Tham phan: 6ng Lé Ty va 6ng Vii Thanh Liém.

- Thu ky phién toa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdin déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng mé phién toa giam dbc tham dé xét xar vu an dan su “Tranh chdp hop
dong dat coc”; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Ping Thai Binh A; dia chi: s6 B, duong N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lak.

2. Bi don: 6ng Vi1 Van T; dia chi: t6 dan phd B, thi trin Q, huyén C, tinh
Dik Lak.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong Lé Qubc V, ba Pham Thi B;
dia chi: s 1, duong N, thi trin Q, huyén C, tinh bik Lik.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la ong Pang Thai Binh A trinh bay:

Ngay 03-5-2022, 6ng Pang Thai Binh A va 6ng Vi Van T ky Hop ddng
dit coc tien chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira
dat s6 225, to ban do s 25, dién tich 673m? tai xa Q, huyén C, tinh Pk Lik
theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 DB 274747 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 21-12-2021 véi gia 2.058.000.000 dong, so tién nay
duoc thanh toan thanh 3 dot; dot 1. ngay 3-5-2022 6ng A dat coc trudc
300.000.000 dong; dot 2: ngay 10-6-2022 hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong tai Van phong céng chang ong A giao tiép sé tién con lai la
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1.738.000.000 d6ng; dot 3: sau khi hoan thanh thu tuc ding ky bién dong giao
gidy chung nhan quyén s dung dat cho ong A thi ong A giao hét sé tién
20.000.000 dong con lai.

Sau khi ky Hop dong dat coc, ong A da chuyén cho 6ng T sb tién
300.000.000 dong, tuy nhién sau do6 6ng A phat hién dién tich dat thyc té thiéu
so véi Gidy chiing nhan quyén si dung dat va 60,7m?* dat bi vudng vao quy
hoach duong giao théng; do d6 can ctr vao diém 6 cua muc Diéu khoan chung
cua Hop dong dit coc thi 6ng T da vi pham nén phai hoan lai sb tién dat coc;
ddng thoi chiu phat coc gap hai 1an s tién coc cho bén mua, hon nita trén dat c6
duong day dién cao thé di ngang qua nén bi han ché quyén su dung dat (khong
dugc lam nha &). Vi vy, 6ng A da lién hé véi ong T dé hai bén thuong luong
giai quyét vé viéc vi pham cam két theo hop déng nhung 6ng T khéng hop tac.
Nhan thdy cac hanh vi cua 6ng T la trai véi thoa thuan gitra cac bén, xam pham
dén quyén va loi ich chinh dang caa 6ng A vi vay ong A khai kién yéu cau Toa
an giai quyét buoc ong T phai hoan tra cho ong A sd tién coc la 300.000.000
dong va tién phat coc do vi pham hop dong la 300.000.000 dong x 2 lan =
600.000.000 dong; tong so tién la 900.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an,
ong A thay doi noi dung khoi kién, buoc ong T tra lai sb tién nhan coc la
300.000.000 ddng va tién 14i suat cham tra theo lai suat ngan hang Ia 39.000.000
ddng

- Bi don la ong Vi Van T trinh bay:

Ong va ong Lé Quédc V gop von nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi vai thira dat s6 225, to ban do sé 25, dién tich 673m? toa lac tai xa Q, huyén
C, tinh bak Lak. Gitta Ong va ong V co lap van ban thoa thuan véi noi dung
giao cho 6ng V ky két hop dong chuyén nhuong va dai dién diing tén trén Giay
chttng nhan quyén sir dung dit, Ong co quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, nhan coc ddi véi thira dat néu trén.

Ngay 03-5-2022, O va ong A ky Hop dong dit coc thira dat trén. Sau khi
ky Hop ddng dit coc, ong A da dat coc sé tién 300.000.000 ddng, sb tién con lai
cac bén thoa thuan vao ngay 10-6-2022 s& tién hanh thu tuc cong chang hop
ddng chuyén nhuong va ong A thanh toan sé tién 1.758.000.000 ddng, so tién
con lai 20.000.000 dong ong A sé& thanh toan khi hoan tat sang tén trén Giay
chttng nhan quyén st dung dat; viéc dit coc co su ching kién caa nguoi lam
chtng la 6ng D6 Khanh H.

Ngay 10-6-2022, 6ng A khong thuc hién viéc cong chang nhu da thoa
thuan ma hen dén ngay 13-6-2022. Ngay 13-6-2022, Ong nhiéu lan lién lac véi
ong A dé thuc hién viéc cong ching chuyén nhuong thira dat néu trén nhung
ong A cd tinh né tranh. Nay ong A khoi kién yéu cau 6ng T tra lai coc va phat
coc véi ly do dién tich dat thyc té thiéu so voi Giay chitng nhan quyén sir dung
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dat,dién tich 60,7m? dat bi vudng quy hoach dwong giao thong va thia dat co
duong day dién di ngang qua; yéu cau nay caa éng A la khéng co can ctr phap
ly, boi 18 dién tich thuc té khong thiéu so véi Gidy chang nhan quyén sir dung
dat va khong bi quy hoach hanh lang an toan lu6i dién. Mat khac, Ong A d3 biét
rd vé thira dat va gidy to lién quan dén thira dat trude khi ky két Hop dong dat
coc. Viéc dng A khong thuc hién cong chang hop dong chuyén nhuong nhu da
thoa thuan 1a vi pham Hop dong dit coc va theo thoa thuan nén ong A phai mat
tién coc. Do d6, 6ng T khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng A.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Lé Quac V, ba Pham Thi
B Bai trinh bay:

Ong, B1 va ong Vit Van T co gop tién dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi thira dat néu trén. Ong, B1 va 6ng T ¢6 lap van ban thoa thuan
cung gop vén dé nhan chuyén nhugng va c Ong, Ba dai dién dang tén trén
Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Vo chong Ong hoac 6ng T déu tu minh c6
quyén thoa thuan nhan dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi
thira dat néu trén cho nguoi khac.

Ngay 03-5-2022, 6ng T va 6ng Bang Thai Binh A ky Hop dong dat coc doi
véi thira dat néu trén la dang quy dinh cua phap luat va thoéa thuan giira hai bén.
Viéc ong A cb tinh né tranh va khong thuc hién viéc cong chang hop déng
chuyén nhuong nhu di théa thuan 1a vi pham Hop dong dat coc va theo thoa
thuan thi ong A phai mat sé tién dat coc.

- Ngueoi lam ching la éng Pé Khanh H trinh bay:

Ngay 03-5-2022 6ng A da dat coc nhan chuyén nhugng thua dat s6 225, to
ban d6 s6 25. Qua trinh thoa thuan nhan chuyén nhuong dat, 6ng A codi xem dat
vai lan nén ong A da biét trén dat c6 try dién va khong yéu cau chua di doi try
dién. Bén ngay cong ching ong A co xin gia han thém 3 ngay véi Iy do chua
chuan bij du tién va chu dat co yéu cau viét hop ddng gia han. Ngay 3-5-2022
sau khi xem lai 16 dat 1an nita ong A va ong T méi ky Hop dong dit coc tai quan
ca phé dau duong thon T. Nhiéu lan éng A goi dién cho Ong nhd Ong néi
chuyén véi ong T xin lai tién coc nhungong T khong chiu vi thoi gian dé thi
truong dat dai co dau hiéu it giao dich.

- Tai Ban an dan su so tham sd 16/2023/DSST ngay 21-4-2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Dak Lik quyét dinh: Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién
ciia nguyén don 6ng Pédng Thdi Binh A vé viéc budc bi don éng éng Vi Van T
phdi hoan tra cho éng A sé tién coc la 300.000.000 dong va tién ldi chdm trd la
39.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phép luét.



- Ngay 04-5-2023, 6ng bang Thai Binh A c6 don khang cao toan bo Ban
an dan su so tham.

- Tai Ban an dan sy phuc tham sb 232/2023/DS-PT ngay 27-7-2023 cia Toa
an nhan dan tinh Dak Lik quyét dinh:

Tuyén bo Hop dong dat coc giira 6ng Bdang Thdi Binh A va éng Vi Van T
ldp ngay 03/5/2022, vé viéc dat coc dé chuyén nhuong thira dat sé 225, to ban
d6 s6 25, dién tich 673m2 toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Pdak Lak vé hiéu.

Chdp nhdn yéu cau khaéi kién ciia nguyén don éng Bang Thdi Binh A. Bugc
bi don éng Vii Van T ¢6 trach nhiém tra cho éng Pdng Thdi Binh A sé tién
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong chan).

binh chi xét xi phiic thdam doi véi mét phan yéu cau khai kién cia nguyén
don éng Bang Thdi Binh A vé viéc yéu cau bi don éng Vii Van T phdi trd cho
éng khoan tién lai sudt la 39.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an phuc thim con quyét dinh vé an phi va chi phi té tung
khéc.

- Ngay 04-10-2023, 6ng Vil Van T c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham doi voi Ban an dan sy phiic tham néu trén.

- Tai Quyét dinh Khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 01-12-2023, Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang khang nghi Ban dan sy phuc
tham s6 232/2023/DS-PT ngay 25-7-2023 ciia Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak; dé
nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xir giam doc
tham hiy Ban 4n dan sy phuc tham néu trén va giit nguyén Ban 4n dan sy so
tham s6 16/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén C.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai Da Nang chap
nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 225, to ban do s6 25, dién tich 673m? toa lac tai xd Q,
huyén C, tinh Pak Lak c6 ngudn goc ctia 6ng Lé Van H1 va ba Truong Thi N da
c6 Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DD 274747 cap ngay 21-12-2021; trong d6 ghi rd dién tich dat &
1a 100m>, dat trong ciy lau nam 1a 573m? va ghi nhan thira dat co 70,6m? dat
thudc quy hoach giao thong. Theo So db thtra dat thé hién trong Gidy ching
nhan thi phan dién tich 100m> dat ¢ va phan 76.6m> dit quy hoach giao thong
nam & vi tri khac nhau. Ngay 24-01-2022 thira dat s6 225 duoc chinh 1y sang tén
6ng Ping Thanh B, ba Quang Thi H2; sau d6 tiép tuc chinh 1y sang tén ong Lé
Qubc V, ba Pham Thi B.



[2] Ngay 03-5-2022, 6ng Vii Van T va ong Ding Thai Binh A ky Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira
dat 225 néu trén voi gia chuyén nhuong 1 2.058.000.000 dong. Cung ngay, ong
A dat coc cho ong T s6 tién 300.000.000 déng theo Hop déng dat coc (but luc
43).

[3] Xét thay, viéc giao két Hop dong dat coc giita cac bén 1a hoan toan tir
nguyén, Hop dong dat coc ngay 03-5-2022 tuan tha ding theo quy dinh cua
phap luat vé diéu kién, muc dich, noi dung va hinh thirc cua Hop dé)ng dac coc.
Tai thoi diém ky két Hop dong dit coc, cac bén déu co du ning luc hanh vi dan
sw. Mic du, tai thoi diém ky Hop ddng dit coc 6ng T khong phai 13 ngudi ding
tén Chu sir dung dat; tuy nhién gitra ong T va 6ng A méi chi ky Hop dong dat
coc va muc dich cua viée dit coc 1a dé dam bao viée ky két hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Mit khac, 6ng V, ba B (nguoi dung tén trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat) khang dinh: “...ve chong téi va éng T 6 ldp van
ban théa thudn cing gép von dé nhdn chuyén nhwong va cir vor chong t6i dai
dién dirng tén trén gidy chirng nhdan quyén sir dung dat. Vo chong t6i hodc éng T
déu cé quyén théa thudn viéc nhdn coc tién chuyén nhweong quyén siv dung
ddt...”. Do @6, viéc ong T ky Hop dong dit coc voi ong A 1a phit hop véi y chi
va khong c6 mau thudn, tranh chap v6i 6ng V, ba B; khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta ong A.

[4] Dién tich 70,6m> dt nam trong chi giéi quy hoach giao théng di duoc
thé hién rd trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dét (co so d6 ban vé& cu thé). Tai Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 26/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh ik Lak (bat
luc 31-34), thé hién: dién tich dat 1a 673m?, trong d6 dién tich dat 70,6m? nam
trong chi gi6i quy hoach giao thong. Nhu vy, giita Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va thue trang su dung dat khong c6 sy khac nhau. Khi ky két Hop déng
dit coc co ghi nhan rd sd ngay cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat trong
Hop df’)ng dat coc va khi dat coc thi hai bén da cong khai xem Giéy chiing nhan
quyén sir dung dat, 6ng A biét trong dién tich 673m? dat thira 225 c6 70,6m> dat
thudc quy hoach giao thong nhung van dit coc, khong c6 ¥ kién gi. Hon nita, noi
dung nay phu hop véi 16i trinh bay cua nguoi 1am chtimg 6ng D6 Khanh H
“trude khi ky két hop dong dat coc ong A da di xem dat vai lan va da dong y mua
dat, ong A biét trén dat ¢é tru dién va khong yéu cau chi di doi tru dién...”.

Ngoai ra, tai thoi diém hién nay thi thira dat 225 khong thudc truong hop
giai phong mat bang cac dy 4n, cac cong trinh Nha nudc, t6 chirc ca nhan nhu
trong diém 6 muyc Diéu khoan chung ctia Hop dong dit coc. Ban an phuc tham
nhan dinh dién tich thira dat 1a 673m> trong d6 70,6m> dat nam trong chi gidi
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quy hoach giao thong d vi pham quy dinh tai diém 6 muc Piéu khoan chung
ciia Hop dong dat coc ngay 03/5/2022; tir d6 xac dinh 16i din dén khong ky
dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a do ca hai bén 1a khong c6
co so. Ban 4n dan sy so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén C khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng A 14 co can ct,
dang phap luat.

[5] Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xet xir gidm dbc tham chap
nhan Quyét dinh khang nghi s 01/QD-VKS-DS ngay 01-12-2023 caa Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Néng, hity Ban an dan sy phic
tham sb 232/2023/DS-PT ngay 25-7-2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik va
giit nguyén Ban 4an dan su so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 ctia Toa
an nhan dan huyén C.

[6] Vé an phi: ong Pang Thai Binh A phai chiu an phi phic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Dicu 344 va Diéu 349
ctia B luat TO tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 01/QP-VKS-DS
ngay 01/12/2023 cuia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

2. Huy Bén an déan sy phac thim s 232/2023/DS-PT ngay 27-7-2023 cia
Toa an nhan dan tinh Pak Lik va gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham s
16/2023/DSST ngay 21-4-2023 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Pak Lak.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:

Can ctr khoan 6 Diéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa &n an phi, 1¢ phi Toa an:

Ong Pang Thai Binh A phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n
phi dan su phic thAm, nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi phuc tham di ndp theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2021/0014229 ngay 04-5-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Bak Lak.

Truong hop Piang Thai Binh A da nhan lai s6 tién ndp tam tng an phi phiic
tham dd ndp theo quyét dinh cta ban 4n dan su phac tham, thi ong A phai ndp
lai s6 tién an phi dan su phuc thAm néu trén.

4.Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.



Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND tinh Dak Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; |
- Chi cuc Thi hanh én ddn sw huyén C (d@é thi hanh);

- VKSND cdp cao tai Pa Ning (dé biét); (Paky)
- Cac dwong s (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trit; Phong Giam doc kiém tra vé
DS-LD-KDTM va ho so vy 4n.
Nguyén Téan Long
Cic Tham phan Tham phan -Chii toa phién toa
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