TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban sb: 1010/2026/DSST

Ngay 19/8/2026

Vé viéc “tranh chdp vé hop dong thé chap,
Hop dong chuyén nhirong QSD ddt, doi
Gidgy CNOSD dit”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - HA NOI

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Thinh Quang Thang

- Céc hoi tham nhan dan: 1/ Ong Tran Vin Ba

2/ Ong Vuong Hiru Huong

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong T6 Ngoc Lam - Can bo Toa 4n nhan
dan Khu vuc 7 - Ha No.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 - Ha Noi: Ba Lé Thi Thuy -
sat vién

Trong cac ngay 18 va 19 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toé’ an nhan dan Khu
vuce 7 - Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 427/TLST - DS
ngay 01 thang 4 nam 2026. V& viéc “tranh chap vé hop dong chuyen nhwong quyen
st dung dat huy hop déng thé chap, doi Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 176/2026/QDST-DS ngay 20/7/2026; giita:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Hai L; Sinh nam: 1998; S6 dinh danh cd nhan so
001198002605 theo Can cuoc do Bo ClI cap ngay 11/07/2024; Noi thuong tri tqi:
thon N, xda P, thanh pho Ha Noi

_ Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin D — sinh nam 1993 va éng Pham

Hong N; cu tru: Thon Phuc Loc, xa BPong Anh, Ha Noi

2. Bi don: Ngén hang T — chi nhdnh T1 — PGD Tran Khat C. Dia chi: s6 4,
185, to C, xa b, thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén éng Nguyén Thé PI — Can bo Ngan hang T

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba: Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1991; Pia chi: Thén B, phuong N,
thanh pho B. , ,

3.2. Phong C2, Ha N¢i. Tru so: So C, Pho B, phuong H, Ha Noi



3.3. Vin phong C3 (Nay la Vin phong céng chire Chu Bich hop); tru sé: S6
F, dwong V, phuong Y, Ha Ngi. Do ba Chu Bich H1 truong van phong lam dai
dién.
Co mat: ong N, 6ng D1
Ving mat: Ba H, Phong céng chuéng sé 1 thanh pho Ha Néi, Van phong C4.
NOI DUNG VU AN

* Tai Don khoi kien ghi ngay 12/11/2025, cac loi khai tiép theo cia ba
Nguyén Hai L la nguyén don, trong qud trinh giai quyét va tai phién toa nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba L 14 chu sir dung quyén st dung dat thira dat s: 35(1)-2, To ban d6 sb:
2, toa lac tai dia chi: Thon T, xa B, huyén B, thanh phé Ha Noéi theo "Gicfy cht%ng
nhdn quyén su dung a”dl quyén & hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat” s6
CU 281806, so vao sd cap GCN: CS-DA 40776 do S& Tai nguyén va Moi truorng
thanh phé H cap ngay 21/01/2020. Gidy chting nhan nay duoc cap doi tir Gzay
chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat
s6 CT 404356 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cap ngay 12/11/2019.
Khoang nam 2023, do c6 nhu cau vay von 1am an, thong qua gidi thiéu ba biét ba
Nguyen Thi Thanh H, sinh nam 1991, thuong tra tai B, phuong N, thanh pho B,
tinh Bic Ninh (nay 12 phuong N, tinh Bic Ninh). Sau mét thoi gian trao d6i, ngay
07/02/2023, ba L va ba Nguyén Thi Thanh H da 1ap Van ban thoa thuén s6
07.02/2023/VBTT dinh kém Vi bang s6 116/2023/VB-TPLTP do Thira phat lai
Vian phong thtra phat lai T2 1ap ngay 07/02/2023. Theo Van ban thoa thuan da ky,
ba L s& vay ctia ba H so tién 200.000.000 dong (Hai tram tridu dong) trong thoi
han 03 nam ké tir ngdy 07/02/2023 v6i muc 13i suat theo 13i suat ciia Ngan hang
N1, déng thoi ba L phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu
trén cho ba H trong thoi han 03 nim. Khi d6, ba H ciing di néi rat 16 voi ba rang
viéc chuyén nhuong thira dat trén chi dé dam bao cho khoan vay ctia ba L, ba H s&
khong chuyén nhuong, sang tén, thé chap hay thuc hién bat ky giao dich nao khac
v6i thira dat cua ba. Tham chi tai Van ban thoa thudn ma ba L va ba H k¥ ciing d3
thé hién: “Trong thoi han cho vay, khi Bén A thanh todn no goc va ldi ding han
cho Bén B thi Bén B cam két khéng dwoc sang tén tdi san néu trén cho Bén thit ba
nao khdc khi chwa dwoc sw dong y ciia Bén A. Bén B cam két khéng chuyén nhwong,
hira chuyén nhwong, nhan dat coc, trao doi, tang cho, cho thué, ké khai lam von
cuia doanh nghiép hoac thuc hién bat ky giao dich nao doi véi tai san trén cho bén
thir ba nao khdc ma khéng dwoc si dong y ciia Bén A. Néu Bén B vi pham thi phai
hoan toan chiu trach nhiém truéc phdp ludt va phdi chiu phat cho Bén A sé tién
twong dwong gid tri tai san néu trén tqi thoi diém vi pham”. Sau khi ky két vi bang,
ba H da chuyén cho ba sd tién 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi triéu dong),
khong du so tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) nhu ba L va ba H da thoa
thuan. Dén ngay 28/02/2023, ba L va ba H da ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 cong ching 163.HPCN; Quyén sé: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C3. Mic du ba L va ba H ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dét nhung thyuc té, thira dét trén van do ba L truc tiép quan 1y, sir dung. Hién
nay trén dit ¢6 01 cin nha 02 ting do ba xay dung. Pén ngay 07/02/2026 vira qua,
khi hét thoi han vay, ba L d lién hé v6i ba H dé tra lai s6 tién da vay va yéu cau
ba H thuc hién cac thu tuc sang tén thira dAt cua ba lai cho ba L thi khi do, ba L
khéng thé lién hé duogc véi ba H, sau d6 ba da nhiéu lan da goi dién, nhin tin nhung
khong dugc hdi am. Sau do, ba L duoc biét ba H di thé chap toan bd quyén sir dung
thira dat néu trén cua ba dé dam bao cho khoan vay 600.000. 000 dong (Sdu tram
triéu dong) cua ba H tai Ngan hang T — chi nhanh T1 - PGD Tran Khat C theo Hop
d6ng Thé chap sb 0781/TC0284/23 ngay 16/03/2023 tai Phong C2 - Ha Noi;

Viéc ba L chuyén nhuong thira dat ciia ba cho ba H chi dé dam bao cho khoan
vay cta ba L, ban than ba van 1a ngudi truc tiép quan li, st dung thira dét, viéc ba
H tu ¥ thé chdp quyén sir dung thira dit cta ba L tai Ngan hang khi chwa ¢ su cho
phép ctia ba L da vi pham thoa thuén trude do gitra ba L va ba H. Qua trinh ba quan
ly, str dung thira dat khong hé biét dén viéc giita Ngan hang va ba H ¢ thuc hién
viéc ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam cho khoan vay cia
ba H, trén thira dt c6 ngdi nha 2 tang thudc quyén sé hitu ctia ba cling chua duge
thé hién trong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba L va ba H, viéc
Ngan hang ky két Hop dong thé chap vdi ba H ddi véi thira dat s6 35-1(2), to ban
d6 s6 2 khi chua duoc su dong ¥ ctia ba L 13 khong phi hop véi quy dinh ciia phap
luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap ciia ba L duoc phap luat bao vé.

Nay quan diém ciia ba L:

- Yéu ciu tuyén vo hiéu Hop ddng Thé chip sé 0781/TC0284/23 ngay
16/03/2023 tai Phong C2, Ha Noi.

- Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg
163.HDCN; Quyén s6: 01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD do Céng chung vién Van
phong C3 chirng nhan ngay 28/02/2023 chirng nhan.

- Buoc Ngan hang T — chi nhanh T1 — PGD Tran Khat C tra lai cho ba ban
gbc “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan
lien véi dar” s6 CU 281806, s0 vao so cap GCN: CS-DA 40776 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh pho H cap ngay 21/01/2020. Ba dugc quyen lién hé véi céac
co quan nha nudc co tham quyén thyc hién viéc giai chap va cap lai Gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Tai budi hoa giai ngay 15/7/2026, ba L nhat tri tré toan bo goc 1ai doi voi
khoan vay cua ba H. Va ba L van gilt yéu cau bugc Ngan hang phdi giai chap va
tra lai s6 do cho chi L.

* Pai dién theo uy quyén cia bi don, 6ng Chu Thé P2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh H vay von tai Ngan hang TMCP T — Chi nhanh T1 -
Phong G (hi¢n nay la Phong G1) theo Hop dong tin dung s0 LAV230021167/1712
ngay 23/03/2023, cu theé: SO tién vay: 610,000,000 dong (bang chit: Sau tram muoi
tri¢u dong chan). Myc dich vay: Mua sam d6 gia dung; Thoi han vay: 240 thang;
Lai suat vay: 14,49%/nam cO0 dinh trong 12 thang dau; Sau d6 LSCV=



LSCS+4,5%/1nam. Thuc hién dung Hop ddng tin dung, E di giai ngan va Khé udc
nhan no da nhan no tong sé tién 1a 610,000,000 dong (bang chit: Sau tram muwoi
triéu do”‘ng chc?n), cu thé theo cac Khé udc nhan no sau day: Khé udc nhan no sb:
1712-LDS-230000022 ngay 23/03/2023, cu thé: So tién vay 1a: 610,000,000 dong
. Muc dich vay: Mua sim d6 gia dung; Thoi han vay: 240 thang; Lai suat vay:
14,49%/nam cb dinh trong 12 thang dau; Sau d6 LSCV=LSCS+4,5%/1 nam. Thay
d6i 1ai suat: Theo quy dinh cta E trong timg thoi ky. Dé bao dam nghia vu tra no
theo Hop dong tin dung néu trén, Ba Nguyén Thi Thanh H d3 ky voi E Hop dong
thé chap sb 781 ngay 16/03/2023, cong chimg ngay 16/03/2023 tai try s Phong
C2 thanh phd Ha Noi - S6 C Ba T, Phuong L, Quan H, Thanh phd Ha Noi, tai san
thé chép la: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc Thira dat sb: 35(1)-
2, To ban do so: 2, toa lac tai dia chi: Thon T, xa B, huyén D, thanh phé Ha Noi
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CU 281806, vao sO cap GCN: CS-DA 40776 do S¢ Tai nguyén va
moi trudng thanh phé H cap ngay 21/01/2020 (Pa cap nhat blen dong ngay
07/03/2023). Ngudi st dung dat, chu so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
la ba Nguyen Thi Thanh H. Tai san bao dam néu trén duoc dang ky thé chap quyen
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai van phong B3 — CN huyén B ngay
20/03/2023.

Qua trinh thuc hién hop dong ba Nguyén Thi Thanh H d4 vi pham nghia vu
tra ng, khong thuc hién nghia vu trd ng 1ai tir ky trd ng vao ngay 27/12/2023 va tam
tinh dén ngay 22/06/2026 1a ky han phai tit toan khoan vay, ba Nguyén Thi Thanh
H cling khong thanh toén ng cho ngén hang. Do do, Ngan hang TMCP T di chuyén
toan bd khoan vay sang no qua han can thu hoi. Tam tinh dén ngay 22/06/2026
tong cong 1a 785,275,232 ddng (bang chit: Bdy tram tdm muwoi lam triéu hai tram
bay muwoi lam nghin hai tram ba mwoi hai dong); trong d6: No gbc: 564,510,969
déng, No lai trong han: 187,098,827 déng; No lai qua han: 10,679,057 déng; Lai
cham tra: 22,986,379 dong. E da nhiéu lan don dc, tao diéu kién cho khach hang
thuc hién nghia vu tra ng cho E. Tuy nhién, khach hang da khong thuc hién tra ng,
vi pham nghiém trong céc thoa thuan trong Hop ddng tin dung va Hop dong thé
chap da ky két.

Nay quan diém cua Ngan hang: Budc ba Nguyén Thi Thanh H phai tra Ngan
hang TMCP T s tién tam tinh dén ngay 22/06/2026, tong cong 1a 785,275,232
ddng (bang chit: Bay tram tdm muwoi lam triéu hai tram bay mwoi lam nghin hai
tram ba muwoi hai dong); trong d6: No gbc: 564,510,969 dong; No 13i trong han:
187,098,827 ddong; No 1ai qua han: 10,679,057 ddng; Lai cham tra: 22,986,379
ddng; Budc ba Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu thanh toan sé no 13i tiép tuc
phat sinh ké tir ngay 23/6/2026 duoc quy dinh tai Hop dong tin dung va Khé udc
nhan no cho dén khi thanh toan hét no. Trudng hop ba Nguyén Thi Thanh H khdng
thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang TMCP
T co quyén xtr 1y tai san bao dam va/hoic yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyen xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip sé 781 ngay 16/03/2023 ba
Nguyén Thi Thanh H dé E thu hdi no. Sau khi xir Iy xong tai san bao dam theo Hop



dong Ehé chéap s6 781 ngay 16/03/2023 ma khong du dé tat toan khoan vay thi ba
Nguyén Thi Thanh H phai ti€p tuc thyc hién nghia vu tra ng theo ding cam két da
ky véi E tai Hop dong tin dung cho dén khi hét s6 ng con lai.

Ngay 22/7/2026 Ngan hang da c6 van ban giri Toa an nhan dan Khu vuce 7-
Ha Noi vé viéc xin rit yéu cau khoi kién doi tién va xt 1y tai san thé chap ghi ngay
01/7/2026 do khoan vay trén ctia ba H da dugc tat toan ca gdc va 13i cho Ngan hang
ngay 21/7/2026. Vi vay hop dong tin dung, hop ddng thé chap trén khong con hiéu
lwc. Ba H khong con ng Ngan hang. Ddi véi yéu cau cua ba L vé viée budc Ngan
hang tra lai s6 do thira dat trén va Ngan hang giai chap cho ba L thi Ngan hang dé
nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat budc Ngan hang giai chip va tra gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ai thi Ngan hang sé& thyc hién theo ban an quyét dinh
cua Toa an.

* Nguwdi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- P6i véi ba Nguyén Thi Thanh H: Toa an da téng dat hop 1€, xac minh tai
dia phuong hién nay ba H khong c6 mat tai dia phuong hién khong rd & dau nén
Toa an khong 1ay duoc 16i khai ciia ba H ma giai quyét theo thu tuc chung cua Bo
luat td tung dan sy.

- Phong C2 Ha N@i trinh bay: Hop dong thé chap s6 781 ngay 16/03/2023,
cong chimg ngay 16/03/2023 tai tru s Phong C2 thanh phd Ha Noi - S0 C Ba T,
Phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi duoc thuc hién dung theo quy dinh cia
phap luat (khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi). Ké tir ngy cong
chting Vin phong khong nhan duoc bat ky don thu khiéu nai lién quan dén viéc
chtng nhan hop dong trén.

- Vian Phong C3 (nay la Vian phong C4) trinh bay: Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s cong ching 163.HDCN; Quyén sd: 01/2023 TP/CC-
SCC/HDBGD do Coéng ching vién Van phong C3 ching nhin ngay 28/02/2023
chirng nhan duogc thyuc hién dung theo quy dinh cua phap luat (khong vi pham phéap
luat, khong trai dao dirc xa hoi). Ké tir ngay cong chimg Van phong khong nhan
dugc bat ky don thu khiéu nai lién quan dén viéc chimg nhan hop dong trén.

* Vin phong thira phat lai Thit dé trinh bay: Theo yéu cau lap vi bang cta
ba Nguyén Thi Thanh H ngay 07/2/2023 Vin phong T2 c6 ghi nhan su kién, hanh
vi 1a “Ghi nhan budi trao d6i thoa thuan giita ba Nguyén Thi Thanh H voi ba
Nguyén Hai L”. Toan bo ndi dung trao doi giita ba Nguyén Thi Thanh H véi ba
Nguyén Hai L duoc thé hién trong vi bang sé 116/2023/VB-TPLTD ngay
07/2/2023.

Tai phién toa:

* Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ba L xin rat yéu cau
tuyén vo hiéu Hop dong Thé chap s6 0781/TC0284/23 ngay 16/03/2023 tai Phong
C2, Ha No1. Vi khoan vay cua ba H tai Ngan hang dugc duge ba L tra toan bo goc
1ai nén hop dong thé chap duong nhién cham dut. Ba L van gift yéu cu tuyén vo
hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 163.HDCN;



Quyén sd: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Van phong C3 chimg
nhan ngay 28/02/2023 chtrng nhan. Budc Ngan hang T — chi nhanh T1 — PGD Tran
Khét C tra lai cho ba ban gbc “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dar” sé CU 281806, s6 vao sd cap GCN: CS-DA
40776 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé H cap ngay 21/01/2020 va thuc
hién bi¢c giai chap cho ba L. Ba dugc quyen lién h¢ vo1 cac co quan nha nude co
tham quyén thyc hién viéc giai chap va cap lai Glay ching nhan quyén st dung
dat. Boi véi hau qua cua hop dong vo hiéu, sb tlen ba L da tra thay cho ba H, ba L
khong yéu cau Toa 4an giai quyét ma dé giai quyét sau khi ndo c6 tranh chap thi giai
quyét bang vu an khac.

- Pai dién theo iy quyén cuia bi don trinh bay: Ngay 22/7/2026 Ngan hang
d3 ¢ van ban gti Toa 4n nhan dan Khu vyce 7-Ha Noi vé viée xin rit yéu cau khoi
kién doi tién va xtr 1y tai san thé chap ghi ngay 01/7/2026 do khoan vay trén cia ba
H da duoc tit toan ca géc va lai cho Ngan hang ngay 21/7/2026. Vi vy hop dong
tin dung, hop dong the chap trén khong con hi¢u Iyc. Ba H khong con nog Ngan
hang. Ddi v6i yéu cau cua ba L vé viéc budc Ngan hang tra lai s6 do thira dat trén
va Ngan hang giai chap cho ba L thi Ngan hang dé nghi Toa an giai quyet theo
phap luat budc Ngan hang giai chap va tra gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
ai thi Ngan hang s& thuc hién theo ban an quyét dinh ctia Toa 4n.

* Y kién dai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vue 7 - Ha Noi tham gia phién
tda: Ngay 18/8/2026, Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7-Ha Noi ¢6 yéu cau Toa an
thu thap bo sung tai liéu vé viéc ba H chuyén tién vay cho ba H 1a bao nhiéu tién?
Thu thap tai liéu ai 12 ngudi tra tién vay cho Ngan hang va dé nghi tam ngimg phién
toa. Néu Hoi dong xét xir khong chap nhan thi Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7-
Ha Noi chi phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, thu ky va
Ho1 déng xét xtr. Con vé ndi dung vu an dai dién Vién kiém sat nhan Khu vuc 7 s&
khong phat biéu. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7-Ha Noi phat biéu vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr: Toa an da
thuc hién ding va déy du cac quy dinh cua B0 luat td tung Dan su; Vé ta tuc tb
tung: HDXX, Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh ctia phap luat vé xét xir so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu 4n di dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ba L c6 don khoi kién vé viée yéu cau huy hop dong thé chap, huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi Ngan hang E — chi nhanh T1 va
ba Nguyén Thi Thanh H. Ddi tuong tranh chap 1a thira dat s6: 35(1)-2, To ban do
sb: 2, toa lac tai dja chi: Thon T, x3 B, huyén D, thanh phé Ha No6i. Do do6 day la
tranh chép vé hop déng theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy. Theo biéu



35, Piéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén cua Toa an
nhan dan Khu vuc 7 — Ha No1i.

[1.2]. Pbi v6i yéu cau doc lap caa Ngan hang E ghi ngay 01/7/2026 vé viée
tranh chip hop dong tin dung, xir 1y tai san thé chap d6i voi ba Nguyén Thi Thanh
H. Ngay 22/7/2026, Ngan hang c6 don xin rat yéu cau khoi kién trén nén Hoi dong
khong xem xét giai quyét.

[1.3.]. Trudc khi mé phién toa va tai phién tda hom nay ba L c6 yéu cau xin
yéu cau huy Hop dong thé chap sb 781 ngay 16/03/2023, cong ching ngiy
16/03/2023 tai try s& Phong C2 thanh phd Ha Nbi gitta ba Nguyén Thi Thanh H
v6i Ngan hang TMCP X do khoan tin dung d3 thanh toan, hop déng thé chap trén
d3 hét hiéu luc. Xét yéu cau cta ba L 13 hoan toan ty nguyén va phu hop nén duoc
chap nhan va dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay.

[1.4]. Béi véi yéu cau cua dai dién Vién kiém sat tai vin ban s6 45/YC-VKS-
DS ngay 18/8/2026: Theo Cong vin sb 11 ngay 28/7/2026 ctia Van phong thira
phat lai Thu d6 khang dinh: yéu cau lap vi bang ctia ba Nguyén Thi Thanh H ngay
07/2/2023 Van phong T2 ¢6 ghi nhan sy kién, hanh vi 12 “Ghi nhan budi trao d6i
thoa thuan giira ba Nguyén Thi Thanh H voéi ba Nguyén Hai L”. Toan bo ndi dung
trao d6i gitta ba Nguyén Thi Thanh H véi ba Nguyén Hai L dugc thé hién trong vi
bang s6 116/2023/VB-TPLTD ngay 07/2/2023. Trong qua trinh giai quyét va tai
phién toa hom nay Ngan hang ciling khang dinh so tién goc 13i cua ba H da dugc tat
toan xong. Nguyén don trinh bay da ndp tién vao dé tra thay khoan no cia ba H va
pht hop véi ¥ kién ctia Ngan hang. Nhu vay, Vi bang s6 116/2023/VB-TPLTD do
Thura phat lai Van phong thura phat lai T2 1ap ngay 07/02/2023 1a tai liéu ching ctr
khong can phai ching minh, cac duong su déu thira nhan va khang dinh khoan vay
cua ba H tai Ngan hang da dugc tat toan ca gbc va 13i, ba L khong yéu cau giai
quyet hau qué cta hop ddng vo hiéu, sd tlen ba L da tra thay cho ba H ma de giai
quyét sau khi nao co tranh chap thi giai quyét bang vu an khac. Do do, yéu cau cua
Vién klem sat 1a khong can thiét va khong anh huong dén viéc giai quyet vu an nén
khong can phai tam ngimg phién toa dé thu thap céc tai liéu theo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat.

[1.4.] Di voi su vang mit ciia ngudi cd quyen lot, nghia vu lién quan la ba
H. Ba H da duoc triéu tap hop 18 lan thi 2 nhung van vang mat khong co ly do.
Phong C2 thanh ph6 Ha Noi, Van phong C4 c6 don xin vang mit. Do d6 HDXX
tlep tuc x€t xur vy an.

[2] Vé néi dung vu dn: Qua trinh giai quyét thu thap chimg ct thé hién nhu
sau.

[2.1.] Thura dat sb: 35(1)-2, To ban dd sd: 2, toa lac tai dja chi: Thén T, xa
B, huyén D, thanh phé Ha Noi theo “Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” s CU 281806, s6 vao sd cip GCN: CS-
DA 40776 do So Tai nguyén va Moi truong thanh pho H cap ngay 21/01/2020
dung tén ba Nguyén Hai L. Gidy chimg nhan nay dugc cap d6i tir Gidy ching nhan



quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CT
404356 do So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 12/11/2019

[2.2] Ngay 07/02/2023, ba Nguyén Hai L va ba Nguyén Thi Thanh H d3 1ap
Vin ban thoa thuan s 07.02/2023/VBTT dinh kém Vi bang s6 116/2023/VB-
TPLTD do Thtra phat lai Van phong thtra phat lai T2 14p ngay 07/02/2023. Theo
Vin ban thoa thuan di ky, ba Nguyén Hai L vay cta ba H s6 tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) trong thoi han 03 nam ké tir ngay 07/02/2023 véi muc 1ai
sudt theo 13i suat ctia Ngan hang N1, dong thoi ba Nguyén Hai L phai ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén cho ba H trong thoi han 03 nam.

[2.3] Ngay 28/02/2023, ba L va ba H da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat s cong chimg 163.HPCN; Quyen s0: 01/2023 TP/CC-SCC/HbGD
tai Van phong C3. Ngay 07/3/2023, ba Nguyen Thi Thanh H da dugc dang ky bién
dong trong G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dit sé CU 281806, vao s6 cidp GCN: CS-DA 40776 do S6 Tai nguyén
va moi truong thanh phd H cép ngay 21/01/2020 dung tén ba Nguyén Thi Thanh
H. Ba Nguyén Thi Thanh H d3 vay von tai Ngan hang TMCP T — Chi nhanh T1 —
Phong G (hién nay la Phong G1) theo Hop dong tin dung s6 LAV230021167/1712
ngay 23/03/2023, cu thé: So tién vay: 610,000,000 dong. Pé bao dam nghia vy tra
ng theo Hop dong tin dung cta ba H, ba Nguyén Thi Thanh H d3 ky voi E Hop
dong thé chap sé 781 ngay 16/03/2023, cong ching ngay 16/03/2023 tai try s
Phong C2 thanh phé Ha Noi d6i véi tai san trén. Tai san bao dam néu trén duoc
dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai van phong B3 —
chi nhanh huyén D ngay 20/03/2023.

[2.4] Ngay 22/7/2026 Ngan hang da c6 van ban guri Toa an nhan dan Khu
vuc 7-Ha Noi vé viéc khoan vay trén cia ba H da duoc tat toan ca goc va 1i cho
Ngén hang nén Ngan hang da rat don khoi kién yéu cau doc 1ap ghi ngay 01/7/2026
d6i v4i ba H va xac dinh hop dong tin dung, hop dong thé chap trén khong con hiéu
luc. Ba H khong con ng Ngan hang.

[3] Xét yéu cau cta ba Nguyén Hai L vé viéc yéu cau huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 163. HPCN; Quyén s6: 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong C4 giita ba Nguyén Hai L v6i ba Nguyén Thi Thanh
H:

Theo Vin ban théa thuan s6 07.02/2023/VBTT ngay 07/2/2023 giita ba H
v6i ba L vé viéc ba Nguyén Hai L vay cua ba H sb tién 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong) trong thoi han 03 nam ké tir ngay 07/02/2023 véi mie 13i suét
theo 1ai suat cia Ngan hang N1, dong thoi ba Nguyén Hai L phai ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén cho ba H trong thoi han 03 nim.
Van ban nay dé dugc Van phong T2 ghi nhén va xac nhén la ding. Nhu vay, tai
liéu nay la ching ctr khong can phai chimg minh. Do do, xac dinh ba H va ba L
khong co viée chuyén nhuong dét ma Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg 163.HPCN; Quyén sé: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
C4 nham che gidu cho giao dich vay tién giita ba L v&i ba H thé hién tai Vi bang



s6 116/2023/VB-TPLTD do Thira phat lai Van phong thira phat lai T2 1ap ngay
07/02/2023. Do d6, Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét s cong ching
163.HPCN; Quyén sé: 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C4. Do do, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chiung 163.HPCN; Quyén so:
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C3 giltaba L vaba H la gla tao nham
che glay cho viéc vay tién nén vo hi¢u. Vi vay, yéu cau cta ba L vé viéc tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 163.HPCN 1a c6 cin
ctr duge chip nhan.

[4] B4i v6i hdu qua ctia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 124. Giao
dich dan su vo hi¢u do gia tao quy dinh:

“1. Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot
giao dich dan sy khac thi giao dich dan su gia tao vo hi€u, con giao dich dan su bi
che gidu van c6 hiéu lyc, trir truong hop giao dich d6 ciing vo6 hiéu theo quy dinh
cua B0 luat nay hoac luat khac c6 lién quan.”

Nhu vay giao dich vay tién giira ba H va ba L van ¢ hiéu luc. Nhung ba H
khong co y kién gi va Toa an khong nhén dugc van ban cua ba L. Ba H khong c6
y kién gi va khong ¢ yéu cau Toa an giai quyét viéc vay tién gitra ba H va ba L
nén Toa an khong xem x¢ét giai quyét ma dé giai quyét bang vu an khac khi cac bén
c6 yéu cau.

[5] D6i v6i sb tién do ong Nguyen Van D la dai dién theo uy quyén cua ba
H ndp thay ba H, ba H khdng yéu cau Toa an giai quyét nén Toa 4 an khong xem xeét
giai quyét ma dé giai quyét bang vu an khac khi cac bén c6 yéu cau

[6] Ddi voi yéu cAu giai chap doi voi thira da,t s6: 35(1)-2, To ban d6 sb: 2,
toa lac tai dia chi: Thon T, xa B, huyén D, thanh pho Ha Noi:

Ho1 dong x€t x1r nhan thay Ngay 16/3/2023, ba Nguyén Thi Thanh H d3 ky
Hop dong thé chap tai san trén s cong ching 781 ngay 16/03/2023 tai Phong C2
thanh phd Ha No6i dé dam bao cho khoan vay ctia ba H tai Ngan hang E. Ngay
22/7/2026 Ngan hang E da c6 van ban gui Toa én nhan dan Khu vue 7-Ha Noi vé
viéc xin rat yéu cau khoi kién doi tién va xur ly tai san thé chap ghi ngay 01/7/2026
do khoan vay trén cua ba H da duogc tat toan ca goc va lai cho Ngan hang ngay
21/7/2026. Theo quy dinh tai Diéu 327 thi “Thé chdp tai sin cham ditt trong
trwong hop sau ddy:1. Nghia vu dwoc bdo dam bang thé chdp cham dirt.”. Nhu
vay, khoan vay gdc 13i ctia ba H tai Ngan hang da duoc thanh toan xong. Hop dong
thé chap cdng ching s6 781 ngay 16/3/2023 tai Phong C2 thanh pho Ha Noi giita
ba Nguyén Thi Thanh H v6i Ngan hang E duong nhién cham dat va khong con
hiéu Iyc. Do yéu cau cta ba L vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong dat dbi voéi
thira dat trén duogc chap nhan. Vi vay can budc Ngan hang phai 1am thu tuc giai
chép d6i voi tai san trén cho ba L

[7] Dbi véi yéu cau tra lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat ddi véi thia
dat s6: 35(1)-2, TO ban d6 so: 2, toa lac tai dia chi: Thon T, x4 B, huyén D, thanh
phd Ha Noi: Hoi dong xét xir nhan thdy: Do hop déng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat s6 cong chimg 163.HPCN; Quyén sd: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C3 1a vo hiéu nén ba L ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé cap
lai GCNQSD dit. Ngan hang c6 quan diém hop ddng tin dung, hop dong thé chép
gitra ba H va Ngén hang khong con hi¢u lyc. Ba H khong con ng Ngan hang. Péi
voi yéu cau cta ba L vé viéc budc Ngan hang tra lai s6 do thira dat trén thi Ngén
hang d& nghi Toa an giai quyét theo phap luat budc Ngan hang giai chap va tra sd
do cho ai thi Ngan hang s€ thyuc hién theo ban an quyét dinh cua Toa an. Vi vay,
can budc Ngan hang phai tra lai ban gbe Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CU 281806, vao so cap GCN: CS-
DA 40776 do S Tai nguyén va moi truong thanh phd H cap ngay 21/01/2020 ding
tén ba Nguyén Thi Thanh H cho ba L dé ba L thuc hién quyén lién hé co quan co
tham quyén dé cap lai GCNQSD dit theo quyét dinh ctia ban 4n cua Toa 4n.

[8] V& an phi so thdm: Do yéu ciu cta nguyén don dugc chip nhan cho nén
bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don chiu
ca an phi.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy déu c6 quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén, '

QUYET DINH

Ap dung: Dicu 124, 327 B} ludt dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 26, Diéu
35, biéu 39, biéu 243,245,273 Bo luat TO tung dan su; Luat thi hanh an c}én su;
Can cur vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Hai L vé viéc yeu cau tuyén
bb hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hi¢u d6i ba Nguyen
Thi Thanh H, yéu cau Ngan hang E thyc hién viéc giai quyét va tra lai Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
281806, vao s6 cap GCN: CS-DA 40776 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh
pho H cap ngay 21/01/2020 dig tén ba Nguyen Thi Thanh H.

2. Dinh chi xét xur i v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Hai L vé viéc
y€u cau huy Hop dong the chap so cong chimg 781 ngay 16/03/2023 tai Phong C2
thanh pho Ha Noi. .

3. Huy Hop cjéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
163.HDCN; Quyén so6: 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C3 (nay la Van
phong C4) gitra ba Nguyén Thi Hai L vdi ba Nguyén Thi Thanh H.

4. Budc Ngan hang E phai thyc hién viéc giai chip cho ba L theo Hop dong
thé chap so cong ching 781 ngay 16/03/2023 tai Phong C2 thanh pho Ha Noi .
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5. Bugc Ngan hang E phai tra lai Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CU 281806, vao so6 cap GCN: CS-
DA 40776 do S& Tai nguyén va moi truong thanh phd H cap ngay 21/01/2020 ding
tén ba Nguyén Thi Thanh H cho ba Nguyén Hai L.

6. D6i voi hau qua cta hop dong vo hi¢u do cac bén khong yéu cau Toa an
xem xét nén Toa an khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay ma gianh quyén khoi
kién cho cac bén giai quyét bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau.

7. D6i vai sb tién do ong Nguyen Van D 1a dai dién theo uy quyén ctia ba H
ndp thay ba H, ba H khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an khong xem x¢ét
giai quyét ma dé giai quyét bang vu an khac khi cac bén c6 yéu cau

Ba Nguyen Hai L co quyen lién h¢ voi co quan co tham quyen dé thuc hién
viéc dang ky bién dong va 4p lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quyét
dinh cia Ban an co6 hi¢u luc phap luat.

8. V& an phi dan sy so tham: 300.000d. Ghi nhan su tu nguyén cua ba
Nguyen Hai L chiu ca toan bg an phi nhung duoc trir vao s tién 300.000d 1a sO
tién tam Gmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 BLTU/26E
0007314 ngay 27/3/2026 cta Thi hanh an dan su thanh ph Ha Noi.

Trudng hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

9. An xtr cong khai so tham, céc duong su co quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mdt co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hop 18.

Noinhan:  T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND.KV7-HN;

- TAND TP . Ha Noi:

- THADS.TP.HN;

- Luu hé so vu an.

Thinh Quang Thing
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