TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 144/2025/DS-ST

Ngay: 25-9-2025

V/v tranh chip hop dong uy quyen
tranh chap hop ddng vay tai san, yéu cau
tra gidy chimg nhin quyén st dung dat.

’ ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong H6 Thé Chinh.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Tam.

2. Ong Luong Thanh Nhan.

- Thw ky phién toa: Ba L¢ Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 18 -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din Khu viec 18 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong VO Van Nam - Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dé,n Khu vyc 18 - Thanh phd

Ho6 Chi Minh xét xtr so thém cong khai vu an déan sy thy ly s6: 755/2024/TLST-DS ngay
03 thang 12 nam 2024 v¢& vi¢c: “Tranh chap hop dong uy quyen tranh chap hop dong
vay tai san va yéu cau tra gidy ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xu so: 217/2025/QDST-DS ngay 26 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 95/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 ndm 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1986 va 6ng Tran Van TS5, sinh
nam 1978; cung dia chi: S6 nha 65, Puong 56, Nhanh 2, T6 1, Khu phd C, thi tran T ,
huyén B , tinh B (nay l1a phuong V , thanh pho H); c6 mat.

2. ,B_i don: Ba Tran Minh T, sinh nam 19’97; diq chi: T6 6, khu phé A, phuong A,
thanh pho B, tinh B (nay 1a phuong L, thanh pho H); vang mat.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ba L& Thi Ngoc T2, sinh nam 1999; dia chi:

Khu phé 2, phudng M, thanh pho B, tinh B (nay la khu phé M, phudng B, thanh phd H);
1a nguoi dai dién theo y quyén (Van ban Gy quyén ngay 20/01/2025), c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc Idp: Ba Truong Thi T3,
sinh nam 1979; dia chi: S6 12/5A15, khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh B (nay la
phuong B, thanh phd H); c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Nhitng nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
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4.1. Van phong cong ching N; dia chi: Buong H, T6 14, khu pho K, phuong A,
thanh phd B, tinh B (nay 1a phuong L , thanh phd H); c¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

4.2. Van phong cong chimg T (nay 1a Van phong cong chung A); dia chi: Sb
235D, Puong vao hd tam B, T6 12, khu phé N, phuong L, thanh phé T, tinh B (nay la
phuong L, thanh phd H); c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

’ 4.3. Ba Tran Minh T1, sinh nim 19,85;‘ dia chi: T 6, Khu phé A, phuong A, thanh
pho B, tinh B (nay la phuong L, thanh phd H6 Chi Minh); vang mat.

4.4. Ong H1, sinh nam 1989; dia chi: T6 8, Khu phd 3, thi tran T, huyén B, tinh B
(nay 1a phuong V, thanh phd H; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4.5. Ba I, sinh nam 1962; dia chi: T6 8, Khu phé 3, thi tran T, huyén B, tinh B
(nay la phuong V, thanh phd H); c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don (ba Nguyén Thi
Thu H va ong Tran Van T5) trinh bay:

Thang 9/2024, ba Nguyén Thi Thu H va 6éng Tran Vin T5 c6 vay cta ba Tran
Minh T s6 tién 100.000.000 dong dé chita bénh cho me rudt cua ba H voi diéu kién ba
H, 6ng T5giao cho ba T 01 ban chinh Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san gin lién voi dat c6 sb bia DD 688089, s6 vao sb cap GCN: 08558 cua
thira dat s6 461, to ban d6 sb 11 ¢6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi trin T , huyén B, tinh
B (nay la phu’(‘)’ng V , thanh phd H6 Chi Minh). Thoi han vay 03 thémg, ké tir ngéy
18/9/2024 dén ngay 18/12/2024, 13i suat théa thuan 2.500.000 dong/thang. Ba T da
chuyén khoan sé tién vay cho ba H va 6ng Tay.

Ngay 18/9/2024, ba Nguyén Thi Thu H, ong Tran Vian T5 v6i ba Tran Minh T ky
v6i nhau Hop dong uy quyén s 8240, quyén sd: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg Nlién quan dén thira dat s6 461, to ban do s6 11 ¢6 dién tich 308,3m?
toa lac tai thi trin T, huyén B, tinh B (nay la phuong V, thanh phé HO Chi Minh) dé dam
bao khoan vay ciia ba H, ong T5 d6i véi ba T.

Hién nay, ba H va 6ng T5da co du tién dé tra cho ba T nhung ba T khong tra lai
ban chinh Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sb Db 688089, s6 vao s6 cap GCN: CS08558 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 08/4/2022, cap nhat bién dong ngay 22/2/2023 cho ong T5va ba
H. Do d6, ong T5 va ba H yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Tuyén bb Hop dong uy quyen gitra bén uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H, éng
Tran Van T5 véi bén dugc y quyén: Ba Tran Minh T 1ap ngay 18/9/2024 tai Van phong
cong chimg N, sb cong ching: 8240, quyén sb: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD lién quan
dén thira dat s6 461, to ban d6 s6 11 ¢o dién tich 308,3m? toa lac tai thi trin T , huyén B ,
tinh B (nay 1a phuong V , thanh phé H6 Chi Minh) vé hiéu.

- Tuyén bb Hop dong Uy quyén gitta bén oy quyén: Ba Nguyen Thi Thu H, 6ng
Tran Vin T5 (do ba Tran Minh T 1am dai dién) voi bén dugc uy quyén: Ba Truong Thi
T3 lap ngay 28/9/2024 tai Van phong cong ching T , s6 cong chung: 10546, quyén s6:
09/2024 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén thira dat s6 461, to ban d6 s6 11 c6 dién tich
308,3m? toa lac tai thi tran T , huyén B , tinh B (nay la phuong V , thanh phé HO Chi
Minh) vo hi¢u.
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- Ba Nguyén Thi Thu H va éng Tran Vin T5 thay d6i mot phan yéu cau khai kién
nhu sau: Budc ba Truong Thi T3 tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s DD 688089, s6 vao sd cidp GCN:
CS08558 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip ngay 08/4/2022, cap nhat bién
dong ngay 22/2/2023 d6i v6i thira dat sb 461, to ban do s6 11 ¢ dién tich 308,3m? toa
lac tai thi trAn T , huyén B , tinh B (nay la phuong V , thanh phd Ho Chi Minh) cho ba H

- Ba Nguyén Thi Thu H, éng Tran Vian T5 tra lai cho ba Tran Minh T s6 tién gdc
da nhan va tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Dbi véi yéu cau doc lap cua Ba Truong Thi T3: Ba Nguyén Thi Thu H va ong
Tran Van TS5 khong c6 y kién, dé nghi gidi quyét theo quy dinh phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don la ba
Lé Thi Ngoc T2 trinh bay:

Thang 9/2024, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Van TS5 c6 vay ciia ba Tran
Minh T ién sé tién 300.000.000 dong véi diéu kién ba H, éng TS giao cho cho ba T ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat
c6 s6 bia DB 688089 (s6 vao s6 cap GCN: 08558) cua thira dat s6 461, to ban do s6 11
c6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi tran T , huyén B, tinh B (nay la phuong V , thanh phd
Hb Chi ‘Minh). Thoi han vay 1a 03 thang, ké tur ngay 18/9/2024 dén ngay 18/ 12/2024 Ba
T chuyén khoan cho ba H 50 tién 100.000.000 dong va giao tién mat s tién 200.000.000
dong (khong cé vin ban, gidy to).

Ngay 18/9/2024, ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Tran Van T5 voi ba Tran Minh T ky
v6i nhau Hop dong ty quyén sb 8240, quyen s0: 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong cong chimg Nlién quan dén thira dat s6 461, to ban d6 s6 11 ¢o dién tich 308,3m?
toa lac tai thi tran T , huyén B , tinh B (nay 1a phu:c‘mg V , thanh phd H6 Chi Minh) dé
dam bao khoan vay ctia ba H , ong T5d6i v6i ba Tién.

Ba Tran Minh T yéu cu ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Van T5 lién doi tra sd
tién goc 300.000.000 dong va tién 1ai véi 1ai suat 20%/nam véi so tien goc tinh tir thoi
diém cho vay dén thoi diém xét xir so tham.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua Ba Truong Thi T3: Ba Tran Minh T ddng ¥ tra cho ba
Truong Thi T3 s6 tién gdc dd vay va tién 1ai theo quy dinh phap luat. Ba Txac dinh
khoan vay 1a cia ba Tddi véi ba Truong Thi T3, khong lién quan dén ba Tran Minh T1,
ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran Vian T5.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu
cdu doc lap (Ba Trwong Thi T3) trinh bay:

Ngay 28/9/2024, ba Tran Minh T (1a nguoi dai dién theo uy quyén cuia ba Nguyén

Thi Thu H va éng Tran Vin T5) c6 ky hop dong iy quyén cho Ba Truong Thi T3 duoc
dé nghi trich luc thira dét, xac nhdn tinh trang bat dong san, dang ky bién dong thong tin
. lién quan dén thira dat s6 461, to ban d6 s6 11 ¢o dién tich 308,3m? toa lac tai thi trin

T , huyén B, tinh B (nay 1a phusemg V , thanh phé H6 Chi Minh) a5 dam bao khoén vay
500.000.000 dong cua ba Tddi voi ba Truong Thi T3 . Ngay 28/9/2024, ba Truong Thi
T3 da chuyén vao sb tai khoan cua ba Tran Minh T1 sb tién 475.000.000 dong. Ba
Truong Thi T3 cho rang 6ng Tran Van T5 va ba Nguyén Thi Thu H 12 nguoi da uy quyén
cho ba Tran Minh T duoc quyén thuc hi¢n cac giao dich lién quan dén thira dat sb 461,
td ban dd s6 11 c6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi trdin T , huyén B , tinh B (nay la
phuong V , thanh phd HO Chi Minh) theo Hop dong Uiy quyén lap ngay 18/9/2024 tai
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Vin phong cong ching N, s6 cong ching: 8240, qnyén s6: 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD.
Ba Truong Thi T3 la nguoi da chuyén khoan s6 tién 475.000.000 dong vao so tai khoan
cua ba Tran Minh T1. Do d6, ba Truong Thi T3 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc ba Tran Minh T, ba Tran Minh T1, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Vin
T5 1lién déi tra cho Ba Truong Thi T3 so tién goc da vay 1a 500.000.000 dong.

- Budc ba Tran Minh T, ba Tran Minh TI1, ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Tran Vin
T5 lién déi tra cho Ba Truong Thi T3 sO tién 14i trén sb tién gbe voi 131 suat 1a 20% tir
thoi diém vay dén thoi diém xét xir so tham.

- Ba Truong Thi T3 dong y y tra cho ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran Vian T5 01
ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sb Db 688089, s6 vao s6 cap GCN: CS08558 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 08/4/2022, cap nhat bién dong ngay 22/2/2023 cua thira dat sd
461, to ban d6 sd 11 c6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi tran T , huyén B , tinh B (nay la
phuong V , thanh phd Ho Chi Minh).

Trong qua trinh gidai quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
(ong H1 va ba 1) thong nhat trinh bay:

Ong H1 14 em trai ciia ba Nguyén Thi Thu H. Ba I 12 me rudt ciia ba Nguyén Thi
Thu H. Ong HI va ba I dang sinh song tai thira dat s6 461, to ban d6 s6 11 co dién tich
308,3m? toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh B (nay la phuong V, thanh phé HO Chi
Minh). Ong H1 va ba I thong nhét vOi yéu cau cua ba Nguyen Thi Thu H va ong Tran
Vin T5. D6i véi ndi dung khac yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (Vin
phong cong chung N) coé vin bdn trinh bay:

Van phong cong chimg N ¢6 cong ching Hop dong uy quyén lap ngay 18/9/2024,
s6 cong ching: 8240, quyén s6: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD theo yéu cau cong ching
ctia ba Nguyén Thi Thu H. Tai thoi diém cong chimg, Cong chimg vién Vin phong cong
ching Ndi thyc hién ding quy dinh tai cac Diéu 40 va Piéu 41 Luat Coéng ching nim
2014. Cong chiing vién da thyc hién dung va day du quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu
17 Luat Cong chung ndm 2014. Tai thot dlem cong chung, cac bén tham gia co day du
nang lirc hanh vi dan su, tinh thin minh mén, sang sudt, cac bén tir doc lai va déng ¥ toan
bd n6i dung, khong cé v kién, diéu chinh, sira doi, ndi dung trong hop déng phan anh
ding y Chl nguyén vong cua cac bén tham gia. Cong chirng vién da giai thich rd ndi
dung, quyén loi, nghia vu, y nghia, héu qua phap ly; cac bén giao két hop dong 1a tu
nguyén, khong bi Itra dbi, cudng ép. Tai thoi diém cong ching, Cong chimg vién khong
nhéan dugc don thua khleu nai, van ban ngan chan tai san cua cac co quan co tham quyén
lién quan dén thira dat s6 461, to ban dd s6 11 ¢6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi tran T,
huyén B , tinh B (nay 1a phuong V , thanh phé H6 Chi Minh). Do d6, viéc Vin phong
cong chung N tién hanh cong chimg Hop dong iy quyén 1ap ngay 18/9/2024, sé cong
chung: 8240, quyén sb: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD la dung quy dinh phap lut.

Vian phong cong chimg Nkhong 16 thong tin lién quan dén s tién tranh chép gitra
ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran Vin T5 véi ba Tran Minh T. Do d6, Vin phong cong
ching Nkhong dong y voi yéu cau cia ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran Van T5 vé
viéc yéu cau tuyén bd Hop dong ty quyén lap ngdy 18/9/2024, sb cong ching: 8240,
quyén sd: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.
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Trong qua trinh gidi quyé"t vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (Vin
phong cong chirng Tir Minh Tudn, nay la Vin phong cong chirng A) co vin badn trinh
bay:

Ngay 28/9/2024, Van phong cong chimg Tco6 nhan dugc yéu cau cong chimg hop
ddng uy quyén giita bén ty quyén: Ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Tran Vin T5 (do ba Tran
Minh T lam dai dién theo Hop dong uy quyén co sb coéng ching: 8240, quyén sb:
09/2024 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 18/9/2024 tai Van phong cong chimg N) voi bén
duge Uy quyén: Ba Truong Thi T3 dugc Cong chung vién Van phong cong ching
Tching thyc, ¢6 s6 cong chiung: 10546, quyén sb: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Van T5 (do ba Tran Minh T lam dai di¢n) uy
quyen cho ba Truong Thi T3 thyc hién mot s6 hanh vi ddi voi quyen st dung dt theo
Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat c6 so
bia DD 688089, s6 vao s6 cap GCN: 08558 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap ngay 08/4/2022, dang ky bién dong ngay 29/12/2022 va ngay 22/02/2023 cu
thé nhu sau:

Thira dat s6 461, to ban d6 sd 11 ¢6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi tran T, huyén
B , tinh B (nay 1a phuong V, thanh phd HO Chi Minh), hinh thirc st dung riéng. Muyc
dich sir dung: 308,3m? (ODT: 112,5m?, cdy lau ndm: 195,8m?), trong d6 c6 28,3m? cay
lau nim thugc PVBVKCHTGTDB, thoi han sir dung lau dai, dét trong vay 1au nim dén
thang 6/2050.

Pham vi uy quyén: Bén Aty quyén cho bén B duoc thyc hién toan bd noi dd dugc
iy quyeén, trir ndi dung uy quyén lai cho bén thtr ba theo Hop dong oy quyén c6 sd cong
ching: 8240, quyén so: 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 18/9/2024 tai Van phong
cong chimg N. Trong pham vi uy quyén, bén B dugc quyén dai dién bén A dé nghi trich
luc thira dét theo quy dinh phap luat, xac nhén tinh trang bat dong san, ding ky bién dong
cac thong tin ghi trén gidy ching nhén quyen str dung dat, lap, ky tén, np, rut, bd sung,
nhén cac gidy to, vin ban, hd so va quyét dinh nhitng van dé lién quan dén viéc ty
quyén.

Thot han uy quyén 13 thoi han con lai theo Hop dong ty quyén c6 sé cong ching:
8240, quyén s6: 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 18/9/2024 tai Van phong cong
chung Nhoac cham dut theo quy dinh phap luat.

Ba Tran Minh T cam doan Hop dong ty quyén c6 s6 cong chimg: 8240, quyén so:
09/2024 TP/CC-SCC/HDBGD lap ngay 18/9/2024 tai Van phong cong chirng Ncon hi¢u
luc theo quy dinh phap luat. Ba Tdd thong bao cho ba H va éng T5biét giao dich theo
hop dong nay.

Ba Tran Minh T 14 nguoi ky phiéu yéu cdu cong ching va hop dong duge Cong
chirng vién thyc hién dang trinh tu, thu tuc quy dinh.

Tai thoi diém cong ching, cac bén tham gia c¢6 day du nang lyc hanh vi dan su,
tinh thdn minh mén, sing sudt va khong bi ai ép budc. Trudce khi ky tén, diém chi vao
hop dong, cac bén dd dugc nghe Cong ching vién giai thich rd ndi dung, quyén loi,
nghia vu, hau qua phap 1y va hop dong phan anh ¥ chi, nguyén vong cta cic bén tham
gia. Tai thoi diém cong chimg, Van phong cong ching Tkhong nhan duge don thua,
khiéu nai hodc vin ban ngin chin cua cac co quan lién quan dén thira dat s 461, to ban
dd sd 11 c6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi trdn T, huyén B, tinh B (nay 1a phuong V,
thanh phé H6 Chi Minh).
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Van phong cong ching Tkhong co ¥ kién trudc yéu cau khéi kién cua ba Nguyén
Thi Thu H va éng Tran Vian T5 , d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Tran Minh T 1) vang mdt khong co ly do va khong co van bdn trinh bay y kién.

Dgi di¢n Vign Kiém st nhan din Khu vee 18 - Thanh phé Ho Chi Minh phdt
biéu y kien:

Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n tién hanh thu 1y vu an va thu thap chimg cir ding quy
dinh phap luat. Cac duong su da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap
luat.

Vé ndi dung vu an: Can ctr vao cac tai li€u c6 trong ho so vu an, y kién cua cac
duong su qua qua trinh tranh tung tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Van T5 .

Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi T3 vé viéc yéu cau ba
Tran Minh T thuc hién nghia vu tra no gdc va 1di cho ba Truong Thi T3. Khong chap
nhan yéu cau cta ba Truong Thi T3 vé viéc yéu cau ba Tran Minh T1, ba Nguyén Thi
Thu H va ong Tran Van T5 phai lién déi thuc hién nghia vu ciing v6i ba Tran Minh T .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra cong khai tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tharn quyén giai quyét vu an: Cac duong su tranh chap Ve tranh chip vé
hop_ dong ay quyen tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau tra gidy ching nhan
quyén st dung dat. Bi don dang cu tru tai T 6, Khu pho A, phuong A, thanh phé B, tinh
B (nay 13 phuong L, thanh phé H) nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 18 -
Thanh phd H6 Chi Minh) quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit T4 tung dan su.

[2] V& su ving mit ctia cac duong sy: Van phong cong chimg N, Vin phong cong
ching T(nay la Van phong cong chimg A), ba Truong Thi T3 , 6ng Nguyén Trung Hau,
ba I ¢6 vin ban yéu cau giai quyét vang mat. Tai phién toa, ba Tran Minh T1 vang mat
lan thir hai khong co6 ly do. X¢ét sy vang mat cua cac duong sy khong anh huong dén viéc
giai quyét vu an, Ho1 dong xét xir can cr khodn 2 Piéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan sy
tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung tranh chap:

[3.1] Xét don yéu cau phan to ciia ba Trin Minh T : Ngay 30/6/2025, ba Tran
Minh T ¢6 don yéu cau phan té yéu cau ba Nguyen Thi Thu H va 6ng Tran Vin T5 tra s6
tién 340.080.000 dong, trong d6 tién gbc 300.000.000 déng va tién 1di tam tinh
40.080.000 dong. Toa an da ra thong bao ndp tam Ung an phi nhung ba Tkhong nop tién
tam tmg an phi. Do d6, Toa an khong thu 1y, giai quyét yéu cau phan t6 ctia ba Ttheo quy
dinh tai Piéu 146, Diéu 195 cta Bo luat T tung dan su va Piéu 17 Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQG14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

[3.2] Xét hinh thirc va tinh phap 1y ctia hop dong ty quyén:
[3.2.1] V& hinh thirc cia hop dong uy quyén:
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Hop dong uy quyen 1ap ngay 18/9/2024 tai Van phong cong ching N, sO cong
ching: 8240, quyén s6: 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD gitra bén uy quyén: Ba Nguyen Thi
Thu H, ong Tran Vin T5 vé6i bén dugc uy quyén: Ba Tran Minh T ) va Hop dong uy
quyén lap ngay 28/9/2024 tai Vian phong cong chimg Tgitra bén uy quyén: Ba Nguyen
Thi Thu H, 6ng Tran Van T5 (do ba Tran Minh T 1am dai dién) v6i bén duoc oy quyén:
Ba Truong Thi T3: Tai thot dlem cong ching, cac bén tham gia co day du nang lyc hanh
vi dan sy, tinh than minh min, sang sudt va khong bi ai ép budc. Trude khi ky tén, dlem
chi vao hop dong, cic bén da duoc nghe Cong ching vién giai thich 16 ndi dung, quyén
loi, nghia vu, hau qua phap 1y va hop dong phan anh y chi, nguyén vong cua cac bén
tham gia. Tai thoi diém cong chimg khong nhén dugc don thua, khiéu nai hodc van ban
ngin chin cia cac co quan lién quan dén thira dat sd 461, t& ban dd sb 11 co dién tich
308,3m? toa lac tai thi trdn T , huyén B , tinh B (nay la phu:(‘yng V , thanh phd Hb Chi
Minh). Do d6, hinh thtic ctia hop dong ty quyén phi hop voi quy dinh tai Pidu 119, Piéu
562 B0 luat Dan sy nam 2015.

[3.2.2] V& tinh phap 1y ctia hop dong:

Dbi v6i Hop dong iy quyén 1ap ngay 18/9/2024 tai Vin phong cong ching N, s6
cong chimg: 8240, quyén sb: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD giita bén uy quyén: Ba
Nguyén Thi Thu H va ong Tran Van T5 véi bén dugc iy quyén: Ba Tran Minh T : Tai
phién toa, ba Nguyén Thi Thu H, éng Tran Vin T5 va nguoi dai dién theo oy quyén cua
ba Tran Minh T thira nhén viéc cac bén ky hop dnng uy quyén 1a dé dam bao khoan vay
ciia ba H va 6ng T5d4i v6i ba Tién, day 1a tinh tiét khong can _phai chimg minh theo quy
dinh tai Piéu 92 B6 luat T tung dan sy. Xét hop dong uy quyen 1a gia tao, nham che dau
cho hop dong vay tai san theo quy dinh tai Piéu 122 va biéu 124 B0 luat Dan sy nam
2015 hop dong ty quyén vo hiéu con hop dong vay tai san van c6 hi¢u luc phap luét.
Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu dan
su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéac 1ap, cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Déi v6i Hop dong uy quyén 1ap ngay 28/9/2024 tai Van phong cong chimg Tgitta
bén uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Vin T5 (do ba Tran Minh T lam dai
dién) voi bén duoc Gy quyén: Ba Truong Thi T3 : Qua trinh giai quyét vu an, Ba Truong
Thi T3 cho rang viéc cac bén ky hop dong iy quyén 1a dé dam bao khoan vay cua ba
Td6i véi ba Truong Thi T3 . Tai phién toa, nguoq dai dién theo uy. quyén cua ba Tcung
thira nhan hop dong iy quyen 1a gia tao, nham che diu cho hop dong vay tlen dé dam
bao khoan vay ciia ba Td6i véi ba Truong Thi T3 . Do d6, hop dong iy quyén gitra ba H
va 6ng T5(do ba T 1a nguoi dai dién) voi ba T3 vo hi€u theo quy dinh tai Diéu 122 va
Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015 nén ciing khong lam phat sinh, thay d6i, cham dt
quyén, nghia vy dan sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan con hop dong
vay tai san giita cac bén van co6 hiéu luc phap luat.

[3.3] Tai Van ban sd: 6253/CNBTU-DK ngay 109/12/2024 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Bac Tan Uyén cung cap thong tin thé hién thira dat sé 461,
td ban d6 s6 11 c6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi trdin T , huyén B , tinh B (nay la
phuong V , thanh phd HO Chi Minh) cép ngay 08/4/2022 cho ba Nguyén Thi Thu H.
Hién tai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bac Tan Uyén chua nhan dugc
van ban ngan chan va chua tiép nhan ho S0 chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von lién quan dén thira dat s6 461, to ban do sd
11 c6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi trAn T , huyén B, tinh B (nay la phuong V , thanh
phd Hb Chi Minh). Tai bién ban xem xét, tham dinh ngay 13/8/2025 thé hién, ba I va 6ng
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Hau 13 nguoi sinh sdng trén thira dat. Xét thay, thira dat s6 461, to ban d6 s6 11 c6 dién
tich 308,3m? toa lac tai thi tran T , huyén B , tinh B (nay la phuong V , thanh ph6 Ho Chi
Minh) chua c6 thong tin dang ky blen dong. Ba Truong Thi T3 dang gitr ban chinh Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s0
DD 688089, s6 vao s6 cap GCN: CS08558 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 08/4/2022, cap nhat bién dong ngay 22/2/2023 ddi véi thira dat s6 461, to ban do sd
11 co6 dién tich 308,3m2 toa lac tai thi tran T , huyén B , tinh B (nay la phu(‘mg V , thanh
phd Hb Chi Minh) cho ba Nguyén Thi Thu H. Do d6, can budc ba Truong Thi T3 tra lai
cho ba Nguyén Thj Thu H.

[3.4] Xét hop ddng vay tai san:

[3.4.1] Xét hop dong vay tai san cua ba Nguyén Thi Thu H, ong Tran Vian T5 dbi
v6iba Tran Minh T :

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tcho rang ba H va 6ng T5vay cua ba Tsd
tién goéc 300.000.000 dong (trong d6 tién chuyén khoan 100.000.000 dong va dua tién
mat 200.000.000 déng) nhung khong c6 chimg ctr ching minh va khong duoc ba H , ong
T5thtra nhan nén khong c6 co s& xem xét. Ba H va 6ng T5x4c dinh ngay 18/9/2024 c6
vay ctia ba Tsd tién 97.500.000 dong (bang hinh thirc chuyén khoan). Ngay 18/10/2024,
ba H va ong T5d3 tra cho ba Tsé tién 13i 2.500.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan.
Xét thay, gitra ba Tién, ba H va 6ng T5thoa thuan tién 14i 2.500.000 déng/thang 1a vuot
qué quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa, ba
Nguyén Thi Thu H, 6ng Tran Vin T5 va ngudi dai dién theo iy quyén cia ba Tran Minh
Tuén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung 13i suat 12 20%/nam tinh tir thoi diém cho vay dén
thoi diém xét xir so tham 13 phu hop quy dinh phap lut nén chdp nhan. Pdi véi sb tién
131 vugt qua quy dinh sé trir vao tién goc, cu thé nhu sau:

So tién 13i ba H va ong T5 phai di cho ba Tphu hop v6i quy dinh phap luat trén
sd tién gdc da vay 97.500.000 dong 1a 1. 624.935 dong/thang S tién 1ai da tra vuot qua
quy dinh 13 875.065 d6ng s& dugc trir vao sd tién gbe 97.500.000 dong. S6 tién gdc con
lai ba H va éng T5 no ba Tla 97.500.000 dong - 875.065 dong = 96.624.935 dong. SO
tién ba H va éng T Sphai tra cho ba T tinh tir ngay 18/10/2024 dén ngay xét xir so tham
(ngay 25/9/2025):

S tién gbc con lai: 96.624.935 dong.
S6 tién 13i: 96.624.935 dong x 20%/nam x 11 thang 07 ngay = 18.089.610 ddng.
Téng cong: 114.714.545 dong.

 [3.4.2] Xét hop dong vay tai san cua ba Nguyén Thi Thu H, ong Tran Vin T5, ba
Tran Minh T1, ba Tran Minh T do6i véi ba Truong Thi T3 :

Ba Truong Thi T3 yéu cau ba Tran Minh T, ba Tran Minh TI, ba Nguyen Thi Thu
H va 6ng Tran Vian T5 phai lién d6i tra cho Ba Truong Thi T3 sO tién gdc va tién 13i véi
ldi suat 20%/nam tinh tir thoi diém cho vay dén thoi diém xét xir so tham. Ngay
28/9/2024, ba Tran Minh T (la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi Thu H
va 6ng Tran Vin T5) ¢6 ky hop dong iy quyén cho Ba Truong Thi T3 duoc dé nghj trich
luc thira dét, xac nhan tinh trang bat dong san, dang ky bién dong thong tin ... lién quan
dén thira dat s6 461, to ban d6 sb 11 c6 dién tich 308,3m? toa lac tai thi trdn T , huyén B,
tinh B (nay 1a phuong V , thanh phd Ho Chi Minh). Xét giao dich vay tién chi phat sinh
gitra ba Truong Thi T3 voi ba Tran Minh T . Ba Truong Thi T3 13 nguoi chuyén 50 tién
gbc vao tai khoan ctia ba Tran Minh T1. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba T x4c nhan ba T nho ba T3 chuyén sé tién vay vao tai khoan ciia ba T3 va ba Tda
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nhan lai sb tién 475.000.000 dong tir ba T3. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Txac
dinh day 1a khoan vay ctia ba Tddi v6i ba Truong Thi T3 , khong lién quan dén ba T3, ba
H, 6ng Tay. Do d6, ba Truong Thi T3 yéu cau ba H, ong T4y, ba T3 phai lién ddi cung
ba Tthyc hién nghia vu tra tién cho ba Truong Thi T3 1a chua phu hop theo thoa thuan
tai hop dong vay tién 1ap ngay 28/9/2024. Giita ba Truong Thi T3 va ba Tthoa thuan 1ai
sudt cho vay 1a 2%/thang (twong duong 24%/nim) 1a vuot qua quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
Tthdng nhét voi yéu cau cua ba Truong Thi T3 vé viéc yéu cau tinh 13i suat 1a 20%/nam
tinh tir thot diém vay dén ngay Xet xu so tham nén Hoi dong xét xir chap nhan. Sé tién
gbc thuc té ba T3 chuyén vao sb tai khoan cua ba T3 (nhan thay cho ba Tlen) vao ngay
28/9/2024 1a 475.000.000 ddng. Do do, can budc ba Ttra cho ba T3 sb tién gbc 1a
475.000.000 dong va tién 1i tinh tir ngay 28/9/2024 dén ngay xét xir so tham (ngdy
25/9/2025) véi 1ai suat 20%/nam trén sb tién gdc 1a 475.000.000 ddng x 20%/nam x 11
thang 27 ngdy = 94.204.565 ddng; téng cong: 569.204.565 ddng.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 1a c6 cén cu.

[5] V& chi phi sao lyc ho so va xem xét tham dinh tai chd: S6 tién 1.000.000 dong
(mdt triéu dong). Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Van TS5 ty nguyén chiu toan bd va
da thuc hién xong.

[6] V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran Vin TS5 lién déi chiu sé tién 5.735.727 dong.

Ba Tran Minh T phai chiu s6 tién 27.368.182 dong.

Ba Truong Thi T3 phai chiu s6 tién 1.550.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cancir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Piéu 92,
bicu 147, biéu 271, Biéu 273 cua B6 luat T6 tung dan su;

Cian ct biéu 116, bidu 117, Piéu 119, Diéu 122, Piéu 124, Diéu 131, biéu 463,
Dicu 466, Diéu 468 va Dicu 562 cua B luat Dan sy nam 2015.

Can ctr Nghi quyet sO 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan déan t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham;

Can c Nghi quyét so 326/2016/UBTVQG14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Tran Vin T5 vé

vige: “Tranh chap hop dong iy quyen tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau tra
gidy chimg nhan quyén st dung dat” nhu sau:

- Tuyén bb Hop dong uy quyen 1ap ngay 18/9/2024 tai Van phong cong chung N,
6 sd cong chimg: 8240, quyén so: 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD gitra bén uy quyén: Ba
Nguyén Thi Thu H, 6ng Tran Van T5 véi bén dugc oy quyén: Ba Tran Minh T v hiéu.
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- Tuyén bd Hop dong uy quyén lap ngay 28/9/2024 tai Van phong cong ching
T(nay la Van phong cong ching A), c6 s6 cong ching: 10546, quyén s6: 09/2024
TP/CC-SCC/HBPGD giira bén uy quyén: Ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Tran Van T5 (do ba
Tran Minh T 1am dai dién theo Hop dong uy quyén lap ngay 18/9/2024 tai Van phong
cong chimg N, ¢co sd cong ching: 8240, quyén sb: 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD) vdi bén
dugc uy quyén: Ba Truong Thi T3 vo6 hiéu.

- B‘uc}c ba Truong Thi "lj3 tra cho ba Nguyén Thi Thu H 01 ’bén chinh Giéy C,hlfl’l’lg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD
688089, s0 vao s6 cap GCN: CS08558 do So Tai nguyén va M61 truong tinh B cap ngay
08/4/2022, cap nhat bién dong ngay 22/2/2023 dbi véi thira dat sb 461, to ban do sb 11
co dién tich 308 ,3m? toa lac tai thi trdn T , huyén B , tinh B (nay 1a phu’(mg V , thanh phd
Ho6 Chi Minh).

- Budc ba Nguyén Thi Thu H, ong Tran Van T5 co nghia vy lién doi tra cho ba
Tran Minh T s0 tién 114.714.545 d6ng (mot tram muoi bon triéu bay traim muoi bon
nghin ndm tram bon muoi ldm dong), trong do:

Tién gbc: 96.624.935 dong (chin muoi séu tri¢u sau trim hai muoi bon nghin chin
tram ba muoi 1am dong).

Tién lai: 18.089.610 dong (mudi tam triéu khong trim tdm muoi chin nghin sau
tram muoi dong).

o2 Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi T3 vé viéc: “Tranh
chap hop dong vay tai san” nhu sau:

~ Budc ba Tran Minh T ¢6 nghia vu tra cho ba Truong Thi T3 sd tién 569.204.565
dong (ndm tram sau muoi chin tri€u hai trdm 1€ bon nghin nam tram sdu muoi lam dong),
trong do:

Tién gbc: 475.000.000 ddng (bdn trim bay muoi lam triéu dong).

Tién 1ai: 94.204.565 dong (chin muoi bdn triéu hai trim 1é bon nghin nim trim
sdu muoi lam dong).

Ké tir ngdy ban an c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so6 ti€én con phai
thi hanh 4n theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357 va bi¢u 468 cua B luat Dan sy nam
2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Truong Thi T3 veé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai sdn” nhu sau:

- Yéu cdu ba Tran Minh T1, ba Nguyén Thi Thu H va éng Tran Vin T5 lién dé6i
tra thuc hién nghia vu tra tién cung véi ba Tran Minh T .

- Yéu cau ba Tran Minh T, ba Tran Minh T1, ba Nguyén Thi Thu H va ong Tran
Van TS5 lién déi tra thuc hién nghia vu tra tién goc 25.000.000 dong (hai muoi lam triéu
dong).

4. Vé chi phi sao luc ho so va chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

S tién 1.000.000 ddng (mdt tridu dong), ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Vin
T5 tu nguyén chiu toan bd va da thuc hién xong.

5. Vé an phi dan su so tham:
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Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Van T5 phai lién d6i chiu sb tién 5.735.727
ddng (nam triéu bay trim ba muoi 1am nghin bay trim hai muoi bay dong), dugc trir vao
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n sd: 0005880 ngay 26/11/2024 , sb tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng) da
nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0000343 ngay 14/4/2025 va sb tién
300.000 dong (ba traim nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4n
s6: 0000344 ngay 14/4/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Cat. Ba
Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Van T5 con phéi lién d6i ndp sb tién 4.835.727 dong
(bdn tridu tam trim ba muoi 1im nghin bay trim hai muoi bay dong).

Ba Tran Minh T phai ndp sb tién 27.368.182 dong (hai muoi bay triéu ba trim
sau muoi tdm nghin mot tram tdm muoi hai dong).

Ba Truong Thi T3 phai chiu s tién 1.550.000 dong (mot triéu nim trim nim
muoi nghin déng), duge trir vao sd tién 13.328.000 dong (mudi ba tridu ba trim hai
muoi tam nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa 4n s6: 0004523
ngay 03/6/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Cat. Tra lai cho ba
Truong Thi T3 sb tién con lai 11.778.000 dong (mudi mot tridu bay trim bay muoi tim
nghin dong)

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh phép luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Ho Chi Minh; A AN - 4 f ~

- VKSND Khu vuc 18 - TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18 - TP. Hd Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HSVA.

Ho Thé Chinh
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