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yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hgp dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thanh Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Luyén

2. Ba Bui Thi Cam Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hoai, 1a Thu ky Toa 4n
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba D5 Lé My Phuong —
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh.
Vao céc ngay 30 thang 5 nam 2019 va ngay 06 thang 6 nam 2019, tai tru
s& Toa 4n nhan dan quin Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xt so
tham cong khai doi véi vu an dan su thu 1y sd 264/2014/TLST — DS ngay
22/5/2014 vé viéc: “Tranh chap hop dong cho thué quyén so hitu nha & va
quyén s dung dat &, yéu cau bodi thuong thiét hai ngoai hop dong” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 116/2019/QDXXST — DS ngay 10 thang 5
nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: BaPd Thi Bé H, sinh nim 1957

Dia chi: 104/11A duong B, Phudng T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Thanh T (C6 mat)

Pia chi: 1651/22 dudng M, t6 1, ap 3, x4 N, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Gidy uy quyén cong chimg s6 7998, quyén sd 6 ngay 27/6/2014 tai Van
phong cong chung B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don: Ong Ta Anh D, sinh nim 1963 (C6 mit)
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Dia chi: 106/10D1 duong B, Phuong T, quin B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Minh H, sinh nim: 1983

2/ Ong Nguyén Minh H, sinh nim: 1993

3/ Ba Nguyén Thu Hoang A, sinh nim: 1996

cung tri: 104/11A duong B, Phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H, 6ng H va ba Hoang A: Ong
Phan Thanh T (C6 mat)

Dia chi: Dia chi: 1651/22 dudng M, t6 1, 4p 3, xd N, huyén B, Thanh phé Hb
Chi Minh.

(Giay uy quyén sb cong chung 1914, quyén sé 03 — SCT/CK, CP ngay
15/3/2017 tai Van phong cong chimg B, Thanh phd HO Chi Minh).

4/ Ba Poan Thi Pha V, sinh nam: 1960

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ta Anh D (C6 mit)

(Gidy uy quyén sé coéng chimg 7220, quyén sb 06, ngdy 12/6/2014 tai
Vin Phong Cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh)

Cung dia chi: 106/10D1 duong B, Phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

5/ Ong Pang Thanh N — sinh nam 1994 (Ving mit)

6/ Ba Pang Ngoc Lan P — sinh nam 1983 (Vang mat)

Cung dia chi: 104/11A dudng B, Phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 07/5/2014, don khéi kién bo sung, Cac bdan ti
khai va cdc bién ban hoa gidi, nguyén don do 6ng Phan Thanh T la nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Nha dat toa lac tai so6 104/11A dudng D, Phudng T, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh (sau ddy goi tt 1a nha 104/11A) do ba B3 Thi Bé H 1a chu s¢ hitu.

Minh, ba Bé H ¢ ky hop dong va phu luc kém theo v6i 6ng Ta Anh D vé
viéc cho thué can nha nay véi thoi han thué 03 nam tinh tir ngay 01/01/2011
dén 31/12/2013. C)ng D thué nha vdi muc dich kinh doanh. Khi cho thué, nha
nay da co két cdu gdbm 05 phan nha nho riéng biét, sat lién nhau.

Ngay 02/3/2011, ba Bé H tiép tuc ky Phu luc hop dong thir hai véi ong D
tai 104/11A duong D, Phuong T, quan B, khong c6 cong chung.

Hét han hop dong, ong D khong tra lai nha cho ba Bé H. Ong D van tiép
tuc cho nguoi khac thué 6&.



Ngay 07/5/2014, ba Bé H c6 don khoi kién yéu cau éng D phai tra nha
104/11A cho ba va thanh toan tién thué nha tir ngay 01/01/2014 cho dén khi
tra lai nha véi gia 15.400.000 dong/thang.

Ngay 30/4/2016, ba Bé H da nhan lai nha 104/11A.

Ngay 15/3/2017, ba Bé H c6 don it yéu cau doi nha 104/11A.

Nay, ba Bé H yéu ciu 6ng D phai tiép tuc tra tién thué nha cho ba tir
ngay 01/01/2014 dén ngay 30/4/2016, voi mirc gia 15.400.000 dong/thang,
tong cong 1a 431.200.000 (Bon tram ba muoi mot tridu hai trim ngan) dong,
thanh toan ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luéat.

Do ba Bé H con gitr 100.000.000 (M6t tram triéu) dong 1a tién 6ng D dat
coc thué nha nén ba Bé H dong ¥ hoan tra 100.000.000 (Mot tram triéu) dong
cho 6ng D bang cach trir vao s tién nha 6ng D phai tra.

Pbi v6i cac yéu cau phan to ciua 6ng D, ba Bé H khong dong ¥ vi 6ng D
stra chita, xdy dung phuc vu cho nhu cau kinh doanh cta 6ng, hop dong thué
nha gitta hai bén khong thoéa thuan boi hoan chi phi stra chita cho bén thué
nha khi tra nha. Pong thoi, ba Bé H 14y lai nha 104/11A 14 tai san cua ba,
khéng gay thiét hai gi cho ong D nén dbi véi yéu cau boi thuong céc thiét hai
ma 6ng D du doan trong tuong lai 1a khong chinh dang.

Theo cdc don yéu cau phan t6, cdc bién ban 1oi khai va hoa gidi, bi don
— ong Ta Anh D trinh bay:

Ong D xé4c nhan c6 ky hop dong thué cin nha sé 104/11A duong D,
Phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh ctia ba Bé H véi thoi han thué 03
nam tinh tir ngdy 01/01/2011 dén 31/12/2013. Ong D thué nha véi muc dich
kinh doanh cho thué lai. Khi thué, 6ng di tu stra lai 01 phan dau tién bén tréi tir
hém 32 di vao va xay dung mdi 04 phan nha con lai cia nha 104/11A. Hét han
thué, dng D khong tra lai nha do ba Bé H khong cho 6ng thu hdi cac phan xay
dung, stra chita ma ong da tu sira va xay dung mic du ong D di gtri nhiéu van
ban yéu cau ba Bé H thanh 1y hop dong.

Ong D khai tir ngay 01/01/2014, 6ng chi sir dung 04 phan nha, ba Bé H
quan 1y, sir dung 01 phan nha goi 1a phan Sala do Iy tén tiém chay Sala thué
trudc ddy, hién phan Sala dang kinh doanh quan ca phé.

Do d6, 6ng D khong ddng y thanh toan tién thué nha tir ngay 01/01/2014
dén 30/4/2016 theo yéu cau khai kién ctia ba Bé H.

Ong D yéu cau ba Bé H phai tra lai tién coc thué nha cho ong la
100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

Dong thoi, 6ng D 6 c4c yéu cau phan t6 dbi v6i ba Bé H nhu sau:



1/ Yéu cau ba Bé H bdi thuong thiét hai voi sd tién 624.000.000 (Sau
tram hai muoi bdn triéu) dong do viée chiém gitr phan xay dung 05 cin cua
nha 104/11A duong D, Phuong T, quan B la tai san cua Ong tinh tir ngay
01/01/2014 dén khi Toa xét xir, voi mirc 20.800.000 (Hai muoi triéu tam trim
ngan) dong/thang 1a tong thu nhap 6ng s& co duogc khi st dung phan tai san
nay dau tu noi khac sinh lgi, co s¢ tinh murc bdi thudng 13 hop dong cho thué
05 phﬁn nha nay tai s6 104/11A duong B, Phuong T, quan B, cu thé:

- Phan nha thi 1 dng timg cho 6ng Buii Minh T thué 7.500.000 (Bay triéu
nim trim ngan) dong/thang tinh tir thang 01/2014 dén 30/9/2016, tong cong
la 225.000.000 (Hai trim hai muoi lam triéu) dong;

- Phan nha tht 2 6ng cho ong Trinh Viét P thué 4.500.000 (Bén triéu
nam trim ngan) dong/thang. Tinh tir thang 01/2014 dén 30/9/2016, tong cong
la 135.000.000 (M6t trim ba muoi lam triéu) dong;

- Phan nha tht 3 6ng cho ba Nguyén Thi Bich P thué 4.500.000 (Bén
triéu nam traim ngan) doéng/thang. Tinh tir thang 01/2014 dén 30/9/2016, tong
cong la 135.000.000 (Mot tram ba muoi lam trig¢u) déng;

- Phan nha thr 4, ong cho ba Tran Thi T6 U thué vai gia 4.300.000 (Bén
triéu ba trim ngan) doéng/thang, tir thang 01/2014 dén 30/9/2016, tong cong
129.000.000 (Mot tram hai muoi chin triéu) dong.

2/ Yéu cau ba Bé H phai hoan lai gia tri phan cong trinh ctia 05 phan nha
cua nha 104/11A duong D, Phuong T, quan B ma 6ng da sua chira va xay dung
moi véi sd tién 13 700.000.000 (Bay tram triéu) dong.

Thanh toan ngay sau khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan géom éng Nguyén Minh H,
Nguyén Minh H va ba Nguyén Thu Hoang A do 6ng Pham Thanh T trinh bay:

Ong Nguyén Minh H, Nguyén Minh H va ba Nguyén Thu Hoang A la
nhitng nguoi con rudt cia ba Bé H, xac nhan nha 104/11A duong B, Phuong
T, quan B 1a tai san riéng ctia ba Bé H. Cac 6ng ba chi 1a ngudi tam tra tai nha
nay, khong c6 cong tu bo, sira chita gi ca nén cac 6ng ba khong co ¥ kién va
yéu cau gi dén vu kién nay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan la ba Poan Thi PhU V do éng Ta
Anh D trinh bay:

Ba V théng nhat véi y kién cua 6ng D. Ba khong c¢6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom ba Pdng Ngoc Lan P, 6ng
Dang Thanh N trinh bay:

Ngay 17/4/2017, 6ng Dang Thanh N c6 ky thué nha ctua ba Bé H ddi voi
can Sala phia truéc mit duong Nguyén Ctru Van dé cung chi rudt 14 ba Ping



Ngoc Lan P cu tri va kinh doanh ban ca phé cho dén nay. Qua trinh & thué,
ong ba ¢ tu sira chita nhd dé & nén khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Tai phién toa:

Pbi v6i phan nha Sala duoc ky hiéu (d) trén ban vé& hién trang nha ngay
11/3/2019 cta Trung tdm do dac ban d0 - S& tai nguyén va moi trudng Thanh
ph6 H6 Chi Minh thi nguyén don xac dinh dién tich khuon vién 1a 41m2 gdém
ca phan san phia trudc nhung phia bi don khang dinh phan nha Sala c6 dién
tich 1a 40,83m2 HPXX da giai thich vé viéc co loi cho bi don khi tinh theo
dién tich ma nguyén don dd xac nhan nhung bi don khong dong ¥, bi don van
giit nguyén y kién vé dién tich phan nha Sala di néu. Do do, nguyén don ciing
théng nhat theo ¥ kién ctia bi don ddi voi dién tich phan nha Sala 13 40,83m>.
Pong thoi, ca hai xac nhan gia cho thué nha 104/11A trong 06 thang cudi cua
hop ddng 1a 15.400.000 dong/thang.

Nguyén don giir nguyén ¥ kién nhu trén. Nguyén don xac dinh gia thué
04 phan nha véi tong dién tich 112,83m?2 trir phan Sala ctia nha 104/11A 1a
11.307.965 (Muodi mot tri¢u ba tram 1€ bady ngan chin tram sdu muoi lam)
dong/thang. Tai Toa, nguyén don xac dinh cac yéu cau khoi kién nhu sau:

-Nguyén don rit lai yéu ciu budc ong D tra nha dat sé 104/11A do
nguyén don da nhan lai nha.

- Rt lai yéu cau budc dng D tiép tuc thanh toan tién thué phan nha Sala
tinh tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/4/2016.

-Yéu cau 6ng D thanh toan tién thué 04 phan nha con lai ciia nha
101/11A trir phan nha Sala, tinh tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/4/2016 dugc
28 thang tron, véi muc gia 11.307.965 (Muoi mdt tri¢u ba tram 1€ bay ngan
chin traim sau muoi 1am) dong/thang, v4i tong sb tién 1a 316.623.020 (Ba traim
mudi sau triéu sau trim hai muoi ba ngan khéng traim hai muoi) dong, thanh
toan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat do dng D da chiém dung bat hop
phap 04 phan nha nay dén ngay 30/4/2016.

- Nguyén don dong y hoan tra 100.000.000 (Mt tram triéu) dong tién
dit coc thué nha cho 6ng D bang cach trir vao tién nha ong D phai tra.

- Nguyén don khong déng ¥ yéu cau phan to cta ong D vé viéc budc
nguyén don hoan tra chi phi sira chita va xdy dung moi 05 phan nha ctia nha
104/11A.

Bi don giit nguyén ¥ kién nhu trén. Bi don xin rat lai yéu cau budc ba Db
Thi Bé H phai bdi thuong thiét hai vdi s tién 624.000.000 (Sau trim hai
muoi bén triéu) déng do viéc chiém giit phan xdy dung 05 cin cua nha
104/11A duong D, Phuong T, quan B la tai san cuia ong tinh tor ngay



01/01/2014 dén khi Toa xét xtr. Bi don giit nguyén yéu cau budc ba Bé H phai
hoan lai gié trj sita chita va xay dung méi cua 05 phan nha 104/11A dudng D,
Phuong T, quan B véi s tién 1a 700.000.000 (Bay tram triéu) dong, thanh
toan ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gdbm 6ng Nguyén Minh H,
Nguyén Minh H va ba Nguyén Thu Hoang A do 6ng Pham Thanh T dai dién
theo Uy quyén va ba Poan Thi Phll V do 6ng Ta Anh D dai dién theo ty quyén
déu gilt nguyén ¥ kién nhu trén va khong c6 yéu cau gi.

Riéng nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gdm ba Ding Ngoc
Lan P va ong Pang Thanh Nc6 don vang mit tai phién toa, trong don néu rd
ong ba van giit nguyén ¥ kién va khoéng cd yéu cau gi nhu ban tu khai tai Toa.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: Tham phan
da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t6 tung Dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir d tuan thu dang quy dinh cta Bo luét
tb tung dan su vé viée xét xtr so thAm vu an. CAc duong su da thuc hién céc
quyén va nghia vu theo dting quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Pé nghi HDXX:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén hanh vi khong
giao nha khi hét thoi han thué cta ong D 1a trai phap luat va budc ong D tra
tién thué nha tir ngay 01/01/2014 dén 30/4/2016 vé6i 1a 28 thang tron dbi voi
04 phan nha cta nha s6 104/11A duong B, Phuong T, quan B ma 6ng D chiém
dung, téng cong la 316.623.020 (Ba trdm mudi sau tri¢u sau trdm hai muoi ba
ngan khdng trim hai muoi) déng, tra 1am mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

- Chap nhan phan yéu cau phan to ciia bi don 1a 6ng D vé viéc budc ba
P4 Thi Bé H hoan tra cho ong D sb tién dit coc 1a 100.000.000 (Mot trim
triéu) dong.

- Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ciia 6ng D vé viéc yéu cau ba Bé H tra
lai cho ong D tién gia tri xdy dung méi 04 phan nha va sira chita 01 phan nha
ctia nha sb 104/11A véi gia tri 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu).

-Pinh chi yéu cau ciia nguyén don vé viéc doi 6ng D tra lai can nha
101/11A Di¢n Bién phu, Phuong 17, quan Binh Thanh va yéu cau budc ong D
thanh toan tién thué phan nha Sala tinh tir 01/01/2014 dén 30/4/2016.

-Pinh chi yéu cdu phan t6 ctia 6ng D vé viéc yéu cau ba Bé H bdi
thuong 624.000.000 (S&u trim hai mudi bon triéu) dong

- An phi DSST nguyén don phai dong do yéu cau doi tién coc cta bi don
dugc chap nhan.



- Bi don phai déng do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an duge thAm
tra tai phién toa va 10i trinh bay cta duong su tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Quan hé tranh chap trong vu &n la tranh chap vé Hop ddng cho thué
quyén so hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ doi véi nha dat toa lac tai
104/11A duong D, Phuong T, quan B, Thanh Phé HO Chi Minh, tranh chap vé
boi thuong thiét hai ngoai hop dong. Bi don c6 dia chi tai quan Binh Thanh,
Thanh phd HO Chi Minh. Can ct khoan 3, 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu
35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat té tung dan sy 2015 thi vy kién thudc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phb Ho
Chi Minh.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Can cur cac két qua cung cap chung ctr cia Cong an Phuong T, quan B
ngay 06/10/2014, 15/7/2015, 28/6/2017, 28/12/2018 thi toan bo nhirng nguoi
thué nha tai s6 nha 104/11A duong B, Phuong T, quan B gom 6ng/ba Nguyén
Puc A, Nguyén Thi Quynh H, Huynh Ngoc Bao T, Nguyén Thi Thuy V,
Nguyén Thi Bich P di khong con cu tri. Bong thoi, tai ban tu khai ngay
12/4/2019, 6ng L& Quang V 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua Trung tAm tu
van kiém dinh dia chat nén mong cong trinh da xac nhan hop dong thué nha
104/11A gitra Trung tdm va ba Bé Hvao thang 3/2019 da thanh ly theo ban
thanh 1y ngay 25/3/2019. Do d6, HDXX xét thay khong can thiét phai dua
nhitng ngudi thué nha néu trén tham gia té tung véi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan dén vu kién vi ho da khong con quyén va nghia vu lién
quan dén vu kién nira.

Déi vai viéc thé chap 104/11A duong D, Phuong T, quan B tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam theo hop ddng s6 001295 ngay 21/01/2011, hd
so 50.001027.TC.PH da duoc x6a thé chap ngay 25/01/2011, theo hd so sd
50.021388.XC.VP nén HPXX xét thidy khong can dua Ngin hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam tham gia t tung.

Vé phia ba Pang Ngoc Lan P va ong Dang Thanh N ¢6 don xin vang mat
trong sudt qua trinh t6 tung va phién tda xét xtr. Can ctr khoan 01 Piéu 228 Bo



luat té tung dan sy, HDXX quyét dinh tién hanh xét xtr vu kién vang mat ba
Phuong va 6ng Nhan.

[3] Vé yéu cau cua duong su:

Theo ban vé hién trang nha ngay 05/11/2018 da duoc Phong quan ly d6
thi quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh duyét noi nghiép ngay
26/11/2018 va ban v& hién trang nha bd sung kich thudc, dién tich ngay
11/3/2019 cta Trung tim do dac ban do - S& tai nguyén va moi trudng Thanh
phé H6 Chi Minh dd quy wdc 05 phan nha cua nha dat 104/11A duong D,
Phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo cac ky hiéu lan luot 13 (),
(b), (c), (d), (e). Péi chiéu véi céac 16i khai va xac nhan ciia cac bén duong su
d3 du co s xac dinh phan nha Sala chinh 1a phan (d).

Cin cir giay chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6
12971/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
24/10/2000, c6 dang ky thay doi ngay 24/10/2005 di du co sd xac dinh ba B
Thi Bé H 13 chi s& hitu cin nha sé 104/11A duong D, Phuong T, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh. Vé hinh thtc, hop dong cho thué quyén so hitu nha ¢
va quyeén sir dung dat & s6 009552/HD-TN ngay 30/12/2010 giita ba B3 Thi Bé
H va 6ng Ta Anh D (sau day goi tit 1a Hop dong) di dugc Van phong cong
ching Gia Binh, Thanh phé H6 Chi Minh céng ching. Nhu vay, Hop dong
nay tuan thi qui dinh cua phép luat vé ca noi dung va hinh thirc caa hop dong
thué nha nén day 1a hop dong cé hiéu luc phap luat. Theo Hop ddng nay, 6ng D
da thué nha dat s6 104/11A duong B, Phuong T, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh cta ba Bé H tir ngay 01/01/2011 dén 31/12/2013 véi muc dich kinh
doanh cho thué lai véi murc gia thué cing cac diéu khoan khac dugc qui dinh
tai Hop dong.

Cin ctr vao loi khai ctia cac duong sy ¢ trong ho so cung 10i khai thira
nhan cta chinh éng D tai phién toa di du co so két luan khi Hop dong hét han
vao ngay 31/12/2013, 6ng D da khong giao tra toan bd can nha 104/11A cho ba
Bé Hai ma tiép tuc chiém gitt, st dung bén phan nha (a), (b), (c), (e) trir phan
nha (d) & kinh doanh cho thué lai tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/4/2016 do
ba Bé Hai khong cho 6ng thu hdi, thao d& phan xay dung va sita chira trén cin
nha. Xét, tai khoan 2 Diéu 4 ciia Hop dong, khoan 4 Diéu 494, khoan 5 Diéu
495 Bo luat dan sy ndm 2005 déu qui dinh 6ng D phai tra nha khi hét han hop
dong nén viéc 6ng D khong giao tra nha cho ba Bé H khi hét han Hop dong la
hanh vi chiém dung va duoc loi vé tai san khong c6 can ctr phap luat ddi véi tai
san thudc quyén so hiru ctia ba Bé H. Hanh vi nay ctia 6ng D d xam pham dén
quyén so hiru cua ba Bé H. Do d6, ba Bé H c6 don khai kién yéu cau 6ng D



phai tra cho ba cin nha s6 104/11A duong D, Phuong T, quan B dong thoi phai
tiép tuc hoan tra cho ba tién thué bdén phan nha (a), (b), (c), (e) tinh tir
01/01/2014 dén 30/4/2016 13 hoan toan phu hop véi qui dinh tai Diéu 256 va
Diéu 260 B luat Dan sy ndm 2005. Tuy nhién, ngdy 15/3/2017, ba Bé H c6
don rat yéu cau doi 6ng D phai tra cin nha sd 104/11A dudng D, Phuong T,
quan B do ba da nhan lai nha nén HDXX dinh chi yéu cau khéi kién nay theo
qui dinh tai diém c khoan 1 Diéu 217 B6 luat T4 tung dan sy ndm 2015.

Xét yéu cau cua nguyén don budc ong Dphai thanh toan tién thué 04
phan nha trir phan (d) cua cin nha 104/11A véi tong sb tién 316.623.020 (Ba
tram muoi sau triéu sau trim hai muoi ba ngan khong traim hai muoi) dong
theo gid thué 11.307.965 (Mudi mdt triu ba trdm 1€ bady ngan chin tram sau
muoi 1dm) déng/thang ma nguyén don da tinh cin ct theo dién tich thué va
gia thué 15.400.000 dong/thang cta toan bd cin nha . Nhan thiy, tai phién
tda, 6ng D xac nhan tir ngay 01/6/2012 dén 31/12/2013 6ng da thanh toan tién
thué toan bd can nha 104/11A duong D, Phuong T, quan B cho ba Bé H vai
gia 15.400.000 (Mudi lam triéu bén trim ngan) dong/thang. Tai Piéu 1 Hop
déng thi di tuong cua hop déng la toan bd can nha cé thuc trang va dién tich
theo gidy chting nhian quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
12971/2000 cap ngay 24/10/2000, c6 ding ky thay d6i ngay 24/10/2005. Theo
phan cap nhat tai trang bo sung gidy chimg nhin quyén st dung dat va hop
dong tang cho nha s6 09809/HD-TCN ngay 14/10/2005 thi dién tich dat cua
toan bo can 104/11A dudng B, Phuong T, quan B thi tai thoi diém ba Bé H
duoc chuyén giao quyén sé hitu nha & va quyén stir dung dat ¢ 13 153,66 m?.
Nhu vay, tong thé dién tich dit ctia 04 phan nha (a), (b), (c), (e) 1a 112,83 m?
sau khi da khau trir dién tich phan (d): 40,83m? trén dién tich dat cta toan bo
can 104/11A. Do Hop dong khong thé hién cu thé gia thué ciia timg phan nha
nén gia thué hang thang cua toan bo 04 phan nha (a), (b), (c), (¢) duoc tinh
nhu sau: (112,83 m? x 15.400.000 dong) : 153,66 m2 = 11.307.965 dong.

Tinh tr ngay 01/01/2014 dén 30/4/2016 1a 28 thang tron.Tong sb tién
thué 04 phan nha (a), (b), (c), (¢) trong 28 thang tron:

- 11.307.965 dong x 28 thang = 316.623.020 dong.

Nhu vay khoan loi dang ra ba Bé H duoc thu ddi véi 04 phan nha (a),
(b), (c), (e) tinh tir ngay 01/01/204 dén 30/4/2016 la 316.623.020(Ba trim
mudi sau triéu sau trim hai muoi ba ngan khéng trim hai muoi) dong. Do do,
can ctr qui dinh tai Piéu 260 Bo luat Dan sy ndm 2005, HDXX chép nhén yéu
cdu nay cia nguyén don, thiét nghi nén budc ong D phai tra cho ba Bé H sb



tién 316.623.020 (Ba trim mudi sau triéu su trim hai muoi ba ngan khong
tram hai muoi) dong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, nguyén don rat lai yéu cau budc ong D phai thanh toan
tién thué phan nha (d) tinh tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/4/2016. Xét thay,
viée rat yéu cau nay xuét phat tir ¥ chi tw nguyén cia nguyén don va khong
trai luat nén HDXX dinh chi yéu cau khdi kién nay theo qui dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 217 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

Pbi véi yéu cau cia bj don — ong Ta Anh D yéu cau ba Bé H tra lai tién
dit coc 100.000.000 (M6t tram triéu) ddng cua hop dong thué nha 104/11A
duong D, Phuong T, quan B ma ba Bé H hién con giir cia 6ng. Nguyén don
cling xac nhan hién van con giir 100.000.000 (Mot tram triéu) dong tién dit
coc ctia 6ng D va dong ¥ hoan tra lai sb tién nay cho 6ng D ngay khi an c6
hiéu lyc phap luat. Phia nguyén don khai nai ba Bé H khong hoan tra s tién
coc nay cho 6ng D khi hop dong da hét han 1 mudn khéu trir vao cac khoan
tién ma 6ng D phai tra cho ba sau hop dong do viéc chiém dung nha bat hop
phap ctia ong D. Can clr Didu 2 Hop dong qui dinh thoi diém hoan tra tién coc
“ _..sau khi thanh 1y hop dong (sau khi bén B da hoan thanh cac nghia vy tai
chinh).”. Théa thuén nay hoan toan phu hop véi khoan 2 Piéu 358 BLDS
2005. Tai phién toa, nguyén don xac nhan trong han 03 nim cua Hop dong,
6ng D 1udn tuan tha va thuc hién ding Hop dong. Nhu véy, sau khi hop dong
két thiic, 6ng D khong con bat ky nghia vu tai chinh nao cua Hop dong chua
thue hién, viéc ong D phai thanh toan tiép tién thué nha cho ba Bé H tir ngay
01/01/2014 vé sau 1a trach nhiém boi thuong do viéc xAm pham quyén sé hiru
ctia ba Bé H nhu d néu trén. Do ¢6, HDXX chip nhan yéu cau cia ong D,
dong thoi khong chap nhan 16i khai nai cia nguyén don, HDXX budc ba Bé
H phai hoan tra 100.000.000 (Mot tram triéu) dong cho dng D khi an c6 hiéu
luc phép luat.

Pbi v6i yéu cau ctia ong D budc ba Bé H hoan lai gia tri xay dung méi
va stra chita 05 phan cta cin nha 104/11A dudong D, Phuong T, quan B véi sd
tién 700.000.000 (Bay tram triéu) dong. Ong D nai viéc xay dung, sta chita
cai tao nha 104/11A duong B, Phuong T, quan B dugc su cho phép va thoa
thuan hoan tra cia ba Bé H thé hién qua Diéu 3 Phu luc hop dong 02/3/2011
do hai bén ky két va don xin stra chira do ba Bé Hdung don ngay 12/01/2011.
Xét, tai Diéu 3 phu luc hop dong ngay 02/3/2011, dbi bén théng nhat néu ba
Bé Hlay lai nha trong han 03 nam thi phai bdi thuong chi phi xay dung mai
va stra chita nha cho 6ng D. Tai phién toa, cac bén duong su déu xac nhan
Hop dong duogc hai bén thyuc hién ding cac diéu khoan trong thoi han da thoa
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thuan tir ngay 01/01/2011 dén ngay 31/12/2013 nén HDXX xéc dinh ba Bé H
khong vi pham Piéu 3 phu luc ngay 02/3/2011 tirc khong dan dén hé qua phai
bdi thudng chi phi cai tao nha cho 6ng D theo Diéu 3 Phy luc ngay 02/3/2011.
Ong D khai nai thém Hop dong khong qui dinh bdi hoan chi phi cai tao nha
thué nhung Luét khong c6 diéu khoan nao cAm nguoi thué khong duoc thu
hdi, thdo d& phan cai tao nén éng co quyén yéu cau hoi hoan gia tri phan cai
tao. Xét, theo xac nhan cua hai bén tai phién toa thi 6ng D cai tao cdn nha
104/11A duong D, Phuong T, quan B dé phuc vu cho viéc kinh doanh cta 6ng,
ddng thoi khi cai tao cin nha nay 6ng khong thong bao bang van ban vé viée
yéu cau ba Bé H phai thuc hién bao tri nha cho thué hay théng bao thoi diém,
murc d6 va kinh phi cai tao nha cho ba Bé H biét, déng thoi éng ciing xac
nhan khéng c6 bat ky vin ban déng ¥ nao cua ba Bé H cho phép ong tién
hanh cai tao nha nay. Trong khi ndi dung Hop dong va qui dinh cua phép luat
hién hanh tai thoi diém ky két Hop dong déu khong qui dinh diéu khoan vé
boi hoan chi phi cai tao nha thué cho bén thué nha khi khong c6 thda thuan,
tham chi theo qui dinh tai diém d khoan 1 Piéu 498 B luat Dan sy nam 2005
thi hanh vi cai tao, sira chita ctia bén thué khong dugc sy dong ¥ bang vin ban
ctia bén cho thué con dugc xac dinh 13 vi pham dé bén cho thué don phuong
cham dut hop dong trude han. Phia nguyén don khong tu nguyén boi hoan chi
phi cai tao nha cho 6ng Diing. Do d6, HDXX béc yéu cau phan té ndy cta bi
don.

Tai phién toa, bi don tu nguyén rat yéu cau ba Bé H phai bdi thuong
624.000.000 (S4u trim hai muoi bon triéu) dong cho ong do thiét hai vé thu
nhap ong dy doan sé& xay ra cho 6ng do viéc khong thu hdi thao d& phan xay
dung cla cin nha ndy. Xét thy, viéc rat yéu cau ndy xuat phat tir ¥ chi tu
nguyén ctia nguyén don va khéng trai luat nén HDXX dinh chi yéu cau khoi
kién nay theo qui dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B luat TH tung dan su
nam 20135.

[4] Vé an phi dan su so tham: Can ¢t vao Phap 1énh 18 phi an phi 2009:

Nguyén don dugc hoan lai tién tam tmg an phi di nop do rit yéu cau
khoi kién vé doi nha va yéu cau tinh tién thué phan nha (d) tir ngay
01/01/2014 dén 20/4/2016. Tuy nhién, nguyén don phai nop &n phi dan sy so
tham 13 5.000.000 (Nim triéu) dong do phan yéu cau cuaa bi don duoc chap
nhan nén khau trir hai khoan phi nay vao téng sé tién tam tng da nop la
1.740.000 (M@t triéu bay trim bon muoi ngan) dong theo BL thu 02795 ngay
22/5/2014 cta Chi cuc thi hanh an quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
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Minh. Nguyén don con phai nop 3.260.000 (Ba triéu hai tram sau muoi ngan)
déng.

Bi don dugc hoan lai tién tam ung an phi da ndp do rat yéu cau budc ba
Bé H bdi thuong thiét hai voi sd tién 624.000.000 (Sau trim hai muoi bon
triéu) dong. Tuy nhién, bj don phai chiu 4n phi dan su so tham & 44.298.651
(Bén muoi bén triéu hai trim chin muoi tAm ngan séu trim nim muoi mot)
ddng do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan va phan yéu cu phan td cua
bi don khong dugc chép nhan, khiu trir cac khoan phi dugc hoan va phai ndp
vao tién tam Gng 4n phi d nop 1a 8.750.000 (Tam triéu bay trim nim muoi
ngan) dong theo Bién lai thu sé 0007842 ngay 19/5/2016 va 14.480.000
(Mudi bon tridu bbn trim tdm muoi ngan) dong vao Bién lai thu s6 0009140
ngay 10/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh
phb HO Chi Minh.Ong Dcon phai ndp 21.068.651 (Hai muoi mét triéu khong
trim sdu muoi tdm ngan sau trim nim muoi mdt) dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3, 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 1 Piéu 218, khoan 1 Diéu 228,
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy;

Can ctt Biéu 256, DPiéu 260, khoan 2 Piéu 358, Piéu 492, khoan 4 Piéu
494, khoan 5 Diéu 495, khoan 1 Diéu 498 B6 luat Dan sy nim 2005;

Can ctr Biéu 76, Diéu 79 Luat nha ¢ nam 2005;

Can ctt Phap Iénh 1€ phi an phi 2009;

Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Tuyeén xir:

1. Thanh Iy Hop dong cho thué quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 009552/HD-TN ngay 30/12/2010 giita ba D6 Thi Bé H va ong Ta
Anh D.

2. Chép nhan yéu cau cuia ba DS Thi Bé H, bude ong Ta Anh D phai tra
cho ba D4 Thi Bé H s6 tién 316.623.020 (Ba trim mudi sau triéu sau tram hai
muoi ba ngan khong trim hai muoi) dong do viéc chiém dung cin 104/11A
duong B, Phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh tir ngay 01/01/2014 dén
ngay 30/4/2016.

3. Chéap nhan yéu cau ctia ong Ta Anh D, budc ba DS Thi Bé H phai hoan
tra sb tién coc 100.000.000 (Mot tram triéu) dong cho ong Ta Anh D.
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4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Ta Anh D vé viéc yéu cau
ba P Thi Bé Hhoan lai gia tri xdy dung méi va stra chita ciin nha 104/11A
duong D, Phuong T, quan B véi sb tién 700.000.000 (Bay trim triéu) dong.

5. Dinh chi yéu cau khai kién ctia ba D6 Thi Bé H vé viéc yéu cau ong
Ta Anh Dphai tra lai cho ba Bé Hai can 104/11A duong D, Phuong T, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Dinh chi yéu cau khdi kién cua ba D5 Thi Bé H vé viéc yéu ciu éng
Ta Anh D phai thanh toan tién thué phan nha (d) cta cin nha s6 104/11A
duong D, Phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh theo ban vé& hién trang
nha ngay 05/11/2018 da dugc Phong quan 1y d6 thi quan Binh Thanh, Thanh
phb Ho Chi Minh duyét ndi nghiép ngay 26/11/2018 va ban v& hién trang nha
bd sung kich thudc, dién tich ngay 11/3/2019 cta Trung tim do dac ban db -
S& tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi Minh di quy udc, tinh tir
ngay 01/01/2014 dén ngay 30/4/2016.

7. Dinh chi yéu cau phan t6 ciia 6ng Ta Anh D vé viéc yéu cau ba D6
Thi Bé H phai bdi thuong thiét hai cho ong D 1a 624.000.000 (Sau tram hai
muoi bon triéu) dong.

Ba Do Thi Bé H, 6ng Ta Anh D ¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét lai
d6i véi cac yéu cau da rat theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 218 B luat t6 tung
dan sy nam 2015.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ngay sau khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suét qui dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

8. An phi Dan su so tham:

Nguyén don dugc hoan lai tién tam Gng an phi da nop do rat yéu cau khoi
kién vé doi nha va yéu cau tinh tién thué phan nha (d) tir ngay 01/01/2014 dén
20/4/2016. Tuy nhién, nguyén don phai nop an phi dan sy so tham 12 5.000.000
(Nam triéu) dong do phan yéu cau caa bi don dugc chap nhan nén khau trir hai
khoan phi nay vao téng sb tién tam ung da nop 1a 1.740.000 (Mot triéu bay
tram bén muoi ngan) dong theo BL thu 02795 ngay 22/5/2014 cia Chi cuc thi
hanh &n quan Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh. Nguyén don con phai nop
3.260.000 (Ba triéu hai trim sau muoi ngan) dong.

Bi don duoc hoan lai tién tam ung an phi da nop do rat yéu cau budc ba
Bé Hai boi thuong thiét hai voi sb tién 624.000.000 (Sau trim hai muoi bon
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triéu) dong. Tuy nhién, bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 44.298.651
(Bén muoi bén triéu hai trim chin muoi tdm ngan sau trim nim muoi mdt)
ddng do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan va phan yéu ciu phan td cua
bi don khong duoc chap nhan, khau trir cac khoan phi duoc hoan va phai nop
vao tién tam tmg 4n phi dd ndp 1a 8.750.000 (Tam triéu bay trim nim muoi
ngan) dong theo Bién lai thu s6 0007842 ngay 19/5/2016 va 14.480.000 (Mudi
bdn triéu bén trim tdm muoi ngan) ddng vao Bién lai thu sé 0009140 ngay
10/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su quan Binh Thanh, Thanh phé Hb
Chi Minh.Ong D con phai ndp 21.068.651 (Hai muoi mét triéu khong trim sau
muoi tAm ngan sau trim nim muoi mot) dong.

9. An xur cong khai. Nguyén don, bi don, nhig ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan c6 mat duoc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit duoc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hodc niém yét hop
1¢ ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Binh Thanh;

- Chi Cuyc thi hanh an

dan su quan Binh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu VP; HO so

Dinh Thi Thanh Thao
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