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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 58/2020/HNGD-ST
Ngay 03 — 9 — 2020
Vv “Chia tai san sau khi ly hon”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BiNH PHUOC

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn- Chui toa phién toa: Ba Boan Thi Thu Thuy

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Duy Manh

2. Ong Luu Qudc Nhat
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Long — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hén Quan.
Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Hén Qudn tham gia phién toa:Ong
Nguyén Hiru Huing— Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Quan xét xu
so tham, cong khai vu 4an Hon nhan va gia dinh thy 1y s6 398 /2019/TLST-DS ngay
23/9/2019 vé viéc “Chia tai san sau khi ly hon” theo quyét dinh dua vy an ra xét xu
s6 43/2020/QDXX-ST ngay 01/8/2020 cta Toa an nhin dan huyén Hén Quan, tinh
Binh Phudc gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Diéu Ph, sinh niam 1977 (C9)

Tra tai: T6 2, ap Soc R, x4 Thanh B, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ba Biéu Thi H, sinh nim 1980 (Ving)

Tré tai: T6 2, 4p Soc R, xa Thanh B, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Thi S, sinh ndm 1963. Trd tai: TO 1, ap 23, xd Phudc A, huyén Hén Q,
tinh Binh Phudc (C6 yéu ciu vang mit)

Ba Piéu Thi Kim P, sinh nim 1978, Ong Diéu T, sinh nam 1976; Cung tru tai:
T6 2, ap Soéc R, xa Thanh B, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc.(Vang)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Diéu Ph trinh bay:

Ong Piéu Ph va ba Diéu Thi H ly hon nam 2019 theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly honsé 173/2019/QDST-HNGD ngay 11 thang 7 nim 2019 cta Toa an
nhan dan huyén Hon Quén, tinh Binh Phudc. Khi ly hon ong Ph va ba H tu thoa
thuan vé tai san chung khong yéu cauToda an giai quyét. Do hai bén c6 mau thuin
khi tir thoa thuan nén ong Ph khoi kién yéu cau chia cac tai san chung trong thoi ky
hon nhan nhu sau:

- Thira dét sb 06, t& ban dd sb 56, dién tich 119,9m’toa lac tai ap Soc R, xa
Thanh B, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc, c6 Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
AO 625825, s6 vao so6 H 01388, do Uy ban nhan dan huyén Binh Long cip ngay
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12/02/2009 cho ho ba Piéu Thi H va 6ng Piéu Ph. Ong Ph yéu cau nhan thira dit s6
06, t& ban d6 sb 56 va toan bo tai san trén dat.

- Con 01 thtra dat toa lac tai T 2, ép S6c R, xa Thanh B, huyén Hon Q, bao
gdm 699m’ thudc thira dit sb 73;728,2m?> thudc thira dat sd 72; 9,9m’ thudc thira dat
s6 86; Tong dién tich 1437,1m? giao cho ba H.

Ong Piéu Ph yéu cau chia doi gia tri tai san chung. Ngudi nhan tai san c6 gia
tri 16n hon thi phai hoan phan chénh léch cho nguoi kia.

* D6i v6i 01 thira datdién tich 148,5m? thudc thira s6 236 to ban do so 28 toa
lac ép S6c R, xa Thanh B, huyén Hon Q, tinh Binh Phudc: Thua dat nay c6 05 m
ngang 13 tai san cta ong Ph, ba H, phan con lai 13 cua 6ng Piéu T, ba Piéu Thi Kim
P. Do 1a ngudi trong gia dinh nén ong Ph dé cho 6ng T, ba Pding tén ké khai dat, hai
bén chualam thu tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.Hién nay ong
Phchua cung cap dugc chimg cir chung minh day la tai san chung cta 6ng va ba H
nén ong Ph rat yéu cau chia dbi voi thira dat nay, khi ndo thu thip dugc ching ctr s&
kho1i kién thanh vu an khac.

Bi don ba Piéu Thi H:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/10/2019 ba Diéu Thi H thira nhan ba va éng
Diéu Ph c6 tai san chung la Thira dat s6 06, to ban d6 sb 56, dién tich 119,9m’toa lac
tai ép Soc R, xa Thanh B, huyén Hon Q, tinh Binh Phudc; 01 thia dat khoang
1200m’toa lac tai td 2, ép Soc R, xa Thanh B, huyén Hén Q. Ba H yéu cau duoc
nhan thira dat s6 06, con thira dt tai to 2, 4p Soc Ring, xa Thanh Binh giao cho 6ng
Ph, ba s& tra tién chénh 1éch cho ong Ph.D6i véi 01 thira datdién tich khoang 200m?
(Do dac chinh xéc 1a 148,5m? )thudc thira s6 236 t& ban d6 sb 28 toa lac ép Soc R,
xd Thanh B, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc 14 tai san riéng ciia ba H, khong dong y
chia cho 6ng Ph.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Thi S trinh bay:

Ba S va ong Bleu D (da chét) 1a nguoi ding tén chu st dung Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 AO 625861, sb vao s0 H 01334, do Uy ban nhan dan huyén
Binh Long cap ngay 12/02/2009, dat gém 04 thtra s6 86, 87, 72, 73. Céac phan dat
trén do 6ng D va ba b mua chung, ba Thi D- me chéng ba Thi S cho vo chéng ba
dai dién dung tén. Hién nay gia dinh ba S dang su dung thira dat s6 87, con lai 03
thira 73, 72, 86 ba Pudng di chia cho gia dinh hai con gai 1a Diéu Thi H va Diéu Thi
Kim P sir dung, chia theo chiéu dai thira dét tir tiy sang dong, ca hai gia dinh di dao
muong 1am ranh giéi, st dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Ranh dat theo 6ng Ph
chi khi do dac 1a ding theo hién trang sitr dung. Ong Ph hoic ba H ai 1a ngudi duoc
chia thira dat rudng trén theo quyét dinh ctia Toa 4n thi ba S ciing dong y ky céc gidy
td dé sang tén s6 dat cho ho.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diéu Thi Kim P, éng Diéu T
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Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Diéu Thi Kim P, ong Piéu T da duogc tong dat
hop 1€ cac thu tuc t6 tung nhung khong chip hanh triéu tap cua Toa an, khong co ¥
kién vé yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguwoi lam chung ba Thi Duong trinh bay:

Ba Thi P 1a me cua Piéu Thi H, khoang nam 2010 ba ban cho 6ng Ph, ba H
01 thira dat rudng khoang 1.200m? vai gid 9.000.000d (Chin triéu dong), dat co Gidy
chtmg nhan quyén st dung dt do con dau ba D 13 ba Thi S dung tén. Hién nay 6ng
Ph, ba H van chua tach so nhung dat di st dung 6n dinh, c¢6 ranh méc va khong co
tranh chap. Ba D théng nhat cong nhan phan dat rudng trén la tai san chung cua
Dicu Thi H va Diéu Ph.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Hén Qudn tham gia phién toa phat
biéu:

Vé t tung: Tham phan da tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su vé viéc thu thap ching ctr, giai quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi Hoi
dong xét xir mé phién toa. Tai phién toa hém nay, Hoi dong xét xir da tuan thu dang
quy dinh cua phap luat tb tung dan su. Kién nghi: Vu an ¢6 vi pham tho1 han chuin
bi xét x1r so' tham.

Vé noi dung vy an: Nguyén don da c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién
dbi voi 01 thira dat dién tich 148,5m? thudc thira s6 236 to ban d6 s6 28 toa lac 4p
Soc R, x4 Thanh B, huyén Hon Q, tinh Binh Phudc nén dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi dbi voi phan yéu cau nay. D6i véi hai thira dat con lai, ca 6ng Ph, ba H
cing c6 nguyén vong dugc nhan thira dat sé 06. Trén co sé hd so vu an, bién ban
xac minh tai dia phuong thi ba H di xay dung cin nha khac dé ¢, ong Ph va cac con
& tai cdn nha trén thira dat sb 06.Dé dam bao 6n dinh cudc séng cho 6ng Ph va cac
con, d& nghi Hoi dong xét xtr giao thira dat sb 06 cho 6ng Ph, giao cho ba H thira dat
dién tich 1437,1m? cho ba H. Cin ctr két qua dinh gia tai san budc bén nhan tai san
c6 gia tri 16n hon hoan tra phan chénh 1éch cho bén con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr yéu cu cta nguyén don thi quan hé phap luét cia vu
an 1a Chia tai san sau khi ly hon theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28cua Bo luat tb
tung dan syu. Noi cu tri cua bi don va tai san tranh chép déu thude huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudcnén vy an thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén
Hén Quan, tinh Binh Phudc theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat to tung dan sy.

Bi don Piéu Thi H, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Piéu Thi Kim
P, ong Diéu T da duogc tong dat hop 1€ tat ca cadc van ban t6 tung va Quyét dinh dua
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vu an ra xet xu nhung khong den tham gia phién tda nén cin ctr khoan 2 Diéu 227
Bo ludt t tung dan su xét xtr vang mit cac duong su trén.

[2] Xét don khoi kién ctia ong Piéu Ph yéu cdu chia tai san chung 13 03 thua
dat, tai phién toa, ong Piéu Ph rat yéu cau chia ddi voi 148,5m? dat thudc thira sd
236 t& ban db sb 28 toa lac ép S6c R, xa Thanh B, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc
do chua cung cép dugc ching cir ching minh dat 13 tai san chung ctia 6ng va ba H.
Viéc rat yéu cau cta 6ng Ph 13 hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir ghi nhan,
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa ong Ph.

[3] Xét yéu cau khai kién cua ong Ph:

Trinh bay cua 6ng Ph va ba H cung thong nhat 6ng ba co tai san chung la:
Thira dét so 06, to ban do sd 56, dién tich 119,9m? da co Gidy ching nhan quyén sur
dung dat cap ngay 12/02/2009 cho ho ba Piéu Thi H va ong Diéu Ph va thira dat
dién tich 1437,1m”hién nay van do ho 6ng Diéu D (dd chét) va ba Thi S dung tén
trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Loi khai cua ba Thi S cong nhan phan
1437,1m*1a cua ong Ph, ba H va dong y ky cac gidy to dé sang tén s6 dat cho nguoi
dugc chia thua dat rudng trén theo quyet dinh cua Toa an. Tir d6 ¢ co s& chap nhan
yéu cau chia tai san chung 1a 02 thtra dat trén cta 6ng Diéu Ph.

Hai duong sy Piéu Ph va Diéu Thi H déu yéu cau duoc nhéan thira dat s6 06
dién tich 119,9m?, giao cho nguoi con lai thira dat ruong dién tich 1437,1m>.Dé co
co s& xem xét yéu cau cua hai bén, Toa an tién hanh xac minh tai dia phuong thi
thdy duogc sau khi ly hon ba Diéu Thi H da xay dyng can nha khac de &, ong Diéu Ph
1a nguoi quan 1y, sir dung can nha tai thira dat so 06, to ban do sb 56, va giao cac
con 1a Thi H, Piéu SE, Piéu Thi K ong Ph & trong cin nha trén.Xét nhu ciu sir
dung, diéu kién chd & cua ong Ph va ba H thay dugc ba H da c6 nha &, 6ng Ph va
cac con khong con cin nha nao khac nén dé bao dam on dinh cudc séng cho 6ng Ph
va cac con,Hoi dong xét xtr chdp nhdn giao chodng Diéu Ph thira dat sb 06, to ban
dd sb 56, toa lac tai ép Soc R, xa Thanh B, huyén Hon Q, tinh Binh Phudc va toan
bo tai san trén dat.

Do 6ng Ph da nhan thtra dat 06 nén giao thura dét con lai dién tich 1437,1m?
tai tb 2, ép Soc R, xa Thanh B, huyén Hén Q, day la dat nong nghi€p (muc dich st
dung ky hiéu LUK) cho ba Diéu Thi H.

Theo bién ban dinh gid tai sdn ngay 11/3/2020 gia tri céac tai san trén cac thira
dat nhu sau:

e Thura dat 06, to ban d6 56 chia cho ong Ph:

+ Pat & dién tich 119,9m?, don gia 4.100.000d/1m?, thanh tién 458.790.0004.

+ Tai san trén dat gom:

Nha cap 4 xdy dung nam 2007 dién tich 92,5m? két cdu tuong xay gach co to
trat, mai lgp ton, nén lang gach men, ctra khung sat kinh, don gia 2.375.000d/1m?,
gié tri st dung con 40%, thanh tién 87.875.0004d.
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01 san bé tong dién tich 25m?* don gia 195.000d/1m? gia tri st dung con
50%, thanh tién 2.437.500d.

01 mai hién dién tich 25m?, don gia 500.000d/1m?, gia tri st dung con 70%,
thanh tién 8.750.000d.

Tong cong 557.852.500d (Nam trim nim muoi bay triéu tim trim nim muoi
hai ngan nam tram dong).

e Thua dat dién tich 1437,1m? chia cho ba H:

+ Pat thuoc khu vuc 3, vi ti 1 dign tich 1437,lm’, don gia
35.000.000d/1000m?, thanh tién 50.298.500d. ‘

+Tai san trén dat 38 cay dicu, don gia 120.000d/1 cay, thanh tién 4.560.000d.

Tong cong: 54.858.500d (Nam muoi bon triéu tam tram ndm muoi tdm ngan
nam tram dong).

Téng gia tri tai san chung la 612.711.000d. Nhu vay, 6ng Ph va ba H moi
nguoi dugc huong 306.355.500d. Do ong Diéu Ph duoc nhén tai san c6 gia tri 1on
hon phan duwoc huong nén phai tra lai cho ba Diéu Thi H phan chénh Iéch la
251.479.000d (Hai tram ndm muoi mot triéu bon tram bay muoi chin ngan dong)

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d va Qinh gia tai san 3.000.0Q0d,
chi phi do dac 4.406.000d (Lam tron tir 4.405.791d). Tong cong 9.406.000d. Ong
Diéu Ph va ba Di€u Thi H moingudi chiu mot nira chi phi t6 tung 1a 4.703.000d. Do
6ng Diéu Ph da dong tién tam tmg chi phi t6 tung nén ba Diéu Thi H phai tra lai cho
ong Diéu Ph 4.703.0004.

Tién tam ng chi phi do dac du 5.594.000d d4 tra lai cho 6ng Ph.

[5] V& an phi:

Ong Diéu Ph va ba Piéu Thi H mdi ngudi phai chiu an phi ddi v6i phan tai
san duogc hudng la 15.317.775d.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

A:p dung khoan 1 Bié‘u, 28, khodn 1 Diéu 35 va diém b‘khodn 1 Piéu 39, Diéu
227 Diéu 273 cua B¢ ludt t6 tung dan sy nam 2015;Cdc dieu 33, 59 cua Ludt Hon
nhdn va gia dinh nam 2014;Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ngp, quan Iy va s dung an phi va l¢
phi Toa dn ciia Uy ban thwong vu Quoc Hoi

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pi¢u Ph vé viéc chia tai san sau khi
ly hon.
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Chia cho 6ng Diéu Ph thira dat s6 06, to ban dd sb 56, dién tich 119,9m? toa
lac tai ép Soc R, xa Thanh B, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc, c6 Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sd AO 625825, sb vao s6 H 01388, do Uy ban nhan dan huyén
Binh Long cap ngay 12/02/2009 cho ho ba Thi H va ong Diéu Ph. Trén dit c6 01
can nha cap 4 xay dung nam 2007 dién tich 92, 5m két cdu tuong xay gach co to
trat, mai lop ton, nén lang gach men, cira khung sat klnh 01 san bé tong dién tich
25m?, 01 mai hién dién tich 25m?. Tong gia tri 557.852.500d (Nam trim nim muoi
bay triéu tam trim nim muoi hai nghin nim trim dong).

Chia cho ba Piéu Thi H thira dat dién tich 1437,1m? toa lac tai T 2, ép Soc
R, x3 Thanh B, huyén Hén Q, (bao gém 699m? thudc thira dat sé 73, to ban dd sb
29; 728,2m’ thugc thira dat s6 72, to ban d6 s6 29; 9,9m? thuge thira dat s6 86, t& ban
d6 sb 29). Tt can: Bic giap thira 71, 62, 61, to ban d6 sb 29; Nam giap voi dét cua
ba Piéu Thi Kim P (mot phan thira s6 73, mot phan thira s 86, to ban d6 s6 29);
bong giap sudi, Tay gidp muong nude. Trén dat co 38 ciy diéu trong nam 2018.
Téng gia tri 54.858.500d (Ndam muoi bdn triéu tdm trim nim muoi tim nghin nim
trim dong).

Ong Piéu Ph va ba H mdi nguoi dugc huong mot nira gia tri tai san chung 1a
306.355.500d. Ong Diéu Ph phai tra cho ba Dleu Thi H phan gié tri tai san chénh
léch 13 251.479.000d (Hai trim nim muoi mot triéu bdn trim bay muoi chin nghin
ddng).

Vi tri, dién tich cdc thira dat 86, 72, 73 thé hién trong Trich do‘bdn do dia
chinh ngay 17/02/2020 do Cong ty TNHH mot thanh vién do dac ban do Binh Long
thuc hién.

Ong Piéu Ph va ba Piéu Thi H c6 quyén lién hé véi co quan nha nuwde cé
tham quyén deé dwoc cap Giay chung nhan quyén sw dung ddat doi voi dién tich dat
dwoc chia theo ban an nay.

2. Dinh chi mot phén yéu cau chia tai san chung la thira dat dién tich 148,5m?

thudc thira s6 236 t& ban do sé 28 toa lac 4p Soc R, xa Thanh B, huyén Hon Q, tinh
Binh Phudc. Ong Diéu Ph c6 thé khai kién thanh vu an khac néu c6 yéu cau.

3.Vé chi phi t6 tung: Ong Piéu Ph va ba Diéu Thi H mdi ngudi chiu mét nira
chi phi t6 tung 13 4.703.000d (Bdn triéu bay trim 1é ba nghin dong). Do 6ng Diéu Ph
d3 dong tién tam Gng chi phi t6 tung nén ba Piéu Thi H phai tra lai cho ong Diéu Ph
s tién 4.703.000d (Bon triéu bay tram 1é ba nghin dong).

o S6 tién tam ung chi phi do dac du 1a 5.594.000d Toa an da tra lai cho ong
biéu Ph.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
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Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thot hi¢u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

4. Vé an phi: Ong Diéu Ph phai chiu an phi d6i v6i phan tai san dugc huong
1a 15.317.7754, dugc trir vao 3.437.500d tam tmg an phi da nop theo bién lai thu so
0001580 ngay 23/9/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hén Quan. Ong Diéu
Ph con phai dong thém 1a 11.880.275d (Muoi mot tri€u tdm tram tdm muoi nghin
hai traim bay muoi lam dong).

Ba Piéu Thi H phai chiu an phi so thim ddi voi phan tai san dugc huong 1a
15.317.775d (Muoi lam tri€u ba trdm muoi bay nghin bay tram bay muoi [dam dong).

5. Khang cao: Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 1¢./.

Noinhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Cac duong su

- Noi PKKH

- CCTHADS huyén Hén Quén

- Luu ho so.

DPoan Thi Thu Thuy
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