TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA SON TAY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an: 02/2020/KDTM-ST
Ngay: 18 -9 - 2020
VA: Tranh chdp Hop déong tin dung.
NHAN DANH_ i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA SON TAY, THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: BélNPham Thi Tu.
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thi.
Ba Tran Thi Hué. ’
- Thu ky phién toa: Ong Luong Ngoc Thang - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Son Tay, Thanh ph6 Ha Noi. )
- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan thj xa Son Tay, Thanh pho Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Ng6 Thi Minh Thuén - Kiém sat vién. ,
Ngay 18 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Son Téy, Thanh pho
Ha Noi xet xur so thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6
00/2015/TLST-KDTM ngay 09 thang 02 ndm 2015 v€ viéc tranh chap Hop dong tin
dung theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 39/2020/QDXXST-KDTM ngay 10
thang 8 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa so 09/2020/QDST-KDTM ngay
04/9/2020, gitra cac duong sur:
1. Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Dia chi: S6 18 Tran Hiru Duc, phuong My Dinh, quan Nam Tur Liém,
thanh pho Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Khanh, chu tich Hoi déng
thanh vién.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Chau Giang, Giam dbc
Agribank, chi nhanh Ha Tay I.
Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Thanh Bang, Giam dc
PGD Dong Son, chi nhanh Ha Tay I, Ngan hang NN&PTNT Viét Nam; c6 mat.
2. Bi don: Ong Pao Quoc T, sinh nim 1982.
Pia chi: Thon D (nay 1a thon T), xa S, thi x S, thanh phd H; ¢6 mit.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Phung Thi T, sinh ndm 1983;
+ Ong Phung Vian V, sinh nam 1960;
+ BaPd Thi T, sinh nim 1962;
+ Ba Do Thi C, sinh ndm 1966;
+ Anh Nguyén Huy M, sinh niim 1985;
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+ Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1987;

+ Chau Nguyén Tra M, sinh nam 2007;

+ Chéu Nguyén Thuy A, sinh nim 2009;

+ Chau Nguyén Minh G, sinh ndm 2013;

+ Anh Phuing Van L, sinh nam 1989;

+ Chi Phuing Thi Kim A, sinh nam 1996;

Nguoi dai dién theo phap ludt cho chiu Nguyén Tra M, Nguyén Thuy A va
Nguyén Minh G: Anh Nguyén Huy M va chi Nguyén Thi P (1a bd me dé).

Péu cling dia chi: Thon T, x& S, thi xa S, thanh phd H; BaT, 6ng V, ba Tba C,
anh L va chi K vang mat; Anh M va chi P c6 mat.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

+ Ong Nguyén Vian Q, sinh nam 1956;

Dia chi: Thon T, x4 S, thi xa S, thanh phd H; c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don Kkhéi Kkién va cac 16i khai ti€p theo nguyén don Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) trinh bay: Ngan hang
No&PTNT Viét Nam véi 6ng Pao Quéc T da ki két 02 Hop dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung s6 2203LAV 200904582 ngay 29/09/2009

Tong sd tién vay caa HDTD: 400.000.000d (Bén trdm triéu dong)

Muc dich vay von: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri.

Thot han vay: 36 thang.

Han tra cudi cting vao ngay 29 thang 09 nam 2012

Lai suat: 0,875%/thang

2. Hop dong tin dung s6 2203LAV 201002096 ngay 17/09/2010

Téng sd tién vay caa HDTD: 600.000.0008 (Sdu trdm triéu dong)

Muc dich vay vbn: Kinh doanh mua ban méay xtc céc loai.

Thot han vay: 12 thang

Han tra cudi cing vao ngay 17 thang 09 nam 2011

Lai suat: 14,5%/nam

Tai san bao dam 13 quyén sir dung dat & dién tich 1a 178 m2 tai thon T, X&
S, thi xa S, thanh phé H, theo Giéy chimg nhén quyén st dung dat s6 Al
860309, vao sb cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: H 01171 do UBND
thanh phd Son T4y (Nay 1a thi x Son Tay) cp ngay 12/12/2007 dimg tén Ong
Phung Vin V va Ba D4 Thi T.

Trong qué trinh thuc hién cac giao dich, Ong Pao Qudc T di vi pham cac
ndi dung da thoéa thuan trong cac hop déng tin dung, cu thé khong tra dugc ng
1ai va gbc theo quy dinh. Mic du duge Phong giao dich Pong Son don déc nhic
nhd, 1ap bién ban cam két nhiéu 1an xong dén nay ho vay van c6 tinh khong thuc



hién nghia vu tra ng, co biéu hién kéo dai thoi gian va c¢d tinh trdn tranh nghia
Vvu tra no.

Tinh dén ngay 16/6/2020 Ong Pao Qubc T ng Ngan hang No&PTNT
Viét Nam s tién: 950.000.000d6ng tién gdc, 1.069.185.971 ddng tién 1ai trong
han va 500.036.319 ddng tién 14i qua han. Nay ngan hang dé nghi 6ng T va vo 13
ba T phai thu sép tra toan b khoan ng trén ngay cho Ngan hang.

Trong truong hop 6ng T, ba T khong tra dugc ng thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy xr Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dat
o dién tich 1a 178m2 tai thon T, xa S, thi xa S, thanh phé H theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s Al 860309, vao so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H 01171 do UBND thanh phd Son Tay (nay la thi x3 Son Tay) cap
ngay 12/12/2007 dung tén Ong Phung Van V va Ba D4 Thi T dé thu hoi no.

2. Bi don 6ng Pao Qudc Tri trinh bay: Ong c6 ky hop dong tin dung voi
PGD Poéng Son, chi nhanh Son Tay, Ngan hang No&PTNT Viét Nam tur ndm
2008. Bén nam 2009 ong lai tiép tuc c6 don dé nghi Ngan hang cho vay von dé
b6 sung vén kinh doanh. Nam 2009 va 2010 PGD Déng Son, chi nhanh Son
Tay, Ngan hang No&PTNT Viét Nam véi ong da ki két cac Hop dong tin dung
vay von nhu ngan hang trinh bay ding.

Khi vay bén tht ba c6 thé chap quyén st dung dat ¢ dién tich 1a 178 m2
tai thon Tan Phua, xa Son Pong, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s AI 860309, vao so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat: H 01171 do UBND thanh phb Son Tay (Nay 1a thi xa Son Tay) cip
ngay 12/12/2007 dung tén Ong Phung Vin V va Ba Do Thi T.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Ong di vi pham cac noi
dung thoa thudn trong cac hop dong tin dung, khong tra duoc ng 14i va gc theo
quy dinh, 1y do vi lam #n kinh té gap kho khin, nén mong mudn ngan hang tao
diéu kién cho vo chong 6ng dugc tra ng dan cho ngan hang.

3. Y kién ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi T
tai bién ban ghi 101 khai trinh bay thong nhat véi y kién ciia 6ng Pao Quoc
T.

4.Y kién ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phiing Vin V
va ba P6 Thi T trinh bay:

Vo chong dng ba co ky hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat (01 nha hai ting) tai thira dat s6 19, to ban do 16, tai thon Tan
Phu, xa Son Dong, thi xa Son Tay, dién tich 178m? dat & tai nong thon theo
GCNQSDBD s Al 860309 do UBND thanh phd Son Tay (nay 1a thi x4 Son Tay)
cap ngay 12/12/2007 dung tén 6ng ong Phung Van V va ba DS Thi T cho anh
Pao Quéc T vay vén voi ngan hang dé 1am an.

Toan bd khbi tai san thé chdp cho Ngan hang 1a tai san chung cua vo chong
6ng ba, khong lién quan dén ai khac, khong ai khac dong gép cong sirc gi vao
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khéi tai san d6. Tuy nhién, nim 1986 thi UBND xi Son Péng ¢6 chu truong cap
dat gian dan cho cac hd dan cua xa c6 du diéu kién duoc cép, thi vo chéng ong
ba ciing thudc dién duoc cip dat gidn dan. Nam 1991 thi vo chong ong ba duoc
cép 178m? dét théd cu tai thon Tan Phua, xa Son Pong, thi xa Son Tay véi chiéu
rong mat dudng giagp QL 21 1a 11,5m nhung thuc té vo chong 6ng ba sir dung
khoang 12 m chiéu rong mit duong QL 21. Nam 2003 thi vo chong ong ba ban
cho ong Nguyén Vin Q (thén T) 04 m chiéu rong mit duong QL 21A chay siu
hét dit ndm trong thira dit vo chdng 6ng duoc cdp va ca mot phan dat nong
ngiép voi gia 156.000.000d6ng. Hai bén mua ban chi 1am gidy viét tay, boi luc
d6 vo chdng 6ng ba chua duge cip GCNQSD dat. Nam 2004 thi vo chong ong
ba lam nha hai ting nhu hién nay. Khoang nim 2007 thi 6ng Q lam nha trén
phan dat mua cta vo chong 6ng ba. Nam 2007 thi v chong ong ba duoc UBND
thi x4 Son Tay cap GCNQSD dat d6i véi thira dat hién vo chong dng ba dang 6.
Khi 1am thu tuc cap bia d6 dat cua vo chong ong ba co trao doi voi 6ng Q nhung
6ng Q ndi 1a chua mudn tich ma bao vo chong ong ba ctr lam bia do toan bo
thira dat (ca phan dat da ban cho ong Q). P6 1 1y do vi sao ma mic du vo chong
ong ba da ban dat cho 6ng Q ma bia do van 1am ca phan dat da ban cho ong Q 1
nhu vay.

Viéc 6ng ba ban dit cho ong Q, hai bén chi viét gidy tay khong ra cong
chtng chtng thue vi lac d6 dat cia 6ng ba chua dugc cip bia do, nhung giita
ong ba véi ong Q khong c6 tranh chip gi, gia dinh ong Q van sir dung da 100m2
dat tir ndim 2003 dén nay, vé viéc ong Q co yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giir
nguyén viéc chuyén nhuong dat, y kién 6ng ba nhat tri, khéng yéu cau hay hop
dong.

5. Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu ddc lap
6ng Nguyén Vin Q trinh bay: Nam 2003 6ng mua cia 6ng Van ba T dién tich
dat 1a 100m2 voéi gia 1a 156.000.000 dong tai thon T, x4 S, thi x4 S, thanh phd H,
6ng da thanh toan du tién va nhan di 100m2 dat, nim 2005 — 2006 dng da xay
nha cho con trai 1a Nguyén Huy M & cho dén nay, qua trinh st dung dat giira
6ng v4i ong V ba T khong c6 tranh chap gi véi nhau, vi lic mua chua c6 bia do
nén hai bén thoa thuan trong gidy viét tay, hen khi c6 bia dé 6ng V ba T s& lam
thu tuc tach bia cho 6ng, nim 2007 dng V duoc cap bia dé nhung khong 1am thu
tuc tach bia cho ong, sau d6 lai cho anh T di thé chap vay von véi ngan hang,
nén 6ng dé nghi Toa an xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ong V, ba T véi 6ng, ong khong nhat tri cho Ngan hang duoc xir
Iy phan dat ong V ba T da ban cho 6ng.

6. Y kién ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Huy
M va chi Nguyén Thi P trinh bay: Anh chi ctng ba con chung 1 ngudi dang
song trén thira dat 6ng Q mua ctia d6ng V ba T tir 2005-2006 cho dén nay, tai san
trén dat 1a nha & cung cung cong trinh phu xdy dung trén dat 13 tai san cua bd me
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anh M xdy dung cho vo chong, anh chi khong c6 cong stc dong gop gi. Dat 1a
ctia bd me anh M mua nay ngan hang yéu cau xur 1y anh chi khéng nht tri.

7. Y kién ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P§ Thi C trinh
bay nhat tri véi y kién ciia 6ng Q chong ba.

8. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Phung Vin L va chi
Nguyén Thi K khong tham gia phién toa, ciing khong c6 y kién trinh bay gi
voi Toa an.

Tai phién toa nguyén don ngan hang Agribank giit nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi nhu sau:

Thi nhat: Dé nghi tda an T budc 6ng Dao Quéc T phai thuc hién nghia vu
tra no cho Agribank toan bo sb tién tam tinh dén hét ngay 04/9/2020 Ia:
2.240.094.373 dong trong d6 no gbéc l1a 950.000.000 dong, no lai la:
1.290.094.373 dong.

Thtr hai: Tuyén budc 6ng Pao Quéc T phai tiép tuc tra I3i phat sinh theo
muc 14i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da duoc ky két ké tir ngay tlep
theo cua ngay Toa &n ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té éng Dao Quéc
T tra hét ng gbc cho Agribank.

Thtr ba: Tuyén néu ong Dao Quéc T khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong
dung nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh Ha Tay I ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan sy xtr 1y tai san bao dam cho khoan vay cia ong
Pao Qudc T dé thu héi ng theo quy dinh ciia phap luét.

Thir tu: Tuyén néu sé tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong di tra
ng cho Agribank thi Agribank théng qua Agribank chi nhanh Ha Tay I ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, sir
dung cta 6ng Pao Qudc T dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

'Tai phién toa: Bi don 6ng T nhén ng va de nghi ngan hang cho tra mot phan
no gbc, vo chong dng xin mién 14i vi hién tai vo chong ong khong co kha nang tra
ng toan bd cho ngén hang; ong Q gilr nguyén yéu cau doc 1ap dé nghi cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng voi ong V ba T. Anh M va
chi P giit nguyén y kién trinh bay, khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

9. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Son Ty, Thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa phat biéu y kién dé nghi nhw sau:

- Chap nhan mét phan don khoi kién ctia Agribank .

+ X4c nhan tam tinh dén hét ngay 04/9/2020, ong T con ng:

HPTD (1): no gbe 350.000.000d6ng; Lai trong han: 505.623.056 dong; Lai qua
han: 94.200.764 dong.

HPTD (2): no gbe 600.000.000d6ng; Lai trong han: 711.863.333 dong; Lai qua
han: 197.580.000 dong.

Tong cong goc va lai 1a: 2.290.094.373 dong.

Budc anh T va chi T phai tra cho ngan hang toan bo sé no trén.

+ Xac dinh HDTC sb 207/12.02.2009 dam bao cho khoan vay theo HDTD
(2) s6 201002096 ngay 17/9/2010.



+ Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Van Q: Cong nhén giao dich
chuyén nhuong giita vo chong 6ng V ba T véi ong Q (anh M). Budc ong V ba T
tiép tuc thuc hién viéc giao dich tach tra di¢n tich dat da chuyén nhuong cho 6ng
Q.

+ Xac nhan dién tich dat con lai ciia 6ng V ba T 1a 78m2.

+ Néu anh T va chi thu khong tra dugc ng, ngan hang c6 quyén phat mai
phan tai san con lai thudc s¢ hitu ctia 6ng V ba T dé thanh toan khoan vay tai
HDPTD (2) cua anh T.

Can cu cac tai liéu co trong hé so vu an dugc thim tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ t6 tung: Toa an nhan dan thi xa Son Tay thu Iy vu an theo don khdi
kién ctia Ngan hang Agribank dbi véi bi don 6ng Pao Quédc T; Pia chi: Thon D, x4
S, thi xa S, thanh ph H, viéc Toa an nhan dan thi x4 Son Tay thu Iy va giai quyét vu
an 1a ¢6 can cir va dung tham quyén.

Tai phién toa, bi don va nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la vang
mat 1an tha hai khong ¢6 ly do, can ctir vao Diéu 227 Bo luat to tung dan sy, Ho1
dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan theo thu tuc chung 1a c6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé thoi hiéu: Cin ctr vao hop dong tin dung va tai san bao dam va thong
bao thu hdi ng' qua han ctia bén vay sang ng qua han, tinh tir ngay 26/8/2011 bi don bat
dau vi pham nghia vu tra no. B6i chiéu v6i ngay ndp don khoi kién tai Toa an thi Ngan
hang da ndp don khdi kién trong han luat dinh.

[3]. Vé quan h¢ phap luét tranh chap: Ngan hang khoi kién ong bao Qudc
T vé khoan tién con ng phat sinh trén co so Hop dong tin dung da ky két giita hai
bén. Nhu vay, day 1a quan h¢ “Tranh chip hop dong vay tai san” dugc phép ludt dan
sur va Luat cac to chiic tin dung diéu chinh.

[4]. Xét cac yéu cau khéi kién ciia Ngan hang tai phién toa:

Thi nhat: Yéu cau budc dng T, ba T phai tra cho Ngan hang Agribank
khoan no theo Hop dong tin dung sé 2203LAV 200904582 ngay 29/09/2009,
gbc 350.000.000 ddng, No I3i trong han 14 505.623.056 d¢ong; No 13i qué han 1a
94.200.764 dong (cong ca goc va 1ai tinh dén hét ngay 04/9/2020). Téng goc va
131 1a 831.921.040 dong.

Hop dong tin dung sé 2203LAV 201002096 ngay 17/09/2010 gbc la
600.000.000 dong; No l4i trong han la 711.863.333 dong; No l3i qua han la
197.580.000 ddng. Tong goc va 1ai 1a 1.408.173.333d6ng (cong ca goc va lai
tinh dén hét ngay 03/9/2020). Hoi ddng xét xir xét thay, Hop ddng ca hai hop
d6ng tin dung néu trén dugc xac lap trén co s& hoan toan ty nguyén giita hai
bén, c6 du ning lyc phap luat. Bén vay tién da ky tén vao hop dong vay. Vé phia
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Ngén hang di giai ngan cho vay theo hop ddng tin dung, bang hinh thirc thanh
toan tryc tiép tai ngan hang.

Nhu vay, phia Ngan hang da thuc hién dung trach nhi€ém thanh toan theo
hop dong. Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Pao Quéc T vi pham nghia vu
thanh toan ng, khong thuc hién ding viée tra gbc, 1ai hang thang cho Ngan hang.
Viéc Ngan hang khoi kién 6ng T dé doi no 1a hoan toan chinh déng. Xét céc tai
litu qua trinh tra ng cta 6ng T thi thdy Hop dong tin dung sb 2203LAV
200904582 ngay 29/09/2009 thi thiy tir ngay 29/9/2009 dén 25/8/2011 mdi
thanh toan duogc 50 tridu dong tién gc va 117.902.779 ddng no 1ii; Hop dong
tin dung s6 2203LAV 201002096 ngay 17/09/2010, tir ngdy 17/9/2010 dén ngay
25/8/2011 méi thanh toan dwoc 101.270.000d0ng no 13i, gdc chua thanh toan
duogc, sau d6 tir ngdy 26/8/2011 khong thanh toan tiép cho Ngan hang, nén Ngan
hang da chuyén toan bd khoan ng chua thanh toan sang ng qua han. Tai DPiéu 2
ctia Hop ddng cho vay s6 200904582/HDTD thé hién 13i suét tién vay tai thoi
diém ky hop dong tin dung 1a 14,5%/nam, 14i suat ng qua han toi da bang 150%
so voi 13i suat vay di thoa thuin. Tai Diéu 2 cua Hop dong cho vay sb
201002096/HDTD thé hién 1ai suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung
1a 0,875%/thang, 13i suat no qua han bang 150%/thang. Can clr theo khoan 2
Picu 91 Luat céac t6 chirc tin dung thi T6 churc tin dung va khach hang c6 quyén
thoa thuan vé 14i suat. Vi vay, viéc Ngan hang tinh toan cac khoan 13i trong han,
qua han d6i véi du ng gdc cham thanh toan 14 phu hop véi théa thuan cia hai
bén da xac 1ap va phu hop Luat cac t6 chuc tin dung, nén duoc chap nhan. Ap
dung Diéu 476 Bo luat dan sy 2005 va khoan 2 Diéu 91 Luit cac t6 chirc tin
dung, budc 6ng T va ba T phai co nghia vu thanh todn toan bo ng goc va lai tinh
dén hét ngay 04/9/2020 cta ca hai hop dong tin dung cho ngan hang Agribank.

Thir hai: Yéu cau budce 6ng T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang s0 tién no
1i phét sinh theo 14i sudt qua han quy dinh tai Hop dong tin dung s6 2203LAV
200904582 ngay 29/09/2009 va Hop dong tin dung s6 2203LAV 201002096

ngay 17/09/2010 ké tir ngay 05/9/2020 cho dén khi thanh toan xong toan by khoan
no, yéu cau nay ctia ngan hang phtt hop véi phép luat nén dugce chip nhan.

Thir ba: Yéu cau Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Nha
nude co tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no trong trudng hop bi don
khong thanh toan ng. Hoi dong xét xir nhan dinh: Hop dong thé chap quyén sir dung
dat kém theo tai san gan lién voi dat, s6 207 HB/CC, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 12/02/2009 da dugc 6ng V, ba T cung Ngan hang xac 1ap tai
Phong cong chimg s 8, thanh phé Ha Noi. Thu tuc dang ky thé chap tai Van phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd Son Tay, Ha Noi da hoan tit ngay 12/02/2009.
Tai Diéu 2 ctia Hop ddng thé chip co ghi “ Dién tich khuén vién dat 178m2, trong d6
c6 11,5m2 dat thudc hanh lang giao thong, loai dat ¢ ... Tai san gan lién voi dat 13 nha
& dién tich 100m2, s6 tang: 02”.
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Nhu vy day 1a tai san duoc néu trong Hop dong thé chép va phi hop vai quy
dinh ctia phap luat nén duoc xir Iy theo khoan 3 Piéu 318 cua BLDS 2005. Tuy
nhién, trude khi dang ky thé chap voi ngan hang 6ng V va ba T di ban mot phan dién
tich dat trong tong 178m2 cho 6ng Nguyén Van Q, viéc nay 6ng Van ba T khdng
théng bao v4i ngan hang, ngan hang khi xudng tham dinh thé chip ciing khéng phét
hién ra, ngan hang cho rang do 6ng V ba T truc tiép chi nha dat nhung khong 6 ¥ kién
gi vé viéc dd ban mot phan dién tich dat cho 6ng Q, nén viéc xem xét tham dinh cta
ngan hang 1a c¢6 thiéu sot.

Xét thdy vige chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng V ba T véi ong Q 1a
c6 that, dugc viét tay theo “GIAY BAN PAT THO CU” dugc 1ap ngay 07/12/2003,
ndi dung ghi viéc chuyén nhuong 100m2 déat cua éng V ba T cho 6ng Q, gia
156.000.000 ddng, tuy cac bén khong ding ky cong ching hodc chimg thuc theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 124 ctia B luat dan sy nim 2005, nhung gia dinh 6ng Quang da
str dung dat va xdy nha ¢ 6n dinh thanh khuén vién tir ndm 2005 — 2006 cho dén nay,
nam 2007 6ng V ba T da thé chap ca phan dién tich dt dd ban cho ong Q dé dam bao
khoan vay cho ong Pao Quéc T ma khong hoi y kién ctia ong Q. Qua do dac béng
may toan dac cua cong ty do dac thi thiy vo chong anh M (con 6ng Q) Cung cac
con dang sur dung tong dién tich 102m2 dat, trong d6 c6 60m2 trong tong dién
tich 178m2 ma 6ng V ba T di thé chap véi ngan hang, con lai 42m2 1a dat nong
nghiép (ngoai bia do). Do viy HDXX khong chap nhan dién tich 60m2 dat ma
hién nay vo chong anh M (con 6ng Q) cling chi P va cac con cia anh M, chi P dang
quan 1y, str dung thudc tai san thé chap.

Xeét yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian
Q: HDXX cin cr theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004 cia HDTP Toa 4an nhan
dan t6i cao, an 18 s 11 ctia cia HPTP Tda 4n nhan dén ti cao, chap nhan yéu cau ctia
6ng Q, cong nhan Hop ddong chuyén nhuong quyén str dung dét bang gidy viét tay
theo “GIAY BAN BAT THO CU” lap ngay 07/12/2003 gitra 6ng V ba T vdi ong Q ¢o6 hiéu
luc phép luat. Vo chong anh M chi P va c4c con dugc tiép tuc st dung dién tich dat
102m2 va toan bd cong trinh nha ¢ xay dung trén dién tich dét va c6 quyén dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh. V6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng V ba
T vé1 ngan hang Agribank.

Do Hop ddng thé chdp néu trén bi vo hiéu mot phan, nén ngan hang chi
dugc phat mai di¢n tich dat 1a 118m2 (178m2 — 60m2 = 118m2). Theo do, ké tur
ngay ban an cé hiéu luc phap luat, néu ong T ba T khong thuc hién hoac thuc
hién khong ding nghia vu thanh toan khoan ng gdc, 13i phat sinh thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan Nha nude c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam 1a
Quyén sir dung 118m* dét va tai san gin lién véi dat 1a 01 nha 02 ting, mai ton,
san gach cua 6ng V ba T tai x4 S, thi xd S, thanh phd H, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé Al 860309, vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung
dat: H 01171 do UBND thanh phd Son Tay (Nay la thi x3 Son Tay) cip ngay
12/12/2007 dtng tén Ong Phing Vian V va Ba D5 Thi T dé thu hoi no.
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Thir tu: Ngan hang yéu cau, trong truong hop néu sb tién thu dugc tr viée xu
Iy tai san bao dam khong dir dé tra no cho Ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an déan su xu ly bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, sir dung cua
ong Tri dé thu hoi no. Xét yéu cau nay khdng co thoa thuan tai Hop dong thé chap sb
207 HB/TC ngay 12/02/2009 va Phu luc hop dong thé chap sé 2133 HD/TC ngay
09/9/2009 nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[5]. Ké tir ngay 05/9/2020, Ong T ba T con phai tra tién 13i sut phat sinh dbi
v6i khoan no gdc theo mure 14i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
ong T ba T thanh toan xong khoan ng.

[6]. Khi 6ng T ba T thanh toén xong khodn no thi Ngan hang phai tra lai cho
chu str dung dét cac glay to lién quan dén quyén sir dung dét, tai san thé chip cc bén
da ghi nhan trong Hop dong thé chap.

[7]. Vé an phi: Ngan hang Agribank dugc chap nhan yéu cau khéi kién nén
khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra lai Ngan hang
Agribank so tién tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 Son Tay,
Thanh phé Ha N¢i 14 11 triéu dong. Ong T, ba T phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai so thim theo qui dinh ctia phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

- Can clr cac Piéu 290, 302, 305, 342, 351, 355, 471, 474, 716 va Piéu 721

cua Bo luat dan su 2005;

- Ap dung An 1¢ 56 11/2017/AL ciia HDTP Tda 4n nhan dan tdi cao;
- Cin cir khoan 2 Biéu 91 Luat CAc t6 chic tin dung nim 2010;

- Can cir Khoan 1 Diéu 30, Bieu 35; khoan 2 Dicu 227, Diéu 238, bicu 266,
Piéu 271, Piéu 273 va biéu 147 Bo luét td tung dan su;

- Cin ctr Phép Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009,

Xt

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Agribank doi voi bj don ong
Dao Quoc Tri vé viée yeu cau tra ng goc, lai theo Hop dong tin dung da ky két.

Bugc 6ng Bao Quoc T va ba Phung Thi T phai lién d6i tra Ngan hang
Agribank khoan n¢ theo Hop dong tin dung s6 2203LAV 200904582 r]gay
29/09/2009, ng goc la 350.000.000 dong, no lai trong han 1a 505.623.056 dong;
No lai qua han 1a 94.200.764 dong. Tong goc va lai tinh den hét ngay 04/9/2020
la 831.921.040 dong.

Hop dong tin dung s0 2203LAV 201002096 ngay 17/09/2010 ng goc la
600.000.000 dong, No lai trong han la 711.863.333 dong, No lai quéa han la
197.580.000 dong Téng gbc va 1ai tinh dén hét ngay 04/9/2020 la
1.408.173.333 dong.

Ké tir ngay 05/9/2020 Ong T va ba T con phai chiu tién 13i phat sinh ddi véi khoan
no gbc theo mirc i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 2203LAV
200904582 ngay 29/09/2009 va Hop ddng tin dung s6 2203LAV 201002096
ngay 17/09/2010 da duoc ky két gitta Ngan hang vai ong T cho dén khi dng T, ba T
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tra hét toan b khoan ng. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co théa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia
Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang
cho vay.

K¢é tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng T, ba T khong tra no hoic tra
no khong diy du cho Ngan hang Agribank thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi khoan no. Tai
san thé chip 12 Quyén str dung 118 m? dét va tai san gin lién v6i dat tai thon Tan Phd,
xa Son Dong, thi x4 Son Tay, Thanh phd Ha Noi. Dién tich 118m? dét nay hlen do
6ng V, ba T, anh L va chi A dang quan ly, str dung ¢ trong tong dién tich 178m dat
(dién tich va hién trang theo thuc té khi co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién
hanh ké bién, xtr Iy tai san bao dam) cua thira dat s6 19, to ban dd s 16 tai thon T,
xa S, thi xa S, Thanh phd H. Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 Al 860309, vao
sO cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H 01 171 do UBND thanh phb Son
Tay (Nay la thi xa Son Tay), thanh phd Ha Nbi cap ngay 12/12/2007 ding tén
Ong Phung Vin Van va Ba bo Thi Tinh. Hop dong the chip quyén str dung dat
kém theo tai san gan lién voi dét, s 207 HD/CC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 12/02/2009 da dugc ong V, ba T cung Ngan hang xac 1ap tai Phong cong chung
s0 8, thanh phd Ha Noi. Thu tuc ding ky thé chép tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phd Son Tay, Ha Noi da hoan tat ngay 12/02/2009.

Khi Ong T, ba T hoan thanh nghia vy trd ng thi Ngan hang Agribank phai c6
trach nhiém tré lai cho chu str dung dat cac glay to lién quan dén quyén st dung dat va
tai san da thé chap duoc ghi nhan trong Hop dong thé chap tai san gitta cac bén.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a giay viét tay
gitra 6ng V ba T véi 6ng Q theo “GIAY BAN PAT THO CU” duoc lap ngay
07/12/2003 c6 hiéu lyc phap luat. Anh M (con 6ng Q) cung vo va cac con dugc
tiép tuc s dung dién tich 102m2 dat cing toan bo cong trinh nha & xay dung
trén dat va co quyén dén co quan Nha nudéc ¢d tham quyén dé 1am tha tuc cap
gidy chting nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

3. Vé an phi: Ong Pao Quéc T, ba Phung Thi T phai chiu 76.800.000 dong
(Bay muoi sau triéu, tam tram nghin dong) an phi Kinh doanh thuong mai so thim.

Tra lai Ngan hang Agribank so tién tam (mg an phi da nop 14 11 .000.000 dong
(Mudi mot triéu dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001447
ngay 05/02/2015 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Son Tay, Thanh phd Ha Noi.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don co quyen khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co ban an vé nhimg van dé lién quan dén quyén
loi, nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngy ké tir ngdy tuyén an so tham; Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an vé
nhiing van dé truc tiép lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia minh trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4n hoic ngay ban 4n duoc niém yét theo qui
dinh ctia phép luat.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi diroc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan s,
thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ludt thi hanh dn dan
suel.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND TX Son Tay;

- CCTHADS TX Son Téy;

- TAND thanh phb Ha Noi;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Tu
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