TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sd: 254/2023/KDTM-ST
Ngay: 15-12-2023
VIV tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi so’ tham gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Bui Thi Mai

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Nghiém Thi Xuan Hué

Ba Bui Thi Thay Hién

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi My Tra — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Qugn 1, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 15/12/2023 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy s6 23/2022/TLST-KDTM ngay 17/02/2022
vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sb
7885/2023/QDXXST-KDTM ngay 01/11/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
8340/2023/QDST-KDTM ngay 17/11/2023, giita céc duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién D1; Dia chi try so: S6 F duong D,
Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Chau Thanh N, sinh nim 1999
hoac 6ng Tran Hiru D, sinh nam 1983; Cung dia chi lién lac: So F duong D, Phuong A,
quan B, Thanh phé Ho Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén s6
10/GUQ-SGND ngay 30/10/2023)

Bi don: Cong ty C6 phan X; Dia chi tru s6: $6 B duong T, phuong C, Quéan A,
Thanh pho H6 Chi Minh

Nguroi ¢o qqyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi L@ H, sinh ndm 1969; Dia
chi thuong tra: S0 F dudng N, Phuong C, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh; Dia chi:
SO I Chung cu S duong V, phuong C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khi kién ngay 11/02/2022, Don sira d6i, bo sung yéu cau khai kién so
37/DKK-PC ngay 22/5/2023 va Don stra doi, bo sung yéu cau khoi kién s6 57/DKK-PC
ngay 14/9/2023, trong qua trinh gidi quyet vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don 1a 6ng Chau Thanh N va 6ng Tran Hiru B déu trinh bay:

~ Bidonla Cong ty C6 phan X c6 Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong Cong ty Co
phan X Pho ngay 30/9/2019 va Nghi quyet so 015/2019/NQ-DHCD ngay 30/9/2019 vay



22.000.000.000 dong cua nguyén don dé giai chap can nha S6 B duong T, phuong C,
Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh, Sé C duong T, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh, S6 945/31/69 va S6 | Quéc 16 A, Khu phd A, phuong A, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh, thoi han vay 06 thang, 14i suat vay 12%/nim va dung céc tai san nay dé thé
chap cho nguyén don; hodc ban cin nha S6 B dudng T, phuong C, Quan A, Thanh phé
Ho Chi Minh, S6 C duong T, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, S6 1 Quéc 16
A, Khu phb A, phuong A, quan B, Thanh phé HS Chi Minh véi tong gia ban trén
19.000.000.000 ddng.

Nguyén don va bi don, ba Tran Thi Lé H c6 ky cac hop dong sau:

- Hop dong vay vbn s6 07/2019/HDVV ngay 01/10/2019, Phu luc Hop dong vay
von sé 01/2020/PLHPVV ngay 08/5/2020 thoa thusn nguyén don cho bi don vay
22.000.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang ke tir ngay nhan tién vay, 1ai suat cho vay
1%/thang thanh toan 01 lan cuing véi sb tién goc khi dén han tra no, 14i suat ng qua han
la 150% l&i suat cho vay. Cung ngay 01/10/2019, ba bén ky Bién ban thoa thuan trudng
hop bi don, ba Tran Thi Lé H khong thanh toan ding thoi han theo Hop dong vay von
s6 07/2019/HPVV thi khoan tién vay va lai suat phéat sinh s& dugc chuyén thanh tién
thanh toan cac Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ tai S6
B duong T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, S6 C duong T, phuong P,
quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (Sé cii 1a 330/30 duong T, Phuong A, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh), S6 945/31/69 va Sé 945/31/80 Quadc 16 A, Khu phd A, phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thyc hién hop dong, ngay 03/10/2019, nguyén don da chuyén khoan cho bj don
22.000.000.000 dong (Theo Uy nhiém chi ngay 03/10/2019).

Ngay 20/11/2020, ba bén ky Phu luc Hop dong vay vén sé 02/2020/PLHDVV
théng nhat: Ngay 01/10/2020, sé tién cho vay 22.000.000.000 ddng; Ngay 16/11/2020,
sau khi trir di 8.000.000.000 dong gia tri nha dat tai S6 B duong T, phuong C, Quan A,
Thanh phd Ho Chi Minh dugc dinh gia cho khoan vay ma bi don di ban giao cho nguyén
don, s tién cho vay con lai 13 14.000.000.000 dong; Thoi han tra ng vay: Cham nhat
ngay 31/5/2021, thanh toan sé tién ng goc va lai con lai tinh dén ngay thanh toan.

Bi don da thanh toan cho nguyén don nhu sau:

Ngay 16/11/2020, nguyén don va bi don thoéa thuan can trir 8.000.000.000 déng
tién gdc va 563.962.000 ddng tién 14i dé thanh toan tién mua nha, dit S6 B duong T,
phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop ¢ong mua ban nha ¢ va chuyén
nhugng quyén sir dung dat & duoc Van phong C chung nhan sé cong chang 034210,
quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2019, Bién ban ban giao tai san ngay
16/11/2020, Hoa don gia tri gia ting s6 0000057 ngay 27/4/2022, Bién ban diéu chinh
hoa don ngay 27/4/2022, Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
ho so gdc s 4542/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cap cho 6ng Nguyén Vin B
ngay 05/7/1997, dang ky thay doi chu sé hitu cho nguyén don ngay 27/10/2022.

Ngay 20/11/2020, ba bén ky Bién ban lam viéc gia han thoi gian vay ctia Hop dong
vay von s6 07/2019/HPVV va s6 08/2019/HPVV dén hét ngay 31/5/2021; Sau khi khau
trir gid tri tai san tai S6 B duong T, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh ma bi
don d4 ban giao cho nguyén don vao ngay 16/11/2020, cac bén thong nhat sé tién ma bi
don con no Vva tién Iai cho thoi gian tir 01/10/2020 dén ngay 31/5/2021 duoc xac dinh
theo Bang tong hop tinh 14i hop déng vay dinh kém.
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Ngay 21/02/2022, nguyén don va bi don thoéa thuan can trir 8.680.933.735 dong
tién goc va 521.611.265 dbng tién 14i dé thanh toan tién mua nha, dit S6 C duong T,
phuong P, quan T, Thanh phd Ho6 Chi Minh (Sé cii 1a 330/30 duong T, Phuong A, quéan
T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyeén st
dung dat & duoc Vian phong C chirng nhan sb cong ching 034211, quyén sb 10 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/10/2019, Bién ban ban giao tai san ngay 21/02/2022, Héa don gia
tri gia ting s6 0000055 ngay 27/4/2022, Bién ban diéu chinh héa don ngay 27/4/2022,
Gidy chuing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & hd so gdc sé 4084/2003
do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho 6ng L& Ngoc K, ba
Nguyén Thi Thu T ngay 23/5/2003, dang ky thay d6i chu so hitu cho nguyén don ngay
05/10/2022.

Ngay 01/3/2022, ba bén ky Bién ban hop thoa thuan sau khi bi don xuat hoa don
nha, dat S6 B duong T, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh va Sé C duong T,
phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don sang tén, nguyén don s&
cho bi don vay 150.000.000 d¢6ng; Khdng tinh tién 14i vay phat sinh cia cac khoan no
tuong (Ng vai hai can nha néu trén ké tir ngay bi don ban giao cin nha S6 B duong T
ngay 16/11/2020 va S 338/18 duong T ngay 21/02/2022; Khong tinh 14i vay phét sinh
d6i v6i hai can nha S6 945/31/80 va Sb 1 Quéc 16 A, Khu phé A, phuong A, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh ké tir ngay bi don xuat hoa don hai cin nha S6 B duong T va
S6 C duong T.

Nguyén don va ba Tran Thi Lé H thoa thuan can trir 3.693.976.000 dong tien mua
nha, dat S6 945/31/80 Qudc 16 A, Khu phd A, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat o (toan bo)
dugc Vian phong C ching nhan sé cong chang 034213, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/10/2019 dé thanh todn no theo Vin ban thoa thuan ngay 18/7/2023, Gidy xac
nhan ngay 15/8/2023, Bién ban ban giao ngay 15/8/2023, Gidy chirng nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 739252, s6 vao s6
CH01641 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Tran Thi Lé
H ngay 05/11/2010, dang ky thay d6i chii s¢ hitu cho nguyén don ngay 22/8/2022.

- Hop dong vay von s6 08/2019/HPVV ngay 01/10/2019, Phu luc Hop dong vay
vén sb 01/2020/PLHPVV ngay 08/5/2020, Phu luyc Hop dong vay vén sb
02/2020/PLHDBVV ngay 20/11/2020 thoa thuan nguyén don cho bi don vay 200.000.000
d6ng, thanh toan no goc va lai vay cham nhat vao ngay 31/5/2021, lai suat cho vay
1%/thang thanh toan 01 1an cing véi s6 tién goc khi dén han tra no, 14i suat no qua han
la 150% l4i suat cho vay, tai san bao dam khoan vay: Tin chap. Thuc hién hop dong,
ngay 01/10/2019, nguyén don di chuyén khoan cho ba Tran Thi Lé H 200.000.000 dong
(Theo Uy nhiém chi s 4785 ngay 01/10/2019).

- Hop dong vay von sé 01/HDVV-2022 ngay 27/4/2022 thoa thudn nguyén don
cho bi don vay 150.000.000 dong, thoi han vay 06 thang ké tir ngay nhan tién vay la
ngay 04/5/2022, lai suat cho vay 1%f/thang thanh toan 01 lan ciing véi s6 tién goc khi
dén han tra no, 13i suat no qua han 1a 150% I&i suat cho vay, tai san bao dam khoan vay:
Tin chip. Thuc hién hop dong, ngay 04/5/2022, nguyén don di chuyén khoan
150.000.000 d¢dng (Theo Uy nhiém chi ngay 04/5/2022).

Nguyén don yéu cau bi don va ba Tran Thi Lé H lién d6i tra cho nguyén don
7.242.013.240 @ong con ng cua Hop dong vay von s6 07/2019/HPVV ngay 01/10/2019,



gom: 539.517.000 dong ng goc, 3.835.692.982 dong tién ai trén ng géc trong han chua
tra, 1.891.591.454 dong tién lai trén no goc qué han chua tra va 975.211.804 dong tién
I8i trén no 1ai chua tra tir ngay 03/10/2019 tam tinh dén ngay 15/12/2023.

Nguyén don yéu cau ba Tran Thi Lé H tra cho nguyén don cac khoan sau:

- 341.753.610 dong con no cua Hop dong vay von sé 08/2019/HDVV ngay
01/10/2019, gém: 200.000.000 déng no gdc va 40.043.836 ddng no li trong han,
91.528.767 ddng no 1ai qua han, 10.181.007 ddng tién I&i trén no 14i chwa tra tam tinh
tir ngay 01/10/2019 dén ngay 15/12/2023;

- 190.192.634 dong con ng cua Hop ddng vay vén sé 01/HDVV-2022 ngay
27/4/2022, goém: 150.000.000 ddng ng gbc va 9.073.973 ddéng no lai trong han,
30.106.850 ddng no 14i qua han, 1.011.811 ddng tién 14 trén no 14i chua tra tam tinh tur
ngay 04/5/2022 dén ngay 15/12/2023.

Bi don 1a Cong ty C6 phan X khong ndp van ban ghi y kién ciia minh d6i véi yéu
cau ctia nguoi khai kién va céc tai liéu, ching cir kem theo mac du da dugc Toa an tong
dat thdng bao thu ly vu an.

Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Lé H trinh bay tai Pon xin
hodn phién tda ngay 23/10/2023: Vao ngay 01/01/2021, bi don da hay bo tat ca cac vin
ban ma bi don d uy quyén trude d6 cho ba s& khéng con hiéu luc, ba da ban giao tat ca
cac ho so gidy to c¢6 lién quan dén bi don. Hién tai bi don dang cho cir nguoi dai dién
iy quyén méi thay thé ba.

Tai phién toa so thim, nguyén don gilr nguyéen yéu cau khoi kién; Bi don dugc
Toa an triéu tap hop I¢ lan thir hai nhung vang mit; Nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan la ba Tran Thi Lé H trinh bay: Cac khoan ng nay nam trong go6i 70.000.000.000
déng ma nguyén don cho bi don vay dé dao han ngan hang, bi don va ba di chuyén
nhuong cac tai san cho nguyén don dé cin trir no; nay, nguyén don lai yéu cau bi don
va ba tra tién 13i 12 khong dung, viéc cac bén khong xuat hoa don tai thoi diém chuyén
nhugng ma xuat hoa don sau nay 1a do thoa thuan cua céc bén.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1: V& viéc tuan theo phép luat:
Tham phén, Hoi dong xét xa, Thu ky va duong su déu tuan theo dung phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an keé tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
Xét xu vao nghi an. Tai phién toa Hoi ddng xét xir da thuc hién dung theo nguyén tac
Xét xtr, thanh phan Hoi ddng xét xir ding quy dinh tai Bo luat T4 tung dan su. Vé noi
dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Nguyén don 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 khoi
kién tranh chap hop déng vay tai san vai bi don 1a Cong ty C phan X €0 tru s6 tai Sb
B duong T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém Toa an thy ly vu
4n. Can ctt khoan 1 Didu 30, diém b khoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Didu 39 cia Bo
luat T4 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.



[2] Xét Glay 1wy quyén sb 018/GUQ-SGP dé ngay 12/12/2023 c6 noi dung: Bi don
dong y uy quyén cho ba H thay mat dén lam viéc tai Toa an nhan dan Quén 1, Thanh
phé H6 Chi Minh. Xét, noi dung Gidy ay quyén khong thé hién viéc bi don uy quyén
cho ba Tran Thi Lé H thay mat bi don tham gia t6 tung dé thyuc hién quyén, nghia vu té
tung dan su. Nhu vay Glay uy quyen s6 018/GUQ-SGP ngay 12/12/2023 la khong phu
hop véi quy dinh tai Diéu 85, Dleu 86 cua Bo luat T6 tung dan su. Do do, Hoi dong xét
xt khdng chap nhan viéc ay quyén nay cua bi don.

[3] Bi don khéng c6 yéu cau phan té di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tha hai
nhung ving mat khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan nén Toa &n
van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T tung dan s, duong su c6
nghia vu dua ra chung ci dé chimg minh ma khong dua ra dugc chung ca hoac khong
dua ra da chang ct thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo nhitng chiing cir da thu
thap duoc c6 trong ho so vu viéc. Bi don di tu tir bo quyén duoc chirng minh caia minh
qua viéc khong dén Toa an tham gia té tung nén bi don phai chiu hau qua cua viéc khong
ching minh theo quy dinh tai Dicu 91 cua Bo luat T tung dan su.

[5] V& noi dung: Can ctr cAc tai liéu, chiing ci ¢6 trong hd so vu an, 16 thira nhan
cta nguyén don va ngudi cO quyen loi, nghia vu lién quan, c¢6 co sd xac dinh:

[6] Bi don c6 Bién ban hop Dai hoi dong co dong ngay 30/9/2019 va Nghi quyet
s6 015/2019/NQ-DHCD ngay 30/9/2019 vay 22.000.000.000 dong cta nguyén don dé
giai chap cian nha S6 B duong T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, Sé C
duong T, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (sé cii 1a 330/30 duong T, Phuong
A, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh), S6 945/31/69 va Sé 945/31/80 Quéc 16 A, Khu
phd A, phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh, thoi han vay 06 thang, 13i suat vay
12%/mam va dung cac tai san nay dé thé chap cho nguyén don; hodc ban cin nha S6 B
duong T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, S C duong T, phuong P, quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh, S6 1 Quéc 16 A, Khu phd A, phuong A, quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh véi tong gia ban trén 19.000.000.000 dong.

[7] Nguyén don, bi don va ba Tran Thi Lé H (bén bao lanh) c6 ky Hop dong vay
vén s6 07/2019/HDVV ngay 01/10/2019, Phu luc Hop dong vay von sb
01/2020/PLHPVV ngay 08/5/2020, Phu luc Hop ddng vay vén s 02/2020/PLHDVV
ngay 20/11/2020 thoa thuan nguyén don cho bi don vay 22.000.000.000 dong, thoi han
tra ng: Cham nhat ngay 31/5/2021; L&i suat cho vay 1%/thang, 14i suit no qua han la
150% l4i suat cho vay; Ba Tran Thi Lé H c6 nghia vu lién déi chiu trach nhiém dong y
ding tai san thugc quyén s hitu riéng ciia minh dé bao 1anh cho khoan vay cua bi don
khi bi don thanh toan khong day du hodc thanh toan khong dung han. Clng ngay
01/10/2019, ba bén ky Bién ban thoa thuan truong hop bi don, ba Tran Thi Lé H khong
thanh toan dtng thoi han theo Hop dong vay von s6 07/2019/HDVV thi khoan tién vay
va lai suat phat sinh s& duoc chuyén thanh tién thanh toan cac Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat & 04 bat dong san néu trén. Thuc hién hop dong,
nguyén don d chuyén khoan cho bi don 22.000.000.000 dong (Theo Uy nhiém chi ngay
03/10/2019). Ngay 16/11/2020, nguyén don va bi don ky Bién ban ban giao tai san thoa
thuan can trir ng dé thanh toan 8.563.962.000 dong tién mua nha, dat S6 B duong T,
phuong C, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh, bi don xuit Hoéa don gia trj gia ting sb



0000057 ngay 27/4/2022, Bién ban dleu chinh hoa don ngay 27/4/2022, nguyén don da
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H cip Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat ¢ hd so gbc s6 4542/97 dang ky thay doi chu sé hitu cho nguyén don ngay
27/10/2022. Ngay 21/02/2022, nguyén don va bi don ky Bién ban ban giao tai san thoa
thuan can trir ng dé thanh toan 9.202.545.000 dong tién mua nha, dat S6 C duong T,
phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (S6 cii 1a 330/30 dudng T, Phuong A, quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh), bi don d3 xuat Hoa don gia tri gia ting s6 0000055 ngay
27/4/2022, Bién ban diéu chinh hoa don ngay 27/4/2022, nguyén don di duoc Uy ban
nhan dan quan T, Thanh phd H Chi Minh cip Gidy chitng nhan quyén so hiru nha & va
quyén sir dung dat & hd so gbc sé 4084/2003 dang ky thay doi chi sa hitu cho nguyén
don ngay 05/10/2022. Nguyén don va ba Tran Thi Lé H thoa thuan can tri
3.693.976.000 dong tién mua nha, dat S6 945/31/80 Qudc 16 A, Khu phé A, phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dét & (toan bo) duoc Vian phong C chang nhan sé ¢éng ching 034213,
quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2019 dé thanh toan ng, nguyén don da
nhan ban giao nha, dat néu trén theo Vian ban thoa thuan ngay 18/7/2023, Giay xac nhan
ngay 15/8/2023, Bién ban ban giao ngay 15/8/2023 va di dugc Uy ban nhan dan quén
B, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chizng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BD 739252, s6 vao s6 CHO1641 dang ky thay doi
chu so hitu cho nguyén don ngay 22/8/2022. Do dé, s6 tién no géc ma bi don con ng la
22.000.000.000 ddng - 8.563.962.000 dong - 9.202.545.000 ddng - 3.693.976.000 dong
=539.517.000 dong.

[8] Nguyén don, bi don va ba Tran Thi Lé H (bén bao 1anh) c6 ky Hop dong vay
vén s6 08/2019/HDVV ngay 01/10/2019, Phu luc Hop dong vay von sb
01/2020/PLHDBVYV ngay 08/5/2020, Phu luc Hop dong vay vdn sb 02/2020/PLHDVV
ngay 20/11/2020 thoa thuan nguyén don cho bi don vay 200.000.000 d6ng, thanh toan
no goc va lai vay cham nhét vao ngay 31/5/2021, l4i suat cho vay 1%/thang, 1ai suat no
qua han 12 150% l4i suét cho vay, tai san bao dam khoan vay: Tin chap. Thuc hién hop
dong, nguyén don di chuyén khoan cho ba Tran Thi Lé H 200.000.000 déng (Theo Uy
nhiém chi s6 4785 ngay 01/10/2019), dén nay bi don, ba Tran Thi Lé H chua thanh toén
no.

[9] Nguyén don va ba Tran Thi Lé H (dai dién bi don) c6 ky Hop dong vay vén
s6 01/HDPVV-2022 ngay 27/4/2022 thoa thuan nguyén don cho bi don vay 150.000.000
d6ng, thoi han vay 06 thang ké tir ngay nhan tién vay la ngay 04/5/2022, 13i suat cho
vay 1%/thang, 14i suat no qué han 1a 150% li suat cho vay, tai san bao dam khoan vay:
Tin chap. Thyc hién hop dong, nguyén don da chuyén khoan cho ba Nguyén Thi Kim
T1 (ngudi do bi don chi dinh) 150.000.000 d6ng (Theo Uy nhiém chi ngay 04/5/2022),
dén nay chua thanh toan no.

[10] Xét thay, theo Nghi quyét s6 015/2019/NQ-DHCD ngay 30/9/2019, Pai Hoi
dong 6 dong cuia bi don dong ¥ cho bj don vay 22.000.000.000 dong va iy quyen cho
ba Tran Thi Lé H ky két cac hop dong vay, thé chap, mua béan va cac ho so co lién  quan
dén cac can nha. Nhu vay, d6i véi hai khoan vay theo Hop doéng vay vbn sd
08/2019/HPVV ngay 01/10/2019 va Hop ddng vay vén sé 01/HPVV-2022 ngay
27/4/2022 do ba Tran Thi Lé H ky vuot quéa pham vi dai dién. Can ctr quy dinh tai khoan
1 biéu 146 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi “Giao dich dan si do nguwoi dai dién xac
lgp, thuee hién virot qua pham vi dai dién khéng 1am phat sinh quyén, nghia vu Ciia nguoi
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dwge dai dién doi véi phan giao dich dwoc thuc hién virot qua pham vi dai di¢n, trir
truong hop nguoi duoc dai dién dong y hodc biét ma khdng phan doi; néu khéng dwroc
Su dongy thi ngueoi dai dién phdi thuc hién nghia vu doi Véi ngum da giao dich voi
minh vé phan giao dich virot qué pham vi dai di¢n”. Do khong co tai ligu, chung ctr
ching minh bi don dong y hoic biét ma khong phan dbi viéc ky hai hop ddng vay nay
nén nguyén don yéu cau ba Tran Thi Lé H phai thuc hién nghia vu dbi véi nguyén don
vé phan giao dich vuot qua pham vi dai dién, 1a c6 cin cu.

[11] Nay, nguyén don yéu cau bi don, ba Tran Thi Lé H lién déi tra 539.517.000
déng tlen goc con no theo Hop dong vay von sb 07/2019/HDVYV ngay 01/10/2019 va
yéu cau ba Tran Thi Lé H tra 200.000.000 dong tién gbc con ng theo Hop dong vay von
56 08/2019/HDV'V ngay 01/10/2019; 150.000.000 dong tién goc con ng theo Hop dong
vay von s6 01/HDVV-2022 ngay 27/4/2022, phii hop véi quy dinh tai Piéu 463, khoan
1 biéu 466 cua B luat Dan su ndm 2015 nén c6 co s¢ chap nhan.

[12] Vé l4i suit, cac bén thoa thuan l4i suat cho vay 1%f/thang, khong vuot qué
muc 13i suat giéi han quy dinh tai Biéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, diém a khoan
3 Picu 2 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan
Toa &4n nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phép luat vé 14i, 14
suat, phat vi pham nén viéc ba Tran Thi Lé H cho ring nguyén don yéu cau bj don va
ba tra tién 13i 1a khong dung vi cac bén xuét hoa don sau 1a theo thoa thuan caa cac bén
la khong c6 co so. Vi theo Bién ban hop thoa thuan ngay 01/3/2022, cac bén thoa thuan
khong tinh tién 13i ké tir ngay ban giao nha. Do d6, nguyén don yéu cau bi don, ba Tran
Thi Lé H tra tién |3i theo i suat 1%/thang twong duong 12%/nam phi hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015 nén co co sé chap nhan.

[13] Tién l4i trén no gdoc trong han chua tra cua Hop dong vay vén s
07/2019/HPVV ngay 01/10/2019 ma bi don, ba Tran Thi Lé H phai lién déi tra cho
nguyén don: T ngay 03/10/2019 dén ngay 15/11/2020 1a 22.000.000.000 déng X
1%/thang x 12 thang : 365 ngay x 410 ngay = 2.965.479.452 dong; Tir ngay 16/11/2020
dén ngay 31/5/2021 1a (22.000.000.000 dong - 8.563.962.000 déng) x 1%/thang x 12
thang : 365 ngay x 197 ngay = 870.213.530 dong. Tong cong 1a 3.835.692.982 dong;

[14] Tién 14i trén no goc trong han chua tra cia Hop dong vay von s
08/2019/HDVV ngay 01/10/2019 ma ba Tran Thi L& H phai tra cho nguyén don tir ngay
01/10/2019 dén ngay 31/5/2021 13 200.000.000 ddng x 1%/thang x 12 thang : 365 ngay
X 609 ngay = 40.043.836 dong;

[15] Tién l4i trén ng goc trong han chua tra cua Hop dong vay von s6 01/HPV V-
2022 ngay 27/4/2022 ma ba Tran Thi Lé H phai tra cho nguyén don tir ngay 04/5/2022
dén ngay 03/11/2022 13 150.000.000 ddng x 1%/thang x 12 thang : 365 ngay x 184 ngay
=9.073.973 ddng.

[16] Theo diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan téi cao hudng dan 4p dung mot
s6 quy dinh caa phap luat vé I3i, 13i suat, phat vi pham thi “Trwong hop cham tra 13i
trén no gac trong han thi con phdi trd 14i trén ne: 14i theo maic 13i sudt quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 cua Bg lugt Dan su nam 2015 tai thoi diém tra no twong 1mg véi thoi gian
chdm tra tién 14i trén ng gac, trir truong hep co théa thudn khdc”. Do @6, c6 can cir
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bj don, ba Tran Thi Lé H



tra cho nguyén don tién I3 trén no 14i twong tng vai thoi gian cham tra tién 1ai trén no
géc.

[17] Tién l4i trén no i cua Hop ddng vay vén sd 07/2019/HPVV ngay
01/10/2019 ma bj don, ba Tran Thi Lé H phai lién ddi tra cho nguyén don tir ngay
01/6/2021 dén ngay 15/12/2023 1a 3.835.692.982 dong x 10%/nam: 365 ngay x 928
ngay = 975.211.804 ddng;

[18] Tien I&i trén ng lai cua Hop dong vay von s6 08/2019/HDVV ngay
01/10/2019 ma ba Tran Thi L¢ H phai tra cho nguyén don tir ngay 01/6/2021 den ngay
15/12/2023 12 40.043.836 ddng x 10%/nam: 365 ngay x 928 ngay = 10.181.007 ddng;

[19] Tién Ii trén no 1i cua Hop dong vay von s6 01/HDVV-2022 ngay 27/4/2022
ma ba Tran Thi L& H phai tra cho nguyén don tir ngdy 05/11/2022 dén ngay 15/12/2023
12 9.073.973 dong x 10%/nam: 365 ngay x 407 ngay = 1.011.811 dong.

[20] Theo diém c khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phép luat vé Iai, 1ai suat, phat vi pham thi “Ldi trén no géc qua han
chwa trd bang 150% mac 18i sudt vay do cac bén thda thudn trong hop dong twong ing
Véi thoi gian chdm trd, trir trieong hep c6 théa thudgn khac. Muzc 14i sudt trén ng géc qua
han do céc bén théa thudn khong duoc vieot quéa 150% maic 18i sudt quy dinh tai khodn
1 Piéu 468 Bé lugt Dan sy nam 2015”. Do d6, nguyén don yéu cau bi don, ba Tran Thi
Lé H tra cho nguyén don tién lai trén ng goc quéa han theo muc 13i suat 150% x 1%/thang
x 12 thang = 18%/nam, la cé can cu dé dugc Chép nhan.

[21] Tién I4i trén ng goc qua han cia Hop dong vay von s6 07/2019/HPVV ngay
01/10/2019 ma bi don, ba Tran Thi Lé H phai lién d6i tra cho nguyén don: Tir ngay
01/6/2021 dén ngay 20/02/2022 1a (22.000.000.000 ddng - 8.563.962.000 ddng) x
18%/nam : 365 ngay x 265 ngay = 1.755.887.706 dong; Tur ngay 21/02/2022 dén ngay
26/4/2022 1a (22.000.000.000 ddng - 8.563.962.000 dong — 3.693.976.000 ddng) x
18%/mam : 365 ngay x 65 ngay = 135.703.748 dong. Tong cong 1a 1.891.591.454 dong
(Khéng tinh 13i vay ké tir ngay 27/4/2022 theo Bién ban hop ngay 01/3/2022);

[22] Tién lai trén ng goc qué han cia Hop dong vay von s6 08/2019/HPVV ngay
01/10/2019 ma ba Tran Thi L& H phai tra cho nguyén don tir ngay 01/6/2021 den ngay
15/12/2023 14 200.000.000 ddng x 18%/nim : 365 ngay x 928 ngay = 91.528.767 ddng:

[23] Tien Iai trén no goc qua han ciia Hop dong vay von s6 01/HPVV-2022 ngay
27/4/2022 ma ba Tran Thi L H phai tra cho nguyén don tr ngay 04/11/2022 den ngay
15/12/2023 1a 150.000.000 dong x 18%/nam : 365 ngay x 407 ngay = 30.106.850 dong.

[24] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so
tham; Bi don, ba Tran Thi Lé H phai lién d6i chiu an phi dan sy so tham 1a 115.242.013
d6ng; Ba Tran Thi Lé H phai chiu an phi dan su so thim 1a 25.277.850 d6ng theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[25] Vé quyén khang cdo: Puong su ¢ quyén khang cao theo quy dinh tai Piéu
271 va khoan 1 Biéu 273 caa Bo luat Té tung dan sur.

Vi céac |& trén,



QUYET PINH:

Cin cr vao vao Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat T tung dan su; khoan
1 Piéu 146, Diéu 463, khoan 1 Piéu 466, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan
2 Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan
Toa &n nhan dan téi cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cua phép luat vé 14i, 14
suit, phat vi pham; khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Céng ty TNHH M6t thanh vién D1

Budc Cong ty Co phan X va ba Tran Thi Lé H ¢6 nghia vu lién déi tra cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién D1 539.517.000 dong tién goc con ng; 3.835.692.982 dong
tién 14 trén no gdoc trong han chua tra; 975.211.804 dong tién I&i trén no lai va
1.891.591.454 d6ng tién I4i trén no goc qua han tinh dén ngay 15/12/2023 (Theo Hop
dong vay von sb 07/2019/HPVV ngay 01/10/2019).

Budc ba Tran Thi Lé H c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH M6t thanh vién D1
200.000.000 dong tién goc con no; 40.043.836 dong tien I3 trén ng goc trong han chua
tra; 10.181.007 dong tién 1ai trén no 13i va 91.528.767 dong tién l4i trén no goc qua han
tinh dén ngay 15/12/2023 (Theo Hop dong vay vén sb 08/2019/HPVV ngiy
01/10/2019).

Budc ba Tran Thi Lé H c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH M6t thanh vién D1
150.000.000 dong tién goc con no; 9.073.973 dong tién 14i trén no gdc trong han chua
tra; 1.011.811 dong tién I4i trén no 13i va 30.106.850 dong tién l4i trén no géc quéa han
tinh dén ngay 15/12/2023 (Theo Hop dong vay von s6 01/HDVV-2022 ngay 27/4/2022).

2. Vé an phi: Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 khéng phai chiu an phi dan sy so
tham; hoan tra lai cho Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 69.107.830 dong tién tam tng
an phi dan sy da nop theo bién lai sé AA/2021/0005386 ngay 17/02/2022 va 4.588.113
dong tién tam tng an phi dan sy da nop theo bién lai s6 AA/2023/0044675 ngay
12/10/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty Co phan X va ba Tran Thi Lé H phai lién d6i chiu &n phi dan sy so tham
la 115.242.013 dong.

Ba Tran Thi Lé H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 25.277.850 déng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc
|4i suat cac bén thoa thuan nhung phai phd hop véi quy dinh caa phap luat; néu khong
cd thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit tai phién tda co quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa hoac khéng co
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mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Bui Thi Mai
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