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TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2023/DS-ST
Ngay 28 - 4 - 2023
VIV tranh chap doi lai quyén st
dung dét, yéu cau boi thuong thiét
hai ngoai hop dong va yéu cau
huy gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Toan.

Cac Héi tham nhdn dan: Ba Ly Thi Dao.

Ba Pham Ngoc Phung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiévmqsdt nhédn ddn tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 4 nam 2023, taj tru s6 Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xét xur so tham cong khai vy an thu ly s6 79/2022/TLST-DS ngay
13 thang 10 nim 2022 vé viéc tranh chap doi lai quyen str dung dat, yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop dong va yéu cau huy gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 23/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nim 2023, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Doan Van Q, sinh ndm 1964; dia chi: So 108, 4p L, x&
H, huyén C, tinh Tién Giang (chét ngay 11/7/2019).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba V6 Thi L, sinh nam 1941 (vang mit).

2. Ba Huynh Trang T, sinh nam 1962 (vang mat).

3. Ong Poan Minh N, sinh nim 1987 (ving mat).

Cung dia chi: S6 108, 4p L, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ba Poan Thi Ngoc A, sinh nam 1991; dia chi: Ap Q, xa N, thi x4 C,
tinh Tien Giang (vang mat).



Ngueoi dai dign hop phap cua ba V6 Thi L, ba Huynh Trang T, 6ng Doan
Minh N, b%l Boan Thi Ngoc A: Ong Phan Vin P, sinh ndam 1995; dia chi: So 175,
duong L, ap N, thi tran H, huyén M, tinh Séc Trang, 1a nguoi dai dién theo uy
quyen (Van ban uy quyén ngay 05/11/2022). (c6 mat).

- Bi don: Ong Trang Thanh E, sinh nim 1970; dia chi: Ap P, x4 T, huyén
C, tinh Soc Trang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bj don: Ba Son Thi G, la
Luat su cﬁq Van phong luat su H, thuoc Poan L}Jét su tinh S6c Trang; dia chi:
437162, Quoc 16 1, Khom N, Phuong H, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

- Newoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Soc Trang; dia chi: Ap X, thi tran T,
huyén C, tinh Soc Trang.

A Nguweoi dai dieén hop phap cua UBND huyen Chau Thanh, tinh Séc Trang:
Ong Thai Hong H, Pho Truong phong phu trach Phong T huyén C, tinh Séc
Trang, la nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén ngay 18/4/2023).
(vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

2. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang; dia chi: Puong T, 4p C, thi
tran H, huyén M, tinh So6c Trang.

Ngueoi dai dign hop phap cua UBND huyén My TU, tinh Séc Trang: Ong
Ly Ngoc Thanh O, Truong ph(‘)r]g T huyén M, tinh S6c Trang, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 23/11/2022). (vang mat, c6 don dé nghi
Xét Xtr vang mat).

3. Ba Duong Thi U, sinh nam 1954 (c6 mat).

4. Ong Tran Bao C, sinh ndm 1954 (vang mat).

Cung dia chi: Ap P, x& T, huyén C, tinh Soc Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba U: Ba Son Thi G, la Luat
su cua Van phong ludt su H, thuéc Poan Luat su tinh Soc Trang; dia chi:
437/62, Quoc 16 1, Khdm N, Phuong H, thanh pho S, tinh So¢ Trang (c6 mat).

5. Ba Huynh Trang T, sinh ndm 1962 (vang mat).

Nguoi dgi dién hop phap cua ba T: Ong Phan Vin P, sinh nam 1995; dia
chi: SO 175, du(‘):ng L, ap N, thi trﬁr] H, huyén M, tinh Soc Trang, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 05/11/2022). (c6 mat).

, 6. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén M,, tinh Soc Trang; dia chi: Puong
H, ap C, thi tran N, huyén M, tinh S6c Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 14/12/2018 (BL so 01), nguyén don 6ng
Doan Van Q trinh bay:



Ong ¢6 phén dét tai thira 552, to ban dd s6 03, dién tich 8.000m?, loai dat
chuyén tré)ng lua nude (LUC), toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh S6c Trang da
dugc UBND huyén Chau Thanh cap gidy chung nhan quyén s dung dat
(QSDD) ngay 01/12/2011. Phan dit nay 6ng Q nhan cta ba Duong Thi U theo
Ban an s 216/2006/DS-PT ngay 14/7/2006 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang.

Thua dat trén trude day ba U ¢ cho ong Trang Thanh E canh tac, khi ong
nhan gidy chtmg nhan QSDD, nhiéu 1an 6ng yéu cau Ong E giao tra lai dat de
6ng canh tac, nhung 6ng E khong giao tra lai cho 6ng. Ong c6 1am don yéu cau
xu Iy hanh vi nay cua 6ng E, dén ngay 09/7/2015 Chu tich UBND xa Phu Tan
ban hanh Quyet dinh s 45/QD-XPVPHC xt phat 6ng E s6 tién 3.000.000 dong,
6ng E khiéu nai va ngay 27/ 11/2015 UBND xa Pha Tan ban hanh Quyet dinh so
170/Qb-UBND gilr nguyén quyét dinh 45/QD-XPVPHC, nhung 6ng E khong
chap hanh ma van chiém dat ctia ong canh tac cho dén nay. Vi vay, ong khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Trang Thanh E giao tra lai thira dat s6 552, t& ban dd s6 03,
dién tich 8.000m?, loai dit chuyén trong lua nude (LUC), toa lac tai Ap P, x4 T,
huyén C, tinh Séc Tring da dugc UBND huyén Chau Thanh cép gidy chung
nhan QSDD cho ho dng ngay 01/12/2011.

Yéu cau ong Trang Thanh E bdi thuong thiét hai vé tai san twong tng voi
thoi gian bao chiém dat, ké tir khi ong duoc cip gidy chimg nhan QSDD 1 ngay
01/12/2011 dén nay, mdi nam 2.500.000 ddng/1.000m? x 8.000m? = 20.000.000
doéng/nam x 07 nam = 140.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cia nhimng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung cta nguyén don cho réng Co quan THADS khong c6
ban hanh quyet dinh giao dat va cling khong c6 tién hanh cudng ché giao dat cho
6ng Q; viéc cap gidy chimg nhan cho 6ng Q la dwa vao hop dong chuyén
nhuong QSDD gitra ba U vOi ong Q, nén viéc cap gidy ching nhén cho ong Q la
dung phap luat. Nay yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng E giao tra lai cho dng
Q phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 8.011,5m?, thudc thira dat so 552, to
ban d6 sb 03, toa lac tai Ap P, xi T, huyén C, tinh Soc Trang va yEu cau 6ng E
bdi thuong thiét hai vé tai san twong tmg véi thoi gian bao chiém dat, ké tir khi
6ng Q duoc cap gidy chimg nhan QSDPD la ngay 01/12/2011 dén nay, mdi nim
2.500.000 dong/1.000m? x 8.000m? = 20.000.000 dong/nim x 11 nim =
220.000.000 dong.

- Theo Pon phan t6 ngay 1217/2019 (BL sé 75), bi don 6ng Trang Thanh
E trinh bay:

Vao ngay 20/7/2004, ba Duong Thi U d cam ¢ cho dng hai thia dat so
552 va 553, tong dién tich 10.200m? véi gia 80.000.000 dong trong thoi han 02
nam, ba U tra tién cho 6ng thi dng sé& tra dat cho ba U. Pén nam 2006, ba U
khong cd tién tra nén dng da kién va Toa an nhan dan huyén My Tu ra Quyét
dinh cdng nhan su thoéa thuan caa cac duong su s6 09/2006/QDST-DS ngay
21/12/2006 véi noi dung ba U tra cho 6ng sb tién 80.000.000 ddng vao ngay



24/12/2006. Do ba U khdng tra tién nén 6ng van canh tac phan dat cia ba U cho
dén nay.

Ong cho rang trong khi dat dang tranh chap ma ong Q di dang ky QSDD
thira dt S0 552, to ban d6 s6 03, dién tich 8. 000m? va dugc UBND huyén Chau
Thanh cip Gidy chting nhan QSDP, quyén sé hitu (QSH) nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BG774816 ngay 01/12/2011 1a khong dung phap luat. Vi vay,
ong phan t6 yéu cau Toa an hiy gidy chimg nhan cap cho ho 6ng Q ddi véi thira
dat nay.

Tai phién toa so tham, 6ng E cho rang: Co quan THADS xudng nha ba U
ké bién thura dat sb 552, 553 dé ban phat mai, khi d6 6ng méi biét va khoi kién
ba U vé hop dong cam ¢ dat va duge Toa an nhan dan huyén M§ T ban hanh
quyet dinh cong nhén sy thoa thuén gitra ba U vai ong, nhung ba U khong tra
tién cho ong nén dat cam cb ong tiép tuc canh tac cho dén nay. Ong khong dong
y tra dat cho Ong Q, vi ba U chua tra tién cd dét cho 6ng, ong van giita nguyén
yéu cau phan t6.

_ - Theo Pon yéu cau dc ldp dé ngay 09/12/2022 (BL s6 477), nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi U trinh bay:

Ba duoc cap quyén sir dung dat tai thira dat s6 552, 553 to ban dd s6 03,
dién tich 10.200m?, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh Soc Trang, theo glay
ching nhan QSDD do UBND huyén My Tu cap ngay 20/7/2004, ba c6 cam ¢
cho 6ng E vai s6 tién 80.000.000 dong, thoa thuan thoi gian 02 nam chugc lai.
Pén han ba khong chudc, 6ng E khai kién yéu cau ba hoan tra sd tién 80.000.000
déng Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua duong su ngay 21/12/2006,
ba dong v tra cho Ong E 80.000.000 dong dé lay lai dat, nhung do ba khong ¢
tién tra, nén 6ng E tiép tuc canh tac dat.

Ba thiéu no 6ng Q s tién 203.000.000 dong, 6ng Q di 1dy mot nén dat thd
cu cua ba dién tich 180m?, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh Soc Tring dé
khau trir mét phan no.

Do lam an thua 13, ba phai di muu sinh, phan dat ba ¢6 cho 6ng E thi 6ng
E van canh tac. Sau nay ba moi biét phan dét cta ba tai thura dat sd 552, 553 to
ban d6 s 03 da bi UBND huyén Chau Thanh huy bo glay ching nhan QSDD ca
02 thira dat néu trén dé cip cho 6ng Q theo Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 30/9/2011, duoc xac lap gitra ba va 6ng Q.

Viéc UBND huyén Chau Thanh hiy bo gidy ching nhan QSDD cua ba dé
cap cho 6ng Q 1a hoan toan khong co cin cu, vi gilta ba va 6ng Q khong hé co
xéac 1ap hop dong chuyén nhuong QSDP thira dat s6 552 ngay 30/9/2011 va hd
so dang ky QSDD cua 6ng Q 1a hoan toan khong phu hop véi quy dinh ctia phap
luat. Viéc UBND huyén Chau Thanh hily bo gidy ching nhan QSDD ciia ba gay
thiét thoi quyén, loi ich hop phap cia ba.

Do do, ba yéu cau Toa an giai quyet Huy gidy ching nhan QSDD, QSH
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BG 774816, do UBND huyén Chau



Thanh cap ngay 01/12/2011 cho hd 6ng Q ddi véi thira dat s6 552, to ban do sb
03, dién tich 8.000m?, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh Soc Tring.

Tai phién toa so tham, ba U cho rang: Ba va 6ng C két hon vao nam 1980,
bavaong C khong co ky vao hop d6ng chuyén nhuong dat véi 6ng Q, ba khong
d6ng y tra dat cho 6ng Q, ba van giit nguyén yéu cau doc 1ap.

- Tai Cong van $6 294/UBND-VP ngay 13/4/2020 (BL s6 181), nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén Chdu Thanh trinh bay:

Viéc UBND huyén Chau Thanh cap giéy chu'ng nhan QSDD, QSH nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat cho ho 6ng Q vao ngay 01/12/2011, dbi véi thira
dat sd 552, to ban do s6 03, di¢n tich 8. 000m?, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C,
tinh Soc Trang, khi cap gidy chimg nhan c6 do dac thuc té, co s6 do cu thé timg
canh, dang trinh ty thi tuc tai thoi diém dang ky.

Viéc cip gidy chimg nhan cho ho 6ng Q thudc trudng hop ngudi duge sir
dung dat theo Ban an s6 216/2006/DS-PT ngay 14/7/2006 ctia Toa an nhan dan
tinh Séc Tring vé viéc tranh chdp hop dong mua ban va Cong vin sb
41/CV.THA ngay 18/8/2009 ctia Co quan THADS huyén My Tu vé viéc dé nghi
huy gidy chirg nhan QSDP cua ba U.

- Tai Céng van sé 41/CV.THA ngay 18/8/2019 (BL s6 19), nguoi c¢é quyén
loi lién quan Chi cuc THADS huyén My Tu trinh bay:

Qua trinh giai quyét thi hanh an dén ngay 15/9/2006 Co quan THADS
huyén My Ta tién hanh ké bién QSDD cua 6ng Tran Bao C va ba Duong Thi U
gom dién tich dat tho cu 180m?, thira dat s6 2106, to ban do s6 03, do UBND
huyén My Tu cap ngay 18/12/2002 va dat rudng dién tich 10.200m?, thira dat sb
552 va 553, to ban do s6 03, do UBND huyén My Ta cép ngay 20/9/1991, toa
lac tai x3 Pha Tan, huyén My T (nay 1a huyén Chau Thanh), tinh Séc Tring dé
dam bao thi hanh Ban an s6 216/DSPT ngay 14/7/2006 cua Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

Sau khi ké bién Co quan THADS huyén My Ta ky hop dong v6i Trung
tam dich vu ban d4u gia tai san tinh Séc Tring dé ban dau gid tai san cta dng C
va ba U, sau ba lan thong bao ban déu gia nhung khong c6 nguoi ding ky mua.

Theo Bién ban giai quyét thi hanh an ngay 12/10/2007 cta Co quan
THADS huyén My Tu thi ba U dbng y giao dién tich dat thé cu 180m?, thua
2106 va dat ruong dién tich 8. 000m?, thtra dat s6 552 cho 6ng Q va ba Huynh
Trang T dé khau trir s6 tién 6ng C va ba U phai thi hanh 4n va ba U yéu cau
duoc nhan lai dat rudng 2.200m?, thira dét sb 553 canh tac.

Tai Cong vin s6 128/CCTHADS ngay 31/5/2021 (BL s6 187), Chi cuc
THSDS huyén My Tu xac dinh: Chi cuc THSDS huyén My Ti khong con luu
trir ho so d6i v6i vu viéc néu trén, do chia tich huyén, chuyén giao dia ban giai
quyét va chuyén giao an, nén da lam that lac ho so thi hanh an.

- Tal phién toa so tham nguoi bdo veé quyén va loi ich hop phap cta bi
don cho ring: Thira dat s6 552, to ban do s 03 1a tai san chung cta vo chdng



ong C va ba U, nhung Co quan THADS chi lam viéc vdi ba U 1a khéng ding,
nén bién ban giai quyét thi hanh an dbi véi ba U khong c6 gia tri phap ly. Sau
do, Co quan THADS khong co bat ky van ban nao giao dat cho ong Q va thoi
diém d6 6ng E 1a ngudi dang quan 1y, sir dung dat theo hop dong cam c6 dat Vol
ba U, Co quan THADS khong c6 van ban nao thong bao cho ong E dé yéu cau
giao tra dat hoic cudng ché ong E budc giao tra dat. Tuy nhién, Co quan
THADS lai lap hop dong chuyén nhuong dat ma khong dugc 6ng C va ba U ky
chuyén nhuong, nén UBND huyén Chau Thanh dwa vao hop doéng chuyén
nhuong nay dé cap gidy ching nhan QSDD cho ho ong Q 1a khong dung. Ngoai
ra, so do thira dat trong ho so cip gidy khong c6 nguoi giap ranh ky. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr (HbXX) khdng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té cua dng E va yéu cau doc 1ap cua ba U.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phat biéu ¥ kién theo
quy dinh tai Diéu 262 cua B0 luat T4 tung dan su vé viéc tuan theo phap luat cua
nhitng nguoi tién hanh to tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vy an & giai doan so tham. V& noi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu,
chirng ctr ¢6 trong hd so vu an va di dugc thim tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh luan tai phién toa, dé nghi HDXX chép nhan mot phén yéu cau khoi
kién cua Ong Q Vé viéc doi lai dat va khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua ong Q vé viée yéu cau b01 thuong thiét hai; dé nghi khdng chap nhan
yéu cu phan t6 ctia 6ng E va yéu cau doc lap cua ba U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan
dinh:

[1] Nguyén don 0ng Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng E
giao tra lai thira dat so 552, t ban d6 s6 03, dién tich 8.000m? va yéu cau 6ng E
bdi thudng thiét hai vé tai san tuong ung voi thoi gian bao chiém dat, ké tir khi
ong dugc cap gidy chimg nhan QSDD la ngay 01/12/2011 den nay. Con bi don
éng E va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba U yéu cau Toa an giai quyet
huy gidy ching nhan QSDD, QHS nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do
UBND huyén Chéu thanh cap cho ho 6ng Q ngay 01/12/2011 d6i véi dién tich
va thira dat néu trén; nén Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chéap 1a
“Tranh chdp doi lai quyen sir dung dat, yeéu cau boi thwong thi¢t hai ngoai hop
dong Va yéu cau hiy gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va
tai san khdc gdn lién véi dat” 1a ding theo quy dinh tai khoan 6, 9 Diéu 26 cua
B luat T6 tung dén sy nam 2015. Ngoai ra, tranh chap vira néu 1a thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an nhan déan tinh Soc Trang theo quy dinh tai khoan 1,
4 Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan
4 Piéu 32 cla Luat To tung hanh chinh nam 2015, nén Toa an nhan dan tinh Soc
Trang thu 1y, giai quyét vu 4n theo thi tuc chung 13 dung tham quyén. Dong thoi,
dat tranh chap di duoc Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai xa Pha Tan t6 chirc
hoa giai theo quy dinh tai Pidu 202 va khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nim
2013, nhung hoa giai khong thanh.



[2] Theo gidy ching nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cip cho ho dng Q, nhung viéc cip gidy ching nhén nay la thong qua hop
dong chuyen nhuong QSDP va viéc chuyén nhu’omg nay la trong thoi ky hén
nhan gilta 6ng Q vdi ba T, nén HDXX xéc dinh gidy chitng nhan nay cap cho ho
ctia vo chong 6ng Q va ba T. Dong thoi, qua trinh tién hanh t6 tung, Ong Q chét
vao ngay 11/7/2019, hang thira ké thir nhat ctia 6ng Q gom Ba Vo Thi L, ba
Huynh Trang T, 6ng Doan Minh N, ba Boan Thi Ngoc A. Dong thoi, thira dat sd
552, t& ban d6 s6 03 do UBND huyén Chau Thanh cap gidy chimg nhan QSDD
cho ba Duong Thi U va 6ng Duong Bao C. Ngoai ra, hé so cap gidy ching nhan
QSDP cho 6ng Q khong c6 hd so ké bién thira dat va hd so giao thira dat néu
trén cho 0ng Q ma lai lap Hop dong chuyén nhuong QSDD gifra ba U véi 6ng
Q, nhung lai khong c6 ba U va 6ng C ky tén vao Hop dong chuyén nhuong
QSDDP. Vi vay, viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cta
nhiing ngudi vira néu trén, nén Toa an da dua balL,baT, ong N, ba A vao theo
gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Q va
duabaT, ong C, Chi cyc THADS huyén My Tu vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an theo ding quy dinh khoan 4
Piéu 68, khoan 1 Piéu 74 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Tai phién toa lan tht hai, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla
ong Q gém Ba Vo Thi L, ba Huynh Trang T, 6ng Poan Minh N, ba Poan Thi
Ngoc A vang mit, nhung c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Bao C va ngudi dai dién hop phap cia
Chi cuc THADS huyén My Tua vang mat khong rd Iy do; ngudi dai dién hop
phap cua Uy ban nhan dan huyén M va C vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang
mat; viéc vang mat nhiing nguoi vira néu trén khong gay kho khan, anh huong
dén viéc giai quyet vu an. Vi vay, HDXX can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 2, 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, tién hanh xét xur
vang miat d6i voi nhitng nguoi vira néu trén.

[4] Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 24/11/2022 (BL s6 495
- 496), thi phan dat tranh chap theo do dac thyc té c6 dién tich 8.011,5m?, thudc
mot phén thira dat s6 552, to ban d6 sd 03, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh
Soc Trang. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 24/11/2022 (BL s6 499 - 500),
dién tich 8.011,5m? (dat lta) x 35.000 dong/m? = 280.402.500 dong, dé lam co
s& xem x¢ét, giai quyét vu an.

[5] Xet yéu cau phan t6 cla ong E va yéu cau doc 1ap cua ba U vé viéc
yéu cau Toa an giai quyet Huy gidy chung nhian QSDD, QSH nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BG 774816, do UBND huyén Chau Thanh cip ngay
01/12/2011 cho ho 6ng Q doi véi thira dat so 552, to ban do so 03, dién tich
8.000m?, toa lac tai Ap P, xd T, huyén C, tinh Soc Trang. X¢ét thiy:

[5.1] Tai Cong vian s 294/UBND-VP ngay 13/4/2020 (BL sé 181),
UBND huyén Chau Thanh cho rang: Viéc UBND huyén Chau Thanh cép gidy
chu’ng nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét cho ho 6ng Q
vao ngay 01/12/2011, d6i voi thia dat sb 552, to ban dd sd 03, dién tich
8.000m?, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh Séc Tring, khi cap gidy chung



nhan ¢6 do dac thuc té, co s6 do cu thé tung canh, dung trinh ty tha tuc tai thoi
diém diang ky. Viéc cip gidy ching nhan cho hd 6ng Q thudc truong hop ngudi
dugc st dung dét theo Ban an s6 216/2006/DS-PT ngay 14/4/2006 cua Toa an
nhan dan tinh S6c Trang vé viée tranh chap hop ddng mua ban va Cong van sd
41/CV.THA ngay 18/8/2009 cua Co quan THADS huyén My Tu vé viéc dé nghi
huy gidy chimg nhén QSDD cua ba U. Tuy nhién, theo Ban m6 td ranh gidi, moc
gioi thira dat (BL sb 14) ghi thang 9/2011 (khdng c6 ngay) va theo hinh thé thira
dat trén gidy chimg nhan cap cho ho Ong Q (BL sd 12b) thi hinh thé thura dat sd
552 glong hét hinh thé thira dat trén gidy chimg nhan cap cho ba U va dién tich
thira dat gidng nhau tuyét dbi 1a 8.000m? (trong do6, c6 canh hudng tay giap kénh
thuy 1o1); nhung khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd (BL sb 97) thi
phia nguyén don chi do tinh tir canh hudéng dong qua hudng tay chua giép kénh
thuy loi (chua hét thua dat s6 522) thi da c6 téng dién tich 1a 8.011,5m? Ddng
thoi, tai Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dit néu trén khong co nguoi giap
ranh ky tén. Nhu vay, khong co viéc do dac thuc té khi 1ap thu tuc cap giay
chirng nhan cho ho 6ng Q ma chi v€ lai hinh the thira dét tir gidy ching nhan cap
cho ba U sang Bién ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat va gidy chimg nhan
cap cho ho 6ng Q.

[5.2] Tai Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 12/10/2007 (BL s
23) thé hién: Sau khi ké bién ban dau gid khong c6 ngudi mua, bd U dong ¥
giao thira dat s6 552 cho dng Q va ba T dé trir no (hién nay ho so ké bién thira
ddt néu trén da bi that lac, khéng con leu trik va ciing khéng cé chuyén giao cho
Co quan THADS huyén Chau Thanh dwoc xac dinh tai Cong van s
162/CCTHADS ngay 28/3/2023), Co quan THADS khong c¢6 lam viéc vai 6ng
C (chong ba U). L& ra, Co quan THADS lam viéc v6i 6ng C (chong ba U), khi
6ng C dong y véi y kién cia ba U thi Co quan THADS tién hanh lam viéc véi
ong Q, truong hop 6ng Q dong ¥ nhan thira dat s6 552 dé trir no thi phai ¢ van
ban giao thtra dat trén cho ong Q. Sau d6, lam viéc véi 6ng E, truong hop 6ng E
khong ddng ¥ giao thira dat trén cho 6ng Q thi Co quan THADS tién hanh
cudng ché giao dat cho 6ng Q theo quy dinh caa Luat Thi hanh an dan sy nim
2008, nhung Co quan THADS lai lap Hop d6ng chuyén nhuong QSDD giira ba
U véi 6ng Q (BL s0 21 - 22) ma khong c6 chir ky nao cua ba U va dng C ¢ vi tri
ngudi chuyén nhuong (chi o chir ky cua 6ng Q bén nhan chuyén nhuong) va
cing khong c6 gia chuyén nhugng 1a bao nhiéu 1a khong dam bao vé chil thé
chuyén nhuong QSDD theo quy dinh tai Diéu 106 cua Luat Pat dai ndm 2003
va theo quy dinh tai cac Piéu tir 679 dén 702 ctia Bo luat Dan sy nim 2005, Vi
trén thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong dat xay ra. Mit khac, tai thoi diém
cap gidy chung nhan QSDP cho ho Ong Q thi Ong E 1a nguoi dang truc tiép
quan ly, sir dung dat thong qua Hop dong cam c6 dat rudng 1ap ngay 20/7/2004
(BL s6 50). Mic du, tién cam cd dat giita ba U va ong E di duoc giai quyet
xong tai Quyét dinh ~cong nhan sy thoa thudn gitra cac duong sy (BL s6 51),
nhung chua giai quyét dbi voi dat cam co Tai phién toa so tham, nguoi dai dién
hop phap cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua nguyén don,
6ng E va ba U déu xac dinh Co quan THADS khong c6 quyét dinh giao dat cho
6ng Q va ciing khong c6 cudng ché ng E giao dit cho 6ng Q. Pdong thoi, Co



quan THADS chua xem xét, giai quyét quyén loi ciia 6ng E theo quyét dinh
cong nhan su thoa thuén gitra ba U véi 6ng E.

[5.3] Tur nhitng phan tich nhu da néu trén c6 di co sd xac dinh: Co quan
THADS khong thuc hién ding trinh ty, thu tuc giao thira dat s 552 cho 6ng Q
dé trir no va cling khong thuc hién viéc cudng ché giao thira dt nay cho dng Q
theo quy dinh tai cac Piéu 112 va Diéu 117 caa Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2008. Pong thoi, ciing khong ¢o viée chuyén nhuong dat gitta ba U va 6ng Q
xay ra trén thuc té, nén Co quan THADS dé nghi UBND huyén Chau Thanh
huy bé gidy chimg nhan cip cho ba U 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Piéu
42 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi va khoan 4
B1éu 21 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu va cép lai
gidy ching nhan cho ho ong Q Ia khong dung quy dinh tai khoan 2, 5 Diéu 50
ctia Luat Dat dai nam 2003; nen 6ng E vaba U yéu cau hiy glay chirng nhan do
UBND huyén Chau Thanh cp cho ho dng Q ddi véi thira dat néu trén 1a co cin
ctr. HDXX cin cir diém b khoan 2 Piéu 193 ciia Luat T6 tung hanh chinh nim
2015, chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng E va yéu cau doc 1ap cua ba U.

[6] Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng Q vé viée yéu cau Toa 4n giai quyet
Budc ong E giao tra lai phan dat theo do dac thuc t& co dién tich 8.011,5m?,
thudc thira dat 80 552, t0 ban d6 s6 03, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh Séc
Tring va yéu cau 6ng E bdi thuong thlct hai vé tai san twong tng voi thoi gian
bao chiém dat, ké tir khi ong Q duoc cép gidy chimg nhan QSDP la ngay
01/12/2011 dén nay, méi nam 2.500.000 d6ng/1.000m? x 8.000m? = 20.000.000
déng/niam x 11 nim = 220.000.000 dong. Xét thay, nhu nhan dinh tai muc [5]
néu trén thi viéc cap gidy chtimg nhan cho ho cta 6ng Q dbi vai thira dat sd 552,
to ban do sé 03 néu trén 1a khong ding quy dinh cua phap luat va HDXX chap
nhén yéu cau huy gidy ching nhan cap cho ho cua Ong Q d6i v0i thura dat nay.
Chinh vi vy, toan b yéu cau khoi kién ctua 6ng Q vé viéc yéu cau tra lai dat va
bdi bdi thudng thiét hai 1a khong c6 cin ctr, khong phu hop voi quy dinh tai
khoan 5, 7 Piéu 166 cta Luat Dat dai naim 2013 va quy dinh tai Diéu 584, 589
ctia BO luat Dan sy nam 2015, nén khong dugec HDXX chap nhan.

[7] Do yéu cau khoi kién cua 6ng Q khong dugce chap nhan, nén nhimg
nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cta 6ng Q ¢ quyén yéu cau Co quan
THADS c¢6 tham quyén tiép tuc thi hanh Ban an s6 216/2006/DS-PT ngay
14/7/2006 ctia Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring ddi v6i phan thi hanh chua dung.

[8] Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba U va 6ng C khdng c6 yéu
cau Ong E tra lai thira dat s6 552, to ban d6 s6 03 néu trén, nén HDXX khong
dat ra xem xét.

[9] Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ong E va ba U dé nghi HDXX khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng E va yéu cau doc 1ap cia ba U,
la c6 can cur nhu vira nhan dinh, nén dugc HBDXX chap nhan.

[10] V& 4n phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién doi lai dét va boi
thuong thiét hai ctia 6ng Q khong dugce chap nhan, nén dng Q phai chiu an phi



dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va an phi dan su so tham co
gia ngach 1a 11.000.000 dong; tong cong 1a 11.300.000 dong, nhung duge khiu
trir vao sb tién da ndp tam Gmg 13 9.500.000 dong, s6 tién con lai phai ndp la
1.800.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 ctia B6 luat T tung dan su
nam 2015 va dlcm a, b khoan 1, khoan 2, 3 Piéu 24 va diém a khoan 2 Diéu 27
ctia Nghi quyét s6 326 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Do 6ng Q di chét, nén
ba L, ba T, 6ng N, ba A co trach nhiém ndp thay sd tién 1.800.000 déng con lai.
Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu tién an
phi dan sy so tham.

[11] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi lan
1 6 tién 5.038.778 dong, chi phi 1an 2 s6 tién 2.250.000 dong; téng cong sb tién
la 7.288.778 ddng. Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong duoc chap
nhén, nén nguyén don phai chiu va di ndp xong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 166 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015. Bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khoéng phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[12] Tai phién toa so tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang dé nght HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Q Ve viéc
doi lai dat va khong chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién cua 0ng Q vé viée
yeu cau b01 thuong thiét hai; dé nghi khéng chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng
E va yéu cau doc lap ctia ba U 1a ¢6 can ctr chap nhan mot phan nhu nhan dinh ¢
phan trén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr khoan 6, 9 Diéu 26, khoan 1, khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu
158, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 166, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 2, 3
Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat TS tung dan su nim 2015;
can cir Diéu 584, 589 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cin cir khoan 4 Piéu 32,
diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; can ctr khoan
5, 7 Diéu 166, Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013; can cu
diém a, b khoan 1, khoan 2, 3 Piéu 24 va diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Boan Van Q,
c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung gom ba Vo Thi L, ba Huynh Trang
T, 6ng Boan Minh N, ba Poan Thi Ngoc A vé vige yéu cau Toa an giai quyét:
Budc 6ng Trang Thanh E giao tra lai phan dat theo do dac thuc té co dién tich
8.011,5m? thudc thira dat 80 552, to ban d6 s6 03, toa lac tai Ap P, xa T, huyén
C, tinh Soc Trang va yéu cau 6ng Trang Thanh E b01 thuong thiét hai vé tai san

10



tuong tmg voi thoi gian bao chiém dat, ké tir khi 6ng Poan Van Q duoc cip
gidy chuing nhan quyén st dung dat 1a ngay 01/12/2011 dén nay, mdi nim
2.500.000 ddong/1.000m?> x 8.000m? = 20.000.000 d6éng/nim X 11 niam =
220.000.000 dong. Phan dat khong chap nhén, c6 sd do tr can nhu sau: Hudng
Pong gidp voi thira dat s6 557 va 558, c¢6 s6 do 23,76m + 24,41m + 17,80m.
Hudng Tay giap voi phan dat con lai cua thira dat s6 552, ¢6 s6 do 4,19m +
5,30m + 3,9m + 6,24m + 47,80m. Huéng Nam giap voi thira dat 50 559, ¢6 sd
d0124,99m. Hudng Bic giap voi thira dat sb 553 va 554, c6 sd do 2,63m +
3,52m + 46,12m + 22,33m + 41,37m.

(Pinh kéem So do trich do thira dit ngay 19/4/2019 - BL 56 97).

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Trang Thanh E va yéu cau
doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Duong Thi U. ‘Huy Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BG 774816, do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 01/12/2011
cho h¢ ong Doan Vin Q dbi véi thira dat sé 552, t& ban do s6 03, dién tich
8.000m?, toa lac tai Ap P, xa T, huyén C, tinh Soc Tring.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong Doan Van Q phai chiu an phi dan su so
tham tong cong so tién 12 11.300.000 dong (Mudi mot triéu ba trim nghin dong),
nhung duoc khiu trir vao sb tién da nop tam ung 1a 9.500.000 ddng (Chin triéu
niam trim nghin déng), theo Bién lai thu sé 0006716 ngay 07/01/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh; s6 tién con lai phai nop 1a 1.800.000
dong (Mot triéu tam trim nghin dong) s& do nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cia dng Poan Van Q gom ba V& Thi L, ba Huynh Trang T, dng
Poan Minh N, ba Poan Thi Ngoc A ¢6 trach nhiém ndp thay so tién nay.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi tong
cong sO tién 1a 7.288.778 dong (Bay tri¢u hai tram tdm muoi tdm nghin bay tram
bay muoi tam dong), 6ng Poan Van Q phai chiu so tién nay va da ndp xong.

5. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (dugc stra ddi, bo sung nim 2014), thi nhiing
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh;

- Cuc THADS tinh S6c Trang;
- Céc duong su;
- Luu VT, hd so vu 4n. (Da ky)

Nguyén Viin Toan
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