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V/v Tranh chap quyén str dung dat
NHAN DANH
NUOC CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tam
Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Thai
Quoc Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 va ngay 27 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
phé6 HO6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu ly )
06/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nim 2025 vé viéc: “Tranh chip quyén sur
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 66/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la Toa an nhan dan
khu vyc 13, Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur phic tham s 90/2025/QD-PT ngay
04/4/2025, Quyét dinh hodn phién toa sO 114/2025/QD-PT ngay 14/4/2025, Thong
bao vé viéc doi ngay xet xur s6 124/2025/TB-TA ngay 10/6/2025, Thong bao vé
viéc hodn phién toa s6 15444/2025/TB-TA ngay 04/7/2025, Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 17141/2025/QP-PT ngay 09/9/2025; quyét dinh thay doi nguoi tién
hanh t tung, giita cac duong su:

1. Nguyén wdon:y()ng Lé Ngoc H, sinh nim 1960 va ba Tran Thi L, sinh nam
1962; bia chi: T D ap A, xa L, huyén D (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh.
(C6 mat).

2. Bi don: 6ng Bang Hoang V, sinh nam 1991; Dia chi: T6 G ép A, xaL,
huyén D (nay la xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (C6 madt).

3. Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: ba Vo Thi Thanh N, sinh nam
1992; Pja chi: T6 G 4p A, xi L, huyén P (nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Lé Ngoc H, ba Tran Thi L 1a nguyén don va ong
Dang Hoang V 1a bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kign va qua trinh tb tung tai toa an, nguyén don ong L& Ngoc
H va ba Tran Thi L trinh bay: Ong H, ba L 1a vo chdng, vao nam 1986 6ng H khai
thac dugc mot dién tich dat dé trong trot, dén nim 2003 do kho khin nén vo chong
6ng H chuyén nhuong cho dng Ngd Viét L1 mét phan dat c6 dién tich chiéu ngang
10m, chiéu sau hét dat, phan con lai phia vo chdng dng H cidm coc 1am ranh méc
va dén nam 2006 duoc nha nudc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Phan dat 6ng L1 mua cua vo chong 6ng H sau d6 ban cho 6ng L2 phia truéc
chiéu ngang 10m, chiéu sau 20m, phan con lai phia sau 6ng L1 ban hét cho 6ng
Pham Vin C. Pén nim 2021 6ng C ban hét phan dit caa minh cho 6ng Pang
Hoang V, ba V& Thi Thanh N. Sau khi mua dat, 6ng V 1am hang rao lan sang dét
cia Vo chong 6ng H vai chieu ngang 1,6m chiéu dai hét dat va khi 6ng H phat hign
viéc ong \ lan chiém dat nén co6 noi nhung ong V khong dong y. Sau d6 6ng V pha
bo cot moc do 6ng H cam roi xdy méc mai nén dng H c6 nh¢ dia phuong xuong
giai quyét nhung khong thanh. Nay 6ng H, ba L yéu cau 6ng V tra lai phan dat lan
chiém c6 chiéu ngang 1,6m, chiéu dai 35m vai dién tich khoang 55m?. Theo do
dac thyc té tai so d6 vi tri ngay 12-9-2024 cua Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén D thé hién phan dat tranh chap cd dién tich 39,9m? thuoc mot phan cua
thira 31 to ban d6 55 x4 L va vo chong dng H dong v véi dién tich dat nay.

Con dbi véi viéc dng V muc dat cat bén phia vo chong dng H dé san lap qua
dat cua 6ng V thi dé nghi 6ng V tra lai hién trang ban dau cho vo chong dng H. Tai
phién toa so tham 6ng H, ba L yéu cau: Trudong hop 6ng V khéng tra lai duoc nhu
hién trang thi 6ng V bodi thuong khdi lwong cét 525me tri gia twong duong
116.550.0004 (225.0004/m?).

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ong Ping Hoang V trinh bay:
Ong V théng nhét nhu trinh bay cua vo chong 6ng H vé qua trinh sang nhuong dat,
nhung khi 6ng V chuyén nhuong dét tir 6ng Pham Vian C 1a khi d6 dat cua ong C
da dugc cap glay chang nhén quyen st dung dat nén 6ng V mua theo gidy cua ong
C va khéng c6 lan dat caa vo chong 6ng H ma 6ng V mua bao nhiéu str dung bay
nhiéu.

Nam 2020 dét cua vg chong éng H duoc chinh 1y cap gidy méi va ong H
khong c6 y kien gi, con dat ong V duoc chinh ly cap giay méi vao ndm 2021 nén
khong c6 sy lan chiem, do vay dng V khong dong y theo yéu cau khai kién cua vo
chong 6ng H.

~ Daéi vai viéc vo chong dng H, ba L cho rang 6ng V muc dét cat bén dat éng H
dé sang lap qua dat cua minh la khong co that nén dng V khong dong y theo y kien
cua vg chong 6ng H, ba L.

* Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba V& Thi Thanh N trinh bay: Ba N
la vg 6ng V, ba N thong nhat nhu 16i trinh bay cua 0ng V va khong dong y theo
yéu cau khai kién ctaa vg chong 6ng H.

* Tai ban 4n dan sy so thAm s0 66/2024/DS-ST ngay 27 thdng 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén bat Do (nay la Toa an nhan dan khu vuc 13, Thanh
pho HO6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc Tranh chip QSD dit cua
ong Lé Ngoc H, ba Tran Thi L doi vdi 6ng BPang Hoang V.

2. Ong bang Hoang V, b% V& Thi Thanh N ¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng
Lé Ngoc H, ba Tran Thi L so tién 138.500.000 dong.

3. Ong Ping Hoang V, ba V& Thi Thanh N duoc quyén st dung d6i vé6i dién
tich 27,7m? thudc mot phan thira 31 to ban d6 sé 55 x& L hién da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DC
540653 ngay 13-9-2021 do 6ng V, ba N dung tén.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba L vé viéc ong V phai c6
trach nhiém khoéi phuc nhu hién trang ban dau doi1 véoi s6 dat ong V muc cua ong
H, ba L.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi to tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi va quyén khang céo.

_ *Ngay 02/10/2024 nguyén don 1a dng H, ba L khang cdo ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quy€t: Stra ban an so tham, chap nhan toan b yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

* Ngay 10/10/2024 bi don 1a 6ng V khang céo ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phtc tham giai quyét: Huy toan b ban an so tham dé xét xir so tham lai.

* Tai phién toa phlc tham, nguyén don gitr hguyen yeu cau khoi kién, giir
nguyén yéu cau khang céo, bi don gilt nguyen yéu cau khang céo, cac duong su
khodng tu théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va khdng cung cap tai
liéu, chang cir mai.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Toa an so tham chi thu
thap tai liéu vé ngUOn gdc va qué trinh bién dong thira dat 838, to ban d6 21 (méi
|a thira 31, to ban d6 55) caa bi don 6ng bang Hoang V ma khong thu thép tai liéu
vé ngum goc va qua trinh bién dong thua dat cua nguyén don ong L€ Ngoc H ba
Tran Thi L. Toa an so tham cho rang khi cap doi gidy chiing nhan, dat cua 6ng
bang Hoang V ba V6 Thi Thanh N c6 canh ngang tang tir 10m thanh 11,55m, twr
do dién tich tang tir 334m? thanh 361,7m? (tdng 27,7m?) nén nhan dinh co quan do
dac cap doi gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng V ba N c6 su sai sot trong
viéc xac dinh dién tich giira dat 6ng V ba N véi dat cua ong H ba L, tir d6 cap
nham dién tich dat 27,7m? ciia 6ng H ba L sang gidy chung nhan cia éng V ba N.
Nhan dinh nay 1a khong c6 can ct vitng chac. Xét thiy can phai do dac dat cua 6ng
H, ba L dé xac dinh sau khi dién tich dat cia 6ng V, ba N ting 27,7m?, dat cua dng
H, ba L c6 bi giam di¢n tich hay khong. Pong thoi Iong ghép két qua do dac thyc
té vai ranh gioi 02 thira dat theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat da cap trude
va sau khi thay doi dién tich dé xac dinh co quan do dac cap doi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng V, ba N c6 su sai s6t hay khong.

Déi véi khang céo cua éng bing Hoang V dé nghi dwa S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B va UBND xa L vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 nguoi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan, thay: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B va
UBND la co quan cap ddi gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng V, ba N



theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 DC 540653 ngay 23/9/2021 vai dign
tich tang tr 334m? thanh 361,7m? duoc Xac dinh la cap giay ching nhan lan dau
nén can thiét phal dua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B tham gia t6 tung VoI tu
cach la nguoi co quyen loi, ngh1a vu lién quan dé 1am rd viéc cap doi néu trén 1a
dwa vao can clr nao. Toa an cap so thAm khong dua S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B vao tham gla ) tung |a thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Noi
dung khang c&o nay cua dng Bing Hoang V 1a c6 co s& chap nhan.

Nhu viy, do Toa an so tham chua thu thap day du tai liéu, chang car dé lam
can cu gial quyet Vu an; dong thoi khong dua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
vao tham gia t6 tung Ia thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap
phtc tham khong thé khac phuc duoc nén dé nghi Toa an Cap phtc tham huy ban
an so tham, giao ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cuia nguyén don va bi don:
[1.1] V& ngudn gbc dat tranh chap:

Theo hd so cdp gidy ching nhan quyen s dung dat cua bi don ong Dang
Hoang V, ba V& Thi Thanh N: Tai don xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ciia 6ng Ngo Viét L1 ngay 19/12/2005 thé hién nim 2003 ong L1 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng H, ba L dién tich dat 616m? thira 62 to ban 4621 xa L, huyén b;
ngay 15/02/2006 6ng L1 dwgc UBND huyén D cap glay chimg nhan quyén st
dung dat s6 A 926041 dién tich 616m? thira 838, to ban dd s6 21, xi L, huyén D,
kich thudc chiéu ngang giap duong di cua thira dat 1a 10m. Ngay 10/5/2006 ong L1
tach dién tich dat 222,8m?, dién tich dat con lai 1a 393,2m? (BL86). Nam 2007 ong
L1 chét, sau d6 ba Nguyen Thi Cl1 1a vo ong L1 nhan thira ké dién tich dat trén va
duoc UBND huyén B cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich giam
con 334m? thira 838, to ban d6 21, xa L, huyén D. Ngay 14/8/2012, ba C1 tang cho
6ng Ngo Qudc P dién tich dat trén. Ngay 04/10/2013, éng P chuyén nhuong dat
cho 6ng Thach Si H1 va ba Poan Hong L3. Ngay 08/4/2016, 6ng H1 ba L3 chuyén
nhuong cho 6ng Lam Ngoc H2 va ba Lé Thuy Phuong C2. Ngay 06/10/2016, éng
H2 va ba C2 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu T. Ngay 07/01/2019, ba T
chuyén nhuong cho ong Lam Pinh P1. Ngay 08/5/2019, éng P1 chuyén nhuong
cho 6ng Pham Van C va ba Bui Thi My H3 (BL64). Ngay 28/6/2019, 6ng Pham
Vin C va ba Bui Thi My H3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap do6i
thanh Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CR 870580 véi dién tich dat 334m?
thira 838, t& ban dd 21, xa L, huyén . Ngay 19/3/2021 éng C ba H3 chuyén
nhuong cho 6ng Pang Hoang V va ba V& Thi Thanh N toan bo dién tich dat nay.

Qua cac lan chuyén quyen su dung dat néu trén tur ba Nguyen Thi C1 sang
cho dng Ng6 Quéc P va cac 1an chuyén quyén s dung dat tiép déu thé hién thua
dat s6 838, to ban d6 21, xa L, huyén D dién tich dat 334m? va déu thé hién kich
thudce, toa do cua thura dét khong thay dbi. Ngay 19/3/2021 6ng V dé nghi cap d6i



gidy chimg nhén quyén sir dung dat va ngay 23/9/2021 6ng V, ba N duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 DC
540653 dién tich 1a 361,7m? thira 31 (trudc 1a 838) to ban dd 55 (trude la 21) xa L,
huyén D. Nhu vay chi tir sau khi 6ng V, ba N dugc cip doi gidy ching nhan quyén
str dung dt thi dién tich dat méi thay doi tir 334m? thira 838, to ban dd 21, thanh
361,7m? thira 31, to ban dd 55 (tang 27,7m?).

Hb so cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng V, ba N nam
2021 khong thé hién vi tri, can ctr phap 1y cua dién tich dat 27,7m? thira 31, to ban
dd 55, x& L duogc cap tang 1én cho 6ng V, ba N so v6i dién tich dat khi chua cap
d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo 6ng H, ba L chuyén nhuong cho 6ng Ngo Viét L1 phan dat c6 chiéu
ngang giap duong di la 10m, phu hop ho so cap gidy ching nhan quyén str dung
dat cho ong L1 theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 A 926041 ngay
15/02/2006 do UBND huyén D cap cho 6ng L1 dién tich 616m? thira 838, t& ban
d6 s0 21, xa L, huyén P véi kich thudc chiéu ngang giap dudng di cua thua dat 1a
10m.

Nhu vay, dé bao dam giai quyét vu an thi can phai xac dinh 13 vi tri va cin
ctir phap ly cua dién tich dét 27,7m? thudc thtra 31, tO ban d6 55, xa L duoc cap
tang 1én sau khi cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng V, ba N, dua
co quan cap d6i gidy ching nhén quyén st dung dét cho 6ng V, ba N tham gia to
tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an dé giai quyet
yéu cdu co quan cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng V, ba N xac
dinh can ctr phap 1y cta viéc cap tang dién tich dat 27,7m? néu trén cho dng V, ba
N dé 1am cin ctr giai quyét vu an.

Tda an cap so tham nhan dinh khi cap do6i giay ching nhan quyén sir dung
dat cho ong V, ba N c6 kich thuéc chiéu ngang cia thira dat tang tr 10m thanh
11,55m, chénh 1&ch tang 1,55m ngang, tir d6 xac dinh do co quan do dac co sai sot
trong vi¢c xac dinh ranh méc giita dat 6ng V véi dat giap ranh cia vo chong 6ng
H, ba L nén an so thim xac dinh dién tich dat tranh chip 27,7m? thuéc mot phan
thira 31 to ban d6 55 x& L 1a cta vo chong ong H, ba L nén éng V, ba N phai c6
trach nhi¢m giao trd cho 6ng H, ba L. Nhan dinh nay 1a khong c6 cén cir vimng
chac.

[1.2] Theo Manh trich do dia chinh s 137- 2024 ngay 12/9/2024 cua Chi
nhanh Vén phong Pang ky dat dai huyén b va yéu cau ctia nguyén don thi dién
tich dat tranh chap 1a 39,9m? thudc thira s6 31, t ban do 55, x4 L, huyén D; an so
tham xac dinh dién tich dét tranh chép 1a 27,7m2 1a khong dung yéu cau khoi kién
ctia nguyén, khong bao dam giai quyét vu an.

[1.3] Do Toa an cap so khong thue hién cac ndi dung trén dé giai quyét vu
an, tir 6 xac dinh quyén sir dung dat 27,7m? thta s6 31, to ban d6 55, xa L, huyén
P ma bi don 6ng V, ba N dugc cap ting 1én sau khi cap d01 glay chu’ng nhan quyén
str dung dat 13 ctia nguyén don ong H, ba L 1a chua bao dam giai quyét vu 4n. Tai
phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung khac phuc duoc nén hity ban an
so tham dé giai quyét so tham lai vy 4n.



[2] An phi dan su phuc thim: Nguyén don ba L, 6ng H va bi don ong V
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
Cian ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luét to tung dan sy.
QUYET PINH:

Chép nhan khang c4o cua ong bang Hoang V; khong chap nhan khang cio
ctua dng Lé Ngoc H va ba Tran Thi L.

1. Hay ban an dan sy so tham sb 66/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhéan
dan khu vuc 13, Thanh phd H6 Chi Minh) xét xir vu an “Tranh chdp quyén sir
dung dat” gitta nguyén don ba Tran Thi L, 6ng Lé Ngoc H vdi bi don 6ng Ping
Hoang V.

Chuyén ’hc‘ﬂ) so vu an cho Toa an nha}n dan khu vuc 13, Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic tham: H4 lai cho 6ng Pang Hoang V s tién 300.000
dong (ba traim nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu sé6 0003037 ngay
09/12/2024 cia Chi cuc thi hanh &n dan su huyén bit bo, tinh Ba Rja - Viing Tau
(nay 1a Phong thi hanh 4n déan sy khu vuc 13, Thanh phd HO Chi Minh).

3. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP . Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyuc 13, TP . HO Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 13, TP . Ho Chi Minh;

- THADS TP . H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy 4n (39). (da ky)

Truwong Van Tam



