TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lip-Tw do-Hanh phiic

Ban 4an sb: 31/2020/DS-PT
Ngay 26 thang 5 nam 2020

Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thim phdan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Tham phan: Ba Mai Vuong Théao

Ong Cao Vin Hiéu

-Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dy-Can bo TAND TP Pa Nang.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
Tram-Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng xét
Xt phiic tham cong khai vu an thy 1y sé: 77/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” do Ban an dan su so tham sb:
50/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2019 cta Tda 4n nhan dan quén K, thanh phd
Da Néng bi khing c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 37/2020/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 4 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 19/2020/QD-PT ngay 04
thang 5 ndm 2020 gitra:

-Nguyén don: Ong Tran Thanh M, sinh nim 1973 va ba Pao Thi Phi Y, sinh
nam 1978.

Cung dia chi: T6 X, phuong T, thanh phd Pa Nang.

-Bi don: Ong bao Ngoc G, sinh ndm 1951.

Dia chi: T6 X, phuong T, quan K, thanh phd Pa Nang.

1



Ngueoi dai dién theo ity quyén (gidy ity quyén ngay 09/01/2019):

Ong Tran Tuén L, sinh nam 1982.

Dia chi: S6 X1, duong B, thanh phé Pa Ning.

-Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pao Ngoc H1, sinh nim 1955.

Pia chi: S6 X9, duong P, thanh phé Pa Ning.

2/ Ong Pao Ngoc H2, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 X6, duong T, phudng T, thanh phd Da Ning.

3/ Ong Pao Ngoc T, sinh nim 1964.

Pia chi: T6 X phuong T, thanh phd Pa Nang,

4/ Ba Bao Thi C, sinh nam 1962.

Dia chi: S6 X21/11 duong T, phuong A, thanh phd Da Nang.

5/ Ba bao Thi H1, sinh nam 1967.

Dia chi: T6 X9, dudng L, phuong M, thanh phd Da Ning.

6/ Ba Dao Thi B, sinh nam 1968.

Dia chi: T6 X6, phuong T, thanh phd Pa Nang.

7/ Ba Bao Thi H2, sinh nam 1952.

Dia chi: T6 X6, phuong T, thanh phd Pa Nang.

8/ Ba Pao Thi X, sinh nam 1952.

Dia chi: T6 X6, phuong T, thanh phd Pa Ning.

-Ngudi khang cdo: Ong DPao Ngoc G.

-Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang.

NOI DUNG VU AN

-Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Nam 1999, vo chong ong Tran Thanh M va ba Dao Thi Phi Y ¢6 mua cta ong
Pao Ngoc G (l1a cha rudt cua ba Y) 01 16 dat tai dia chi t6 X6 phuong T (t0 X8
phuong P cii), quan K, thanh phé Pa Ning voi tong dién tich 1a 136,7m?, c6 gia

10.000.000d. Tuy nhién, khi mua dét vi tin tudng tinh cha con va 16 dat thudc dién



giai toa nén vo chong 6ng M, ba Y khong viét gidy mua ban dat. ong M va ba Y bat
dau xdy dung nha & va sinh séng cho dén nay.

Niam 2003, ong Pao Ngoc G 1am tha tuc va duoc cap Gidy chimg nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyén str dung dat o sb: 3402022609 ngay 20/3/2003 dbi voi thira
dat s6 113 + 142, to ban d6 s6 45, dién tich dat & 300m?, dién tich dat khuén vién
1501,1m?, tai t6 X6 phuong T, bao gom ca dién tich dit d3 ban cho vo chong dng M,
bay.

Vao nam 2005, UBND thanh phd Pa Néng ban hanh quyét dinh thu hdi khu
dat 51,10m> dat cia 6ng Pao Ngoc G dé 1am du 4n xay dung khu dan cu méi phuong
D. Phan dién tich dat nay nim trong phan dit ma 6ng M, ba Y dd mua cta 6ng G. Do
do, ong G va ba Pham Thi H da uy quyén cho vo chéng ong M, ba Y duoc nhan tién
dén bu dbi voi phan dat bi giai toa.

Sau khi giai tdéa thi dién tich dét con lai cta ong M, ba Y 1a 85,7m?. Vi nguén
gbc thira dat 1a do éng ndi dé lai cho 6ng Pao Ngoc G va cac chu 1a 6ng Dao Ngoc
H1, 6ng Pao Ngoc H2, 6ng Pao Ngoc T cing quan 1y nén ngay 27/9/2005, vo chdng
ong M da viét gidy nhan tién mua ban dat dbi véi 6ng G va duogc su dong ¥ cta ong
H1, 6ng H2, ong T.

Vao nam 2006, do dién tich dit ¢ con lai 43,7m? nén vg chéng ong M, baY
lam tha tuc chuyén quyén sir dung 42m?> dat vuon sang dat o tai Phong Tai nguyén va
MBoi truong quan K véi so tién 27.300.000d. Sau do6, vo chong ong M, ba Y da nhiéu
lan yéu cau 6ng G lam thi tuc chuyén quyén sir dung ddi véi phan dién tich dat ma
ong G di ban nhung 6ng G khong dong y thuc hién.

Do vay, 6ng M va ba Y yéu cau Tda an cong nhan quyén st dung dat dbi voi
phﬁn dién tich dat 85,7m? hién dang st dung tai t6 X6, phuong T, quan K, thanh phé)
Pa Nang.

-Pai dién theo Gy quyén ctia bi don trinh bay:

C)ng bao Ngoc G la cha rudt cia ba Bao Thi Phi Y. Ttr nam 2006 dén nay, ong
G ¢6 cho vo chong ba Y, éng M xdy dung nha cdp 4 dé & tam trén dién tich dat

khoang 43m? tai dia chi t6 X 6 phuong T, quan K. Phan dién tich dat ndy nam trong



thira dat thudc quyén sir dung cua 6ng G theo Gidy chirng nhan quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat ¢ sb: 3402022609, hd so gdc s6: 65539 duge UBND thanh phd
Pa Nang cip ngay 20/3/2003. Tuy nhién vi nghi tinh cha con nén nhiing nim qua 6ng
G van dong y cho vo chong ba Y, ong M sinh séng tai diy ma khong yéu ciu tra lai
dat.

Ong M va ba Y cho rang giita 6ng ba va 6ng G c6 lam gidy nhan tién mua ban
dat dbi voi dién tich dat 85,7m? va co su df‘mg ¥ cua cac chu 1a 6ng Pao Ngoc H1,
ong Dao Ngoc H2 va ong Pao Ngoc T thi éng G, 6ng H1, 6ng H2 va ong T déu xac
nhan khong ky tén trong gidy nhan tién mua ban dat.

Ong G di yéu cau Toa an trung cau giam dinh chit ky ctia ong trong gidy nhan
tién mua ban dat nhung khong tién hanh giam dinh dugc vi khong c6 mau so sanh.
Ong G dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong G khong ddng ¥ yéu ciu cia 6ng M ba Y vi 6ng G khong béan dién tich dat
85,7m? cho 6ng M va ba Y. Do viy, éng G yéu cau d6ng M ba Y tra lai phan dién tich
dat dang sir dung va bi don dong ¥ hoan tra gia tri tai san gan lién trén dat do ong M
ba'Y xay dung.

-Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém 6ng Pao Ngoc H1, éng
Pao Ngoc H2 va ong Dao Ngoc T théng nhat trinh bay:

Ngudn gbc thira dat ma ong M va ba Y di xdy dung nha & va dang sinh séng
nam trong dién tich dat ma cha me ching t61 dé lai.

Pén nam 2003, anh em trong gia dinh déu thong nhat ké khai di san thira ké dé
cho 6ng G duogc toan quyén quan 1y st dung nén ong G 1a chi sir dung hop phéap ddi
v6i phan dat nay.

Ngay 20/3/2003, ong G da duoc UBND thanh ph Pa Nang cap Gidy ching
nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & sb: 3402022609. Do viy, éng G
duoc toan quyén quan 1y, quyét dinh dbi voi nhitng van dé tranh chép lién quan dén
thira dat, chung t6i khong c6 ¥ kién gi.

Riéng 6ng M ba Y trinh bay vao nim 1999 c6 mua ban dat duoc xac 1ap bang

miéng vo1 ong G va ching t61 1a khong ding, vi 1&:



Thir nhat, vi thoi diém d6 thira dat chua thudc quyén st dung cua 6ng G, nén
néu co6 xay ra viéc mua ban dat thi phai dugc sy déng ¥ clia tit ca cac ngudi con trong
gia dinh, gdm Pao Ngoc G, Pao Ngoc H1, Pao Ngoc H2, Pao Ngoc T, ba Pao Thi
C, ba bao Thi H1, ba Pao Thi B, ba Pao Thi H2 va ba Bao Thi X thi m&i hop phép.

Thir hai, ca 03 anh em t6i va 6ng G déu khong ky tén vao gidy nhan tién mua
ban dit ma ong M ba Y cung cap.

Chung toi khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cia 6ng M-ba Y va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

-Nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan gém ba DPao Thi C, ba Pao Thi
H1, ba Pao Thi H2 va ba Pao Thi X thong nhat trinh bay:

Thira dat ma 6ng M va ba Y x4y dung nha & va hién dang sinh séng nam trong
dién tich dit ma cha me chung toi dé lai.

Sau khi cha me chung t6i chét thi dén nam 2003, anh em trong gia dinh théng
nhat ké khai di san thira ké dé 6ng G duoc toan quyén quan 1y st dung. Ngay
20/3/2003, ong G da 1am thi tuc dang ky quyén sir dung dat ddi véi thira dat sd 113 +
142, to ban dd sd 45, tai dja chi T6 X phuong T, quan K, thanh phd Pa Ning va
dugc UBND thanh phd Pa Nang cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat & sb: 3402022609.

Ong M va ba Y cho rang vao nim 1999 dng ba c6 mua 01 16 dét véi tong dién
tich 1a 136,7m? (nam trong dién tich dat ma cha me ching t6i dé lai) cua 6ng G va
duoc su déng thuan cua 6ng Pao Ngoc H1, 6ng Pao Ngoc H2, 6ng Pao Ngoc T 1a
khong ding su that, vi 1€, vao nam 1999 6ng G, o6ng H1, ong H2 va 6ng T khong phai
13 chu s& hitu hop phap ddi voi phan dién tich dat ndy nén ho khéng thé tu ¥ quyét
dinh viéc ban dat cho 6ng M va ba Y.

Hién nay, 6ng M va ba Y yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat cho ong
ba doi véi phén dién tich dat 85,7m? tai to X6, phuong T, quan K, thanh phé Pa Nang
thi chiing t6i khong ddng y vi phan dién tich dat nay do ong G dung tén chi s& hitu

hop phap nén ong G dugc toan quyén quyét dinh.



Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi B khong c6 ¥ kién tai hd
SO vu an.
Véindi dung trén an so tham da xtr va quyét dinh

1. Can ct: Diéu 166, 167, 169 Luat dat dai; Diéu 500, 502 Bo luat dan sy; An
16 s6 04/2016/AL cua Hoi ddng Tham phan TANDTC; Biéu 227, 228 B6 lut td tung
dan su; Can ¢ Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat’ cua dng
Tran Thanh M, ba Pao Thi Phi Y ddi v6i 6ng Pao Ngoc G, xu:

- Giao cho 6ng Tran Thanh M, ba Pao Thi Phi Y dugc quyén sir dung ddi véi
dién tich dat 85,5m? tai thira dat s 113 + 142, t& ban dd sb 45, (nay 1a thira dat sb
93496, t& ban dd sd 36) va quyén sé hiru nha ddi véi ngdi nha tai dia chi to X6
phuong T (t6 X8 phuong P cil), quan K, thanh phd Pa Ning. Phan dién tich dat nay
nam trong Gidy chting nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dit & sb
3402022609, hd so gbc s6 65539 do UBND thanh phd Pa Ning cap ngay 20/3/2003
dung tén 6ng Pao Ngoc G, trong d6 43m?* dat ¢ va 42,5m? dat khudn vién.

Nha ddt c6 tir cdn nhw sau: Bic giap dudng kiét; Nam giap nha 6ng Pao Ngoc
T, Bao Ngoc V; Bong gidp duong kiét; Tay gidp nha ba Bao Thi H1.

C)ng Tran Thanh M, ba Pao Thi Phi Y ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan nha
nudc co thim quyén dé lam thu tuc dung tén cac tai san noi trén theo quy dinh cia
phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén 4n phi va quyén khang co cta cac duong su.

Ngay 02/12/2019 6ng Pao Ngoc G khang cdo, dé nghi khong chap nhan yéu
cau cta ong M-ba Y.

Ngay 23/12/2019 Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng ban hanh Quyét
dinh khang nghi s6: 04/QDKNPT-VKS-DS dé nghi cap phuc tham huy toan bd vu an
vi cac 1y do sau:

V& thu tuc t6 tung: Cip so thim khong dua hai con cua 6ng M-ba Y vao tham

gia t0 tung 1a khong dam bao quyén lgi cia hai nguoi con nay; Cac duong sy khong



thoa thuan vé chi phi dinh gia nhung ban 4n budc cac nguyén don va bi don chiu an
chi phi dinh gia 1a khong dang; Bi don 13 ngudi cao tudi nhung ban an budc bi don
chiu an phi 1a khong dung.

Vé ndi dung: Khéng co cian cir dé xac dinh dién tich dit 6ng M-ba Y nhan
chuyén nhuong vao nim 1999 13 136,7m> Tai phién toa, cac duong su c6 khai gidy
thoa thuan vé viéc 6ng M-ba Y lam nha tam trén dit ctia 6ng G nhung cip so thim
khong thu thap chimg cir ¢é xem xét 1a khong khach quan, toan dién.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Pa Ning phat biéu; Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Can cr Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sd:
3402022609, do UBND thanh phd Pa Ning cap ngay 20/3/2003 thi 6ng Pao Ngoc G
1a chi sir dung 16 dat 1.801,10m? tai t6 X8 phuong B, nay 14 té X6, phudng T, thanh
phd Pa Ning. Theo ong Tran Thanh M 13 vao nim 1999 6ng M va vo 13 ba Dao Thi
Phi Y ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong Pao Ngoc G 16 dat 136,7m? va xay dung nha
& tir 46 dén nay. Nam 2003 ong G duoc cdp gidy ching nhan nha dat bao gom ca
dién tich dit 6ng M-ba Y nhan chuyén nhuong. 6ng M-ba Y d3 nhiéu 1an yéu cau
ong G tach thtra nhung 6ng G khong thyc hién. Do vy, o6ng M-ba Y khai kién yéu
cau Toa an cong nhin quyén str dung ddi voi dién tich dat sau khi b giai toa, con lai
1a 85,7m?. Ban 4an so tham s6: 50/2019/DS-ST ngay 22/11/2019, Toa an nhan dan
quan K, thanh ph6 Pa Ning da cong nhan dién tich dat do dac thuc té 1a 85,5m? cho
vo chong ong M-ba Y.

[2] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé ba
Néng rat phan khang nghi vé tha tuc t6 tung ddi v6i viéc cap so tham khong dua céc
con cua 6ng M-ba Y vao tham gia t6 tung va d& nghi stra vu an theo hudng chip
nhan khang cdo ciia 6ng G, bac toan bd yéu cau ciia 6ng M-ba Y. HDXX thay: Trong
qua trinh giai quyét vu an, cip so thAm khong dua hai con ctia ong M-ba Y 13 6ng

Tran Pao Hong T va ba Tran Thi Quynh N vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Tuy



nhién, ngdy 06/5/2020 ong Tran Pao Hong T cd“Pon xdc nhdn” va ba Tran Thi
Quynh N ¢6 “Tuong trinh va cam két” gui cip phuc thim, déu c6 ndi dung 1a ban
than 6ng T va ba N khong co dong gop, khong cé quyén loi gi trong tai san ciia 6ng
M-ba Y. Ong M-ba Y quyét dinh moi vin dé lién quan dén nha dat dang tranh chip,
ong T va ba N khong c6 trach nhiém. Do d6 viéc cp so tham khong dua 6ng T va ba
N vao tham gia t6 tung khong 1am anh huéng dén quyén loi ciia 6ng T va ba N. Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng rat khang nghi ddi voi ndi dung nay 1a phu
hop. Céac ndi dung khac cua khang nghi dugc HDXX xem xét.

[3] Xem x¢ét khang cdo cua ong G va ching ctr khot kién cua 6ng M-ba Y thi
thdy: Can ctr vao céc tai lidu trong hd so vu 4n va 10i khai cta cac 6ng ba: Pao Ngoc
H1, Pao Ngoc H2, Pao Ngoc T, Pao Thi C....1a anh em véi 6ng Pao Ngoc G thi vao
nam 1999 toan bo dién tich dat 1.801,10m? tai to X8 phuong D, nay 1a t6 X6, phudng
T, thanh phd Pa Ning thudc quyén sir dung cua bd me cua cac ong, ba. Pén nim
2003, trén co sé cic anh em giao quyén st dung, 6ng G méi duge UBND thanh phd
Pa Ning cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sb: 3402022609 vao ngiy
20/3/2003, do d6 6ng M-ba Y cho ring vao niam 1999 éng M-ba Y nhdn chuyén
nhuong dat véi éng G 1a khong c6 cin cir. Cac 6ng: Pao Ngoc G, Pao Ngoc H1, Pao
Ngoc H2, Pao Ngoc T ciing khong thira nhan c6 ky vao “Gidy nhdn tién mua bdn
dat” ngay 17/9/2005 do 6ng M cung cp cho Tda an. Qua trinh té tung ctia cip so
tham ciing khong xac dinh duoc cac chit ky tai “Gidy nhdn tién mua bdn dat” ngay
17/9/2005 1a c6 phai do cac 6ng Pao Ngoc G, Pao Ngoc H1, Bao Ngoc H2, Pao
Ngoc T ky ra hay khong. Nhu vay, khong xac dinh dugc 1a 6ng M-ba Y nhan chuyén
nhugng dat v6i ong Pao Ngoc G hay nhin chuyén nhuong vdi cac anh em cua 6ng
bao Ngoc G.

[4] Xét thay, viéc nhan chuyén nhuong dat cia 6ng M-ba Y khong co hop
d6ng hay gidy to nao khac thé hién 1a c6 giao dich nhung thyc té tir nim 1999 6ng
M-ba Y di xay dung nha ¢ trén dat nhan chuyén nhuong, khong bi co quan chic
nang xir phat hanh chinh va ciing khong c6 ai can trd, tranh chip, do d6 theo quy

dinh tai tiét b.3, diém b, tifu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét



02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan TANDTC thi can cong
nhan quyén st dung dat cho 6ng M-ba Y. Tuy nhién, vé dién tich dat nhan chuyén
nhuong thi 6ng M-ba Y khong xut trinh dugc chimg cir dé xac dinh 1a ong M-ba Y
nhan chuyén nhuong dién tich 1a bao nhi€u. Theo don khéi kién, 6ng M xac dinh
dién tich dit 6ng M nhdn chuyén nhuong la: 136,8m> nhung déy chi la phép cong,
trir don thuan vi ong M léy dién tich dat hién dang con 85,7m? cong véi dién tich bi
giai toa 51,10m? dé xac dinh téng dién tich nhan chuyén nhuong 1a: 136,8m? nén
khong c6 cin ctr. Theo tai liéu ctia vu 4n thi nha dit ciia 6ng M-ba Y duogc xay dung
hai giai doan, d6 14 giai doan tir nam 1999 dén khi giai toa nam 2003 va giai doan sau
khi giai téa nén c6 thay doi vé dién tich. Do d6 trude hét, HDXX can xac dinh dién
tich dat 6ng M-ba Y nhan chuyén nhuong vao nim 1999 13 bao nhiéu.

[5] Can ctr Gidy ching nhin quyén str dung dét s6 3402022609 cap cho 6ng G
ngay 20/3/2003 thi tai ban v& Muyc II/So dd gidy chimg nhan thé hién: Phan nha cua
ong M-ba Y c¢6 chiéu rong 5,1m, chiéu dai 10,47m; dién tich nha: 53,39m?, khong
thé hién dién tich dat, do d6 khéng co can cir dé xac dinh dién tich dit ong M-ba Y
nhan chuyén nhuong vao nim 1999 1a: 136,8m% Trong truong hop co cin cir cho
rang dién tich dat ong M-ba Y nhén chuyén nhuong 1a 136,8m> nhung do viéc nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng M ba Y khong tudn thu diéu kién vé hinh thirc nhu phan
tich trén nén theo quy dinh tai tiét b.3, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2, phﬁn IT Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong thim phan TANDTC thi
“Toa dn céng nhdn phan hop dong chuyén nhwong quyén siv dung phan dat cé nha
67 va “Hity phan hop dong déi véi dién tich dat con lai, budc bén nhdn chuyén
nhiwrong giao trd phan dat dé cho bén chuyén nhirong”. HDXX cép phiic tham c6 cin
cr xac dinh dién tich dat ong M-ba Y duoc st dung vao nam 1999 1a 53,39m?. Dién
tich nay phu hop v6i “Gidy théa thudn” ngay 19/3/2007 1a 6ng M-ba Y va 6ng G déu
xac dinh dién tich dat vao nim 1999 ong M nhan chuyén nhuong 1a 56m?. Tai So dd
Vi tri thira dat do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd Pa Ning
cung cap cho cap phiic thim ngay 26/5/2020 thi dién tich nha cua 6ng M-ba Y 1a



53,40m> phu hop v6i So dd ban vé& Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
3402022609 cap cho 6ng G ngay 20/3/2003 13 53,40m>.

[6] Xem xét dién bién sir dung dat cia ong M-ba Y thi thdy: Nam 2003 do nhu
cau an sinh xa hoi, UBND thanh phé Da Néng thu hdi 51,10m?> dat dé lam ho diéu
tiét. Can ctr so do Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng G va “So do vi tri
khu viee thu héi ddt” cia ho ong Pao Ngoc G, kém theo Quyét dinh sé: 3001/QD-UB
ngay 03/3/2003 cua UBND thanh phd Da Ning vé viéc thu hoi dat thi phia Bic 16 dat
hién do 6ng G ding tén gidy ching nhan bi thu hoi 51,10m?, co vét giai téa cat
ngang qua dién tich ngdi nha ciia 6ng M-ba Y. Can clr So dd Vi tri thira dat do Trung
tam K§y thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Néng cung cip cho cip phic
tham ngay 26/5/2020 thi dién tich nha 6ng M-ba Y bj giai toa 1a: 8,9m> Nhu vy, sau
khi giai toa 6ng M-ba Y tiép tuc sir dung dit con lai 13: 44,45m?>. Tuy nhién, trong khi
16 dat dugc cip tai dinh cu 1a cap cho 6ng G nhung 6ng M lai 1am thu tuc nhan 16 dat
nay, do d6 vao ngay 19/3/2007 giita ong G voi ong M-ba Y moéi lap “Gidy théa
thudn” trong c6 d6 ndi dung 1a 6ng M-ba Y khong con quyén loi gi trén 16 dét cua
ong G. Tai phién toa phuc thim, 6ng M ciing thira nhan 13 dién tich dat ctia 6ng va ba
Y st dung 14 53,40m?, phan dién tich bi giai toa 13 8,9m? va 16 dt tai dinh cu 1 bb tri
cho 6ng G nhung theo 6ng M, dng M nhén dét tai dinh cu 1 do 6ng G va vo 1a ong G
12 ba Pham Thi H uy quyén nhan.

[7] Xem xét “Gidy théa thudn” 19/3/2007 xac nhan mot sé ndi dung sau: mgt
la, dién tich dit vao nam 1999 ong M-ba Y nhén chuyén nhuong 13: 56m?; hai la, khi
giai toa, ong M da 1am ho so ldy tén cta 6ng G dé nhan 16 dat tai dinh cu; ba la, ong
M-ba Y khong con quyén loi gi trén thira dit do 6ng G dung tén. Ong M-ba Y cho
rang ong G ép budc 6ng ba ky vao “Gidy théa thudn” ngay 19/3/2007 1a khong c6 so
s0, vi 1&: Toan bd cac ndi dung thoa thudn gitta ong G véi dng M-ba Y tai “Gidy théa
thudn” 19/3/2007 1a phu hop véi thyuc té sir dung dat cling nhu dién bién sir dung dat
ctia 6ng M-ba Y. Ong M cho ring nim 2006 do con bdo Chanchu 1am sap d6 nha, khi
xdy dung lai, 6ng G khong cho nén 6ng phai viét “Gidy théa thudn” 1 khong thuyét

phuc, vi con bdo ChanChu xay ra vao thang 5/2006, nhung gan mot nam sau, dén
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thang 3/2007 giita ong M-ba Y v6i 6ng G méi 1ap “Gidy théa thudn” ngay
19/3/2007. “Gidy théa thudn” ngay 19/3/2007 14 y chi ciia 6ng M-ba Y va ong G xac
lap cac ndi dung, trong d6 c6 mot ndi dung quan trong, d6 1a: Sau khi nhan dat tai
dinh cu thi “6ng M khéng con quyén loi gi trén thira ddt” cta ong G. Viéc éng G
ddng y cho éng M-ba Y “lam lai ngdi nha trén phan dat cii do con bdo sé 6 lam sup”
1a “dé on dinh cudc séng”.

[8] Cap phuc tham tién hanh do dac nha dat ciia ong M-ba Y thi hién nay ngdi
nha cua 6ng M-ba Y ¢6 dién tich 58,3m?, trén 16 dit c6 dién tich: 82,3m?. Ddi chiéu
v6i dién tich nha ctia ong M-ba Y tai So d6 gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho ong G ngay 20/3/2003 1a c6 su chénh l1éch vé sd lidu. Viéc thuc té hién nay nha
dat ciia 6ng M-ba Y c6 dién tich khac biét so v6i dién tich nha dat nam 1999, d6 1a
sau con bdo Chanchu ngdi nha sap d6 hoan toan, 6ng M-ba Y mdi xin ong G xay
dung lai ngdi nha va vi “finh cam cha con” nén éng G méi dong y cho ong M-ba Y
1am lai nha trén manh dat ¢l nhu hién nay. Tai phién toa so thim 6ng M ciing thira
nhan 1a “dén nam 2006 khi xdy dung lai nha thi éng G khéng dong y”. Tai phién toa
phuc tham, 1y giai vé dién tich nha dat hién nay cta ong M-ba Y ting 1én 37,85m? so
voi dién tich dat con lai sau giai toa: 44,45m? 6ng M xac dinh phﬁn dién tich dat tang
1én 37,85m’ 1a thudc quyén sir dung cua 6ng G. Theo 6ng M 1a trong truong hop cap
phuc thim chép nhan yéu cu cua 6ng G thi ong yéu cau ong G tré lai cho éng gia tri
sit dung ctia 44,45m? con lai sau khi giai téa hodc 1a 6ng dong y hoan tra cho 6ng G
gia tri sir dung ctia 37,85m’ dét tang 1én nay. Doi véi 16 dét tai dinh cu cia 6ng G,
ong khong ddng ¥ tra lai vi da chuyén nhuong cho nguoi khac. HDXX thay, viéc ong
M-ba Y xay dung lai ngdi nha sau con bao ChanChu la trén co s&é 6ng G cho xay nha
& tam trén dat ctua 6ng G va day ciing chi 1a “thda thudn tam thoi”, gitta 6ng M-ba Y
v6i 6ng G khong xay ra giao dich chuyén nhuong dat 1an tha hai, 6ng G cling khong
tang dat cho 6ng M-ba Y. Ong M-ba Y “khéng con quyén loi gi” trén 16 dat hién do
ong G dung tén chii st dung hop phap nhu xac nhan cua cac bén tai “Gidy théa
thudn” ngay 19/3/2007. Cap so tham ap dung tiét b.3, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2,
phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan
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TANDTC va An 1¢ s6 04/2016 ciia Hoi ddng tham phan TANDTC dé cong nhan dién
tich dat ong M-ba Y duoc st dung 85,5m? (Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Moi
triwong thanh phé Pa Nang xdc dinh 82,3m?) 13 khong c6 co so. Trong trudng hop
phai tra lai dién tich dat cho 6ng G thi 6ng M-ba Y khong c6 thiét hai gi. Quyén loi
cua ong M-ba Y ddi vé6i dién tich dat 44,45m? con lai sau khi gidi téa da dugc hoan
d6i bang 16 dat tai dinh cu s6 211, duong 5,5m, phudong T, thanh phd Pa Ning ma
6ng M-ba Y di nhan. Do d6 yéu cau cua ong M-ba Y khong c6 cin cir dé xem xét.

[9] Trong qua trinh giai quyét tai cap so thdm, cac bén déu c6 khai 12 giita 6ng
G v6i ong M-ba Y c6 thoa thuan vé viéc ong M-ba Y xdy dung lai nha trén dit cia
6ng G nhung cp so tham khéng thu thap dé 1am rd ndi dung thoa thuan d6 1a gi. Sau
khi xét xir so thdm, 6ng G khang cdo va cung cp ban gdc “Gidy théa thudn” ngay
19/3/2007. “Gidy théa thudn” ngay 19/3/2007 1a chimg cir méi di 1am thay d6i toan
bod ndi dung vy an va két qua ban an so tham nhu da phan tich trén. HbDXX chép nhan
khang cdo cua éng G, stra toan bo ban an so thim, khong chap nhan toan bd yéu cau
ctia ong M-ba Y vé viéc cong nhan quyén st dung dbi véi dién tich dat 82,3m? tai to
X6, phuong T, thanh phé ba Ne:tng, budc dng M-ba Y phai giao tra 82,3m? tai td X6,
phuong T, thanh phé Pa Ning cho 6ng G quan 1y, str dung 1a phu hop véi khoan 5,
khoan 6 Piéu 105 Luat dat dai naim 2003, sira d6i b6 sung nam 2009 va phu hop véi
quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng tai phién toa
phuc tham.

[10] Bdi v6i phan x4y dung nha trén dét, can giao cho 6ng G sé hitu, budc 6ng
G hoan tra gia tr1 xay dung cho 6ng M-ba Y 1a phu hop.

[11] Ngoai ra, tai phién toa phtc tham, 6ng M-ba Y khai 13 trong qua trinh sir
dung dat, ong ba c6 ndp sd tién 27.300.000d dé chuyén d6i muc dich tir dat vuon 1én
dat & dbi v6i 42m>dat nhung ong M-ba Y khong xuat trinh dugc bién lai ndp tién hay
chimg ctt khac chirng minh 13 ¢6 ndp sb tién 27.300.000d va ndp tai co quan nao nén
khong cé can clr @& xem xét. Tuy nhién, ong G khai 13 trong trudng hop duoc nhan
lai dién tich dat, ong G déng v hoan lai sb tién 27.300.000d cho ong M-ba Y, HDXX

chap nhén sy tu nguyén nay cia 6ng G.
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[12] Vé chi phi dinh gia va do dac: S6 tién chi phi dinh gia tai cip so tham la
12.500.000d va chi phi do dac tai cap phtc tham la: 2.423.000d. Do béc toan b yéu
cau khoi kién nén 6ng M-ba Y phai chiu toan b sb tién chi phi dinh gia va do dat (s6
tién nay ong M-ba Y da ndp, da chi).

[13] V& an phi:

[13.1] An phi dan su so thim: Do khong chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng
M-ba Y nén 6ng M-ba Y phéi chiu 4n phi dan su so tham sé tién la: 78.778.2774,
duge trir vao 12.000.000d tam tng an phi di nop (bién lai s6: 0004644 cua Chi cuc
Thi hanh 4n quan K, thanh phd Pa Ning. ong M-ba Y phai ndp tiép s tién an phi:
66.778.277d. Ong G 1a ngudi cao tudi nén duge mién toan bo an phi dbi véi gia tri
xay dung nha phai hoan trd cho 6ng M-ba Y.

[13.2] An phi DSPT: Do sira 4n va 1a ngudi cao tudi nén 6ng G khong chiu an
phi dan su phic thdm va duoc hoan lai 300.000d tam tng an phi DSPT (bién lai sé:
0001637 ngay 09/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan K, thanh phé Da Ning).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; khoan 5,6 Piéu 105 Luat dat
dai nam 2003, stra d6i bd sung nam 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an.

I/ Chip nhéan khang cdo cua 6ng Pao Ngoc G; Sira toan b Ban an so tham sb:
50/2019/DSST ngay 22/11/2019 cuia Toéa 4n nhan dan quan K, thanh phd Da Ning.

1. Khong chap nhdn toan bd yéu cu ciia 6ng Tran Thanh M va ba Pao Thi Phi
Y vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” d6i véi ong Pao Ngoc G.

1.1 Budc 6ng Tran Thanh M ba Pao Thi Phi Y phai giao tra 82,3m> dét tai to
X6, phuong T, thanh phd Pa Néng cho 6ng Pao Ngoc G quan 1y str dung theo Gidy
chtng nhan sb: 3402022609 do UBND thanh phé Pa Nang cap cho ong Pao Ngoc G
ngay 20/3/2003.
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1.2 Giao cho 6ng Pao Ngoc G sé hitu toan bd phan xdy dung ngdi nha, tudng
xay, mai ton, nén gach men; cé gia tri: 93.555.000d, toa lac trén 16 dat 82,3m? tai to
X6, phuong T, thanh phé Pa Nang.

1.3 Budc 6ng Pao Ngoc G hoan tra cho 6ng Tran Thanh M va ba Pao Thi Phi
Y s6 tién: 93.555.000d.

1.4 Chép nhan sy tu nguyén cua ong Pao Ngoc G vé viéc hoan cho ong Tran
Thanh M va ba Dao Thi Phi Y s6 tién: 27.300.000d.

1.5 K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Tran Thanh M va ba Dao Thi
Phi Y yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cic khoan tién, hang
thang ong Pao Ngoc G con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an,
theo mirc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

1.6 Vé chi phi dinh gia va do dac: Ong Trin Thanh M va ba Pao Thi Phi Y
phai chiu sd tién chi phi dinh gia 1a 12.500.000d va chi phi do dac 1a: 2.423.000d (s6
tién nay 6ng M-ba Y da ndp, da chi).

1.7 V& an phi DSST:

1.7.1 Ong Tran Thanh M va ba Pao Thj Phi Y phai chiu sb tién: 78.778.2774,
duoc trir vao 12.000.000d tam ¢mg an phi d3 nop (bién lai s6: 0004644 cua Chi cuc
Thi hanh 4n quan K, thanh phé Da Nang). Ong Tran Thanh M va ba Pao Thi Phi Y
phai ndp tiép sd tién an phi la: 66.778.2774.

1.7.2 Mién toan bo an phi DSST cho éng Pao Ngoc G.

II/ An phi DSPT: Ong Pao Ngoc G khong chiu an phi dan sy phuc tham va
dugc hoan lai 300.000d tam tmg an phi DSPT (bién lai s6: 0001637 ngay 09/12/2019
ctia Chi cyc Thi hanh an quan K, thanh phé Pa Ning).

I1I/ Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 02 luét thi hanh 4n dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién

theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

~VKSND TP P Ning. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quén K;

-Chi cuc THADS quan K;

-Céac duong su.

-Luu ho so.

Truwong Chi Trung
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