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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Qudc Thanh
Cdc Hpi tham nhén din:

1. Ong Tran Nhi Huong

2. Ba Pham Thi Thanh Huong

- Thur ky phién toa: Ong D3 Dinh Thuyén — Thu ky Toa an

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén H, tinh Binh Phwéc tham gia
phién toa: Ong Duong Vin Sau - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudc xét xtr so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y sé 52/2022/TLST- DS ngay 10
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 37/2022/QDXXST-DS ngay 16
thang 8 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 22/2022/QDST — DS ngay 06/9/2022;
Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Thanh H, sinh nim 1988, vang mit, c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

Dia chi: T4 3, khu phé 2, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc

- Bi don:

1. Ong Ng6 Thién V, sinh nam 1977, vang mit

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983, ving mit, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat

Cung dia chi: Té 3, khu phd 4, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Ba L& Thi Minh H, sinh nam 1988,
Vang mat, c6 don yeu cau glal quyet Vang mat

Dia chi: T6 3, khu phé P, phuong H, thi x B, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Lé
Thanh H trinh bay: Ngay 31/01/2022 éng L& Thanh H v&i ong Ngb Thién V ¢o6 thoa
thuan giao két hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat
s6 1319, to ban dd sb 24, dién tich 2510,7m2, toa lac tai: khu phé 1, thi trAn Tan Khai,
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huyén H, tinh Binh Phudc, v6i gia chuyén nhuwong 4.243.000.000 déng (Bdn ty hai
trim bon muoi ba triéu) ddng véi phuong thie thanh toan, dit coc trude 500.000.000
dong va hen dén ngay 04/5/2022 ra Van phong cong chung dé thuc hién ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau d6 6ng Hoang phat hién thira dat ciia ong
Vthuc hién giao két hop dong dat coc dang bi Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudc ap dung bién phap khan cap tam thdi phong toa tai san ngudi c6 nghia vu nén
khong thuc hién giao dich duge. Vi vay 6ng Hoang yéu cau Toa an tuyén hop dong dit
coc ngay 31/01/2022 gitra 6ng Hoang véi 6ng Ngod Thién V v6 hiéu va budc ong Vira
lai cho dng L& Thanh H s tién 470.000.000 dong ma ba Lé Thi Minh H, sinh nim
1988, dia chi: T 3, khu phd P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phuéc da thyc hién viéc
chuyén khoan cho 6ng Ngb Thién V. Trong hop dong dit coc co ghi tén ba Nguyén Thi
H, sinh nim 1983, dia chi: 4p 4, Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phudc, nhung ba Ha 1a
nguoi khong tham gia giao dich va xac lap hop dong dat coc trén nén 6ng Hoang rat
yéu cau khoi di voi ba Nguyen Thi H, chi yéu cau khéi kién 6ng Ngo Thién V tra lai
cho 6ng Lé Thanh H sé tién coc di nhan 470.000.000 dong ma ba Lé Thi Minh H da
chuyén khoan cho 6ng Ngb Thién V.

- Bi don 6ng Ngb Thién V vdng mdt tai phién toa nhitng tai ban tw khai ngay
12/7/2022 6ng Ngb Thién V da trinh bay: Ngay 31/01/2022 éng Ngbd Thién V cé
chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh H thira dat s6 1319, to ban do sb 24, dién tich
2510,7m?, toa lac tai: khu pho 1, thi trdn Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phudc. Ong
Vghi trong giéy dit coc 1a 500.000.000 déng nhung ba Hang la nguoi chuyén khoan
Cho 6ng Vsd tién 470.000.000 dong. Nay 6ng Hoang khoi kién yéu cau ong Vtra lai s6
tién dat coc 470.000.000 dong ong Vdong ¥ tra lai sd tién trén, khi ndo Toa an gd bo
bién phép ngan chin phong toa tai san c¢6 nghia vu ddi véi thira dat trén cho ong Vi, Vi
6ng Vkhong biét Iy do gi ma Toa an nhan dan huyén H ra quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi phong téa tai san, bon nam nay khong cho 6ng Vmua ban hoic
giao dich ddi véi thira dat trén.

- Bi don ba Nguyén Thi H vang mdt nhung tai ban tw khai ngay 03/6/2022 da
trinh bay: Hop dong dit coc ngay 31/01/2022 giita 6ng L& Thanh H vai 6ng Ngb Thién
V la do 6ng Vvéi 6ng Hoang tu xac 1ap giao két véi nhau khong lién quan gi dén ba
Nguyén Thi H, ba Ha khéng biét noi dung hop dong dit coc. Nam 2021 ba Ha véi ong
Vdi ly hon. Vi vay trude yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Thanh H ba Ha
khong dong y. Ba Ha xac dinh minh khéng lién quan dén giao dich hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Ngb Thién V véi 6ng Lé Thanh H.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh H trinh bay: Vao ngay
30/01/2022, 6ng Ngb Thién V, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983,
cung dia chi: khu phd Tau O, thi trdn Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phu6e véi ong Lé
Thanh H, sinh nim 1988, dia chi: khu phd 1, thi trdn Tan Khai, huyén H, tinh Binh
Phudc c6 giao két hop dong dit coc dé chuyen nhuong quyén str dung dét déi voi thira
dat s6 1319, to ban dd s 24, dién tich 2510,7m?, toa lac tai: khu phé 1, thi tran Tan
Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc, véi gia chuyén nhuong 4.243.000.000 dong (Bon ty
hai trim bén muoi ba triéu déng v&i phuong thirc thanh toan, dit coc trudc
500.000.000 dong va hen den ngay 04/5/2022 ra van phong chimg dé thuc hién ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau d6 ong Hoang phat hién thira dat trén
dang bi Toa an nhin dan huyén H, tinh Binh Phudc 4p dung bién phap khan cip tam
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thoi phong toa tai san dbi v6i thira déat trén. Do ba Hang 1a ngudi chuyén tién coc
470.000.000 dong cho 6ng Ngd Thién V tir tai khoan ngn hang Viettinbank cua ba
Hing sang ngan hang Vipbank cua 6ng V. Thyc té sb tién 470.000.000 dong 1a tién
cua ba Hang, khi ra van phong cong chimg ba Hang 1a nguoi sé& dimg ra ky ket hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Ngo Thlen V. Trudce yéu cau khoi
kién cua ong Lé Thanh H budc 6ng Ngd Thién V tra s6 tién 470.000.000 ddng ba Hang
dong y. Pbi vai sd tlen giao dich lién quan gitra ba Hang véi ong Hoang hai bén tu thoa
thuan khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an. Ba Hing dong y theo yéu cau cia
nguyén don ong Nguyén Thanh Hoang vé viéc yéu cAu Toa 4n giai quyét tuyén hop
dong dat coc ngay 31/01/2022 gitta 6ng Nguyén Thanh Hoang va éng Ngb Thién V vo
hiéu, budc 6ng Ngd Thién V c6 nghia vu tra sé coc di nhan coc 470.000.000 dong cho
ong Lé Thanh H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H tinh Binh Phudc néu quan diém vé
viéc giai quyét vu an:

+ Vé thi tyc to tung: Thém phan, Hoi dong xét xir, Thu kY phién toa da thuc
hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan.

+ V& noi dung: Can ctt vao ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén hop dong dit
coc dugce xac lap ngay 30/01/2022 gitta 6ng Lé Thanh H véi 6ng Ngd Thién V vo hiéu.
Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don tra cho nguyén don s6 tién dat coc 470.000.000 déng
da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching clr da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyen giai quyet vu an: Ong Lé Thanh H
khoi kién 0ng Ngd Thién V, ba Nguyen Thi H dé yéu cau Toa an giai quyét budc éng
Ngd Thién V tra sb tién 500.000.000 dong theo hop dong dit coc duoc xac 1ap ngay
30/01/2022 gitra 6ng Lé Thanh H v&i ng Ngb Thién V do d6 xac dinh day la quan hé
tranh chip “Hop dong dit coc chuyén nhiong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 B0 luat té tung dan su. Bi don 6ng Ngd Thién V ¢6 noi cu tra tai khu
phé 4, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa bi don dng Ngd Thién V da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung ving mat tai phién toa, nguyén don 6ng Lé Thanh H,
bi don ba Nguyén Thi H, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh H
vang mat nhing c6 don yéu cau giai quyét vang mat can cur diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 B6 luat tb tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.

[3] Vé nodi dung vu an: Nguyén don, bi don thong r}hét ngay 30/01/2022, gitra
6ng Lé Thanh H véi 6ng Ngo Thién V, thoa thuan ky hO’p dong dat coc chuyén nhuong

quyen str dung dét va tai san gan hen v6i dat voi noi _dung 6ng Ngo Thién V dong v
chuyén nhuong d6i voi thira dat sé 1319, to ban dd sb 24, dién tich 2510,7m?, toa lac
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tai: khu phd 1, thi trAn Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc, véi gia chuyén nhuong
4.243.000.000 dong (Bén ty hai trim bén muoi ba triéu déng) voi phuong thire thanh
toan, dit coc trudc 500.000.000 dong va hen dén ngay 04/5/2022 ra van phong Cong
chtng dé thyc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Xét thoi diém
giao két hop dong dit coc trén cac bén duong su déu c6 ddy du niang lyc hanh vi dan
su. Noi dung va hinh thirc giao dich phu hop quy dinh phap luat. Hop déng ciing da
duogc hai bén thyc hién bang hinh thirc giao tién dat coc ddy 1a nhiing tinh tiét, sy kién
khoéng phai chirg minh theo Diéu 92 B6 luét t tung dan su.

[4] Xét 161 dan dén viéc khong thuc hién giao két hop dong |a do tai thoi diém
hai bén giao két thura dat sb 1319, to ban dd s6 24, dién tich 2510,7m?, toa lac tai: khu
pho 1, thi tran Tan Khai, huyén H, tinh Binh Phudc dang bi Toa an ap dung bién phap
khan cip tam thoi phong toa tai san d6i voi ngudi c6 nghia vu. Khi thyc hién giao dich
6ng Lé Thanh H khong biét thira dat trén dang bi Toa an ra quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu 6ng Ngd Thién V. Ong
Ngb Thién V biét rd dat dang bi Toa 4n ra quyét dinh 4p dung bién phap khan tam thoi
phong toa tai san nhung van thuc hién giao dich. Vi vay 16i dan dén khong thyc hién
hop ddng 1a do bi don. Qua trinh giai quyét vu an phia bi don 6ng Ngb Thién V dong ¥
tra lai nguyén don sb tién 470.000.000 nén can ghi nhan tu nguyén ctia bi don ong Ngb
Thién V.

[5] Bi don ba Nguyén Thi H voi 6ng Ngd Thién V trudc day 1a vo chong. Thang
9 nam 2021 ba Nguyén Thi H voi 6ng Ngb Thién V da ly hon theo quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon s6 91/2021/QDST — HNGD ngay 18/9/2021 cta Toa an nhan
dan huyén H, tinh Binh Phudec. Déi v6i viec ong Ngb Thién V thuc hién giao dich xac
1ap hop dong dit coc ngay 30/01/2022 véi ong Lé Thanh H 1a do tw 0ng Vty dung ra
xac 1ap dich, ba Ha khong khong lién quan dén giao dich trén. Qua trinh giai quyét vu
an nguyén don ong L& Thanh H rat yéu cau khdi kién ddi v6i ba Nguyén Thi H nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] Db v6i ngudi ¢6 quyén nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh H. Qua trinh giai
quyét vu an nguyén don 6ng L& Thanh H, bi don 6ng Ngd Thién V thira nhén ba Hang
12 nguoi chuyén tién coc 470.000.000 dong cho ong Ngb Thién V tur tai khoan ngan
hang Viettinbank cua ba Hing sang ngan hang Vipbank cua ong Vva x4c sd tién
470.000.000 dong 1a tién cua ba Hang, khi ra Van phong cong chung ba Hang 13 ngudi
s€ dimng ra ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng Ngo Thién V.
Truge yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Thanh H bufc ong Ngo Thien V tra s6 tién
470.000.000 ddng ba Hing dong ¥, riéng sb tién giao dich 470.000.0004d ba Hing
chuyen khoan cho 6ng Vi, ba Hang voi 6ng Hoang tu thoa thuan khong yéu cau Toa
an giai quyet trong vu an nay. Ba Hang dong y theo yéu cau toa an giai quyet theo yéu
cau ctia nguyén don tuyén hop dong dit coc ngay 31/01/2022 giita 6ng Nguyén Thanh
Hoang va 6ng Ngd Thién V v hiéu, budc 6ng Ngd Thién V co nghia vy tra s6 nhan
coc 470.000.000 dong cho 6ng Lé Thanh H nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Déi vé6i viéc giai quyét hau qua ciia hop dong vo hicu: dng Ngd Thién V,
ong Lé Thanh H phai hoan tra cho nhu nhirng gi dd nhan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 131 va Piéu 407 B6 luat dan su. Phia bi don 6ng Ngd Thién V ciing tw nguyén tra
lai s6 tién coc da nhan 470.000.000 dong cho phia nguyén don.



[8]. Tir nhitng nhan dinh trén xét thdy hop ddng dit coc giita 6ng Ngd Thién V
v6i ong Lé Thanh H da vi pham vé diéu kién giao dich, diéu kién c6 hiéu lyc cta giao
dich va vi pham diéu cam ctia phap luat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 168; khoan 1
Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 117; Diéu 122; Diéu 123 B9 luat dan sy nim
2015.

[9] Tt nhing phén tich tai muc [4], [5], [6], [7], [8] xét thiy can chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hop dong dit coc ngay 31/01/2022, giira 6ng 6ng
Ngo Thién V vaéi 6ng Lé Thanh H v6 hiéu. Ghi nhan su tu nguyén cuta phia bi don 6ng
Ngd Thién V c6 nghia vu tra lai cho 6ng L& Thanh H 470.000.000d (Bén trim bay
muoi triéu dong).

[10] Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chip nhan mot phan nén bi don 6ng Ngd Thién V phai chiu &4n phi 22.800.000d (Hai
muoi hai triéu tdm trim nghin dong) an phi dan sy so tham cé gia ngach theo quy dinh
cua phap luat. Chi cyc thi hanh 4n huyén H, tinh Binh Phudc c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Lé Thanh H 12.000.000d (Muoi hai triéu dong) tién tam Gmg an phi con lai.

[11] Quan diém cua dai dién cua Kiém sat vién tai phién toa phi hop quy dinh
ctia phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr duge chip nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu
93, 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266 ctia Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac diéu Dicu 3, 117, 122, 123, 328, Picu 407 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 1 Dléu 168, khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Lé Thanh H,

- Tuyén bd hop dong hop dong dat coc ngay 31/01/2022, giira 6ng 6ng Ngb
Thién V véi ong L& Thanh H vo6 higu

- Ghi nhan su ty nguyén cta bi don 6ng Ngb Thién V c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don 6ng L& Thanh H 470.000.000d (Bén trim bay muoi triéu dong) tién coc da
nhan.

2. V& an phi dan sy so thim: Bi don 6ng Ngd Thién V phai chiu 4n phi
22.800.000d (Hai muoi hai triéu tdm trim nghin dong) an phi dan su so tham c6 gi&
ngach theo quy dinh cua phép luat. Chi cuc thi hanh &n huyén H, tinh Binh Phudc c6
trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Thanh H 12.000.000d (Mudi hai triéu dong) tién tam
tmg an phi theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi 18 phi toa an s6 0013833 ngay
09/5/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén H, tinh Binh Phudc.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi
hanh 4n cho dén thi hanh xong tat ca cac khoan tién. Hang thang bén phai thi hanh &n
cOn phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai thi hanh an theo I4i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.
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- Trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: Puong su ¢ mit tai phién tda co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. ‘Duong sy vang mat co quyén
khang cdo ban 4an trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban hodc
ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Dwong Quéc Thanh



