TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
HUYEN THAP MUOI Poc 1ap- Ty do- Hanh phic
TINH PONG THAP

Bén 4n sb: 64/2020/DS-ST.

Ngay 10-3-2023.

VIV “Tranh chip Hop ddng chuyen nhuong

quyén st dung dat lién quan dén tai san

thi hanh an, Hop dong chuyen d01 quyén sir dung dat
va Boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cO:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Kim Oanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Quang Téi.

2. Ong Nguyén Van T.

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Tan Pat, Thu ky Toa an Huyén.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan huyén TM tham gia phién Toa: Ong
Huynh Van Sang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 - 10/4/2023, tai Tru s¢ Toa an Huyén m¢ phién toa xét
XU so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 377/2021/TLST-DS, ‘ngay 10 thang
11 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sur dung dat
lién quan dén tai san thi hanh 4n” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
874/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 ndm 2022; Quyet dinh hoan phién toa
s0 09/2023/ QDST-DS ngay 06 thang 01 nam 2023; Quy€t dinh tam ngimg phién
toa so 947/2023/QDST-DS ngay 06 thang 02 nam 2023; Quyet dinh tam nging
phién toa so 03/202,3/ QDST-DS ngay 06 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh tam
ngung phién toa so 05/2023/ QDST-DS ngay 15 thang 3 nam 2023, giita cac
duong su.

- Nguyén don: Tran Thi L (Nga), sinh ndm: 1969.

Pia chi: Ap 3, x4 TK, huyén TM, tinh Pong Thap.

- Bi don:

1/Tran Thj L, sinh nam 1971.

2/ Lé Van V, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Ap My Thuan, xa My Hoi, huyén Cai B¢, tinh Tién G

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/Tran Thi B, sinh nim 1963

2/ L& Ngoc E, sinh nam 1967

3/Lé Thi Cam T, sinh ndm 1996

4/.L¢& Thi Cam G, sinh nim 1998.

5/.Lé Ngoc Khanh D, sinh nam 2002.

Cung dia chi: Ap 3, xd M§ Hoa, huyén TM, tinh Pong Thap

6/.Tran Van N, sinh nam 1969.

7/.Tran Minh T, sinh ndm 1992.

8/.Tran Thi Phwong T1, sinh nam 1995,

Cung dia chi: Ap 3, x4 M§ Hoa, huyén TM, tinh Pong Thap.

9/.Uy ban nhan dan huyén TM.

Pai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Quy, Chirc vu: Chu tich.

Dia chi: Khém 3, thi trdn M¥ An, huyén TM, tinh Déng Thap.

10/. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon V Nam, chi nhanh
huyén TM.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P, Chirc vu: Giam ddc

Pia chi: Khom 3, thi trAn M§ An, huyén TM, tinh Pong Thap.

Ba Trén Thi L, ba Tran Thi L, 6ng Lé Vin V, ba Tran Thi B, ong Lé Ngoc
E, ong Tran Van N c6 mat tai phién toa; cac duong su khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, cac bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don ba
Tran Thi L trinh bay:

Can ctr Quyét dinh s6 65/2018/QDST - DS ctia Toa an nhan dan huyén Cai
Be ngay 13/8/2018 vé viéc cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy. Noi dung
quyét dinh 1a ba Tran Thi L va ong Lé Van V c6 nghia vu tra cho ba L so tién
150.000.000d6ng (M6t tram nam muoi triéu dong). Nhung trong thoi gian qbé L,
ong V htra véi ba tra ng cho ba, thi vao ngay 02/11/2018 ba L, 6ng V da tau tan
tai san la chuyén nhuong cho chi gai ba L 1a ba Tran Thi B dién tich dit 4.275m’
do ba L dai dién ho gia dinh dimg tén gidy chting nhan quyén st dung dat, dat tai
ap 3, xa My Hoa, huy¢én TM, tinh Bong Thap. Sau d6, Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Cai Be, tinh Tién G da ban hanh Quyét dinh so 566/Qb- CCTHADS ngay
11/12/2018 vé viéc Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau doi véi Quyét dinh so
65/2018/QDST-DS, cta Toa 4n nhan dan huyén Cai Be nhung dén nay khong thi
hanh duoc vi 6ng V, ba L khong con tai san.

Nay, ba L yéu cau Tda an tuyén bd hop ddéng chuyén nhugng quyén st
dung dat gitra h§ ba Tran Thi L v6i ba Tran Thi B duoc ky két ngay 02/11/2018,
tai Van phong cong chiing huyén TM 1a v6 hi¢u; Huay gidy chung nhan quyén su
dung dat do ba B ding tén, dé dién tich 4.275m?, thudc thira 1198 t& ban do sb
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01, loai dat laa, dat toa lac ép 3, xa My Hoa, huyén TM, Déng Thap; tra lai cho
ba Tran Thi L va 6ng Lé Vin V dé co diéu kién thi hanh 4n theo Quyét dinh s6
65/2018/QDST - DS cua Toa an nhan dan huyén Cai Be.

Ngay 21/11/2022, ba L c6 Pon khéi kién bd sung yéu cau huy hop dong
dbi dat gilta ba Tran Thi B véi ong Tran Vian N, tra lai hién trang dat ban dau doi
voil phﬁn d4t ba Tran Thi L chuyén nhuong cho ba Tran Thi B dién tich 4.275m?
thudc thira 1198 do ba Tran Thi L dai dién ho gia dinh dtng tén.

- Ba Tran Thi L va éng Lé Vin V trinh bay:

Vao ngay 10/02/2013 6ng, ba thoa thuin ban phan dit c6 dién tich 4.275m”
vé6i gia 1a 300.000.000 dong cho ba Tran Thi B, d3 nhan du tién c6 sy ching kién
ctia ba Nguyén Thi Huong va ong Tran Vin N. Ngoai ra 6ng, ba con giao cho ba
Tran Thi B quéan 1y gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira 1198, to ban do
sb6 02, dat toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén TM, tinh Déng Thap. Do chua du
diéu kién kinh té nén dén nam 2018 ong, ba méi chuyén tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat sang cho ba Tran Thi B, theo thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba B ding theo quy dinh phap luat, nén khong dong ¥ theo yéu cau
cta ba Tran Thi L.

- Ba Tran Thi B trinh bay:

Niam 2013, ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba L, 6ng V dién tich dat
4.275m* véi gia 300.000.000 dong va da giao du tién cho ba L va éng V, phan
dat chuyén nhuong ba canh tac dén nay. Nhung do diéu kién kinh té kho khan, ba
chua co du tién dé sang tén tach bo, dén nam 2018 ba va ba Tran Thi L méi lam
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh, dé ba diémg tén trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Nay, ba L yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 02/11/2018, gitra ba Tran Thi L va ba Tran Thi B dién tich 4.275m’, tai
thira 1198 t& ban d6 sb 01, loai dat lua; dat toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén
TM, tinh Pong Théap 14 hop dong v6 hiéu dé thi hanh an ba khong dong ¥, vi viéc
chuyén nhuong giita ba va ba Tran Thi L 1a hop phap. Hién phan dét nay, ba va
ong N do6i dat voi nhau, 6ng N 1ay phan dat nay dé trong mit, ba 1ay phan dat ciia
6ng N 1am lUa, néu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng giita ba va ba L vo
hiéu, lay phan dat nay dé thi hanh 4n thi phan do6i dat gitta ba va 6ng N va phan
thiét hai ctua 6ng N thi giira ba va 6ng N s& tu thoa thuin v6i nhau hodc giai quyét
bang vu an khac khi c¢6 yéu cau, ba khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nay, ba L yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba va ba L va hiy hop ddng d6i dat gitra ba va 6ng N, ba khong dong y.

- Ong Lé Ngoc E trinh bay: Thong nhét 10i trinh bay cuia ba B, khong c6 y
kién gi khac.



- Ong Trédn Van N trinh bay:

Ong xac nhan nim 2013 ba L, 6ng V ¢6 chuyén nhuong dit cho ba B. Vi
dat ong giap ranh véi ba L, nén c¢6 ky tén trong Pon mua ban dit giira ba L va ba
B, ngoai ra con c6 ba Nguyén Thi Huong ciing biét sy viéc nay. Hién nay, phan
dat tranh chip 6ng dang canh tac, d6i dat voi ba B dé ong tréng mit, chanh va
hanh. Néu Toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
ngay 02/11/2018 giita ba Tran Thi L va ba Tran Thi B dién tich 4.275m?, tai thira
1198 to ban d6 s6 01 (loai dat lta) dat toa lac tai 4p 3, x4 My Hoa, huyén TM,
tinh Péng Thap 1a hop dong vo hiéu, lay dat nay dé thi hanh an, dng khdng c6
yéu cau hay v kién gi vé phan dat da doi v6i ba B va khong yéu cau ba B boi
thuong thiét hai tién dau tu trén dat, tién cdy trong trén dat. Néu co tranh chip
hay yéu cau boi thuong thiét hai thi gitta ong va ba B s& giai quyét bang vu an
khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nhung nay ba L c¢6 yéu cau huy hop ddng doi dat giita 6ng va ba B, 6ng
khéng dong ¥ va cling khong yéu cau boi thudng cdy trong trén dat tri gid 3
22.350.000 dong va hé thong tudi tiéu tri gia 30.000.000 dong, dé cho 6ng va ba
B tu thoa thuan, 6ng cam két khong khiéu nai gi vé sau.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thén V Nam — Chi nhanh huyén TM trinh bay: Khéng tham gia
vu kién, vi hién nay gidy ching nhan quyén st dung dat ba B khong con thé chap
tai Ngan hang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan huyén TM,
khéng c6 v kién va xin dugc vang mit cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr, hoa giai va xét xtr cia Toa an nhan dan cac cip va s&
thuc hién két qua giai quyét vu kién cta Toa an nhan dan khi co quyét dinh hodc
ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TM tham gia phién
tda: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TM phat biéu vé viéc bao dam viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Thu
ky, Hoi dong xét xir chap hanh tot phap luat t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vy an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, nén khong co ¥ kién gi; nhimng
nguoi tham gia to tung thuc hién dang theo quy dinh phap luat t6 tung dan su ké
tir khi thu 1y vu 4n va trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n; vi vay, Hoi dong xét
xtr khong xE xét va tiép tuc tién hanh phién toa theo thi tuc chung.

Vé ndi dung vu an: Nhan théy, ba Tran Thj L, ong Lé Van V c¢o6 nghia vu
tra cho ba Tran Thi L s6 tién 150.000.000 déng, theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuén cta cac duong su s6 65/2018/QDST-DS, ngay 13/8/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién G. Sau khi Quyét dinh trén c6 hiéu lyc phap
luat, ba L c¢6 1am don yéu cau ong V va ba L thi hanh sé tién trén, nhung tai noi
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cu tri thudc 4p My Thuén, xa My Hoi, huyén Cai Be, tinh Tién G, khong ¢ tai
san dé thi hanh an. Trong thoi gian nay, ba L biét dugc ba L, 6ng V ¢6 tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 4.275m?, thudc thira 1198, to ban dd sd 02; toa lac tai
ap 3, xa My Hoa, huyén TM, tinh Ddng Thap; nhung vao ngay 02/11/2018 ba L
gdém cac thanh vién trong ho gom 6ng V, ba Tran Thi Nam, Tran Van N, Tran
Minh T, Tran Thi Phuong T1 d lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich 4.275m’ cho ba Tran Thi B 1a chi ruot. Bén ngay 22/11/2018, ba
Tran Thi B dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cép gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Viéc mua ban dat giira ba L va ba B ¢6 cung cdp chimg cr 1a Pon mua ban
dat viét tay, vao ngay 10/02/2013 thé hién Tran Thi B (nguoi mua) khong ky tén,
nhitng ngudi chung kién 13 anh E rudt cua ba L va ba B, khong ¢6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/11/2018 chuyén nhuong dat, sau khi c6 quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ciia Toa 4n nhan dan huyén Cai Bé. Ba L khong cung cdp duoc chimg cir nao
khac chting minh ¢ giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba L va ba
B ¢6 dién ra trén thuc té, vao thoi gian trude khi ¢6 quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su cia Toa &n nhan dan huyén Cai B¢, c6 hi¢u luc phap luat.
Do d6, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho ba
Tran Thi L va ba Tran Thi B, & ba L va 6ng V c6 tai san dé dam bao thi hanh 4n
cho ba L 1a ¢6 co sé dé chap nhan. Béi vi, giao dich mua ban dét giita ho ba L va
ba B nhim muc dich tron tranh nghia vu thi hanh an ddi véi ba L, nén vi pham
diéu cAm cua Luat; nén dé nghi Ho1 déng xét xtr, can ci Diéu 123, Piéu 131 Bo
luat dan sy, Piéu 75 Luat thi hanh an, Diéu 24 Nghj dinh 62 cua Chinh pha, dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ho ba L va ba B vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, nhimg ngudi co q}lyén loi, nghia vy lién quan
co don xin xet Xt vang mat, cac duong sy ¢ mat dong y viéc xet xu vang mat
cua ho. Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TM dé nghi Hoi dong xet xur tién
hanh xét xtr vang mat cac duong sy, vi viéc vang mat nay khong lam anh huong
dén qua trinh xét xu. Ho1 dong xét xir can clr khoan 1 Diéu 228 B luat to tung
dan sy nam 2015 tién hanh xét xur vang mat theo quy dinh.

[2] V& quan hé phap ludt: Cin cir vao yéu cau khoi kién cua nguyén don,
yéu cau TOa &n giai quyét tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu va yéu cau huy hop déng chuyén d6i quyén sir dung dat. Cho nén, quan
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hé phap luat tranh chap trong vu 4n 14 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat lién quan dén tai san thi hanh an theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 26
B luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan su.

[3] V& thim quyén giai quyét, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit
T tung dan su, thi tranh chép gitta cac duong su thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan. Ngoai ra, phan dat tranh chép tai xi M§ Hoa, huyén TM;
nguyén don va ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan c6 dia chi tai huyén TM,
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén TM, theo quy
dinh tai Diéu 35, Diéu 39, Piéu 40 B luat T tung dén su.

[4] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau ctia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét lién quan dén tai san thi hanh an ky ngay
02/11/2018 giita ho ba Tran Thi L véi ba Tran Thi B 1a v6 hiéu va Huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat do ba Tran Thi B dimg tén thira dat s6 1198, dién
tich 4.275m? t& ban dd sd 02, dat toa lac tai 4p 3, X My Hoa, huyén TM, tinh
Pong Thép, tra lai cho ba Tran Thi L va ong Lé Van V dé thi hanh an d6i vai sd
tién 150.000.00 ddng ma ong V va ba L no ba Tran Thi L, theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan s6 65/2018/QDST-DS, ngay 13 thang 8 nim 2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién G.

[4.1] Hoi dong xét xtr xét thay: Viéce ba Tran Thi L khai kién yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ho ba Tran
Thi L véi ba Tran Thi B, dugc ky két ngay 02/11/2018 14 ¢6 cin ¢t dé chap nhan.
Boi vi: Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan sé 65/2018/QDST-DS, ngay
13/8/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién G, thi 6ng Lé Vin V va
ba Tran Thi L phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Tran Thi L s6 tién 150.000.000
dong. Bén ngay 02/11/2018, ho ba Tran Thi L clng 6ng V va céc thanh vién
trong ho da 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi B,
dé chuyén nhuong dién tich dit 4.275m? thira s 1198, to ban d6 sb 02, loai dit
trong lua, dat toa lac tai ap 3, xd My Hoa, huyén TM, tinh Pong Thap. Bén ngay
11/12/2018, Thi hanh an dan sy huyén Cai Be, ra quyét dinh thi hanh &n theo yéu
cau s6 556/QD-CCTHADS, theo don yéu cau thi hanh an ctia ba Tran Thi L.

Trong qua trinh thi hanh an theo yéu cdu thi hanh 4n cua ba Tran Thi L;
Thi hanh 4n da tién hanh x4c minh diéu kién thi hanh an cta ba Tran Thi L va
ong Lé Vian V (nguoi phai thi hanh 4n). Theo dé, tai Bién ban xac minh diéu kién
thi hanh an ngay 14/9/2018, 6ng V va ba L khong con tai san nao khac tai ap My
Thuan, x3 My Hoi, huyén Cai B¢, tinh Tién G, nén dng V va ba L chua c6 diéu
kién dé thi hanh an. Dén ngay 16/01/2019, qua xac minh diéu kién thi hanh 4an
ctia ba Tran Thi L va 6ng Lé Van V tai xi My Hoa, huyén TM; thi ba Tran Thi L
c6 dtng tén dién tich dat 4.275m” thira 1198, t& ban dd sb 02, dit toa lac tai 4p 3,
x3 My Hoa, huyén TM, tinh Pdng Thap, da 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba
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Tran Thi B, dia chi 4p 3, x4 My Hoa, huyén TM, tinh Png Thap, theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3062/2018/CCTM, ngay 02/11/2018. DBén
ngdy 17/6/2019 Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cai B c6 thong bao sb 26,
thong béo cho ba L biét phan dat thira 1198 cila ba L da chuyén nhuong cho ba B,
dé ba L lam thu tuc yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nay vo hiéu. Pén ngay 26/7/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Cai Be, tinh Tién G, c6 Quyét dinh s6 90/QD-CCTHADS, vé viéc chua c6 didu
kién thi hanh an, do 6ng V va ba L khong con tai san ndo khac dé thi hanh an 4n.

[4.2] Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dugc ky két ngay 02/11/2018 giita ho ba Tran Thi L va ba Tran Thi B, ky sau
ngay 13/8/2018 (1a ngay Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sd 65/2018/QDST-
DS giita ba L, 6ng V va ba L) c6 hiéu lyc phap luat. Cho nén, c6 dau hiéu cua
viéc tdu tan tai san ctia nguoi phai thi hanh an ddi véi nguoi duoc thi hanh an.
Ngoai ra, tai Bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 14/9/2018 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cai B¢, két luan ong V va ba L chua c6 diéu kién
thi hanh an 1a phu hop, vi qua xac minh 6ng V, 0ng L khong con tai san ¢ xa My
Hoi, huyén Cai Bé dé thi hanh an. Mt khéc, thi hanh an ciing khong thé nao biét
dugc 6ng V va ba L con phan dat thira 1198 tai x3 My Hoa, huyén TM, dé ké
bién thi hanh an. Cho nén, dén ngay 02/11/2018 ho ba Tran Thi L di lam hop
d6ng chuyén nhuong thira dat s6 1198 tai ap 3, xa My Hoa, huyén TM, tinh Dong
Thap, cho ba Tran Thi B dé tau tan tai san thi hanh an.

[5] P6i voi 10i trinh bay cta ba L va 6ng V tai phién Toa cho rang: Phan
dat tai thira 1198, dién tich 4.275m?, td ban do sé 02 1a do ba L dung tén nhung
phan dat nay ba va 6ng V da chuyén nhuong cho ba B vao ngay 10/02/2013, gia
chuyén nhuong 14 300.000.000 dong, khi viét gidy tay ban dat 12 viét tai nha éng
Tran Vin N (anh E rudt véi ba B va ba L), ngudi viét gidy tay 1a éng Tran Van
Hoang (E ré ba Tran Thi B); ba L cho rang khi viét gidy tay ba B dwa cho ba L va
6ng V sb tién 200.000.000 dong 1a du tién ban dat, con phan 100.000.000 dong 1a
da trir vao so tién ma ong V va ba L d ng ba B trudc d6. Khi giao tién cé ba
Nguyén Thi Huong la ngudi giap ranh chung kién, 6ng Tran Vian N ciling ching
kién. Ngoai ra, ba L con cho rang tuy ba va ba B mua ban dat véi nhau, nhung ba
va ba B thoa thuan 1a khi nao ba L c6 tién, ba B cho chudc lai dat dé canh tac. Do
ba L thiéu no nhiéu, khong c6 kha ning chudc lai dat, dén ngay 02/11/2018 ba va
ba B mdi ky hop dong chuyén nhuong dat dé cho ba B dimg tén va sir dung ludn
phan dat nay.

Hoi dong xét xur xét thay, 1oi khai ctia ba L va 6ng V tai phién toa qua
nhiéu mau thuln, vi tai bién ban ldy 10i khai ctia Toa an ba L lai khai phan dat
dang tranh chap tai 4p 3, xa My Hoa, ba cho nhiéu ngudi mudn dé canh tac, ba B
1a ngudi mudn cudi cing, ba c6 muon tién ctia ba B nhiéu 1an, dén nim 2013 ba
m&i ban phan dat nay cho ba Tran Thi B véi gia 13 300 triéu dong, 6ng Tran Vin
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Hoang 1a nguoi viét Pon mua ban dat ngay 10/02/2013, viét tai nha ba Tran Thi
B, khi viét gidy nay chi c6 nim nguoi 1a: Vo chong ba L, vo chdng ba B va 6ng
Tran Van Hoang; 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Huong khong c6 mit ching
kién viéc 6ng Tran Vin Hoang viét Pon mua ban dat nay. Nhung tai phién Toa,
ba L lai khai 14 c6 su ching kién ciia 6ng Tran Vin N va ba Nguyén Thi Huong,
khi viét Pon mua ban dat 13 viét tai nha ong Tran Vian N.

[6]. Ong Tran Van N trinh bay tai phién Toa: Pon mua ban dit ngay
10/02/2013 1a viét tai nha 6ng, nhung 6ng khong c6 chimg kién viéc mua ban,
khong chimg kién viéc giao nhén tién gitra ba B va ba L; chi biét 1a ba B va ba L
c6 mua ban dat voi nhau, ong ky tén trong Pon mua ban dat véi tu cach 13 ngudi
giap ranh dat v6i dat ba B. Con ddi véi hop dong chuyén doi quyén sir dung dat
giita 6ng ba ba B, kéo dai thoi han 10 nam, tir ndam 2019 dén nam 2029. Mic du
6ng da chuyén nhuong cho ba B phan dat doi ba B str dung va dimg tén ludn,
thira nao thi ong khong nhd, nhung gitta ong va ba B thoa thuan bang 101 noi véi
nhau tur nay dén nam 2029, ong co tién s& nhan chuyén nhuong lai dé cho con
ong canh tac.

[7]. Ba Tran Thi B cho rang, phan dit ma ba L yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong, 14 vao nim 2013 ba da mua ctia ba L va hai bén c¢6 lam Pon mua
ban dat ngay 10/02/2013 véi gia mua ban 1a 300.000.000 dong, ba d4 giao cho ba
L 200.000.000 d6ng vao ngay 10/02/2013, con phan 100.000.000 dong con lai trir
phan ba L no ba. Pon mua ban dét 1a do 6ng Hoang viét, viét tai nha 6ng N va ba
c6 ky tén trong Pon mua ban dit, ngoai ra ba B con trinh bay viéc mua ban dat
nam 2013 gita ba va ba L, ba L ciing biét viéc mua ban nay.

Qua 101 trinh bay cua cac duong sy nhu ba B, ba L va 6ng N trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién Toa, Hoi dong xét xir xét thay: Ba L va ba B
khong ching minh duoc ¢ viéc mua ban phan dat dién tich 4.275m?, thudc thia
1198, dat tai 4p 3, xd My Hoa, huyén TM, tinh Pong Thap vao ngay 10/02/2013
la c6 that. Vi quan hé gitra ngudi mua (ba B) va nguoi ban (ba L) 1a chi E rudt
v6i nhau, ngoai ra ngudi viét Pon mua ban nay 1a ong Hoang (lai 1a E ré va anh
ré) ctia ba B va Ba L, hai ngudi nhan ching 1a ong N va ba Huong ciing khong
chtng kién viéc mua ban dit nay (chi nghe néi lai). Ngoai ra, bén ba B va ba L
cling khong ching minh duoc cé viée giao nhan tién du v6i nhau hay khong; ba
B va ba L khong chimg minh dugc di giao va nhan dat dé bén mua canh tac dat
chua. Ngoai ra, ba B trinh bay khi 6ng Hoang viét Pon mua ban dt thi ba va ba
L cung ky tén vao Pon mua ban dat niy, nhung 10i trinh bay cta ba B la khong
dung, vi ba B khong c6 ky tén vao Pon mua ban dat nay. Pon mua ban dat ngay
10/02/2013, c6 tiéu d¢ 1a kinh giéi Uy ban nhan dan xa My Hoa, ban dia chinh va
ban nhan dan ap 3 (chinh quyén dia phuong), myc dich 1a dé chinh quyén dia
phuong xac nhin viéc mua ban dat, nhung chinh quyén dia phuong khong c6 xac
nhan vao Pon mua ban dit ndy, nén vé mit gia tri phap 1y 13 Pon mua ban dat
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ngay 10/02/2013 1a khong c6 gia tri. Ba B cho rang, ba L c6 biét viéc mua ban
dat gitra ba va ba L vao nam 2013, nhung trong qua trinh giai quyét vu an, ba L
khong thira nhan van dé nay, nén vi¢c nai ra cua ba B 1a khong c6 can ctr dé chép
nhan.

[8]. Trong qua trinh giai quyét vy an, ba Tran Thi B cho rang phan dién
tich dat 4.275m?, thudc thira 1198, ba va ong Tran Van N doi dat voi nhau dé
canh tac; dat 6ng N 1a dit lua, con phan dién tich 4.275m” dng N dung dé trong
mit.

Tai phién toa, ong N va ba B déu thira nhan phan dat ong N dbi cho ba B
canh tac hién nay ong N ciing di chuyén nhuong cho ba B xong nén hop dong
d6i dat khong con. Con phan dat ba B d6i cho 6ng N canh tac hién nay 6ng N
trong mit, trong chanh va hanh. Theo Hoi dong dinh gia phan ciy trong trén dat
tri gia 322.350.000 dong va hé thong tudi tiéu 30.000.000 dong, tong cong
352.350.000 dong, 6ng N khong yéu cau ba B hay ba L bdi thuong trong trudong
hop Toa an chap nhan yéu cau cta ba L. Tuy nhién, Hoi dong xét xur xét thay dé
giai quyét dit diém, toan dién vu an nén can phai xE xét dén quyén loi ciia 6ng N
nén budc ba L 1a ngudi vi pham phai bdi thudng phan tién cy trong trén phan dat
tranh chap cho ong N.

[9] Tur céc cdn cr néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, viéc khoi kién cua
ba Tran Thi L 13 c6 can cir dé chap nhan, vi ba L di chimg minh duoc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2018 giira ho ba Tran Thi L va ba
Tran Thi B, d6i v6i dién tich dat 4.275m?, thudc thira 1198, dit toa lac tai dp 3, x4
My Hoa, huyén TM, tinh Péng Thap 1a chuyén nhuong sau khi Quyét dinh vé
cong nhan sy thoa thuan S6 65/2018/QDST-DS, ngay 13/8/2018 cua cac duong
su sy ¢6 hiéu luc phap luat. Ba L va éng V di khong dung s6 tién chuyén nhuong
dat nay dé thi hanh sd tién ma ba L va dng V phai thi hanh cho ba L. Ngoai ra, ba
B, ba L va 6ng V khéng ching minh duoc dién tich dat tai thira s6 1198, giita cac
bén co viéc mua ban bang gidy tay ngay 10/02/2013; vi cac duong su khong
chirng minh dugc c6 viéc giao nhan tién voi nhau, khong chirng minh dugc co
viéc giao nhan dat véi nhau. va Pon mua ban dat ngay 10/02/2013 vé mat hinh
thirc 14 khong ¢ gia tri phap 1y. Cho nén, can cit theo khoan 2 Diéu 75 cua Luat
thi hanh &n déan su, Piéu 24, Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015. Nghi
dinh s6 33/ND-CP, ngay 17/3/2020. Truong hop chuyén nhuong dat giira ba L
v6i ba B 1a thude trudng hop xéac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh an
nhim trdn tranh nghia vu thi hanh an cua ngudi phai thi hanh an. Cho nén, giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 02/11/2018, giita ba Tran Thi
L, dng Lé Vin V véi ba Tran Thi B dbi v6i thira dat 1198, dién tich 4.275m?, t&
ban do sd 02 dat tai ap 3, xa My Hoa, huyén TM, tinh Dong Thap 1a hop dong vo
hiéu. D& nghi Uy ban nhan dan huyén TM thu hdi gidy ching nhan quyén sir
dung dat do ba Tran Thi B dimg tén thura 1198, dién tich 4.275m? t& ban dd sd
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02, do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 22/11/3018 cap lai cho ba Tran
Thi L.

[10] Dbi voi sb tién chuyén nhuong dit ma ba L, 6ng V va ba B cho rang
d3 thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dit tai thira 1198 véi nhau Ia
300.000.000 ddng. Ba Tran Thi B cho rang c6 viéc doi dét gitta ba B va ong N dé
6ng N lay phan dét tranh chap tai thira 1198 dé trong mit, chanh va hanh. Néu
Toa &n tuyén hop dong vo hiéu thi gitta ba Tran Thi L, dng L& Vin V va ba Tran
Thi B, dng Lé Ngoc E khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo
hi¢u va ba B khong yéu cau ba L va 6ng V tra lai s6 tién 300.000.000 dong nén
khong XE xét. Tuy nhién, xét thiy viéc 6ng N canh tac trén phan dét tranh chap
néu khong giai quyét s& gay kho khin cho qua trinh thi hanh an va lam cho vy 4n
kéo dai nén budc ba L va 6ng V tra cho ong N gia tri cdy trong tri gia
232.350.000 dong va hé thong tudi ticu 30.000.000 dong (da thé hién trong Bién
ban xE xét tham dinh tai chd ngay 21/6/2022), tong cong: 252.350.000 dong.

Déi véi yéu cau hity hop dong chuyén doi quyén su dung dat gitta ba B va
6ng N da khong con, nén viéc ba L yéu cau khong cé can ¢t chap nhén.

[11]. Xét thay tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TM
phat biéu quan diém vé phan ndi dung giai quyét vu an, 1a chap nhan yéu cau
khai kién cta ba Tran Thi L. Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr Picu 123, 131 Bo
luat dan sy, Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy, Diéu 24 Nghi dinh 62 cua Chinh
phu dé tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ho ba L va ba
B v6 hiéu. Hoi dong xét xir, xét thay nhu di phan tich ¢ trén. Cho nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan quan diém phat biéu vé ndi dung giai quyét vu an, cua vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén TM.

[12]. Chi phi t6 tung: Ba Tran Thi L ndp 4.848.000 dong tién chi phi do
dac va 500.000 dong tién dinh gia tai san, tong cong 5.348.000 dong. Ba L yéu
cau bén nao thua bén d6 chiu, Ba L, éng V, ba B, éng N khong théng nhat ma co
¥ kién ba L tu yéu cau do thi tu chiu. Do chip nhan yéu cau cua ba L nén ba L va
ong V phai chiu.

[13]. V& an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L, nén
ba Tran Thi L 6 ‘0ng Lé Van V phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
147 B9 luat TH tung dan syu; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Ngoai ra ba‘L ong V con
phai chiu chi phi tham dinh tai cho, theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 158 cua B
luat To tung dan su.

[14]. Cac dwong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh cta phép luét.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
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_ Cin ctr biéu 123, biéu 131 B0 luat dan sy; Dieu 91, Piéu 92, khoan 1
bicu 147, 157, 158 va biéu 227 B6 luat T6 tung dan su; Biéu 75 Lue:\t thi hanh an
dan sy; Nghi dinh 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015; Nghi dinh s6 33/ND-CP,
ngay 17/3/2020; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np,
quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an; An 16 s6 04/2016 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n tbi cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi L, vé viéc yéu cau tuyén
bd hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ho ba Tran Thi L va ba
Tran Thi B duoc ky két ngay 02/11/2018 v6 hiéu.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, S6 cong ching
3062/2018/CCTM, Quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong Cong
chting huyén TM cong chimg ngay 02/11/2018, gitta bén chuyén nhuong ho ba
Tran Thi L v6i bén nhan chuyén nhu’ong la ba Trﬁn Thi B, tai thira dat s 1198,
dién tich 4.275m?; t& ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p 3, X4 My Hoa, huyén TM,
tinh Pong Thap Ia hop dong vo hiéu.

3. Budc ba Tran Thi B, ong Tran Vian N giao trd cho ho ba L phén dat dién
tich 4.275m?* (do dac thuc t& 3.784,9m?) trong pham vi cac méc M1, M2, M3,
M4, M5 vé M1, thudc thira 1198, to ban d6 s6 02, dat toa lac tai ap 3, & My Hoa,
huyén TM, tinh Pong Thap.

4. Ho ba Tran Thi L duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dat tai thira sb
1198, dién tich 4.275m? (do dac thuc té 3.784,9m2) trong pham vi cac mbc M1,
M2, M3, M4, M5 vé M1, t& ban db s6 02, dat toa lac tai 4p 3, x3 My Hoa, huyén
TM, tinh Dong Thap.

5. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén TM, thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cdp cho ba Tran Thi B vao ngay 22/11/2018, S6 CP 823096, S6 vao
Sb cap GCN: CS04323, thira dat s6 1198, dién tich 4.275m?; to ban dd sb 02; dat
toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén TM, tinh Déng Thap.

6. H6 ba Tran Thi L dén co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc hién thu
tuc ké khai, dang ky quyén st dung dét thira dt s6 1198, dién tich 4.275m?; to
ban db s6 02, dat toa lac tai ap 3, x3 My Hoa, huyén TM, tinh Péng Thép theo
quy dinh cua phép luat.

V?‘: chi phi tach bo sang tén va chi phi ké khai ding ky quyén sir dung dét
ho ba Tran Thi L chiu.

(kém theo Manh trich do dai chinh s6 03 — 2022 ngay 08/8/2022 cua Cong
ty TNHH Dich vu va Bo dac Bao Long; Bién ban xE xét tham dinh tai ché ngay
21/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén TM).
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Z. Budc ba Trél} Thi L Yé ong Lé ,Va“m V ¢6 trach nhiém ‘béi thuong gho
ong Tran Van N s0 tién cay trong trén dat tri gia 322.350.000 dong va hé thong
tudi tiu 30.000.000 dong, tong cong 352.35.000 dong cho 6ng Tran Van N.

8. V& chi phi t6 tung: Ba L va 6ng V c6 trach nhiém tré lai cho ba L s tién
XE xet tham dinh tai ch6 4.484.000 dong va tién dinh gia 500.000 dong, tong
cong 5.348.000 dong.

9. V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Tran Thi L ndp 300.000 dong tién an phi dan sy so tham, khau trir
300.000 dong tién tam Gmg an phi dd nop theo bién lai thu s6 0007023, ngay
12/12/2019, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TM.

+ Ba Tran Thi L va ong Lé Vin V cung lién d6i chiu tién an phi dan sy so
tham 14 300.000 dong an phi hity hop dong va 17.617.500 dong an phi boi thuong
thiét hai tai san, tong cong: 17.917.500 dong.

10. Quyén khéang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an ndy trong
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; dbi véi duong su khong co mit tai
phién toa thi thoi han nay dugc tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét.

11. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi he‘mh‘ an dan sy thi nguoi dugc thi hz‘l‘nh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Lgélt Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Huy¢n;

- Puong su; (DA KY)

- Luu ho so (O).

Pinh Kim Oanh



