TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG XOAI Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

TINH BH PHUOC e e
Ban an sb: 17/2020/DS-ST.
Ngay: 05/6/2020.
V/v: “Tranh chap
Hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG XOAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cg:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Pinh Thanh.

Céc Hoi tham nhén dén: Ong P8 Vin Chan, 6ng Nguyén Vin Puorc.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Long — Thu ky Toa 4n nhan dén
thanh phd Pong Xoai, tinh Bh Phudc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Dong Xodi tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Thay Hang — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 6 nam 2020, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhan dan
thanh phd Pong Xoai, tinh Bh Phudc, Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai
mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 84/2019/TLST-
DS ngay 28 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chip Hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 09/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nam
2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 20/2020/QP-HPT ngay 14 thang 5 nim
2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

Ong Lé Tién Dg — Sinh nam: 1960.

Tra tai: To 1, khu phd 1, phuong Tan Pong, thanh phd Pong Xoai, tinh
Bh Phudc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Lé Tién Dg: Ong Ho Phuong Bh —
Sinh nam: 1982 (Co6 mat).

Tra tai: Khu phd Phu Cudng, phudng Tan Phi, thanh phd Pong Xoai,
tinh Bh Phudc.

* Bi don:

- Ong Luu Van Tn — Sinh nam: 1980 (Vang mat).

Tra tai: TO 5, khu phd Phudc Tho, phudng Tan Thién, thanh phd Pong
Xoai, tinh Bh Phudec.

- Ba Trinh Thi Kim Hg — Sinh nam: 1986 (Ving mat).

Tra tai: TO 5, khu phé Phudc Tho, phudng Tan Thién, thanh phd Pong
Xoai, tinh Bh Phudec.



NOI DUNG VU AN:

* Tai phién toa, ong H6 Phuong Bh la nguroi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don éng Lé Tién Dg trinh bay:

Ong L& Tién Dg yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Luu Van Tn va ba
Trinh Thi Kim Hg phai tra cho 6ng L¢ T1en Dg sd tién no gbc di vay 1a
300.000.000 ddng (Ba trdam triéu dong) va tién 1ai theo quy dinh cta phap luat
tinh tir ngdy vay (ngdy 01 thang 6 ndm 2017) cho dén ngay xét xtr so thim
(ngay 05 thang 6 nam 2020) 1 90.000.000 ddng (Chin muroi triéu dong).

Truong hop 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg khong tra ng hoac
tra ng khong day di thi 6 ong L& Tién Dg co quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n o
tham quyén xur ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat c6 Gidy ching nhén quyén
st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BY545031,
s6 vao s6 cap GCN: CH04519 do UBND huyén Hén Quan, tinh Bh Phudc cap
cho 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg ngay 30/12/2014 theo Hop ddng
vay tién c6 thé chap quyén st dung dat s6 004322 dugc Vian phong cong ching
Hoang Kim Vinh cong chimg ngay 01/6/2017.

* Bi don — Ong Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg ving mdt trong sudt
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nén khong co loi trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho Pong Xodi, tinh Bh Phudc
tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung trong qud trinh giai quyét vu dn cua
Thiam phdn, Héi dong xét xir; Viéc chap hanh phap ludt cua nguoi tham gia t6
tung dan sy ké tir khi thu 1y vu dn cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhiing
nguoi tham gia t6 tung khac da tuan thu theo dung quy dinh cua phap luat.

- Vé viéc giai quyet vu dn: Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh pho Pong Xoai dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 119; Piéu 317;
Diéu 318; Diéu 319; Diéu 463; Diéu 466 va Diéu 468 ctia B luat dan sy nim
2015; Ap dung diém a khon 3 Didu 167; Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;
Ap dung khoan 1, khoan 3 Piéu 37 cta Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi
va 1& phi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Tién Dg: Budc ba
Trinh Thi Kim Hg va 6ng Luu Van Tn c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Lé Tién
Dg s6 tién vay 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tién gbc, tién 1ai phat
sinh tinh tir ngay 01 thang 6 nam 2017 dén ngay xét xur so thim (ngay 05 thang
6 nam 2020), 13i suit theo quy dinh 1a 10%/1 nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét ciia Toa an:

Ong Lé Tién Dg khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Luu Vin
Tn va ba Trinh Thi Kim Hg phai tra cho 6ng Dg sb tién gc di vay la
300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong) va tién 1ai theo quy dinh cta phép luat
tinh tir ngdy vay (ngay 01/6/2017) cho dén ngay xét xir so tham. Pay 1a vu 4n



»

dan su c6 quan hé phap luat tranh chap 14 “Tranh chdp Hop dong vay tdi sin
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan sy 2015. Do bi don la
6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg c6 dia chi cu tru tai t6 5, khu phd
Phudc Tho, phuong Tan Thién, thanh phé Dong Xoai, tinh Bh Phudc nén vu an
trén thudc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai,
tinh Bh Phudc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 ctia B ludt t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé viée Véng mat ciia duong su:

Bi don 1a 6ng Luu Vin Tn va ba Trinh Thi Kim Hg vang mit tai phién
toa nhung Toa an di tién hanh téng dat gidy triéu tap day du dang theo quy dinh
cua phap luat. Can cu vao Piéu 227 va biéu 228 cua B luat td tung dan su
2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xtr vu 4n theo thii tuc chung.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Tién Dg vé viéc yéu cau Toa an
giai quyet budc 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg phai tra cho 6ng Lé
Tién Dg s6 tién no gbc da vay 1a 300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong).

Hoi dong xét xir xét thay, viéc 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg
c6 vay ctia 6ng Lé Tién Dg s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) 1a co
that. Dé chung minh cho 101 trinh bay cta minh la c6 can ctr, 6ng Dg cung cap
hop dong vay tién c6 thé chap quyén st dung dat dugc Vian phong cong chung
Hoang Kim Vinh coéng chimg ngay 01/6/2017 ¢6 sb cong ching 004322, Quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tong dat truc tiép
cac van ban td tung nhu: Thong bao vé viée thu Iy vu an; Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai; Thong bao
ho@n phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai;
Quyet dinh dua vu an ra xét x... nhung 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim
Hg van vang mat khong co 1y do va ciing khong c6 vin ban nao thé hién y chi
cia minh ciing nhu viéc khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua 6ng Lé Tién
Dg.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢6 du co sé chap nhan yéu cau cia
ong Lé Tién Dg vé viéc budc 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg phai tra
cho 6ng Lé Tién Dg sb tién goc da vay 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong).

[3.2] Xét yéu cau cua 6ng Lé Tién Dg vé viéc yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg phai tra cho ong Lé Tién Dg sb
tién 13i trén sd tién no gdc tinh tir ngay vay (ngady 01 thiang 6 nam 2017) cho dén
ngay xét xtr so thim (ngay 05 thdang 6 nam 2020) 1a 90.000.000 ddng (Chin
muoi triéu dong).

Hoi dong xét xir xét thay, Hop dong vay tién c6 thé chap quyén st dung
dat dugc Vin phong coéng chimg Hoang Kim Vinh cong chimg ngay 01/6/2017
c6 s6 cong ching 004322, Quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD thi cac bén cé thoa
thuan 13i suat nhung khong xéac dinh ré 13i suat.

Tai khoan 2 Piéu 468 cta B luat dan su nam 2015 thi “Truwong hop cdc
bén ¢é théa thudn vé viéc tra ldi, nhung khong xdc dinh ro lai sudt va cé tranh



chdp vé lai sudt thi ldi sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc 1di sudt gioi han quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay tai thoi diém trd no”. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015 thi muc 13i suét gi61 han khong duoc vuot qua
20%/nam. Nhu vay, muc 1ai suit duoc ap dung 1a 10%/nam, tién 14i duoc tinh tir
ngay 01 thang 6 nim 2017 dén ngay xét xtr so tham (ngay 05 thang 6 nam 2020)
14 90.000.000 ddng.

Ttr nhimg phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xet xur ¢6 du co so dé chap
nhan yéu ciu ctia 6ng Lé Tién Dg vé viéc yéu cau Toa an giai quyét bugc ong
Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg phai tra cho ong Lé Tién Dg sé tién 14i
trén s6 tién no gdc tinh tir ngay vay (ngay 01 thing 6 nam 2017) cho dén ngay
xét xr so thAm (ngay 05 thdang 6 nam 2020) 1a 90.000.000 dong (Chin muoi
triéu dong).

[3.3] Xét yéu cau cta 6ng Lé Tién Dg vé viéc xtr 1y tai san thé chap la
quyén sir dung dat co Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 545031, s6 vao so cap GCN: CH04519 do
UBND huyén Hén Quan, tinh Bh Phudc cip cho dng Luu Van Tn va ba Trinh
Thi Kim Hg ngay 30/12/2014.

Hoi dong xét xir xét thay, khi vay tién cta ong L& Tién Dg, 6ng Luu Vian
Tn va ba Trinh Thi Kim Hg c6 giao cho 6ng Lé Tién Dg 01 Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
BY545031, 0 vao so cap GCN: CH04519 do UBND huyén Hon Quén, tinh Bh
Phudéc cap cho 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg ngay 30/12/2014 de
dam bao viéc tra ng va dugce cac bén cd ghi rd trong hop dong vay tién c6 thé
chap tai san (Quyén sir dung dat) dugc Vian phong cong chimg Hoang Kim Vinh
cong ching ngay 01/6/2017.

Tuy nhién, tai Diéu 4 cua hop dong vay tién co thé chap tai san, cac bén
c6 thoa thuan “Hai bén c6 trach nhiém di dang ky thé chap quyén sir dung dat tai
Van phong dang ky quyén sir dung dat thudc phong tai nguyén va moi truong
cap huyén. Viéc dang ky giao dich bao dam c6 hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky
hop 18”. Do tai san thé chap chua dugc dang ky thé chap theo quy dinh cua phap
luat nén viéc 6ng Lé Tién Dg yéu cau xir 1y tai san thé chap 13 quyén sir dung dat
c6 Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s BY 545031, s vao s6 cadp GCN: CH04519 do UBND huyén Hén
Quan, tinh Bh Phudc cip cho 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg ngay
30/12/2014 la khong co can cu.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén Ho1 déng x€et xur chép nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a éng Lé Tién Dg. Budc 6ng Luu Van Tn va
ba Trinh Thi Kim Hg phai c¢6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Lé Tién Dg sb tién
gbc 1a 300.000.000 ddng, sé tién no 13i 1a 90.000.000 dong, tong cong la
390.000.000 dong (Ba tram chin muoi triéu dong).

Do khi vay tién cua ong L& Tién Dg, 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi
Kim Hg c6 ky hop dong vay tién co thé chap tai san (Quyen sir dung dat) va
giao cho 6ng Dg 01 Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s6 httu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BY545031, sO vao s6 cap GCN: CH04519 do
UBND huyén Hén Quan, tinh Bh Phudc cip cho ong Luu Van Tn va ba Trinh



Thi Kim Hg ngay 30/12/2014 dé dam bao viéc tra no, vi vay sau khi vo chg 6ng
Tn, ba Hg tra hét ng cho 6ng Dg, ong Dg phai c6 nghia vu tra cho vg chg dng
Tn, ba Hg 01 Gidy ching nhéan quyén su dung dat _quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BY545031, s6 vao s6 cap GCN: CH04519 do UBND
huyén Hén Quan, tinh Bh Phudc cép cho 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim
Hg ngay 30/12/2014.

[5] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Pong Xoai tai phién toa 14 c6 cin ctr va phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xtr nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Ong Lé Tién Dg khong phai chiu 4n phi dan su so thim do yéu cau
khai kién duge chap nhan.

- Ong Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg c¢6 nghia vu lién doi phai
chiu 19.500.000 ddéng (Muoi chin triéu nam trdm ngan dong) tién an phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

[1] Ap dung khoan 3 Piéu 26; dlem a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 227 va Diéu 228 cta B luat t6 tung dan su nim 2015; Ap dung Dleu
463; DPiéu 466; Piéu 468 cuia Bo luat dan sy nim 2015; Ap dung Nghl quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[2] Tn x:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 6ng Lé Tién
Dg.

Budc 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg phai ¢6 nghia vu lién déi
tra cho ong Lé Tién Dg sb tién 390.000.000 dong (Ba trdm chin muoi triéu
dong).

Sau khi 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg tra hét s tién
390.000.000 dong (Ba tram chin muoi triéu dong) cho 6ng Lé Tién Dg, ong Lé
Tién Dg phai c6 nghia vu tra lai cho 6 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg 01
Glay ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sd BY545031, sb vao so cap GCN: CH04519 do UBND huyén Hén
Quan, tinh Bh Phudc cip cho 6ng Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg ngay
30/12/2014.

[3] An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Tién 'Dg khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho 6ng Lé Tién Dg s tién tam tng an phi di ndp 1a 7.950.000 dong (Bdy trigu
chin tram nam muoi ngan dong) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi Toa an s6
0005266, Quyén s6 0106 ngay 06 thang 3 nam 2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Hén Quan, tinh Bh Phudc.

- Ong Luu Van Tn va ba Trinh Thi Kim Hg lién d61 phai chiu
19.500.000 dong (Muoi chin triéu ndm tram ngan dong) tién 4n phi dan sy so
tham.



[4] Vé nghia vu thi hanh an:

- V& nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay ban an ¢6 hi€u lyc phap luat (doz voi cdc truong hop co quan
thi hanh an cé quyén chii déng thi hanh ~an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (@i vdi cac khoan tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy 2015.

- V& hudng dan thi hanh an dan sy:

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

[5] V& quyén khang cdo:

Nguyén don c¢6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tn an; Bi don vang mit tai phién Toa dugc quyén
khang cdo ban an ndy trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir
ngay niém yét ban an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bh Phuéc THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.Ddng Xoai;

- CCTHADS TP.DPdng Xoai;

- Puong su;

- Luu ho so vu an, Vin phong.

CAO DINH THANH



