TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s: 474/2026/DS-PT
Ngay: 06-04-2026 ‘
V& vigc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung
dé}, hqp dong tin dung, hop dong
thé chap, vay tai san, doi tai san”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Ba Hoang Thi Thuy lanh
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thw ky Toa dn
nhan dan tinh Tay Ninh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién, Kiém sdt vién.

Ngay 06 thang 04 nam 2026, tai tryu s¢ Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh mé phién
toa xét xtr phuc tham coéng khai vu 4n dan su thu Iy s6 1109/2025/DS-PT ngay 24
thang 12 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong tin dung, hop dong thé chap, vay tai san, doi tai san”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 82/2025/DS-ST ngay 17 thang 09 nim 2025 Toa
an nhan dan Khu vuc 1 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 251/2025/QD-PT ngay 03
thang 03 nam 2026, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Hiru T, sinh nim 1960
Pia chi: SO F duong N, xa B, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Duong Vin
T1, sinh nam: 1977 — Cong ty L — thudc Doan Luét su tinh N.

Pia chi: T6 I duong P, Phuong G, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Hoang Thi Thanh X, sinh nam 1973

Dia chi: S6 A Bis N, phuong L, tinh Tay Ninh. (c6 mit).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1983



Dja chi: S6 D C, phuong N, Thanh phd Hb Chi Minh (Theo vin ban ty quyén
ngay 19/02/2025). (vang mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Vi Quyét T2 —
Cong ty L1 — thuoc Poan Luat su Thanh phé H (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ha Hiru H, sinh nam 1969

Pia chi: SO E Quéc 16 F, phuong L, tinh TAy Ninh. (c6 mat)

2. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tan An, tinh Long An

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Thi hanh an dan sy tinh T4y Ninh.

Dia chi: S6 B dudong H, Khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Qng Nguyén Xuan H1 — Trudng Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 1 — Tay Ninh. (vang mat).

3. Van phong C (nay 1a Van phong C1).

Ngwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Lé Hitu A — Trudng vin phong,
dai dién theo phap luat.

Pia chi: S6 A B, phuong L, tinh Tay Ninh. (vang mat)

4. Ngan hang N

Dia chi try s6: S6 B L, phuong G, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai di¢n hop phdp theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang M — chirc vu: Pho
giam doc Ngan hang N — Chi nhanh B.

Pia chi: S6 A Quéc 16 A, phuong L, tinh Tay Ninh

(Theo gidy ty quyén s6 64.UQ/NHNo.13TA ngay 20/8/2025) (c6 mit).

- Nguoi lam chimg: Ong Luong Hong T3, sinh nam 1984

Dia chi: S6 F 4p A, xi P, Thanh phd H6 Chi Minh. (ving mit).

- Nguwoi khdng cdo: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang N va
ong Ha Hiru H.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 12/8/2024, don yéu cau khéi kién bé sung ngay
23/5/2025 va trong qud trinh giai quyet vu an, nguyen don ong Duong Hitu T trinh
bay: Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 35/2024/QDST-
DS ngay 28/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan An, ba Hoang Thi Thanh X
1a nguoi c6 nghia vu thi hanh an déi voi 6ng. Sau khi quyét dinh cua Toa an c6 hi¢u
luc phap luat, ngay 25/4/2024 6ng ndp don y€u cau thi hanh an, tuy nhién Chi cyc
Thi hanh an dan sy thanh pho Tan An chua chap nhén véi ly do nghia vu chua dén
han. Bén ngay 26/6/2024 6ng tiép tuc ndp don yéu cau thi hanh an va Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Tan An da ban hanh Quyét dinh thi hanh &4n s6 1500/Qb-



CCTHADS ngay 27/6/2024, budc ba Hoang Thi Thanh X phai trd cho 6ng 9 chi
vang 9999.

Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an, Co quan Thi hanh 4n déan sy thanh phé T,
tinh Long An ( nay 1a phong Thi hanh an khu vyc 1 — Tay Ninh) xac minh ba Hoang
Thi Thanh X c6 tai san 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 87, to ban d6 s6 23,
dién tich 57,6m?, loai dat & tai do thi, cing nha o gan lién voi dat co dién tich xay
dung 45,2m?, dién tich san 181,2m?, toa lac tai sO ABN, phuong B, thanh phé T,
tinh Long An Theo Glay ching nhan quyén st dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CA 187110 do UBND thanh phd T cap ngay 19/5/2015.

Tuy nhién, tai san nay sau d6 da dugc ba X chuyén nhuong cho 6ng Ha Hiru H
theo hd so s6 002543.CNN.002 va duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai
thanh phd T chinh Iy bién dong ngay 24/6/2024 cho 6ng H dung tén trén gidy chung
nhan, tuc la sau khi Quyet dinh cong nhan su thoéa thuan cia cac duong su da co
hiéu luc phép luat. Ong cho rang viéc chuyén nhuong nay 1a nhim tau tan tai san dé
trén tranh nghia vu thi hanh an déi voi ong.

Do d6, ong Duong Hiru T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Hoang Thi Thanh X va 6ng Ha Hiu H
ky ngay 22/5/2024 dugc Van phong C, quyén sb 5/2024 TP/CC-SCC/HDGD, vi day
1a hop ddng gia tao nham che gidu giao dich vay tién theo Piéu 124 B luat Dan sy
nam 2015.

Tuyén bb v6 hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat gitra 6ng Ha Hitu H va
Ngan hang N d6i véi tai san néu trén, vi theo 6ng Ngan H2 khong thyc hién day du
viéc tham dinh, kiém tra phap 1y, nén giao dich nay khong duoc bao vé theo khoan
2 Piéu 133 B0 luat Dan sy nam 2015.

Xéc dinh viéc ba X chuyén nhuong tai san cho 6ng H 13 hanh vi tau tan tai san
nhdm tron tranh nghia vy thi hanh an. Khong cong nhan quyén uu tién cia Ngan
hang do6i1 véi tai san dang tranh chap.

Tuyén bd vo hiéu viéc dang ky bién dong tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé C1.

Tuyén b vo hiéu viée dang ky giao dich bao dam dbi véi tai san noi trén.

Tai don yéu cau déc ldp ngdy 21/4/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don ba Hoang Thi Thanh X, do ong Nguyen Quang V dai dién, trinh bay: Ba cho
rang ong Duong Hiru T khong phai 1a chu thé c6 quyén, nghia vu truc tiép phat sinh
tir hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba va ong Ha Hiru H, nén viée
ong T khoi kién “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” 1a chua
pht hop. Theo ba, néu c6 thi day chi 1a y€u cau tuyén bd vin ban céng ching vo
hiéu, do d6 viéc Toa an nhan dan thanh phd Téan An thu ly vu an theo quan hé phap
luat “tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat” 1a khong dang quy
dinh phap luat. Ba ciing khong dong ¥ v6i Chimg thu tham dinh gia vi cho rang quan
hé tranh chap dugc xac dinh chua dang.



Ba con cho rang tranh chép giira ba va ong T trude d6 da duoc giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su s6 35/2024/QDST-DS ngay
28/3/2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, nén dé nghi Toa an dinh chi giai
quyét vu an theo quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

Vé ndi dung giao dich véi 6ng Ha Huru H, ba trinh bay trong nam 2024, do vi¢c
kinh doanh gip khé khin, ba c6 dé nghi vay ctia 6ng H sd tién 2.400.000.000 dong.
Hai bén thoa thuén dung can nha tai dia chi A B N, phuong B, thanh pho T, tinh
Long An lam tai san bao dam. Tuy nhién, 6ng H yéu cau 1ap hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé lam tin, con thuc chit day 1a giao dich bao dam cho
khoan vay.

Ngay 22/5/2024, ba va 6ng H ky hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, duge Vian phong C chimg nhan,
voi gia ghi trong hop dong 1a 2.000.000.000 dong Cung ngay, hai bén con lap mot
ban cam két, trong dé thé hién noi dung 6ng H hd tro vén cho ba X 2.400.000.000
dong dé bd sung von kinh doanh, hang thang ba chia loi nhuan cho 6ng H theo tinh
hinh thyc té. D& bao dam cho khoan tién nay, ba dung tai san noi trén thé chap cho
ong H bang hinh thtrc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat.
Ban cam két co chir ky va lan tay cta ca hai bén.

Ba cho rang sau ngay 22/5/2024 ba da thyc hién viéc thanh toan cho 6ng H tong
cong 288.000.000 ddng theo ding cam két. Viéc 6ng H cho rang day 1a tién thanh
todn cho cac khoan n¢ vay khac, ba khong dong y. Theo ba, day la khoan tién da
thanh toan theo nghia vu phét sinh tir viéc hd tro von néu trén.

Pbi véi gidy ng ngay 10/12/2024, ba thira nhan c6 vay cia ong H sb tién
150.000.000 dong nhung thyc nhan chi 102.000.000 dong do bj trir trudc. Ba da
thanh toan mdi ngay 5.000.000 dong trong 12 ngay, tong cong 60.000.000 dong. Vi
vay, ba chi dong y thanh toan phan vén con lai 12 90.000.000 dong cung tién 13i theo
quy dinh phap luat, khong chap nhan s tién 110.000.000 ddng nhu 6ng H yéu cau.

Déi véi gidy cam két ngay 19/12/2024, ba cho rang day chi 1a ndi dung xac
nhan cac khoan ng trude d6 va cac bén da thanh toan xong.

Dbi v6i s6 tién nop thué thu nhan ca nhan, ba chi 1am hop dépg chuyén nhuong
gid cach nén 6ng H tu y sang tén, chi phi phat sinh 40.000.000 dong, 6ng H tu chiu
trach nhiém.

Ba xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 22/5/2024 gitra
ba va ong H chi la hop dong gia tao nham che gidu giao dich thé chap tai san. Ba
cling cho rang hop dong thué nha ngay 24/5/2024 1a gia cach, chi dugc 1ap tam thoi.
Theo ba, khi ong H lam thi tuc vay von tai Ngan hang N, 6ng H d4 st dung nhiing
tai liéu khong phan anh diing ban chat giao dich.

Ba cho rang Ngan hang khong truc tiép tham dinh thyc té tai san, boi ba van

1a nguoi quan ly, st dung nha dat tranh chap. Vi vy, Ngan hang khong thé dugc
xem 13 bén nhan thé chap ngay tinh. Tir d, ba yéu cau Toa 4n:



Tuyén hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 cong ching 3166 ngay 22/5/2024 giita ba va 6ng Ha
Htru H 1a vo hiéu.

Huy hop dong thé chap gitta 6ng Ha Hiru H va Ngan hang N ddi véi tai san
néu trén.

Giai quyét hiu qua ctia hop dong vo higu khu trir s6 tién 288.000.000 dong
vao khoan tién 2.400.000.000 dong. Ba chi con phai hoan tra cho 6ng H
2.112.000.000 dong, 6ng H phai tra lai cho ba 01 ban chinh Gidy chimg nhéan quyén
st dung dat s6 CA187110 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 19/5/2025.

Tai don yéu cau doc lgp ngay 03/3/2025, don yéu cdu thay doi, bé sung ngdy
26/5/2025 va trong qud trinh té tung, éng Ha Hiru H trinh bay: Ong xac nhan ngdy
22/5/2024 ba Hoang Thi Thanh X c¢6 vay cua 6ng sb tién 2.400.000.000 dong, 13
suat thoa thuan 2%l/thang, thoi han vay 12 thang. Khi vay 6ng dong y giam 14i 01
thang dau nén lai bat dau tinh tir ngay 15/6/2024. De lam tin, hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 87, to ban d6 s6 23 tai A Bis
N, phuong B, thanh pho T, tinh Long An (nay la phuong L, tinh Tay Ninh). Hai bén
con thoa thuan rang néu ba X khong thanh toan no thi phai chuyén nhuong thuc su
va giao nha dat cho ong quan ly, str dung. Ong cho ring trong qua trinh vay, ba X
c6 tiép tuc vay thém tién cua éng tung thang, cu thé: Thang 7/2024 vay 100.000.000
ddng, ong thuc giao 52.000.000 dong sau khi trir 13, ba X gbp hang ngay va di tra
xong.

Thang 8/2024 vay 100.000.000 dong, ong thuc giao 52.000.000 dong, di tra
xong.

Thang 9/2024 vay 100.000.000 dong, ong thuc giao 52.000.000 dong, da tra
xong

Thang 10/2024 vay 100.000.000 dong, 6ng thuc giao 52.000.000 dong, da tra
xong.

Thang 11/2024 vay 150.000.000 d6ng, 6ng thuc giao 102.000.000 dong, da tra
xong.

Thang 12/2024 vay 150.000.000 ddng, ong thuc giao 102.000.000 don,; ba X
gop moi ngay 5.000.000 dong dén ngay 22/12/2024 thi ngung, nén con ng
110.000.000 dong.

Theo 6ng, s6 tiép 288.000.000 déqg ma ba X da thanh toan Ia tién 14i ctia khoan
vay 2.400.000.000 dong, khong phai tién khau trir vao von.

Ong khong dong y tuyén hop dong chuyén nhugng gitra 6ng va ba X vo6 hiéu.
Ong cho rang minh nhan chuyen nhuong ngay tinh nén dé nghi tiép tuc thyc hién
cam két ngay 22/5/2024. Ong trinh bay rang néu ba X thanh toan du cho ong 50 tién
von vay 2.400.000.000 dong va céac khoan 1ai cua Ngan hang, ong sé& chuyen nhuong
lai tai san cho ba X. Pong thoi théng nhat tiép tuc thyc hién hop dong thé chap voi
Ngén hang dé bao dam khoan vay.



Ong x4ac nhan hién tai san nay dang dugc 6ng thé chip tai Ngan hang N - Chi
nhanh B d¢ vay s0 tién 2.400.000.000 dong. Ong ciing xé4c dinh minh da vi pham
nghia vu thanh toan voi Ngan hang nén dong y thanh toan khoan ng vay
2.400.000.000 d6ng va tién lai phat sinh cua hop dong tin dung, tam tinh dén ngay
20/8/2025 14 139.048.770 dong. Pong y xur 1y tai san thé chap dé bao dam thi hanh
nghia vu vo1 Ngan hang

Ong c6 yéu cau doc 1ap budc ba Hoang Thi Thanh X thanh toan s tién Vér}
con ng theo gidy ng ngay 10/12/2024 1a 110.000.000 dong va 1ai suat 12%/nam ke
tor ngay 10/12/2024.

Truong hop hop dong chuyén nhuong bi tuyén vo6 hi¢u thi budc ba X thanh
toan lai cho 6ng so tién 2.400.000.000 dong va tién 13i 2%/thang ké tir ngay
15/12/2024 cho dén nay.

Budc ba X hoan tra cho 6ng sb tién thué phat sinh tir hop déng chuyén nhuong
1a 40.000.000 dong.

Tai don yéu cau déc Idp ngdy 20/8/2025 nguoi c¢é quyén loi nghia vy lién quan
Ngdn hang N (A1) do éng Nguyén Hoang M dai dién trinh bay: Ngan hang N Chi
nhanh B, Long An c6 cho 6ng Ha Hiru H vay s tién 2.400.000.000 dong theo hop
dong tin dung s6 6618-LAV-2024-00807. Be bao dam khoan vay, ngay 18/7/2024
Ngén hang va ong H ky hop dong thé chap so 2024P2.0725, the chip quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat 1a thira dat s6 87, to ban do s6 23 tai dia chi A B N,
phuong B, thanh phd T, tinh Long An. Ngan hang cho rang viéc nhan thé chap da
dugc thue hién dung trinh tw, thu tuc theo quy dinh. Khi tham dinh, Ngan hang co
xem x¢t tai san, mdc du khong 1ap bién ban tham dinh thuc dia nhung ong H ¢ cung
cap hop dong thué nha thé hién ba X dang thué lai can nha nay sau khi chuyen
nhuong. Do do, Ngan hang yéu cau, budc 6ng Ha Hiru H thanh toan sd tién vay
2.400.000.000 dong va 1ai phat sinh ctua hgp dong tin dung, tam tinh dén ngay
20/8/2025 14 139.048.770 dong.

Tai phién toa so tham, Ngan hang xac dinh 1ai tam tinh dén ngay 17/9/2025 la
167.556.522 dong. Truong hop ong H khong thanh toan thi yéu cau dugce xur ly tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén dé thu hdi no.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C (nay la Van phong CI) co
van ban trinh bay: Ngay 22/5/2024, Van phong co tiép nhan hd so chuyen nhuong
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat giira ba
Hoang Thi Thanh X va ong Ha Hitu H. Sau khi kiém tra ho so, nhan thay day du tha
tuc, cac bén co su thong nhat nén Van phong da chimg nhén hop dong chuyén
nhuong s6 cong chimg 3166, quyén s6 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/5/2024. Van phong cho rang viéc cong ching hop dong 1a dung quy dinh phap
luat va xin ving mit trong toan bo qua trinh t6 tung, dong thoi chap hanh theo quyét
dinh cua Toa an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Thi hanh én dén sw tinh Ty Ninh trinh
bay: Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sd 35/2024/QDST-
DS ngay 28/3/2024 cta Tda an nhan dan thanh phd Tan An, Chi cuc Thi hanh an



dan sy thanh phd Tan An d t6 chuc thi hanh cac quyét dinh nhu sau: Quyét dinh thi
hanh an s6 1245/QD-CCTHADS ngay 13/6/2024 bu¢c ba Hoang Thi Thanh X ndp
an phi 25.950.000 dong.

Quyét dinh thi hanh 4n s6 1337/QD-CCTHADS ngay 27/6/2024 theo don yéu
cau cta 6ng Duong Hiru T, budc ba X tra cho 6ng T s6 tién 80.000.000 dong va lai
cham thi hanh an. Trong qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, Chap hanh vién di co cac van
ban ngan chin viéc chuyén dich tai san ctia ba X. Dén ngay 18/7/2024, ba X da hoan
thanh xong cac nghia vu néu trén, gdm ndp an phi 25.950.000 ddng, tra cho éng T
80.000.000 dong va tién 1ai cham thi hanh 4n 460.274 dong. Do d6, Co quan thi hanh
an da ra van ban gidi téa viéc ngan chan.

Ngay 24/7/2024, ong T tiép tuc c6 don dé nghi ngan chin viéc chuyén dich tai
san, nhung do ba X da thi hanh xong nghia vu theo cac quyét dinh néu trén nén Chi
cuc Thi hanh an dan sy tra 161 khong c6 co s ngan chan. Sau d6 6ng T rat don yéu
cdu ngan chin ngdy 23/7/2024. Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan
An tiép tuc t6 chuc thi hanh: Quyét dinh thi hanh an sé 1500/QD-CCTHADS ngay
25/7/2024 theo don yéu cau ngay 25/7/2024 cta 6ng Duong Hiru T, budc ba X tra
90 chi vang 9999; Quyét dinh thi hanh an sé 52/QD-CCTHADS ngay 10/10/2024
budc ba X tra 150.000.000 ddng va 13i cham thi hanh an; Quyét dinh thi hanh an s6
476/Qb-CCTHADS ngay 19/12/2024 budc ba X tra 10 chi vang 9999.

Khi x4c minh diéu kién thi hanh an d6i v6i khoan phai tra 90 chi vang 9999, co
quan thi hanh 4n phat hién quyén sir dung dat va nha ¢ tai A Bis N da duoc ba X
chuyén nhuong cho 6ng Ha Hiru H va dugc chinh 1y sang tén cho ong H tir ngay
24/6/2024. Do d6, Chap hanh vién da c6 Thong bao sd 1238/TB-CCTHADS ngay
25/7/2024 vé viéc nguoi duge thi hanh an c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich vo hiéu hodc yéu cau co quan c6 thim quyén huy gidy to lién quan dén giao
dich d6i voi tai san nay.

Nguoi lam chimng ong Luong Hong T 3 trinh bay: Ngay 22/5/2024 ong c6 nghe
ba X va éng H trao d6i vé viéc vay muon s tién 2.000.000.000 dong bang hinh thure
hop dong chuyén nhuong tai san. Ong c6 nghe ndi dung trao ddi rang néu bén cho
vay thdy c6 rui ro vé tai chinh thi s€ chu dong sir dung bién phap thu hoi s tién da
cho vay. Khi do, ong dugc yéu cau ky vao nhiéu bién ban cam két, thoa thuan, nhung
cac ndi dung chi tiét khac ong khong rd. Riéng vi¢c thoa thuan mang tai san di thé
chap tai Ngan hang thi 6ng khong chimg kién.

Tai Ban an so tham s6 82/2025/DS-ST ngay 17 thang 09 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh, da can ctr vao céc Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 228,
266, 267,271,273 Bo luat T tung dan su; Diéu 123, 124; 133,317, 319, 463, 466,
468, 500; 502 B0 luat dan su; Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 26 Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don é6ng Duong Hitu T.



Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba Hoang Thi
Thanh X va ong Ha Hiru H ngay lap 22/5/2024 d6i voi quyén sir dung dat thira so
87, to ban d sb 23, dién tich 57,6m?, loai dat & tai do thi va nha & trén dat c6 dién
tich xay dung 45,2m?, dién tich san: 181 ,2m?, toa lac tai A Bis N, phuong B, thanh
phé T, tinh Long An (nay la phuong L, tinh Tay Ninh) dugc Van phong C, quyén sb
5/2024 TP/CC-SCC/HBGD v6 hiéu.

Tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
2024P2.0725 lap ngay 18/7/2024 gitra ong Ha Hiru H va Ngan hang N thé chap d6i
vé6i tai san 1 quyén st dung dét thira sé 87, to ban dd s 23, dién tich 57,6m?, loai
dAt & tai d6 thi va nha & trén dat co dién tich xay dyng 45,2m?, dién tich san 181 2m
toa lac tai A B N, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An (nay 1a phudng L, tinh Tﬁy
Ninh) vo6 hi¢u.

2. Khong chép nhan toan bd yéu cu doc 1ap cua bi don ba Hoang Thi Thanh
X vé vige yéu cau huy hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 2024P2.0725 lap ngay 18/7/2024 gitra 6ng Ha Hiru H va Ngan hang N thé
chap ddi véi tai san 12 quyén st dung dat thira s6 87, to ban do sd 23, dién tich
57,6m?, loai dat & tai d6 thi va nha & trén dat c6 dién tich xay dung 45,2m, dién tich
san 181 ,2m2 toa lac tai A BN, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An (nay 1a phuong
L, tinh Tay Ninh).

Yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22/05/2024 giita ba Hoang Thi Thanh X va 6ng Ha Hitu H d6i v6i quyén sir
dung dat tai cac thira 87 TBD s6 23 dja chi Phuong B, thanh phd T, tinh Long An
(nay l1a Phuong L, tinh Tay Ninh) v6 hi¢u. Ba X yéu cau khau trir so tién
288.000.000d vao sb tién 2.400.000. 000 dong; Ba X yéu cau 6ng Ha Hiru H phai tra
lai cho ba Hoang Thi Thanh X 01 gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CS 187110
s6 vao s6 CH02150 do UBND thanh phd T cép ngay 19/5/2015.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap clia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ha Htru H.

Budc ba Hoang Thi Thanh X thanh toan cho 6ng Ha Hiru H s6 tién theo bang
cam két ngdy 22/5/2024 bao gdm von vay 1a 2.348.962.625d va tién 13i dén ngay
17/9/2025 14 353.534.535 dong. Tong cong 1a 2.702.497.160 (hai ty, bay tram 1é hai
triéu, bon tram chin muoi bay nghin, mdt trdm sau muoi déng).

Budc ba Hoang Thi Thanh X thanh toan cho 6ng Ha Hitu H sd tién theo gidy
no ngdy 10/12/2024 bao gdm vén vay 13 110.000.000 déng (mot trim muoi triéu
dong) tién 14i dén ngay 17/9/2025 14 7.517.033 (bay triéu, nam trim mudi bay nghin,
khong tram ba muoi ba dong. Tong cong 1 117.517.033 (mot traim muoi bay triéu,
nam trim mudi bay nghin, khong trim ba muoi ba dong).

Budc ba Hoang Thi Thanh X hoan tra tién thué cho o6ng Ha Hiu H la
40.000.000 (b6n muoi triéu dong).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan dng Ha Hiru H vé viéc yéu cau ba Hoang Thi Thanh X thanh toan cho
ong Ha Hiru H s tién theo cam két ngay 22/5/2024 vbn 1a 51.037.375d va tién lai



1a 81.665.465d.Tong cong 1a 132.702.840 ddng (mot trim ba muoi hai triéu, bay
tram 1¢ hai triéu, tam trim bon muoi dong); Yéu cau ba Hoang Thi Thanh X thanh
toan cho 6ng Ha Hiru H s6 tién 14i theo gidy no 10/12/2024 14 1.539.634d (mot triéu,
nam tram ba muoi chin nghin, sau trim ba muoi bon dong).

5. Chap nhan mot phan yéu cu doc lap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang N.

Budc 6ng Ha Hitu H thanh toan cho Ngan hang N sé tién vén vay 2.400.000.000
(hai ty, bdn tram triéu dong) va tién 13i 167.556.522 (mot trim sau muoi bay triéu,
nim trim nim muoi sdu nghin, nim trim hai muoi hai dong), téng cong la
2.567.556.522 (hai ty, ndm tram sau muoi bay tri¢u, ndm tram nam muoi sau nghin,
nam trim hai muoi hai déng).

6. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan Ngan hang N vé viée tlep tuc thyc hién hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 2024P2. 0725 lap ngay 18/7/2024 gitra 6ng Ha
Htru H va Ngan hang N. Ngan hang N co quyen yéu cau co quan thi hanh an xu ly
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira s6 87, to ban d6 s6 23, dién tich 57,6m?,
loai dat & tai do thi va nha & trén dat c6 dién tich xay dung 45,2m?, dién tich san
181,2m>, toa lac tai A BN, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An (nay la phuong L,
tinh Tay Ninh) dé dam bao thi hanh sé no ctia 6ng Ha Hiru H.

Cac duong su ¢6 quyén dén co quan dang ky giao dich bao démrdé lam thu tuc
huy bé viéc dang ky giao dich bdo dam phu hop véi két qua gidi quyét ciia Toa an.
Cac duong su co quyen dén co quan cap glay ching nhan quyén sir dung dat

dé 1am thu tuc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa 4n.

Co quan dang ky giao dich bao dam, Co quan cap gidy ching nhan quyén su
dung dat can cr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyet huy bo viéc dang
ky giao dich bao dam, diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi to tung, thoi han khang
cao, quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 29/9/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Hitu H khang
c40 mot phan Ban an déan su so tham. Ong H khong dong ¥ voi viée Toa an cp so
tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/5/2024 gitra ong
H va ba Hoang Thi Thanh X v6 hi¢u. Ong H dong v tra lai quyén sur dung dat va tai
san gan lién véi dat thira s6 87 cho ba X nhung theo hinh thirc thyc hi¢n thu tuc
chuyén nhuong lai theo ndi dung ban cam két ngay 22/5/2024 giita hai bén.

Ngay 30/9/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N khang
céo, dé nghi cap phiic tham stra mot phan ban an so tham cong nhan Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2024P2.0725 ngay 18/7/2024
gitra ong Ha Hiru H va Ngan hang 1a hop phap, dong thoi khong chap nhan yéu cau
ctia ba Hoang Thi Thanh X v& viéc hity hop dong thé chap nay.



Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thod thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an, khong cung cap tai liéu maoi.

Nguyén don o6ng Duong Hiru T giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi cap
phuc tham khong chap nhan khang céo cia 6ng Ha Hiru H va Ngan hang N. Bong
thoi, gitr nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang Toa an cip
so tham dd xem xét day du ching cur va ap dung ding quy dinh phap luét khi tuyén
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chip vo hiéu. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir bac toan b khang céo ctua 6ng Ha Hiru H va Ngan hang
N.

Ong Ha Hiru H gitr nguyén ndi dung khang cao, khong dong v voi1 viéc Toa
an cap so thAm tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 22/5/2024
v6 hiéu. Ong d& nghi Toa an cép phiic tham xem xét lai ban 4n so thim va chap
nhan khang céo cua ong.

Dai dién Ngan hang N (A1) gitr nguyén ndi dung khang cao cho rang hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc xac 1ap hop phap, Ngan
hang la nguo1 thir ba ngay tinh. Vi vay dé nghi Ho1 dong xét XU stra mot phan ban
an so tham va cong nhan hiéu lyc cta hop dong thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién tda phuc thAm phat biéu quan
diém cho rang:

V& t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Toa 4n cap phiic tham va cac duong sy
chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Khang cao cua cac duong
su dugc nop trong thoi han luat dinh, hop 1€, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Vé n6i dung: Can ctr céc tai liéu, ching cr c6 trong hé so vu an va trinh bay
cua cac duong su ¢6 co sO xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat ngay 22/5/2024 d6i voi thira dat s6 87, to ban d6 s 23, dién
tich 57,6m?, loai dat ¢ tai do thi, toa lac tai A B N, Phuong B, thanh phé T, tinh Long
An (nay la phuong L, tinh Tay Ninh) gitra ba Hoang Thi Thanh X va 6ng Ha Hiu H
1a giao dich gia tao nhim che gidu quan hé vay tién c6 bao dam bang tai san, dong
thoi con nham trén tranh nghia vu thi hanh an cta ba X d6i voi 6ng Duong Hiru T.
Ban 4n so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu 1a c¢6 can ct, dung
quy dinh tai Piéu 124 B luat Dan sy nam 2015.

Déi voi khang céo cia ong Ha Hiru H: Ong H khong dong ¥ viée Toa an cip
so tham tuyén hop dong chuyén nhugng vo hiéu, nhung chinh 16i trinh bay ctia 6ng
H, ba X va céc tai li€u, chiing cur trong ho so déu thé hién gitra cac bén ¢ viéc giao
nhan tién 2.400.000.000 déng, c6 thoa thuan tinh 1ai, thoi han thanh toan va viéc lap
hop dong chuyén nhuong chi dé 1am tin, bao dam cho khoan tién di giao. Do do,
khong cé can ctr chap nhan khang cio cua 6ng H.

£)01 v6i khang cdo ctia Ngan hang N: Tai san thé chép. Trong Hop dong thé
chép s6 2024P2.0725 ngay 18/7/2024 giita ong H va Al ¢6 ngudn gbc tir giao dich
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chuyén nhuong vo hiéu. Mit khac, qua trinh tham dinh, xac minh tai san bao dam
cua Ngan hang chua bao dam chat ché, nguoi dang truc tiép quan ly, stir dung tai san
van 1a ba X, nhung Ngan hang khong kiém tra, xac minh day du tinh trang phap ly
va thyc té sir dung tai san thé chip. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh A1 khéng
phai 1a nguoi thir ba ngay tinh, tuyén hop ddng thé chap vo hiéu 1a co can ci.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su, khong chap nhan khang céo cua 6ng Ha Hiru H va khang céo
ctiia Ngan hang N, giit nguyén Ban an dan su so thdm ctia Toa an nhan dan khu vuc
1 - Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civru cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu dan da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t tung:

[1.1] Tinh hop I¢ cta khang cao: Pon khang cao cua 6ng Ha Htru H va Ngan
hang N dq:(_)’c thuc hién dung theo quy dinh tai cac 271, 272, f}iéu 273 va 276 cua
B0 luat TO tung dan su nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[1.2] V& su Vang mat cua cac duong su: Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién theo uy quyen cua bi don va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don
va nguoi co quyén g1, nghia vy lién quan Phong Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh
vang mit nhung da dugc triéu tap hop 18 va c6 don xin xét xir vang miat. Can ci cac
Diéu 296 va 297 cta Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac
duong su nay.

[1.3] Vé pham vi xét xur phic thérp: Can clr nd1 dung don khang cao cua ong
Ha Huru H va Ngan hang N, cap phuc tham xem x¢ét lai phan ban an so tham bi khang
cao, khang nghi theo quy dinh tai DPiéu 293 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét khang cdo cuia 6ng Ha Hiru H

Ong Ha Hiru H khang cao khong dong y phan ban 4n so thAm tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat ngay 22/5/2024 gitra
ong va ba Hoang Thi Thanh X dbi voi thira dat sé 87, to ban do sb 23, dién tich
57,6m>, loai dat ¢ tai d6 thi va nha & trén dat c6 dién tich xay dung 45,2m?, dién tich
san 181 ,2m?, toalac tai ABN, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An (nay la phuong
L, tinh Tay Nlnh) v6 hiéu, ong H cho rang mic du dong v tra lai quyén sur dung dat,
nha & cho ba X nhung phai theo hinh thic tiép tuc thyc hién ban cam két ngay
22/5/2024 giita ba X va ong H. Sau khi ba X thanh toan cho ong khoan tién di nhan
va cac nghia vy lién quan thi ong s& lam thu tuc chuyén nhuong lai tai san néu trén
cho ba X.

Xét thiy, 10i trinh bay ciia 6ng H trong qua trinh giai quyét vu an thé hién ngay
22/5/2024 ba X c6 nhan cua 6ng H s6 tién 2.400.000.000 dong, co thoa thuén 1ai
suat 2%/thang, thot han 12 thang. Viéc 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
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dat dbi véi thira dat s6 87 chi nham “lam tin”, bao dam cho khoan tién da giao giita
hai bén. Phia ba X cung thong nhat voi ¥ klen cua ong H x4c dinh giao dich gitra cac
bén khong phai la viée chuyén nhugng that ma la giao dich nham bao dam cho khoan
tién vay/hd tro von kinh doanh. Cung ngay cac bén con 14p ban cam két thé hién rd
n6i dung 6ng H giao cho ba X 2.400.000.000 dong, con tai san nha dat duoc dung
dé bao dam bang hinh thire chuyen nhuong. Nhu véy, gitra ba X va ong H ton tai
quan hé giao nhén tién c6 tinh chat vay tai san hd trg von cho ba X kinh doanh co
hoan tra, con hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat di véi nha dat thira 87
chi 13 hinh thirc bén ngoai nhiam che giau giao dich bao dam bén trong.

Mt khac, theo tai liéu hd so vu 4an thé hién, tai thoi diém ngay 22/5/2024 ba
Hoang Thi Thanh X dang 14 ngudi phai thi hanh an ddi v6i 6ng Duong Hitu T theo
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su sd 35/2024/QDST-DS ngay
28/3/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An (Nay 13 Phong Thi
hanh 4n Khu vuc 1 — Tay Ninh).

Sau d6, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan An (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 1 - Ty Ninh) da x4c minh tai san tranh chap 1a tai san dimg tén
ba X. Trong khi d6 viéc ba X chuyén nhuong cho éng H dugc thyuc hién sau khi
quyét dinh ctua Toa an da c6 hi¢u luc phap luat va viéc chinh 1y bién dong cho Ong
H duogc hoan tat vao ngay 24/6/2024. Do d6, co du can ctr xac dinh viée xac 1ap giao
dich chuyen nhuong nay khong chi nham che gidu giao dich vay tai san c6 bao dam,
ma con nham 1am dich chuyén quyén sé hiru, quyén su dung tai san ra khoi tai san
ctia ba X 12 ngudi phai thi hanh 4n, anh hudng dén quyén cua ngudi dugc thi hanh
an la ong Duong Hiru T. Theo khoan 2 Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015, truong
hop xac 1ap giao dich dan sy gia tao nham trdn tranh nghia vu véi ngudi thir ba thi
giao dich d6 vo hiéu. Pong thoi ngudi duoc thi hanh 4n c6 quyén yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich vo hiéu theo khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh an dén su.

Ong Ha Hitu H cho rang sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/5/2024, 6ng da cho ba Hoang Thi Thanh X thué lai cin nha tai dja chi
A B N, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An dé tiép tuc st dung. Tuy nhién, ngoai
10i trinh bay cua minh, 6ng H khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh
viéc cho thué nha, nhu hop dong thué nha, ching tir thanh toan tién thué hoic tai
liéu thé hién viéc hai bén c6 thoa thuan thué nha trén thuc té.

Nguoc lai, tai lidu c6 trong hd so vu an va két qua xac minh tai dia phuong thé
hién ba Hoang Thi Thanh X van 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung nha dat nay lién
tuc tir trude dén sau khi ky hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, phia sau ban thoa
thuan thué nha do ba X cung cép c6 ndi dung ghi “day 1a hop dong gia cach tam
tho1” co chir ky xé4c nhan cia 6ng H. Ong H cho rang minh ky vao giay trang va
khong ghi noi dung nay nhung khong cung cap duoc ching cir chimg minh cho 15i
trinh bay ctia minh.

Mat khac, ban than 6ng H cting thira nhan 6ng va ba X ky hop dong chuyen
nhuong chi dé 1am tin cho khoan tién 2.400.000.000 dong. Viéc ong H cho rang can
tiép tuc thuc hién ban cam két ngay 22/5/2024 dé sau nay chuyén nhuong lai cho ba
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X cho thiy ban chét giao dich giita cac bén khong phai 13 mua ban, chuyén nhuong
that sy ma 1a mdt bién phap ddm bao cho nghia vu trd ng vay cua ba X.

Péi voi ¥ kién ctia ong Ha Hitu H cho rang 6ng dong y chuyén nhugng lai
quyén sir dung dat cho ba X theo ndi dung ban cam két ngay 22/5/2024, thay rang
ban cam két nay chi 1 thoa thuan gitta cac bén lién quan dén nghia vu thanh toan
khoan no vay cua ba X dbi véi 6ng H va khong lam thay doi ban chit cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ba X va ong H.

~ Vivay, Toa an cap so thdm xéac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/5/2024 v6 hi€u do gia tao la c6 can cu, dung phap luat. Khang cdo cua
ong H khong c6 can cur chap nhan.

[2.2] V& khang céo ctia Ngan hang N.

Ngén hang khang cdo cho rang Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sb 2024P2.0725 ngay 18/7/2024 ky giita 6ng Ha Hitu H va A1 1a
hop phap, dé nghi cong nhan hiéu luc ctia hop dong thé chip va khong chip nhan
yéu cau cua ba Hoang Thi Thanh X vé viéc hity hgp dong nay, thay rang: Hop dong
thé chip giita ong H va A1 - Chi nhanh B dugc xé4c 1ap trén co s ong H dimg tén
nhan chuyén nhuong tai san tir ba X. Tuy nhién, nhu d3 phén tich trén, viéc 6ng H
dung tén quyén st dung dét phat sinh tir Hop dong chuyén nhuong ngay 22/5/2024
la giao dich gia tao, vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan su. Khi giao
dich chuyén nhuong vo hiéu thi quyén dinh doat ctia 6ng H ddi v0i tai san nay khong
dugc phap ludt bao v€. Vi vay, viéc 6ng H dung tai san co ngudn goc tir giao dich
v6 hiéu dé thé chap bao dam cho khoan vay tai A1 khong 1am phat sinh cin cr phap
Iy dé bao vé giao dich thé chp, trir truong hop Ngan hang 1a bén nhan bao dam ngay
tinh theo quy dinh cta phép luat.

Hb so vu an va 10i trinh bay cua dai dién Ngan hang T5, tai thoi diém tham
dinh tai san thé chap d6i voi thira dat s6 87, to ban d6 s6 23, dién tich 57,6m? va nha
& trén dét toa lac tai A B N, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An, ba X van dang
&, quan 1y, sir dung nha dat. Ngan hang chi xem tai san bén ngoai, khong vao bén
trong nha dé xac minh ai 1a ngudi dang quan 1y, str dung thyc té, cling khong 1ap
bién ban tham dinh c6 chit ky cta ba X va nhitng ngudi dang sinh sdng trén dat. Bén
canh do, ong H co cung cap cho Ngéan hang tai liéu thé hién ba X thué lai nha, nhung
qua trinh giai quyét vu an khong chirmg minh dugc c6 viée 6ng H cho ba X thué nha.
Hon nira, ba X cho rang mit sau tai liéu nay con c6 noi dung ghi “Pay 1a hop dong
gia cach tam thoi”. Nhiing tinh tiét nay cho thay trude khi nhan thé chap, Ngan hang
da khong thuc hién kiém tra day du tinh trang phap 1y nha dat noi trén.

Theo khoan 2 Piéu 133 B¢ luat Dan sy ndm 2015, chi trong truong hop ngudi
thr ba ngay tinh xac 1ap, thuc hi¢n giao dich dan sy thi quyén loi méi duge xem xét
bao vé€. Trong vu an nay, nhu da phan tich trén, khong du can ctt xac dinh A1 1a bén
nhan thé chip ngay tinh. Mit khac, muc dich ctia hop dong thé chap 1a bao dam cho
viéc thyc hién nghia vy thanh toan khoan vay 2.400.000.000 dbng cua ong H tai
Ngén hang. Dé bao vé quyén cua minh, bén nhan thé chap phai thim dinh khéng chi
gidy to dang ky ma con phai xem xét ngudn gdc tai san, hién trang quan 1y, st dung
thuc té cua tai san thé chdp. Viéc Ngan hang chi cin ct vao viéc ong H da duoc
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chinh 1y sang tén 6ng H ma khong kiém tra day du cac diéu kién thuc té, trong khi
tai san van do ba X chiém hiru, sir dung, 1 chua bao dam cho mét t6 chtrc tin dung
khi nhan tai san bao dam. Vi vy, Toa an cp so thim xac dinh hop ddng thé chap
vo hi€u la c6 can ctr, phu hop véi quy dinh phap luat. Do do, khang cdo cua Ngan
hang khong c6 can ctr chap nhan.

[3] T nhitng phén tich néu trén, khong c6 can ctr chap nhan khéng céo clia ong
Ha Hitu H va Ngan hang N, giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 82/2025/DS-ST
ngay 17/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh. Y kién cua dai dién Vién
kiém sat d& nghi khong chap nhan khang cdo cua cac duong sy, gilt nguyén ban an
dan sy so thdm 14 ¢6 cin ct, phtt hop nén chip nhén.

[4] D6i véi cac phan quyét dinh cua Ban an dan sy so tham khéng bi khang
cao, khang nghi, xét thdy Toa an cap so thim di giai quyét dung quy dinh cta phap
luat td tung va phép lut ndi dung.

Dbi v6i nghia vu thanh toan gitta cac dwong su, cap so tham da ap dung dung
cac Piéu 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015 dé xac dinh quan hé vay tai san,
nghia vu hoan tra va diéu chinh murc 13i suit vuot qua gidi han luat dinh. Viéc chip
nhan mot ph?m, khong chép nhan mot phﬁn yéu cAu cua cac duong su 1a c6 can cur,
phu hop véi tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu n.

Tuy nhién, ban 4n so tham con c6 thiéu sot trong viéc xur ly hau qua phap ly
cua giao dich vo hiéu va nghia vu phat sinh tir hop dong tin dung. Cu thé, cap so
tham chua budc Ngan hang giao tra Gidy ching nhan quyén su dung dat dang quan
ly dé cac bén lién quan thyc hién thu tuc dang ky, diéu chinh bién dong theo quy
dinh ctia phap luat sau khi hop dong thé chap bi tuyén vo hiéu. Pong thoi chua tuyén
budc ong Ha Hitu H tiép tuc thanh toan khoan 13i phat sinh d6i vé6i s6 ng vay chua
thanh toan ké tur ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, theo mtc 14i suit cac bén di thoa thuan trong hO‘p ddng tin dung. Do do, can
stra ban 4n so tham dé bd sung cac noi dung néu trén, nham bao dam viéc giai quyét
vu an duoc day du, triét dé, ding quy dinh cua phap luat.

[5] V& an phi dan su phtic tham: Do khang céo ctia 6ng Ha Hiru H va Ngan
hang N khong dugc chép nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham theo khoan 2
Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy va Piéu 29 Nghi quyet 80 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé 4an phi va
1€ phi Toa an.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cr vao khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B¢ luat T6 tung dn sy nam 2015,
stra do1 bo sung nam 2025.

Khong chap nhan khang cao 6ng Ha Hiru H va Ngan hang N.
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Stra mot phan Ban an dan sy so thim sb 82/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 cua
Toa an nhén dan khu vuc 1 - tinh Tay Ninh tuyén bd sung nghia vu tiép tuc tra 13
va giao tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Can cir cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 228, 266, 267, 271, 273, 293, 296
B ludt TO tung déan sy; Dicu 123, 124, 133, 317, 319, 463, 466, 468, 500, 502 BY
luat dan su; Diéu 91 Luét cic to chtc tin dung; Diéu 26 29 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh v&€ murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong Hiru T.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/5/2024
gitta ba Hoang Thi Thanh X va 6ng Ha Hiru H, dugc Van phong C (nay la phong
C2) cong ching 50 3166, quyén sd 5/2024 TP/CC-SCC/HPGD, dbi voi thira dat s6
87, t& ban d6 s6 23, dién tich 57,6m2, loai dit & tai d6 thi va nha & gan lién véi dat,
toa lac tai sO A BN, phuong B, thanh phé T, tinh Long An (nay la phuong L, tinh
Tay Ninh) vo hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 2024P2.0725 ngay 18/7/2024 giira 6ng Ha Hiru H va Ngan hang N, di v6i thua
dat s6 87, to ban d6 sb 23, dién tich 57,6m?, loai dat & tai do thi va nha & gan lién
v6i dat, toa lac tai s6 A B N, phuong B, thanh phé T, tinh Long An (nay 1a phuong
L, tinh Tay Ninh) v6 hi¢u.

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira s 87, to ban d6 s6 23, dién
tich 57,6m?, loai dat & tai d6 thi va nha & gén lién véi dat, toa lac tai s6 A B N,
phuong B, thanh phd T, tinh Long An (nay 1a phudng L, tinh Tay Ninh) thudc quyén
sO hiru, st dung ctia ba Hoang Thi Thanh X.

Cac duong su co trach nhiém lién hé Co quan Nha nude co thém quyén dé lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc diéu chinh gidy chtrng nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Co quan cap gidy chimg nhéan quyen st dung dat cin cur vao quyét dinh cua
Tda 4n dé diéu chinh blen dong hoic cap lai gidy chig nhan quyén st dung dat phu
hop véi két qua giai quyét ctia Toa 4n.

Budc Ngan hang N giao tra ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ho so s6 002543.CNN.002 dugc
Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai thanh phd T chinh 1y bién dong dimg tén
ong Ha Hitu H vao ngay 24/6/2024 d6i véi thira dat s6 87, to ban d6 so 23, dién tich
57,6m?, toa lac tai s A B N, phuong B, thanh phé T, tinh Long An (nay la phudng
L, tinh Tay Ninh) dé Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong
diéu chinh bién dong hodc cap lai giay chimg nhén quyén st dung dat cho ba Hoang
Thi Thanh X theo quyét dinh cta ban an.
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Truong hop bén co nghia vy thi hanh an khong giao ngp ban chinh gidy ching
nhén quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan Nha
nudc ¢ tham quyén diéu chinh, thu hoi, hiy gidy chirmg nhan quyén sir dung dat da
cp.

2. Khong chap nhén toan bd yéu cau doc lap cua ba Hoang Thi Thanh X vé
viéc huy hop dong thé chap, yéu cau giai quyet héu qua hop dong chuyen nhuong
v6 hiéu vé khau trir 288.000.000 dong vao 80 tién 2.400. 000.000 dong va yéu cau
ong Ha Hiru H tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CA 187110, sd vao sb
CH02150 do UBND thanh phé T cip ngay 19/5/2015.

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Ha Hiru H.

Budc ba Hoang Thi Thanh X c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ha Hiru H s6 tién
theo bang cam két ngay 22/5/2024 gdm no gbc 14 2.348.962.625 (hai ty, ba trim bdn
muoi tam triéu, chin trim sau muoi hai nghin, sdu trim hai muoi 1im ddng), no 13
tinh dén ngay 17/9/2025 14 353.534.535 (ba tram nam muoi ba triéu, nam tram ba
muoi bén nghin, nam trim ba muoi lam dong). Tong cong gdc va lai 2.702.497.160
(Hat ty, bay tram I€ hai tridu, bdn tram chin muoi bay nghin, mot trim sau muoi
dong).

Budc ba Hoang Thi Thanh X thanh toan cho 6ng Ha Hiru H sd tién theo gidy
no ngay 10/12/2024 g no gbc 1a 110.000.000 (mdt trim mudi triéu dong) va no 13i
tinh dén ngay 17/9/2025 1a 7.517.033 (bay triéu, nam trim mudi bay nghin, khong
trim ba muoi ba dong). Tong cong gdc va 13i 1a 117.517.033 (Mot tram muoi bay
triéu, nAm nim muoi bay nghin, khong trim ba muoi ba dong).

Buoc ba Hoang Thi Thanh X hoan tra cho 6ng Ha Hiu H sO tién thué 1a
40.000.000 (Bon muoi tri¢u dong).

4. Khong chép nhén phan yéu cau con lai ctia 6ng Ha Hiru H vé sfr)‘tién‘ von,
tién 1ai theo cam két ngay 22/5/2024 vuot qua mirc dugc chap nhan va phan tién 1ai
theo giay ng ngay 10/12/2024 vuot qua mirc duge chap nhan.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N.

Budc 6ng Ha Hiru H c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N s6 ng vay gbc 13
2.400.000.000 (Hai ty dong) va 13i tinh dén ngay 17/9/2025 1a 167.556.522 (mdt
tram sau muoi bay tri€u, ndm tram nam muoi sau nghin, nam tram hai muoi hai
d6ng). Tong cong gdc va 13i 14 2.567.556.522 dong (Hai ty, nim trim sau muoi bay
tri¢u, ndm tram nadm muoi sau nghin, ndm tram nam muoi hai déng).

Ké tir ngay 18/9/2025, 6ng Ha Hitu H con phai tiép tuc chiu tién 14i qua han
trén sO ng chua thanh toan theo mitrc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén khi thanh toén xong so ng.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1 suat cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.
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6. Khong chép nhén yéu cau doc lap cua Ngan hang N vé viée tiép tuc thuc
hién Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién VOl dat s6 2024P2. 0725
ngay 18/7/2024 va yéu cau xur ly tai san thé chap 1a thira dat s6 87, to ban d6 s 23,
toa lac tai s6 A B N, phuong B, thanh phé T, tinh Long An (nay la phuong L, tinh
Tay Ninh) dé bao ¢am nghia vy tra no ctia 6ng Ha Hiru H.

7. Vé chi phi td tung: th phi do dac, dinh gia, xem xét thAm dinh tai ch~5
18.000.000 (muoi tam tri¢u dong). Ba Hoang Thi Thanh X va 6ng Ha Huu H, moi
nguoi phai chiu 9.000.000 dong (chin triéu dong) dé hoan tra cho 6ng Duong Hitu
T.

8. V& an phi dan sy so thdm: Ba Hoang Thi Thanh X phai chiu 104.350.284
ddng nhung duoc khau trir 7.800.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp theo cac bién
lai thu s6 0000067 ngay 28/4/2025, sb 0000065 ngay 28/4/2025 va s6 0000066 ngay
28/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T4n An (nay 12 Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 1 — Tay Ninh). Ba X con phai nop tiép 96.550.284 dong (Chin
muoi sau triéu, nim trim nim muoi nghin, hai trim tim muoi bon dong).

Ong Ha Hiru H phai chju an phi 90.363.254 déng nhung dugc khau trir
3.750.000 ddng tién tam Umg an phi dd ndp theo cac bién lai thu sé 0000152 ngay
27/5/2025 va s6 0000151 ngay 27/5/2025 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Tan An (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 1 — Tay Ninh). Ong H con phai
ndp tiép 86.613.254 ddng (T4 muoi sau triéu, sau trim mudi ba nghin, hai trim nim
muoi bon dong).

Ngan hang N phai chiu 150.000 dong (Mot tram nam muoi nghin dong) nhung
dugc khau trir 41.390.000 dong tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu s6
0003323 ngay 21/8/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh. Hoan trd cho Ngéan
hang N 41.240.000 dong (Bén muoi mdt triéu, hai trim bén muoi nghin dong) tién
tam g an phi con thtra.

9. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Ha Hitu H phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) nhung dwgc khau trir 300.000 (ba trim nghin ddng) tién tam tGng
an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0005151 ngay 29 thang 9 nam 2025 ctia Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh. Ong H d3 ndp da an phi dan sy phtic thim

Ngan hang N phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin déng) nhung duoc khau
trir 300.000 (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb
0005853 ngay 06 thang 10 nam 2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ngan
hang da ndp du an phi dan su phtc tham.

10. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat hoic
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an, ddi voi cac khoan
tién phai thi hanh ma bén phai thi hanh an chua thanh toan, thi con phai chiu khoan
tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 tuong ung voi
thoi gian cham thi hanh an.

11. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh
tai Di€u 2 Luat Thi hanh éq dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
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9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

12. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; A AN _ ? . .

" VKSND 5 on6 tai TP-HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 1 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GB, TT, KT&THA.TANDTTN; . . .

- Luu. hd so, luu trit, tip an. Nguyén Thi Diém Hang
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