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TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Thao

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Lé Lam Phuong

2. Ong Huynh Tién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Linh Phuong, Thu ky Tda an ctia Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din quin Héi Chau, thanh phé Da Ning
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Qudc — Kiém sat vién

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai Tru s¢ Toa dn nhan dan quén Hai Chau,
thanh ph6 Pa Nang xét xir so tham cong khai vy an thu 1y sb: 78/2018/TLST-DS
ngdy 05 thang 7 ndm 2018 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu sé 60/2018/QDbXXST-DS ngay 28 thang 9 ndm 2018,
Quyét dinh hoan phién toa sO 39/2018/QDST-DS ngay 16 thang 10 nam 2018 va
Thong bao vé viéc mé phién toa sb 05/TB-TA ngay 01 thang 11 nim 2018 giira cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Anh L - Sinh nim 19xx - Pia chi: Puong E,
phuong K, quan B, thanh phd Pa Nang. (C6 mit)

* Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C — Sinh nim 1978 - Dia chi: Puong Y,
phuong N, quan H, thanh phd Da Ning. (Ving mit khong c6 1y do)

* Newoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Ong H6 Quoéc T — Sinh nam 1972 — Pia chi: Puong Y, phuong N, quan H,
thanh phd Pa Néng. (Vang miat khong co 1y do)

2. Van phong Cong chirng A - Dia chi: Buong V, quan B, thanh phd Pa
Ning - Nguoi dai dién theo phap lut: Ba Nguyen Thi D - Chuc vu: Truéng van
phong. (Ving mit, ¢6 don yéu cu giai quyét vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 14/6/2018, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don la ba Nguyén Thi Anh L trinh bay:



Ba Nguyén Thi Kim C va t6i 1a chi em c6 cau rudt. Vao thang 4/2014 ba C co
dén noi t6i 1am viéc 1a Ngan hang TMCP S hoi vay sd tién 380.000.000 dong va hia
tra 1ai theo lai vay Ngan hang. T6i da cho ba C vay 380.000.000 dong va khong yéu
cau ba C viét gidy ng vi nghi la chi em trong gia dinh. Pén thang 9/2015 gia dinh t6i
gap kho khan vé tai chinh, toi c6 yéu cau ba C tra ng nhung ba C khong tra. Den
thang 12/2015 t61 yéu cau ba C phai viét glay ng. Ngay 22/12/2015 ba C da Vlet
gidy muon tién, noi dung ghi nhan viéc ng toi s6 tién 1a 485.000.000 dong (bao gdm
ca no gdc va 13i) va cam két s& tra sb tién 100.000.000 dong tir thang 2 nim 2016
am lich va mdi nam tra 100.000.000 déng cho dén khi hét no. Tuy nhién ba C khong
tra tién theo cam két du toi da nhiéu 1an yéu cau. Ngay 22/04/2016 to1 gui van ban
thong bao cho ba C va chdng cta ba C 1a 6ng H6 Qudc T biét vé viec cham dat hop
ddng vay tai san do ba C vi pham nghia vu thanh toan, dong thoi yéu cau ba C tra
hét sb tién vay 485.000.000 dong cho t6i sau thoi gian 15 ngdy ké tir ngay toi gui
thong bao qua buu dién. Sau d6 ba C van khong tra ng nén to6i di khoi kién ba C tai
Toa 4n nhan dan quan Hai Chau. Tai Quyét dinh sd 118/2016/QDST-DS ngay
01/9/2016 clia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, ba C da thira nhan ¢ ng t6i so tién
485.000.000 déng va thoa thuan tra no thanh 03 dot nhu sau:

- Dot 1: Ngay 31/12/2016 tra s6 tién 150.000.000 dong.

- Pot 2: Ngay 31/12/2017 tra sb tién 165.000.000 dong.

- Dot 3: Ngay 31/12/2018 tra s tién 170.000.000 dong.

Tuy nhién, ba C da khong thuc hién viéc trd ng theo quyét dinh trén. Do do,
ngay 29/3/2017 t6i lam don yéu cau Chi cuc Thi hanh an quan Hai Chau cudng ché
thi hanh 4n budc ba Nguyén Thi Kim C tra no cho t6i theo dung quy dinh phap luat.
Ngay 03/4/2017 Chi cuc Thi hanh an quan Hai Chau ra Quyét dinh sd 964/QD-
CCTHADS vé viéc thi hanh an budc ba C tra no cho toi theo cam két da thoa thuan
tai Quyét dinh s6 118/QDST-DS. Khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Hai Chau
tién hanh xac minh tai san cta ba C dé cudng ché thuc hién nghia vy tra tién cho toi
thi dugc biét phan tai san cua ba C 1a % nha, dit tai dia chi Duong Y, phuong N,
quan H, thanh phd Pa Nang da dugc ba C lam thu tuc tang cho chong la ong Hb
Quéc T theo hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
28/4/2016, dugc cong chung tai Van phong Cong ching A. Ngoai tai san trén, toi
khong biét ba C con tai san gi khac.

Nhu vay, viéc ba C tdng cho ong T phan tai san thudc s¢ hitu cia minh sau
khi nhén duoc thong bao vé viéc yéu cau tra ng cua to1 la gia tao nham tron tranh
nghia vu trd ng, xam pham nghiém trong dén quyen lgi hop phap cua téi. Theo quy
dinh tai Diéu 129 cua B9 luat Dan sy 2005, giao dich déan sy n6i trén la v6 hiéu. Do
do, toi yéu cau Toa 4an tuyén bb Hop dong tang quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 28/4/2016 ddi voi Y4 quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat tai
dia chi Buong Y, phuong N, quan H, thanh phé Pa Nang gitta ba Nguyén Thi Kim
C va 6ng H6 Quéc T 13 v6 hiéu. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.



* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan tri¢u tap ba Nguyén
Thi Kim C va ong Ho Quoc T tham gia t6 tung dé giai quyét vu an nhung ba
Nguyén Thi Kim C, 6ng Ho Quoc T vang mit khong co ly do va khong guri van ban
trinh bay y kién nén khong thé hién ¥ kién dbi voi yéu cau khai kién cta nguyén
don.

* Tai van ban s6 21/VPCCTT ngay 23/10/2018, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan la Van phong Cong chimg A trinh bay: Ngay 28/4/2016, Van phong Cong
ching A c6 nhan dugc yéu cau cong ching Hop dong tang cho quyen st dung dat
va tai san gan lién voi dat d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
dia chi Puong Y, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning gitta bén ting cho 1 ba
Nguyén Thi Kim C, bén nhan tang cho 1a 6ng H6 Qudc T. Sau khi thy 1y hd so, Van
phong Cong chimg A nhan thay tai san ting cho khong bi tranh chap, khong nam
trong dién b1 ké bién phong tda, cac bén duong su déu c6 nang lyc hanh vi dan sy
day du, va day 1a truong hop duogc ting cho theo quy dinh cta phap luat nén Van
phong Cong chimg A da thyc hién viéc cong chiung hop ddng ting cho quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat néi trén vao ngay 28/4/2016, 50 cong ching
2838. Viéc thuc hién cong ching hop ddng ting cho quyen str dung dt va tai san
gin lién v6i dat noi trén la ding quy dinh phap luat. Dong thoi Van phong Cong
ching A c6 don xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an cho dén khi vu 4n
két thuc.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu
quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trude khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n dam bao ding cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su; riéng bi don la ba Nguyén Thi Kim C mic du da duoc tong dat
hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung van khong tham gia cac phién hoa giai va tiép tuc
vang mat tai phién toa hom nay, khong thuc hi¢n dung quy dinh tai Piéu 72 ctia B
luat T4 tung dan su.

- V& ndi dung: Pé nghi Toa an nhan dan quin Hai Chau cin clr cac diéu 136,
401, 402, 405, 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 91, 147, 227 cta Bo luat
T tung dan sy ndm 2015 khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi
Anh L dbi voi ba Nguyén Thi Kim C, vi cac 1y do: Khi cho ba C vay tién, ba L
khong yéu cau ba C dung can nha Buong Y, phuong N, quan H, thanh pho Pa Niang
dé bao dam tra ng cho ba L; tai thoi diém ba C tang cho quyén st dung dit cho ong
T khong 6 ban 4n hay quyét dinh nao cua Toa an xac dinh nghia vu cta ba C d6i
vo1 ba L; muc dich, nd1 dung, trinh ty va thu tuc tang cho tai san trén gitra ba C va
ong T 1a hoan toan hop phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:



- Tham quyén giai quyét vu an: Noi cu tra caa ba Nguyén Thi Kim C tai dia
chi Puong Y, phuong N, quan H, thanh phd Pa Nangnén vu 4n do Toa 4n nhan quéan
Hai Chau (Toa an noi bi don cu tra) thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat T6 tung dan su.

- Bi don 13 ba Nguyén Thi Kim C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
ong HO Quéc T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lén thtr hai dé tham gia phién toa
nhung van vang mat khong c6 1y do; ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la Van
phong Coéng ching A c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Theo quy dinh tai Piéu
228 ciia BO luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir viang mit nhiing
nguoi trén.

[2] Vé néi dung tranh chép:

[2.1] Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai DBuong Y, phuong N,
quan H, thanh pho Da Nangda dugc UBND quén Hai Chau cap Glay ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BE
431942 ngay 26/5/2011, dimg tén ba Nguyén Thi Kim C va ong HO Qubc T. Ngay
28/4/2016, tai Van phong Cong chumng A, ba Nguyen Thi Kim C ky hop dong tang
cho quyen str dung dét va tai san gin lién v6i dat, ting cho ' quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai dia chi Puong Y, phudng N, quan H, thanh ph Pa Ning
thudc s& hiru cua ba C cho ong T.

[2.2] Xét yéu cau cia ba Nguyen Thi Anh L vé viéc tuyén bd Hop dong tdng
quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat ngdy 28/4/2016 giita ba Nguyén Thi
Kim C va 6ng HO Quédc T 1a v6 hiéu:

Vao ngiy 22/12/2015 ba Nguyén Thi Kim C viét gidy muon ba Nguyén Thi
Anh L s6 tién 485.000.000 dong va cam két thoi han tra tién tir thang 2 nam 2016
(4m lich) tra 100.000.000 dong cho dén khi tra hét ng. Tuy nhién, ba C khong tra no
theo cam két nén ba L d3 khoi kién yéu cau ba C tra tién. Tai Toa an, ba C thira nhan
c6 no ba L sd tién 485.000.000 ddng, chdp nhan tra no va tranh chap hop dong vay
tai san gitra ba L va ba C da duoc giai quyét bang Quyét dinh céng nhan su thoa
thuan cua cac duong su sb 118/2016/QDST-DS ngay 01/9/2016 ctua Toa an nhan
dan quan Hai Chau. Nhu vay, viéc no tién theo gidy muon tién ngay 22/12/2015 1a
co that va ba C c6 nghia vu phai trd ng cho ba L.

Do ba Nguyén Thi Kim C vi pham nghia vy thanh toan da cam két tai gidy
muon t1en ngay 22/12/2015, ngay 22/4/2016, ba Nguyen Thi Anh L d3 gui thong
béo vé viéc cham dat hop dong vay tai san va yéu cau tra ng cho vo chdng ba
Nguyén Thi Kim C va 6ng HO Qudc T qua dudng buu dién. Theo Phiéu bao phat
ctia buu dién thé hién thong bao trén di duoc phat cho ba C va éng T vao ngiy
25/4/2016. Pén ngay 28/4/2016, tai Van phong Cong ching A, ba Nguyen Thi Kim
C ky hop dong tang cho quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat, tang cho %
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét tai dia chi Puong Y, phuong N, quan
H, thanh phé Pa Ning thudc so hitu cia minh cho chong 13 6ng T. Viéc ting cho
nay dugc thuc hi¢n trong khi ba C khong c6 nghia vu gi vé tai san phai thuc hién ddi
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voi ong T, nguoc lai ba C dang c6 nghia vu tai san phai thuc hién voi ba L. Nhu vy,
viéc ba C ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai dia
chi Puong Y, phuong N, quan H, thanh phd Pa Nang cho 6ng T trong khi ba C chua
thanh toan sO tién no cho ba L 1a thudc trudng hop xac 1ap giao dich gia tao nham
trén tranh nghia vu v6i nguoi thtr ba (ba L) nén hop dong tang cho quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ciia ba C doi voi ong T 1a vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Pbi voi ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hai Chau dé nghi
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Anh L, Hoi dong xét xir thdy
khong ¢6 co sé nhu da phan tich ¢ trén va khong phu hop véi thuc té nén khong
chap nhén.

[3] Vé dn phi:

- Do toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhin nén bi don 1a
ba Nguyén Thi Kim C phai chiu an phi dan sy so thim 1a 300.000 dong. Hoan tra lai
tién tam Gng 4n phi cho ba Nguyén Thi Anh L.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Piéu 129 ctia BO luat Dan sy nam 2005;

- Can cr vao Diéu 147, Piéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015;

- Can cu vao Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ba Nguyén Thi Anh L d6i véi ba Nguyén
Thi Kim C.

Xur:

1. Tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat,
ky ngay 28/4/2016 tai Vin phong Cong ching A, giita bén ting cho 1a ba Nguyén
Thi Kim C va bén nhén tang cho 1a ong H6 Quéc T dbi v6i 4 quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat tai dia chi Puong Y, phuong N, quan H, thanh phb Pa Ning
la vo hiéu.

2. Vé dn phi:

- An phi dan sy so thim 1 300.000 dong ba Nguyén Thi Kim C phai chiu.

- Ba Nguyén Thi Anh L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi Anh L s6 tién tam (mg an phi di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0003464 ngéy 05/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw quan Hai Chau.

3. Ve quyen khang cdo: Ba Nguyen Thi Anh L co quyen khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi Kim C, 6ng HO6 Qudc T, Vin phong

5



Cong ching A Véng mat tai phién toa cé quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai Chéu;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thu Thao



