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VIV Tranh chdp hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Ngbn Ngoc Vién

Céac Tham phan: Ong Nong Ha Nam
Ba Nguyén Thi Nhu

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Nha - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2021, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Cao Bang
xét xtr phdc tham cong khai vu &n thu Iy s6: 55/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 02
nam 2021 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sb 55/2020/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2020
cuia Toa an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 25/2021/QD-PT ngay 26
thang 3 nam 2021, Quyét dinh hodn phién tda s6 87a/2021/QD-PT ngay 09 thang
4 nam 2021, Quyét dinh hodn phién tda s6 103/2021/QP-PT ngay 28 thang 4 nim
2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Linh Qudc M, sinh nam 1945

Dia chi: Xom K, x& C1, huyén T, tinh C; c6 mat

Bi don: Nguyén Thi L, sinh nim 1966

Dia chi: T6 21 (nay 1a to 10), phuong B, thanh phd C, tinh C; c6 mat



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Hoang Thi Th, sinh ndm 1959
Dia chi: Xom K, xa C1, huyén T, tinh C; c6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét su Nguyén D
— Vin phong luat su Nguyén D — Poan luat su tinh Cao Bang.

Pia chi: T6 12, phuong S, thanh phd C, tinh C; ¢6 mat
- Nguroi khang céo: Bi don Nguyén Thi L.
NQI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 08/10/2019, ban tw khai ngay 05/5/2020 va trong
qué trinh gidgi quyét vu dn nguyén don éng Linh Quéc M trinh bay: Vé méi quan
hé: T6i va ba Nguyén Thi L khéng ¢ quan hé quen biét, khéng cé quan hé ho
hang gi. Trudc day t6i c6 duoc mua dat cia ba L.

Do nhu cau can sir dung dat, ngay 11/01/2006, t6i c6 thoa thuan nhan chuyén
nhugng mot thira dat véi ba Nguyén Thi L trd tai N, x4 D, huyén H, nay 1 t6 21
phuong B, thanh phé C, tinh C. Thira dat da duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat mang tén ba Nguyén Thi L.

Vi tri thira dat 12 thira s6 200A, to ban do s6 24, dién tich 12 100 m? tai xém
N, xa H, thanh phé C, tinh C. Thira dat c6 tr can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi L;

- Phia Nam giap duong vao xém N;

- Phia Péong giap dat ba Nguyén Thi L;
- Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi L.

Ngay 18/3/2006, hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong duoc Uy ban
nhan dan xa H, huyén A xac nhan. Gia tri chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu déng), viéc tra tién duoc thuc hién nhiéu lan.

Cu thé duoc tra 1am 4 lan;

- Lan 1: ngay 24/01/2006 tra 3.000.000 dong:

- Lan 2: ngay 16/3/2006 tra 5.000.000 dong;

- Lan 3: ngay 22/3/2006 tra 45.000.000 dong (tong cong ca lan 1 va lan 2);



- Lan 4: ngay 17/4/2006 tra 5.250.000 dong. (Trong d6 c6 250.000 dong la
tién thué truge ba).

Ngay 17/4/2006, t6i da thanh toan day du cho ba L sé tién 50.250.000 dong
nhu d3 thoa thuan. Hai bén c6 lap van ban (viét tay) ghi nhan sy thoa thuan va
viéc t6i da thanh toan du cho ba L. Sau khi thanh toan xong ba L da giao thira dat
cho gia dinh t6i quan 1y va sir dung, c6 1ap bién ban giao dt tai thuc dia. Nam
2008, gia dinh t6i dd xay dung mot nha cap 4, dién tich xay dung la 50m? trén
thira dat toi da nhan chuyén nhuong, sé dat con lai toi dé lam vuon. Sau nay ba L
da tu ¥ sir dung phan dat dé 1am vuon 1am chudng chian nudi. Hién nay thira dat
t6i dang truc tiép quan Iy va st dung dat nhung vé mat phéap 1y gia dinh toi chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Vi ly do ba L da khong thyc hién
dung thoa thuan da cam két trong hop dong, cu thé la: ba L da khong cung cap
cho t6i Gidy chuing nhan quyén sir dung dat (ban goc) dé ti 1am thu tuc xin tach
thira. T6i d3 nhiéu lan xin gap ba L dé thoa thuan nhung ba L tir chdi khdng gap
toi.

Theo hop dong da ky ghi 16 “Bén chuyén nhuong phai chuyén giao du dién
tich, ding hién trang va cac gidy to lién quan dén thira dat chuyén nhugng va cac
tai liéu khac kém theo cho bén nhan chuyén nhuong khi hop dong cé hiéu lyc.
Nhung ba L da khong thuc hién dung hop dong, ¢d ¥ 1anh mat khéng chiu hop tac
véi toi dé cung thdng nhat giai quyét, can tré viéc tdi xin cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat. Bén khoang nam 2016, t6i dé nghi ba L 14y gidy chang nhan
quyén sir dung dat (bia do) thi ba L néi 1a bia d6 dang thé chap tai ngan hang nén
chua lay dugc. Sau d6 vao nam 2017 thi ba L lai noi 14 toi chua giao du tién mua
dat (con thiéu 10 triéu) nén ba L chua giao bia do. Viéc lam cua ba L d¢3 xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cua toi. Chung toi da tién hanh hoa giai & dia
phuong x6m 3 N, x& H, thanh phé C, tinh C mét lan nhung théa thuan khéng
thanh. Khoang nam 2018 t6i tir qué ra thanh phd thi thay ba L da 1am chudng ga
vao phan dat tdi mua noi trén. Tir thoi diém do6 dén nay hai bén khong thoa thuan
théng nhat dugc. Nay t6i khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang
giai quyét nhirng véan dé sau: Yéu cau ba L phai thuc hién hop dong da ky ngay
18/3/2006. Budc ba L cung cap cho gia dinh t6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira s6 200A, to ban d6 s6 24, dién tich 14 100 m? tai xdm N, x4 H, thanh phd
C, tinh C dé tdi 1am thu tuc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat (ban gbc),



sau khi 1am xong tha tuc t6i ¢6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba L.

Tai ban tu khai ngay 05/5/2020, qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa bi
don Nguyén Thi L trinh bay: T6i va 6ng Linh Qudc M khong cd quan hé ho hang
gi, chi mua ban dat dai. Toi khong chap nhan hop dong da lam tir nim 2004 vi
6ng M khong thuc hién ding hop dong da 1am. Ong M chua tra du sé tién Ic hai
bén thoa thuan mua va ban. Hai bén mua va béan thoa thuan viét tay dién tich dat
la 100 m?, voi s6 tién 1a 60 triéu dong. Luc mua dat 6ng M c6 dit coc tién
5.000.000 dong dé lam thi tuc xong bén mua sé tra hét tién nhung khi lam xong
6ng M da khong tra du chi tra duoc 50 triéu dong, con 350.000 dong 14 tién di
dong thué, méi ngudi chiu mét it. Trong qua trinh 1am song hop dong thi éng M
khong 1am ding thoa thuan nhu hop déng nén tdi khdng nhat tri, nén méi dan dén
tranh chap. Ong M da goi trudng x6m va bi thu xom 3 N vé hoa giai. Trong thoi
gian ddy 6ng M da churi va lang ma t6i. Ong M da vi pham nghia vu thanh toan
tién. Ong M chua thanh toan du cho tdi sb tién 10 triéu déng. Giay to viét tay
“gidy ban dat” toi khong dugc cam, chi dng M duoc cam nén 6ng M di tu sira
chira dién tich dat va s tién. Toi xac nhan cac chix ky trong gidy nay ding 1a cua
t6i nhung nodi dung da bi sira chita do 6ng M da ¢6 hanh vi lira déi t6i. Ong M
thiéu toi 10 triéu dong, chinh vi vay tdi khong giao gidy chung nhan quyén st
dung dat cho 6ng M. Do 6ng M biét nha t6i bi 1i lut, mat hét gidy to nén da tro
mat, thay doi. Toi c6 doi sé tién 10 triéu dong rat nhiéu lan nhung ong M noi
khong c6 tién tra, sau d6 6ng M co di cung trudng xém va bi thu to t6i dén nha
t6i, 6ng M c6 ndi toi bo thi thém cho t6i s6 tién 5 triéu dong va yéu cau toi ky vao
cac gidy to cho 6ng M nhung t6i da khong dong ¥. Nay toi khong dong y ban dat
cho dng M nira. T6i khdng chap nhan vai yéu cau khai kién caa dng M.

Tai bién ban hoa giai ngay 05 thang 5 nam 2020 va tai phién toa nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Thi Th trinh bay: T6i la vo cua 6ng Linh
Qudc M, tdi c6 tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo
chdng t6i va vo chdng ba Nguyén Thi L. Tdi nhat tri voi yéu cau khoi kién cua
6ng M vé budc ba L phai thuc hién dang hop dong la giao gidy to dat dai cho toi
va 6ng M dé ching t6i thuc hién viéc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat voi
co quan c6 tham quyén. T6i b6 sung ¥ kién d6 1a viéc stra chira s6 liéu trén giay
viét tay, trudc d6 ching t6i thoa thuan mua 6m rong, chiéu sau la 20m véi dién
tich 1a 120, nhung thyc té ching t6i viét hop dong vai nhau va ban giao mat bang



chi 1a 100m, do d6 6ng M di stra chita s6 dién tich tir 120m? thanh 100m?, tong
s tién tir 60.000.0004d thanh 50.000.000d cho phu hop véi thuc té chuyén nhuong
gitra hai bén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Linh Quéc M trinh bay:
Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc thuc hién gita cac
bén duong su dugc thuc hién trén co s¢ hoan toan tu nguyén, c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ky két hop dong
6ng M da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu ciia minh, diéu nay duoc thé
hién 6ng Minh di tra du s tién cho ba L theo dung hop dong da ky két, viéc tra
no co chir ky xac nhan cua ba L. Cac bén da ban giao mit bang dat va dng M da
]am nha trén dat tir 2008 va sir dung tir d6 dén nay. Nay ba L cho rang dng M con
no tién ba L nén khong thyuc hién hop dong 1a khong dang, ba L vién ¢é vao hop
ddng Vviét tay da bi 6ng M stra chira cu thé sb tién da b sta tir 60.000.000d thanh
50.000.000d, 6ng M con thiéu tién 1a 10.000.0004d 1a khong dung. Vi thuc té dng
M di tra vuot qua sb tién nhu hop dong di ky két. Theo hop dong sé tién chi la
50.000.000 nhung 6ng M da tra vugt qua 250.000d dé dong thué thyc hién hop
dong. Ngoai ra can ctr vao nghi quyét 02/2004 caa Hoi dong tham phan thi viéc
cac bén da ban giao mat bang dat 1a hop dong da c6 hiéu luc phép luat. Do do, dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan Hop ddng gitra 6ng M va ba L da ky két 1a co
hiéu luc phap luat, budc ba L phai thuc hién hop dong da ky két. Ban giao gidy to
dé 6ng M dang ky quyén sir dung dat véi co nha nudc ¢ tham quyén.

Tai ban an dan sy so tham s6 55/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang da:

- Ap dung: Biéu 122, 124, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy
2005.

- Ap dung khoan 1 biéu 147; khoan 1 Diéu 157 B luat tb tung dan su
2015;

- Can ctr Biéu 105, 106, 107 Luat dat dai 2003.
Ap dung Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Linh Qubc M. Budc ba
Nguyén Thi L phai thuc hién hop dong da ky ngay 18/3/2006 giita bén chuyén
nhuong quyén sir dung dt 1a Nguyén Thi L va bén nhan quyén chuyén nhuong
quyén su dung dat 1a Linh Qudc M. Budc ba L phai cung cap cho é6ng M gidy
chtng nhan quyén st dung dét thira sb 200A, to ban do sb 24 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00910 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang
cap ngay 16/10/2000, tén chu sir dung dat Nguyén Thi L tai xom N, x& H, thanh
phé C, tinh C dé 6ng M lam thu tuc ding ky gidy ching nhan quyén st dung dét
dbi v6i phan dat 6ng M da nhan chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky ngay 18/3/2006 véi dién tich 1a 100 m?.

2. V& 4n phi va chi phi to tung:

- Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham vdi so tién la

300.000 dong (ba traim nghin dong) dé sung cong quy nha nude.

- Budc ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém thanh toan chi phi thim dinh
tai chd cho 6ng Linh Qudc M véi sb tién 1a: 4.800.000d (bdn triéu tm trim nghin
dong);

- Ong Linh Qubc M d3 nop tam Gng so tién chi phi tham dinh tai chd la
2.000.000 dong (hai triéu dong). Nay dng M con duge Toa an hoan lai sd tién
200.000 dong (hai traim nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 27/10/2020 Ba Nguy@n Thi L ¢6 don khang
cao khong nhat tri voi ban an so tham sé 55/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang, yéu cau cap phlc tham xem
xét lai toan bo ban an. Ly do khang céo: Ngay 18/3/2006 tdi va 6ng Linh Qubc M
c6 1am 01 hop déng mua ban dat viét tay 1a “gidy mua ban dat” vai dién tich dat
la 120m? ban vai s6 tién 1a 60 triéu ddng va mdi bén gitt 01 ban. Tuy nhién do nha
t6i bi 1 lut da cudn troi hét gidy to. Ong M da tra cho t6i 50 triéu dong va con 10
triéu nira chua thanh toan. Do dng M biét tdi khdng con gidy to nén dng M da tu
stra Va0 ban cua 6ng M giir dién tich dat va sb tién néu trén. Toi da hoi 6ng M vé
s tién con thiéu rat nhiéu lan nhung 6ng M n6i khéng co tién. Sau d6 6ng M dén
va yéu cau tdi giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng nhung toi khong
chap nhan vi 6ng chua thanh toan sé tién con thiéu cho t6i va toi khdng chap nhan
viéc mua ban nay nira. Ngay 15/10/2020 sau khi xét xir so tham vy an Toa an da



ra quyét dinh t6i phai dong tién an phi va giao gidy ching nhan quyén st dung
dat, ki giay to ¢ lién quan cho 6ng M Iam tha tuc cp gidy chang nhan quyén si
dung dat. Vé6i nhiing Iy do trén toi khdng chap nhan quyét dinh cua Toa &n va toi
y&u cau Toa an huy bo quyét dinh xét xtr ngay 15/10/2020 déng thai giao hd so
vu an dé Xt lai theo quy dinh caa phép luat.

Tai phién toa phic tham bi don gitt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
HDXX phiic tham xem Xét lai toan bd ban an so tham sé 55/2020/DS-ST ngay
15/10/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phic tham nguyén don khong nhat tri véi yéu cau khang cao
cua bi don, dé& nghi HDXX béc khang cdo ctia ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban
&n so tham.

Tai phién toa phic tham nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don Ludt s Nguyén P cO y kién: Nhat tri v6i ban an so tham sb
55/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 caa TAND thanh phé Cao Bang, dé nghi HDXX
bac yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban an so tham cua Toa
an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phdat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cap phdc tham.

Vé noi dung va quan diém giai quyét vu an: Sau khi nghién ciu hd so vu
an va qua phan tranh tung tai phién toa, xét thdy khang céo cua bi don Nguyén
Thi L 1a khong c6 can ctr chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat td tung dan su, Bac khang cdo caa bi don Nguyén Thi L, git
nguy@n ban &n dan sy so tham s 55/2020/DS-ST ngay 15 thang 10 ndm 2020 cta
Toa an nhan dan thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctu hd so va tham tra ching ct tai phién toa, nghe 1oi trinh
bay cuia cac duong sy, ¥ kién phét biéu cua Kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don 6ng Linh Quc M ndp don khoi
kién ba Nguyén Thi L tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.



Cép so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a “tranh chap hop dong chuyén nhwrong
quyén si dung dat” 14 c6 can cir va ding phap luét theo quy dinh tai khoan 3 diéu
26 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Tai san tranh chap 1a dat va tai san gan lién véi dat tai
phuong B, thanh phé C, tinh C, bi don Nguyén Thi L sdng tai thanh phé C, tinh
C, do d6 Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang thu ly giai quyét 1a 1a c¢6 can ct,
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 39 b luat t6 tung dan su.

[3] Vé t6 tung: Gidy ban dat dé ngay 11/1/2006 c6 ghi bén ban Hoang Vin
E va Nguyén Thj L, tuy nhién cip so thim khong dwa 6ng Hoang Vin E vao tham
gia té tung ciing nhu khong xac minh xem ong Hoang Vin E 1a chong cia ba
Nguyén Thi L con song hay da chét, néu da chét phai xac dinh nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Hoang Van E. Tuy nhién, tai cap phuc
tham da khac phuc duoc, nén chi nhac nhé dé cap so tham rat nghiém.

[4] Tinh hop phap cua don khdng cdo: Ngay 15/10/2020 Toa an nhan dan
thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang tuyén ban an so tham s 55/2020/DS-ST vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén six dung dat” giita nguyén don
Linh Quéc M va bi don Nguyén Thi L. Pén ngay 27 thang 10 nam 2020 ba
Nguyén Thi L c6 don khang co tai tda 4n. Pon khang céo cua duong su duoc gii
trong thoi han luat dinh. Tuy nhién dén ngay 26 thang 11 nam 2020 ba Nguyén
Thi L méi nop tién tam @ng an phi phtc tham, viéc nop tién tam tng an phi qua
han ctia ba L da dugc Toa an cap phic tham xét khang cao quéa han va ra quyét
dinh chap nhan viéc khang céo quéa han caa ba Nguyén Thi L. Do vay khang céo
cua ba Nguyén Thi L 1a hop l&.

[4] Xét khang c&o va cdc cén cir khang cdo cua bi don Nguyén Thi L: Tai
don khang céo ba L khang céo toan bd noi dung ban an so tham. Hoi dong xét xur
xét thay: Viéc ky két hop dong ngay 18/3/2006 vé viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat 100m? tai thira s6 200A, t& ban do s6 24 theo gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 00910 do Uy ban nhan dan huyén Hoa An, tinh Cao Bang cap ngay
16/10/2000 tén chu st dung dat Nguyén Thi L giita hai bén mua 13 6ng Linh Qudc
M va bén ban ba Nguyén Thi L duoc thuc hién trén co s& tu nguyén, hoan toan
ngay tinh, cac bén giao két hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy, muc dich va noi
dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc, xa hoi. Hop
déng duoc ky két da co chung thuc cua Uy ban nhan dan xa H, huyén A, tinh C.



Tai thoi diém giao dich, di twong giao dich 12 quyén str dung dat 100m? tai thira
s6 200A, to ban d6 s 24 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00910 do
Uy ban nhan dan huyén A, tinh C cip ngay 16/10/2000 tén chu sir dung dat
Nguyén Thi L. Nhu vy, vé Hop dong duoc ky két giita cac bén 1a hoan toan phu
hop v6i quy dinh ciia luat dat dai dugc thé hién tai cac Piéu 105, 106, 107 Luat
dat dai 2003 va cac Diéu 122, 124, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy
2005.

Sau khi ky két cac bén da tién hanh ban giao mit bang va thuc té 6ng M da
tién hanh x4y dyng nha ctra trén dat va s dung tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay. 6ng M d thuc hién viéc tra tién cho ba L dung theo hop dong da ky két voi
s6 tién 1a 50.000.000d (Thuc té ong M da tra vuot qué so tién trong hop dong
250.000d dé ba L dong thué chuyén quyén sir dung dat), viéc tra tién déu dugc ba
L ky xac nhan da nhan tién va tai phién toa ba L cling da xac nhan dugc nhan véi
6ng M sb tién 50.250.000d; cac bén da tién hanh thu tuc ké khai bién doi dat, dong
thué chuyén quyén st dung dét, 6ng M di c6 don xin cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, di c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong va di déng thué trude
ba; Tuy nhién, ba L khdng nhét tri viéc tach quyén str dung cho ong M vi cho rang
6ng M chua tra du s6 tién cho ba L, Gng M con thiéu ba 10.000.000d vi ba L cho
rang Hop dong viét tay da bi 6ng M sira chita, thyc té s tién cac bén da thoa thuan
1a 60.000.000d nhung di bj ong M sira thanh 50.000.000d, do d6 ba khong nhat
tri ban dat cho 6ng M nita, ba L s& tra lai tién cho ong M; Hodc 6ng M phai tra du

s0 tién cho ba L tuong img vai so tién thyc té hién nay.

Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i v6i phan dét trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung giita cac bén, qua viéc xem xét tham dinh
cho thiy hién trang dat ong M dang quan 1y: Dat c6 tir can tiép giap nhu sau: Phia
Pong giap dat ba Nguyén Thi L ¢6 canh dai 4,86m; Phia Tay giap duong dan sinh
c6 canh dai 4,88m; Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi L c6 canh dai 18,88m; Phia
Bic giap dat ba Ha Thi S. Trén dat dang tranh chap c6 01 ngdi nha cap 04, tuong
xay gach chi 110 b try, co trat voi ve, dién ndi; Mai lop Fibro xi mang; Xa go vi
kéo gd nén nha rai van. Trén dit c6 xdy tudng rao bao quanh, xay gach chi 220
bo truy, khong trat. Nhu vay qua viéc xem xét tham dinh tai chd théy ré“mg phﬁn dat
6ng M dang quan 1y da duoc x4y tudng rao bao quanh chi ¢6 dién tich 1a 91,0m?,
chua dii 100m? nhu dién tich trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(con thiéu 09m?).



Theo Hop ddng chuyén nhuong dién tich dat duge chuyén nhuong 1a 100m?;
Tai phién tda ba L x4c nhén dién tich chuyén nhuong 13 100m? va dong thoi xéac
nhan ban Hop dong viét tay 1a do ba L viét, 1a chit viét cua ba L. Nhu vay, voi Iy
do ba L dua ra dé khong thyuc hién hop dong d6 13 ban hop déng chuyén nhuong
viét tay dd bi 6ng M sta s6 tién tir 60.000.000d (sau muoi triéu dong) thanh
50.000.000d (nim muoi triéu dong) va cho rang ong M con thiéu sd tién 1a
10.000.000d (muoi triéu dong) 13 khong c6 cin ctr. Vi tai ban Hop dong viét tay
mic du da bj stra s6 dién tich dat tir 120m? thanh 100m? va s tién tir 60.000.000d
(sau muoi triéu doéng) thanh 50.000.000d (nim muoi triéu déng) nhung khong
lam thay doi ban chat ciia giao dich ma né hoan toan phu hop véi thuc té khach
quan, d6 1a gia mot 1m? dat dugc thé hién trong hop dong 1a 500.000d (nim tram
nghin déng) va s6 dién tich m? cac bén chuyén quyén st dung 1a 100m?2. Diéu nay
duoc thé hién tai phién Toa ba L khang dinh chir viét trong Hop dong ban viét tay
la do ba L viét ra, cin cir vao sd tién thoa thuan duge thé hién “...voi gia dat 1a Im
=500.000... ” d6i v6i s6 tién duoc thé hién trong ban hop dong viét tay khong bi
tdy x0a hay sira chita, 1 chit viét ctia ba L, dién tich chuyén quyén str dung 13
100m? da duoc ba L khang dinh tai phién toa. Lay s6 tién trong hop dong nhan
voi sb dién tich dat duge chuyén nhuong 12 100m? thi sb tién s& 1a 100m? X
500.000d = 50.000.000 dong. Nhu vay, ba L cho ring sb tién chuyén nhuong dat
12 60.000.000d (sau muoi triéu dong) va cho ring 6ng M con thiéu sb tién

10.000.000d (muoi triéu dong) 1a khong c6 cin cu.

Tir nhitng phan tich nhu trén thay rang ong M da thyc hién dung va day du
theo nhu Hop dong chuyén quyén st dung dat duoc ky két giira 6ng M va ba L
ngay 18/3/2006. Ba L d3 vi pham nghia vy thuc hién hop dong d6 1a khong giao
gidy to thira s6 200A, to ban d6 s 24 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6
00910 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh C cap ngay 16/10/2000 tén chii sir dung
dat Nguyén Thi L dé ong M thuc hién viéc dang ky quyén sir dat theo nhu thoa

thuan.

Vé chi phi t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh Ba Nguyén Thi L phai chiu
toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.800.000d (bdn triéu tm tram nghin
dong) 1a dang.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén. Hoi déng xét xur ¢6 cin ctir dé
béac khang cdo cua ba L, gitr nguyén ban an so tham.
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Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing tai phién toa
cling pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Vé &n phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi dan sy phic tham theo
quy dinh ctua phép luat.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 - B luat T6 tung dan s nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban thuong vu Québc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi, 1& phi Toa an.

Béc khang co cua ba Nguyén Thi L. Giit nguyén ban an dan su so tham s6
55/2020/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2020 caa Toa 4n nhan dan thanh phb Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Linh Quéc M. Budc ba
Nguyén Thi L phai thuc hién hop dong da ky ngay 18/3/2006 giita bén chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a Nguyén Thi L va bén nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dét 1a Linh Qudc M. Budc ba L phai cung cap cho 6ng M gidy ching
nhan quyén st dung dat thira s6 200A, to ban d6 s6 24 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit s 00910 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh C cip ngay
16/10/2000, tén chu sir dung dat Nguyén Thi L tai xom N, x& H, thanh phd C, tinh
C dé 6ng M 1am thu tuc dang ky gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan
dat ong M da nhan chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky ngay 18/3/2006 véi dién tich 1a 100 m?,

2. Vé chi phi té tung:

Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd s tién 1a
4.800.000d (bdn tridu tam tram nghin dong), ba Nguyén Thi L phai ¢ trach nhiém
thanh toan chi phi thAm dinh tai chd cho 6ng Linh Qubc M véi sb tién la:
4.800.000d (bén triéu tam tram nghin dong);

3. V& an phi:

Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dén su so tham véi s tién 1a 300.000

dong (ba trim nghin déng) dé sung cong quy nha nudc.
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- Ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy phac tham véi sé tién 1a 300.000d
(ba tram nghin dong dé sung cong quy nha nude duge khau trir vao sb tién tam
mg 4n phi phuc thdm theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi toa an sb
AA/2018/0000911 ngay 26 thang 11 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Béng.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: - x . . . <
_VKSND tinh CB: TM.”H(.)I D(’)NG XE:I' XU PHUCA THATM
- TAND TPCB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TPCB;
- Cdc dvong su;

- Luu hs;

- Luu an van.

Ngon Ngoc Vién
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