TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 687/2026/DS-PT
Ngay: 02/7/2026
Vv “Tranh chdp doi lai
quyén sir dung ddat” R
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuin Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Vinh Khuong.
2/- Ba Bao Thi Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 7 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phac thidm cong khai vu an thu 1y sé: 634/2026/TLPT-DS ngay
28/4/2026 vé& “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 155/2025/DS-ST ngay 29/12/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr phuc tham sb: 895/2026/QD-PT ngay 04/6/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Phan Hiru L, sinh nam: 1990.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Truong G, sinh nam: 1982. Dia
chi: 4p T, xa C, thanh phd Can Tho (vdn bdn 1y quyén ngay 02/12/2024). Ving
mat.

2. Bi don: Anh Pham Vian Y. sinh nam: 1985.

Chi Thai Thi Thu D, sinh nam: 1994.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin N, sinh nam: 1967.

- Ba Lé Thi N1, sinh nam: 1965.

- Anh Pham Van D, sinh nam: 1991.

- Chi B Thi Cam T, sinh nam: 1998.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi D, dng N, ba N1, anh B, chj T la anh
Pham Vin Y (van bdn ity quyén ngay 22/6/2026).

Tat ca cac duong sy cung cu trd tai: 4p D, xa D, thanh phé Can Tho.

4. Nguoi khang cao: Bi don anh Pham Van Y, chi Thai Thi Thu D va
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin N, ba Lé Thi N1, anh
Pham Vin D, chi B4 Thi Cam T.




2
NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don anh Phan Hitu L théng qua ngwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Anh Phan Hitu L duoc cap gidy chimg nhan QSDP sb CH01182 ngay
19/12/2013 (chinh 1y ngay 19/3/2018), thira dét s 323, dién tich 508m’ (gom
300m* ONT va 208m* CLN), to ban d6 sb 03; dat toa lac tai 4p D, xa b, huyén
C, thanh phb Can Tho (nay 12 4 ap b, xa b, thanh pho Céan Tho). Nguén goc phan
dat nay trude day la cua 6ng Tran Thanh T1 chuyén nhuong cho anh L vao ndm
2018, Khi chuyen nhuong, thira dat nay da co tru da xac dinh ranh mbc gilra cac
bén tir can. Tiép gidp véi thira 323 1a thira dat s6 39 cua ong Pham Vin DI.
Theo anh L duoc biét, ong D1 c6 cho gia dinh 6ng Pham Vin N cit nha ¢ nho
trén phan dat nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do chua cé nhu cau str dung nén anh L dé dat
tréng. Pén nam 2019, anh L phat hién gia dinh bi don Pham Van Y va gia dinh
Ong Pham Vian N d3 tu ¥ bao chiém cat nha, xay dung cong trinh kién trac trén
dat ctia anh. Anh L da nhiéu lan gap truc t1ep ong N, anh Y dé yéu cau dimg
viéc thi cong nhung ho khong dong y va van tlep tuc thyc hién xay dung.
Khoang nam 2019, do tinh hinh dich bénh dién bién phuc tap khong thé di lai,
nén phia gia dinh bi don di x4y cat nha hoan chinh ma anh L khéng thé nao
ngan can dugc.

Do d6, nay anh L khai kién yéu cau bi don Y, D cing nhiing nguoi c6 lién
quan 1a 6ng N, ba Lé Thi N1, anh Pham Van D, chi D5 Thi Cam T phai thao do,
di doi toan b tai san trén dat dé tra lai dat cho anh theo két qua do dac thuc té
ngdy 16/7/2025: tai vi tri (A) dién tich 23,6m* do 6ng N quan 1y, st dung; tai vi
tri (B) dién tich 298,9m” do anh Y quan ly, st dung.

* Bi don anh Pham Van Y, chi Thai Thi Thu D trinh bay:

Nguén gbc thira dat 323 nay trude day 1a caa ong, ba ndi dé lai cho cha anh
la 6ng Pham Vin N (thudc thtra dat s6 39). Nam 2000 ong N di ké khai toan bo
dién tich dat tai thira dat sé 39 va duoc cap gidy chimg nhan QSDD s 01147
ngay 25/8/2000 mang tén hd ong Pham Van N2. Nam 2005 éng N chuyén
nhuong cho 6ng Pham Van D1 mdt phan thira 39, phan con lai khéng c6 chuyén
nhuong ma ting cho anh vao nam 2018 (1a phan thudc thira 323). Khi thuc hién
thu tuc chuyén quyén cho 6ng D1 xong, phan con lai anh va ong N tién hanh thu
tuc ting cho theo dung quy dinh thi phia anh L phat sinh tranh chép cho rang
phan dat tranh chép 1a ctia anh L. Do d6 anh khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

* Newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Vin N trinh bay: Ngudn gbc dét tranh chép tai thira 323
(thudc mot phan thira dat s 39) trude day 1a ctia cha me dé lai cho ong st dung.
Nam 2000 ong ké khai va dugc cip gidy chimg nhan QSDD sé 04147 ngay
19/6/2000, thudc thira dat sb 39, to ban d6 03, dién tich 2.625m” do 6ng Pham
Vin N2 dai dién ho dting tén. Trong thoi gian trén, ong c6 chuyén nhuong cho
6ng Tran Van B mot phan dién tich dat (khong nhé dién tich cu thé bao nhiéu),
phan dat chuyén nhuong 1a tiép giap vai thira dat s6 39. Ong B duoc cap gidy va
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thudc thira dt nao thi 6ng khong biét. Dén ngay 24/11/2004 6ng xin diéu chinh
tén ngudi ding gidy chimg nhan tr Pham Van N2 thanh tén ding 1a Pham Vin
N (do cép sai tén) va di dugc diéu chinh xong. Pén nim 2005 6ng chuyén
nhuong cho 6ng Pham Vin D1 thta dat 39. Ong D1 da dugc cap gidy chung
nhan QSDD s6 H00226 ngay 17/8/2005 dién tich 1a 2.048m?.

Pén nam 2018 6ng tang cho con 1a anh Y mdt phan dién tich dét tai phan
dat dang tranh chip va hién cha con 6ng dang st dung. Theo do dac thuc té 13
322,5m’; trong do: gia dinh 6ng dang st dung tai vi tri (A) 13 23,6m? va gia dinh
con 6ng 1a Y dang st dung tai vi tri (B) 1 298,9m?. Ong xac dinh thtra dat 323,
t& ban dd 03 6ng khong c6 chuyén nhuong cho 6ng B va nam trong thira 39 ma
trudc day cha, me tang cho 6ng va ong tang cho lai con la anh Y. Do d6 6ng
khong ddng v tra lai phan dét tranh chip theo yéu ciu cta nguyén don.

+ Ba L& Thi N1, anh Pham Vian B, chi 6 Thi Cam T ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho
dwa ra xét xw; tai Ban dn so tham so: 155/2025/DS-ST ngay 29/12/2025 da
tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Phan Hiru L d6i véi bi
don vo chong 6ng Pham Van Y, b Thdi Thi Thu D va nhitng nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin N, ba Lé Thi N1, 6ng Pham Vin D, ba B
Thi Cam T vé viéc doi lai quyén s dung dat.

Buéc bi don ong Y, ba D phdi thao do, di doi, chat pha toan bo tai san trén
dat aé wra lai quyén s dung dat tai vi tri B: dién tich 298, 9m?, thira dat sé 323,
to ban do s6 03.

Buéc ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng N, ba N1, ong P, ba T
phdi thdo do, di doi, chit pha toan bé tai san trén dat dé tra lai quyén sir dung
dat tai vi tri A: dién tich 23, 6m?, thira dat sé 323, to ban do sé 03.

Pt toa lac tai drp D, xa b, thanh phé Can Tho.

Vi tri, kich thuéc thira dat trén dwoc xdc dinh theo ban trich do dia chinh
lap ngay 16/7/2025 (Dinh kem ban an)

Bi don vo chong 6ng Y, ba D duwoc quyén luu cu trong thoi han 06 thdng,
ké tir ngay dn c6 hiéu ludt phdp ludt.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khdc va quyén khding
cdo cua dwong su.

Ngay 14/01/2026 bi don anh Pham Van Y, chi Thai Thi Thu D; nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian N, ba Lé Thi N1, anh
Pham Vian B, chi B Thi Cam T cung khang cdo yéu cau huy ban an so tham do
b6 sot ngudi lién quan truc tiép va cac ching cw, tinh tiét c6 lién quan trong vu
an.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi co khang cao xac dinh van gitr nguyén yéu
cau khang céo; nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don vang mat. Tuy
nhién, nguyén don co6 van ban trinh bay y kién khong chap nhan toan bd khang
c4o cua phia bj don, yéu cau giir nguyén ban an so tham.
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Kiém sat vién phat biéu y kién: duong sy va Toa an da thuc hién dung
quy dinh phap luat t6 tung dan sw; Vé ndi dung: bi don va nhimg nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo nhung khong cung cap thém dugc tai
liéu chtng cr gi méi, khang cao khong ¢ co sd dé nghi khong chap nhan, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Can cir vao tai lidu, chitng civ 3 dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc td tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don, nhitng ngudi ¢6 lién quan phia bi
don phai thao do, di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai dién tich 298,9m” do
da tu y bao chiém sir dung trai phep dat ctia nguyén don. Day la tranh chap “Doi
lai quyén sir dung dat” thudce khoan 2 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan suy; cap SO
tham x4c dinh Tranh chap quyén sir dung dat - Doi lai quyén st dung dét theo
khoan 9 Diéu 26 B luit t tung dan su 1a chua cu thé.

[2] Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don di duoc triéu tap hop 1¢
dén lan thir hai nhung vang mit khong c6 ly do. Can ctr, khoan 3 Piéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy phién toa phuc tham van tién hanh theo quy dinh.

* Vé nodi dung: Xét khang céo thay rang:

[3] Cin cr vao cac hd so cap glay ching nhan QSDD cua cac bén duong
su, cac tai liéu, ching ctr ma cap so tham da thu thap co trong ho so' thi ngudn
gbc va qué trinh str dung dét ctia cac duong sy thé hién: Ngudn gdc toan bo phan
dat nay trudc day la ctia 6ng Pham Van N thira hudng cua cha me dé lai. Nam
2000 6ng N ké khai va duoc cap gidy ching nhan QSDD sd 04147 ngay
19/6/2000, thira dat s6 39, dién tich 2.625m” (300m* T + 2.325m* LNK) ho 6ng
Pham Van N2 (la dng N nhung do ghi sai tén). Ngay 22/8/2000, 6ng N2 1ap hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin B dién tich 577m* (300m? ONT +
277m® CLN) va 6ng B duoc cip gidy chimg nhan QSDD sd 04238 ngay
25/9/2000, thira dat s6 323. Ong N2 duoc cip phan con lai cia thira 39, dién tich
2.048m* (CLN), giéy ching nhan QSDD s& 04147 ngay 25/9/2000. Ngay
24/11/2004 6ng N diéu chinh lai gidy ching nhén theo dung tén 6ng la Pham
Vin N. Ngay 25/3/2005 éng N 1ap hop dong chuyen nhuong cho 6ng Pham Van
D1 2.048m? (LNK) thtra 39 va ong D1 duoc cap giay chung nhan QSDD so
HO00226 ngay 17/8/2005 Nhu vay, qua hai 1an chuyen nhugng cho 6ng B 577m?
va 6ng D1 2. 048m? = 2.625m2 thi ong N da chuyen nhuong hét toan bo dién tich
dat ma 6ng dugc cip gidy chimg nhan. Do d6, cip so thim khong chip nhan 15
trinh bay cta phia bi don 1a duoc 6ng N ting cho 298,9m® dit nay, vi ong N
khong con dat dé tang cho nhu di phan tich trén.

[4] Xét bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khang co
nhung khong cung cdp thém duoc tai lidu, ching ¢t gi méi nén khoéng cé co sé
chép nhan. Do d6, bac toan bo khang céo, giit nguyén quyét dinh ctia an so tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cu.
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[5] V& an phi phtc thim: khang cdo khong dugc chap nhan, nén cac duong
su phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cir: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

1/- Khong chap nhan khang cdo cua bi don anh Pham Vian Y, chi Thai Thi
Thu D va cia nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian N,
ba Lé Thi N1, anh Pham Vian D, chi B3 Thi Cam T.

2/- Giit nguyén ban an so tham sé 155/2025/DS-ST ngay 29/12/2025 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 4 - Can Tho.

3/- V& 4n phi phtic thAm: bi don phai chiu 300.000d va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan phai chju 300.000d; chuyén so tién di nop tam
tmg an phi khang céo theo Bién lai s6 0000910 va s6 0000911 cing ngay
14/01/2026 cua Thi hanh an dan sy thanh ph6é Can Tho thanh an phi; di ndp
xong.

Bén 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan suv thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyen thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén Tham phan-Chi toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT (d4 ky)

- TAND KV4.

- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Qudc



