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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét X phuc thdam gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cac Tham phén: Ong D6 Cao Khéanh

Ong Huynh Van Yén

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thu Khiém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Igiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Rang — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phlc tham cong khai vu an dan su thy ly sé: 62/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 4
nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 31/2018/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham s6: 136/2018/QD-PT ngay
05 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh ndam 1954; dija chi cu tra: Khom
2, thi tran CN, huyén CN, tinh Ca Mau (c0 mat).

- Bi don: Ong D4 Thanh T, sinh ndm 1962; dia chi cu tra: Khdm 2, thi tran
CN, huyén CN, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Minh T, sinh nim 1976 (ving mit).

2. Ba Lé Ngoc V, sinh ndm 1963 (ving mat).

3. Chi B4 Diém M, sinh nim 1991 (ving mit).

4. Chi B4 Tra M, sinh ndm 1996 (ving mat).

Cung dia chi cu tra: Khém 2, thi tran CN, huyén CN, tinh Ca Mau.

5. Uy ban nhan dan huyén Cai Nuéc;

Pia chi: Khom 2, thi trAn CN, huyén CN, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Phiic G — Chirc vu: Chu tich
(vang mat).

- Nguwoi khéng cdo: Ong Nguyén Thanh B la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



Theo yéu cau khéi kién cia nguyén don: Nam 2002 ong Nguyén Thanh B
nhan chuyén nhu’ong cua ong Do Thanh T phan dat nong nghiép ngang 06m, dai 3
m, dién tich 228 m? tinh tr mdc 13 do vao; dét toa lac tai khoém 2, thi tran CN,
huyén CN, tinh Ca Mau, ¢4 vi tri: Huéng Dong giap Quoc 16 1A; hudng Tay giap
phan dat cua 6ng DS Thanh T; huéng Nam giap phan dat ctia 6ng D6 Thanh T;
hudng Béc giap phan dat ong Ngo Puc K.

Sau khi nhan chuyén nhuong dng B va 6ng T lam thu tuc chuyén quyén sir
dung dét vao nam 2002 1a dat ndng nghi¢p. Nam 2003 6ng B 1am thu tuc chuyén
tén quyen st dung dat thanh dat tho cu va duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Nu’oc
cap Giay ching nhén quyén st dung dat ngay 28/11/2003 véi dién tich 228 m?. Tur
khi nhéan chuyen nhugng 6ng B khdng ¢ trén dat, dén nam 2016 ong chuyén
nhuogng phan dat nay lai cho ong Pham Minh T, khi 1ap thi tuc chuyén nhugng
phat hién 6ng T da xay mot birc tudng sang phan dét clia 6ng vé hudng Tay ngang
06 m, dai canh huéng Nam 2,9 m, canh hudng Bic 02 m voi dién tich 1a 14,7 m?.
Ong B yéu cau 6ng T phai giao dii phan dat da chuyén nhuong cho 6ng vio nim
2002 12 228 m’.

Y kién trinh bay ciia bi don 6ng D6 Thanh T: Thira nhan c6 chuyén nhuong
cho dng Nguyén Thanh B phan dit c6 dién tich 228 m” nhu 6ng B trinh bay. Hai
bén da lam thu tuc chuyén tén va xac dinh cdt moc, ban giao dat xong. Tt khi nhan
chuyén nhuong, 6ng B khong truc tiép ¢ trén dat nhung da 02 1an thué nguoi boi
dap mit bang thanh nén nha 6, hién trang cao hon phan dét con lai cia 6ng, do vy
da lam sup hang rao bang ludi B40 cua 6ng nén dng mai xay lai hang rao bang bé
tong nhung van dam bao ngay vi tri hang rao cii. Nay ong B yéu cau cua ong tra
dat co dién tich 1a 14,7 m? ong khong dong ¥.

Y kién trinh bay cua ba Lé Ngoc V: Bala vo 0ng T, ba thong nhat theo 10i
trinh bay cua 0ng T, khong bo sung gi thém.

Y kién trinh bay ciia 6ng Pham Minh T: Ong khong c6 ¥ kién gi ddi v6i phan
dat tranh chap gitta 6ng B va Ong T. Néu Ong B thua kién thi 6ng va 6ng B tu thoa
thuan vé6i nhau, ong khong yéu cau giai quyét trong ciing vu an nay.

Tir néi dung trén, tai ban dn so tham so: 31/2018/DS-ST ngay 01 thang 3
nam 2018 cia Toa an nhan dan huyén Cai Nude quyét dinh:

Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 158, 227, 232, 266, 271, 273, 278
va 280 B9 luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu
203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Thanh B d6i véi 6ng
D4 Thanh T.

Ngoai ra, 4n so thAm cOn tuy@n vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 14 thang 3 nim 2018, nguyén don 6ng Nguyén Thanh B c¢6 don khang
C40 Y8u cau cap phic tham sira 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia ong, budc 6ng T tra lai phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 13 13,1m°.



Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Thanh B gilt nguyén yéu cau khang
c40, dé nghi cip phic thidm chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ca 6ng.

Ong f?o Thanh T khéng d6ng y v6i ndi dung khang cdo, yéu cau gilt nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé thu tuc t6 tung:
Tham phan, Hoi dong xét X tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung va
cac duong su cling chap hanh dtng voi quyén va nghia vy cua cac duong sy dugc
phap luat quy dinh; vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu
308 cuia BO luat T tung dan su; khong chip nhan khang céo ctiia nguyén don dng
Nguyén Thanh B; giit nguyén ban an so tham s 31/2018/DS-ST ngay 01 thang 3
nam 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ndi dung vu 4n, yéu cau khang cdo cua ong Nguyen Thanh B thay
rang: Ong Nguyén Thanh B khoi kién doi lai phan dat tranh chap véi 0ng Do
Thanh T theo do dac thyc té ¢6 vi tri MIM2M5MBS, dién tich 13,1m* vi cho ring
Ong Db Thanh T lan chiém dat cia 6ng. Ly do, nam 2002 Ong T chuyen nhuong
dat cho 0ng B ngang 06m, dai 38m, dién tich 228m?, da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat nam 2003. Nan 2016, ong B chuyen nhuong dat lai cho ong
Pham Minh T thi phat hién chiéu dai khéng da 38m nén thiéu dién tich dat. Ong T
xac dinh dé giao du dién tich dat chuyén nhuong cho 0ng B quan ly, su dung tur
nam 2002 theo gidy ching nhan quyén st dung dat dng B duoc cip. Viéc thiéu
chiéu dai cta dét co thé 1a do thoi diém chuyén nhuong Quoc 10 1A chua xay dung
xong, nay qua nhiéu lan m¢ rong 16 gidi nén tim 16 c6 thé bi xé dich, anh huong
dén dién tich dat ctia 6ng B bi thiéu.

[2] An SO tham xac dinh quan hé phap luét tranh chap gitta 6ng B véi ong T
1a tranh chap Ve quyen sir dung dat va da can cu vao cac tai liéu, chung cir co tai ho
so vé nguodn goc dat; hién trang thuce té qua trinh quan 1y, st dung; két qua do dac,
tra 101 clia co quan chuyén mén vé quan 1y dat dai; trinh bay cua cac bén duong su
dé két luan chua di can cir xac dinh ong T ¢ lan chiém dat cua dng B nén quyét
dinh khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Thanh B.

[3] Xét ngudn goc dat tranh chap 1a do 6ng B nhan chuyen nhuong tr ong T,
hai bén da thuc hién xong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ong B da
dugc cap glay chtng nhan quyén str dung dat 02 lan vao nam 2001 va 2003 tai cac
Quyét dinh s6 1560/QD-CTUB ngay 17/7/2001 cta Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Cai Nudc (lic nay 1a dat nong nghiép) va Quyét dinh s6 1837/QD-UB ngay
3 1/ 10/2003 ctua Chu tlch Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc (lic nay la chuyén 150
m? dat thd cu va 78 m® dét trdng lua) dang voi dién tich chuyén nhugng 228 m?,
thoi diém nay hai bén khong xay ra tranh chap.

Nay 6ng B yéu cau 6ng T phai giao lai phan dét tranh chip 13,1 m* dé du so
véi dién tich duoc cap nhung khong c¢o tai liéu, chig cr nao ching minh 6ng T
14n chiém dién tich dat cia 6ng. Can ctr duy nhat dé 6ng B kién doi ong T giao tra
dat 1a dua vao thoa thuan tai gidy giao kéo ngdy 03/6/2001 va gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat duoc cap c¢6 chiéu dai 38m, ngang 06m, dién tich 228m? ma
dién tich thuc té hién nay dét 6 ong khong du.

Trong khi do, 6ng T va dng B déu thira nhan théng nhit nhau khi chuyén
nhuong dat hai bén da co do dac giao nhan du dién tich dat chuyen nhuong. Ong T
khai sau khi giao dat co cdm cot moc, phia 6ng c6 lam hang rao bang luéi B40. Do
6ng B 02 1an boi dap mit bang nén dat lam sdp rao ludi B40 nén nim 2013 ong
moi xay lai rao bang gach dung vi tri rao trudc day. Ngoai ra, 6ng con trdng cay
dtra hién co trai ngay tai ranh dat. Thuc té viéc ong T ¢6 trong cay dura va xay hang
rao va 6ng B c6 boi dap mit bang nhu 6ng T khai 1 ¢6, dugc 6ng B thira nhan va
tai thoi diém nay 6ng B khong c6 ¥ kién, tranh chép gi.

Tai phién toa 6ng T va 6ng B xéac dinh théng nhét nhau, tai thoi diém chuyén
nhuong dét hai bén ldy méc 13 1am chuan (méc 13 1a ldy tim 16 do vao 13 m vi
phan dat nay 1a dat da quy hoach duoc trir ra dé 1am 16). Tiép tir vi tri mdc 13 do
vao 38m 1a dat chuyén nhuong duogc cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Tai thoi diém chuyén nhuong dat, Quéc 16 1A mdi trong giai doan quy hoach san
lap mat bang dang d6 cét, da chua xay dung hoan chinh.

Xét thdy viéc cac bén khai théng nhét lay vi tri tim 16 lam moc do dac xac
dinh dién tich dat chuyén nhuong, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a diém
khéng ¢ dinh va tai thoi diém Quéc 16 1A chua hoan thién. Pén nay sau nhiéu
nam Quoc 10 1A da dugc xay dung hoan chinh, c6 su thay doi so v&i ban dau, nén
c6 anh huong dén dién tich dat cua cac hd dan sdng hai bén Qudc 16. Diéu nay da
dugc co quan chirc ning xac dinh tai Cong vin sd 42/PTNMT ngay 29/6/2016 cta
Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Cai Nudce tra 161 Cong van sb6 37/CV-TA
ngay 01/3/2016 cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc ddi voi vu an tranh chip
twong tu gitra Bui Van C va Ngo Duy T la “Do tim cua Quéc 16 14 hién nay bi
léch so voi tim giai phong mat bang truée day da thu hoi hodc qua nhiéu lan ndng
cdp, sita chita, mé réng thém mdt 16 nhwa da ndn chinh ddan dén tim 16 hién hitu
khéng trimg véi tim giai phéng mdt bang”. Do 0, ¢6 co sé dé chap nhan 1oi trinh
bay cta 6ng T vé viéc dat 6ng B thiéu chiéu dai 1a do kha nang tim 16 bi thay d6i.
Mit khéc, 6ng B nhan du dat tir nam 2002, quan 1y dat tir d6 dén nay, qua 02 lan
bdi dip mit bang khong dat van dé doi dat do bi thiéu dién tich, dén nay khi
chuyén nhuong dat lai cho 6ng T khong lam gidy duoc méi kién doi 6ng T giao tra
dat 1a chua c6 can cu.

[4] T phan tich trén, xét thay an so tham s 31/2018/DS-ST ngay 01 thang
3 nam 2018 cia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc da xtr khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh B 14 ¢6 can clr, khong c6 co s& chap nhan yéu
cau khang céo cua 6ng Nguyén Thanh B, can giit nguyén ban an so tham da xir d6i
Vo1 cac bén duong su.

[5] Do khang cdo khong duoc chap nhin nén ngudi khang céo phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

[6] Cac quyét dinh khéc Ciia ban 4n so tham khdng c6 khéng céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céac & trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung Diéu 166 Bo luat dan sy; Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh
vé &n phi, 1& phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh B.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 31/2018/DS-ST ngay 01 thang 3 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Bac toan bd yéu cau ciia ong Nguyén Thanh B ddi voi 6ng DS Thanh T vé
viée yéu cau ong T tra lai phan dét c6 dién tich 13,1 m?, toa lac tai khém 2, thi trin
CN, huyén CN, tinh Ca Mau.

2 An phi phuc tham: Ong Nguyén Thanh B phai chiu 300.000 dong, dugc
doi tror s6 tién tam ung an phi 300.000 dong, tai bién lai s6 0004243 ngay
15/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Tran Trong Nhan



