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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.
Cdc Hi tham nhdn dan. 1. Ong Ngb Vin Nghi.
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Dung.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nir - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tay Son, tinh Binh Dinh.
- Dgi dién Vién !ciém sdt nhan dan huyén Tay Son tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tay Son
xét xu so' tham cong khai vy an thy ly s6 03/2024/TLST-DS ngay 09 thang 01 nam
2024 vé viec “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0 18/2025/QbXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Vin H, sinh nim 1980 (c6 mat);

Dia chi: thon KN, xa B, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1971 (vang mit lan 02);

Dia chi: thon KN, xa B, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Nguwroi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1984 (c6 mat); ba Nguyén Thi Kim H2, sinh
ndm 1972 (vang mat lan 02);

Dia chi: thén KN, xa B, huyén T, tinh Binh Dinh.

+ Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1952; 6ng Duong Vin H3, sinh nim 1950 (c6
mat);

+ Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nim 1952 (ving mat, c¢6 don);

+ Chi Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1993 (Véng mat, co don).

Cung dia chi: thon KN, x& B, huyén T, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién (vé viée tranh chap quyén sir dung dat), ban ty khai va
cac lo1 khai trong qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa so tham nguyén
don 1a 6ng Duong Vian H trinh bay: Ong ngoai 6ng tén Truong Tan P (tén thudng



goi 1a Nguyén Thuy B), ba ngoai ong tén Nguyén Thi N (chét ndm 1991), 6ng ba
ngoai c6 02 nguoi con la me 6ng (ba Nguyen Thi L1) va cau da hy sinh trudc giai
phong (liét si). Sau khi ba ngoai mat, 6ng ngoai da két hon voi ba ngoai ké 1a
Nguyén Thi Bich T1, sinh dugc 01 di tén Nguyén Thi Kim C. Nim 2018 6ng ngoai
chét, khong dé lai di chuc gi.

Thira dit sb 200, t& ban dd sé 4, dién tich 570m? (200m? dat ¢, 370m? dat
vuon) tai KN x4 B 1a dét cAp cho ho ong ngoai, cip theo Nghi dinh s 64/CP. Pa
dugc UBND huyén Tay Son cap Gidy ching nhidn QSD dat s 00816 ngay
09/01/1998. Trén thira dat nay c6 01 ngdi nha cip 4 cii do 6ng ba ngoai xay dyng
sau giai phong. Khoang nam 2000 6ng ngoai dé goi ong (H) vé sbng tai ngoi nha
va dat nay cua ong ngoai. Pén nim 2003 ong két hon; vo chong ong vé ¢ tai nha
dat, con 6ng Ngoai thi séng cung ba ngoai ké tai mot nha khac. Ngay 25/6/2007,
6ng ngoai va me 6ng di lam tha tuc ting cho vo chong ong (Duong Vian H va
Nguyén Thi L) toan bo thia dat trén va nha &. Tha tuc tang cho thuc hién dung
theo quy dinh phéap luat, vo chong 6ng da dugc UBND huyén Tay Son cip Gidy
chtrng nhan QSD dit s6 phat hanh AH 378804, s6 vao s6 H00349 ngay 28/8/2007
(do dac thanh thira dat s 560, to ban do sb 22, dién tich 570m?). Ttr do dén nay thi
nha dat van do vo chong 6ng quan 1y, str dung.

Nam lién ké phia Téy thira dat s6 560 1a thira dat cua Ong Nguyén Vin HI,
ranh gioi gilia hai thira dat nay 1a mot dudng thang, d3 ton tai tir thoi 6ng ngoai
ong con song dén gio. Trong qua trinh sir dung Vo chong 6ng gitt nguyén ranh gidi,
hinh thé thira dat nhu trude gid 6ong ngoai d6ng van s dung; s di dién tich dat tang
thém 1a do sai s6 do dac. Nam 2022, thyc hién cong trinh nang cip, mo rong tuyen
duong Qudc 16 19B, UBND huyén Tdy Son da thu hdi dat cua ong 1a 47,8m? dat
trong cdy hang nim, dién tich con lai 1a 522,2m% Nhung 6ng H1 cho réng A%
chdng ong 14n chiém dat ong H1 nén dién tich thira dit s6 560 moi ting va can trd
vo chong ong trong viée str dung dat.

Nay 6ng yéu cau Toa an cin ct cic quy dinh cta phap luit cong nhan thta
dat s6 560, to ban do sb 22, dién tich thyc té 749,6m? 1a dat thudc quyén sir dung
clia vo chong ong; budc éng Nguyen Vin H1, ba Nguyén Thi Kim 'H2 phai cham
dut moi hanh vi can trd vo chong 6ng trong viée str dung thira dat s6 560.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don ong Nguyén Vian H1
trinh bay: Ong la anh ruét ctia 6ng Duong Van H. Thia dat sé 724, to ban d6 sd
22, dién tich 474,2m? (200m? dat ¢, 274,2m? dat trong cay hang nam khac) 1a dat
ong duoc tang cho tir cha 1a ong Duong Van H3. D3 lam day du thu tuc, ong da
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb vao s6 H10674 ngay 07/02/2007.
Con thtra dét s6 560, to ban d6 sb 22, dién tich 570m? 1a dét ctia 6ng ngoai ong tén
Nguyén Thity B. Ong, Duong Vian H, Nguyén Thi M va Duong Ky H4 14 chau
ngoai ctia 6ng Nguyén Thuy B. Khi dng ngoai con séng da hop gia dinh nhiéu lan
nodi rang phan dat con lai trong thira dat sé 560 s& cat mot 16 cho em Nguyén Thi
M, vi em M la nguoi khuyét tat, rat khé khan trong viéc lao dong, kiém séng.
Nhung khi 6ng ngoai mat di thi 6ng Dwong Van H b6 1én Gia Lai sinh séng, khong
cham soc, nudi dudng em M ciing khong tho cing ong ba. Nay 6ng yéu cau ong H
phai cit cho em Nguyén Thi M 01 16 dat (ngang 5m, dai hét dat) va lam tha tuc



day du dé ra s6 cho em M xong thi 6ng méi dong v ky tat ca thi tuc cho ong H. Dé
nghi Toa &n vé dia phuong xac minh.

Tai cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa so
tham, _Nguot ¢b quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi L1 trinh bay: ong
Nguyén Thuy B 14 cha rudt cua ba. Khi cha ba di tap két thi doi tén trén gidy to 1a
Truong Tan D. Cha ba chét nam 2018, me ba tén Nguyén Thi N chét nim 1991.
Cha me chét khong dé lai di chuc gi. Cha me ba c6 02 con dé 1a ba va anh Nguyén
Vin D (liét si - mat khoang nim 1966). Cha me ba khong c6 con riéng, con nudi
nao khic. Con Nguyén Vin H1, Nguyén Thi M, Duong Vin H, Duong Ky H4 la
con rudt cua ba va chong ba 1a Duong Vian H3. Nguyén Thi M 1a nguoi khuyét tat
vé mat tri dc.

Thia dat s6 200, to ban d6 sb 4, dién tich 570m? (200m? dat ¢, 370m? dat
vuon) tai KN, x4 B 1a dat cap cho ho cha ba. P4 duoc UBND huyén Ty Son cip
Gidy ching nhan QSD dat s6 00816 ngay 09/01/1998. Trén thira dat nay co 01
ngdi nha cap 4 cii do cha me ba xay dung ndm 1976. Khi cha ba con song, khoang
nim 1999 cha da goi Duong Vian H vé song cuing tai ngdi nha va dat cua cha tai
thén KN, B. Khi d6, cha ba néi 1a cho Duong Van H nha dit tai thara 200 trén. H
va vo vé & cung tai nha dat tir khi két hon. Ngay 25/6/2007, cha ba va ba da lam
thu tuc ting cho vo chdng Duong Vian H va Nguyén Thi L toan b thira dét trén va
nha ¢. Thu tuc tang cho thyc hién dung theo quy dinh phap luat, H va L da duoc
UBND huyén Tdy Son cap Gidy ching nhan QSD dat s6 vao sd6 H00349 ngay
28/8/2007 (do dac thanh thtra dat s6 560, to ban do sb 22, dién tich 570m?). T d6
dén nay thi nha dat vin do vo chong H quan 1y.

Con thtra dat s6 200a, to ban d6 s6 4, dién tich 535m? (200m? dit &, 335m?
dat vuon) tai KN, x3 B 1a dat cap cho ho gia dinh ba, cip theo Nghi dinh sé 64/CP.
Pi duoc UBND huyén Tay Son cap Gidy ching nhan QSD dat sé 01768 ngay
09/01/1998. Trudc thoi diém lam tha tuc ting cho dat ctia cha ba thi chong ba 1a
Duong Vian H3 da lam thu tuc ting cho thira dat nay cho con trai dng ba 1a Nguyén
Vian H1. Thu tuc tdng cho thuc hi¢n dung theo quy dinh phdp luat, H1 da duoc
UBND huyén Ty Son cip Gidy ching nhan QSD dat s H10674 ngay 07/02/2007
(do dac thanh thua dat sb 724, to ban d6 s6 22, dién tich 474,2m?). Tuy khi lam thu
tuc tang cho dét Nguyén Vin H1 thi ba khong c6 ky hd so, gidy to, nhung ba biét
rd sy viée va cling dong ¥ viéc tang cho nay.

Hai thira dt nay thi ndm canh nhau, mat tién giap duong qubc 16 19B. Ranh
gi6i giita hai thira dat 1 co hang rao cay séng ngin cach, hai thira dat st dung 6 on
dinh, khong hé c6 viéc thira dat cia H lan sang thua dat cia H1. Thira dat s6 560,
t ban d6 s6 22 1a dat do cha ba Truong Tan P va ba di ting cho vo chong Duong
Van H ding quy dinh, H st dung dat 6n dinh, khong c6 1an chiém gi phan dat cua
Nguyén Vin H1. Ba yéu cau Toa an xem xet giai quyét chap nhan theo yéu cau
ctia vo chong Hoi, phan ba khong c6 yéu cau gi.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so
tham, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Duong Vian H3 trinh bay:
Hoan toan thong nhat nhu 161 khai va yéu cau ctia vg 6ng la ba Nguyén Thi L1.



Tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi Bich T1 trinh bay: Ba 1a vo ong Truong Tan P (tén
thuong goi 1a Nguyén Thiy B). Ba v6i ong B két hon ndm 1992 va c6 01 con
chung tén 1a Nguyén Thi Kim C. Thtra dat s6 200, to ban d6 sb 4, dién tich 570m?
(200m? dat ¢, 370m? dat vuon) tai KN, xa B, huyén T 1a dit c6 ngudn gdc 1a tai san
ctia 6ng B va ngudi vo trude 1a ba Nguyén Thi N (chét nim 1991), ngdi nha trén
dat ciing do 6ng B, ba N xay dung. Sau khi ba N chét thi nha nude lam thu tyc giao
dat cho ho gia dinh. Khi d¢, 6ng Truong Tan D (N guyen Thuy B) da di ké khai,
lam ho so va da dugc cap dat, cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong B van
song tai nha dat nay. Vao ngay 25/6/2007, 6ng B va ba Nguyén Thi L1 (con gai
clia ong B va ba N) da lam thu tyc ting cho vo chong Duong Vian H va Nguyén
Thi L toan b thira dat ndi trén va nha &. Thu tuc tang cho thuc hién theo quy dinh
phap luat, H va L di dugc UBND huyén Tay Son cap Gidy chimg nhan QSD dat
s6 H00349 ngay 28/8/2007 (do dac thanh thira dat so 560, to ban d6 sb 22, dién
tich 570m?). Ba va con gai déu biét rd su viée, cling dong ¥ véi viée ting cho nay,
khong c6 y kién khiéu nai gi.

Nay 6ng Nguyén Vin H1 tranh chép, can trd ong Duong Van H trong viéc su
dung thira dat trén thi dé nghi Toa an nhan dan huyén Tay Son xem xet giai quyét
theo quy dinh phap luat. Phan ba khong c6 yéu cau gi.

Tai céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi co quyén lgi nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Ba la con gai 6ng Truong Tan P (tén
thuong goi la Nguyen Thuy B) va ba Nguyén Thi Bich T1. Ba nghe cha me néi lai
1a: Thira dat sb 200, to ban do sé 4, di¢n tich 570m* (200m? dat ¢, 370m? dat vudn)
tai KN, x& B, huyén T 13 dit c6 ngudn gbc 13 tai san ctia cha ba va ngudi vo trude
la ba Nguyén Thi N (chét nim 1991), ngdi nha trén dat cling do cha va ba N xay
dung. Sau khi ba N chét thi nha nudc lam thu tuc giao dat cho ho gia dinh. Khi do,
cha ba - 6ng Truong Tan D (N guyen Thuy B) da di ké khai, lam ho so va da duogc
cap dat, cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Cha van song tai nha dat nay.
Vao ngay 25/6/2007, cha ba va chi la Nguyen Thi L1 (con gai riéng cua cha va v
trudc) da lam thi tuc ting cho vg chong Duong Vin H va Nguyén Thi L toan bo
thira dat trén va nha &. Thu tuc tang cho thuc hién theo quy dinh phap luat, H va L
d3 duoc UBND huyén Tay Son cap Gidy chimg nhan QSD dat s H00349 ngay
28/8/2007 (do dac thanh thira dat s6 560, to ban do sé 22, dién tich 570m?). Ba va
me déu biét 18 sy viée, cling dong ¥ voi viée ting cho nay, khong co ¥ kién khiéu
nai gi. Nay ong Nguyén Vin H1 tranh chdp, can tré 6ng Duong Vian H trong viéc
su dung thira dat trén thi dé nghi Toa an nhan dan huyén Tay Son xem xét giai
quyét theo quy dinh phéap luat. Phan ba khong c6 yéu cau gi.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
thAm, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba la
vo ong Duong Vian H. Khoang nam 2003 khi ba két hon voi 6ng H thi dng H dang
song tai ngdi nha va dat (thira 200) cua dng ngoai. Sau khi cudi thi vo chdng ba vé
& tai nha dat néi trén. Ngay 25/6/2007, 6ng ngoai va me ong H da lam thu tyc ting
cho vo chong ba (Duong Van H va Nguyén Thi L) toan bo thira dat trén va nha 0.
Thu tuc ting cho thuc hién ding theo quy dinh phap luat, vo chong 6ng ba da duoc



UBND huyén Tay Son cép Gidy chimg nhin QSD dat s6 phat hanh AH 378804, s6
vao s6 H00349 ngay 28/8/2007 (do dac thanh thua dat s6 560, to ban d6 s6 22,
dién tich 570m?). Tir d6 dén nay thi nha dat van do vo chong ba quan 1y.

Niam lién ké phia Tay thira dat s6 560 1a thia dat cua ong Nguyén Vin H1,
ranh gioi gitta hai thura dat nay 1a mot dudng thang, da ton tai tir thoi 6ng ngoai
6ng con song dén gio. Trong qua trinh sur dung vo chong ong ba gilt nguyén ranh
gi6i, hinh thé thua dat nhu trude gio Ong ngoai 6ng van su dung; so di dién tich dat
tang thém 1a do sai s6 do dac, UBND xa da hoa giai noi rd nhung 6ng H1 van
khong chap nhan. Nam 2022, thyc hién cong trinh nang cip, mo rong tuyen duong
Qudc 16 19B, UBND huyén T di thu hoi dat cia ong ba 1a 47,8m? dét trong ciy
hang nim, dién tich con lai 1a 522,2m?. Nhung 6ng H1 cho réng vo chong ong lan
chiém dat 6ng H1 nén dién tich thira dat s6 560 méi ting va can trd vo chong ba
trong viéc sir dung dat.

Nay ba yéu cau Toa an cin cr cac quy dinh cua phap luat budc 6ng Nguyen
Vin H1, ba Nguyén Thj Kim H2 phai chdm dut moi hanh vi can tr¢ vo chong ba
trong viéc st dung thira dat s 560, to& ban d6 s 22, dién tich thuc té 749,6m?.

UBND huyén T ¢6 v kién:

1. Trinh t, tha tuc cip Giéy chtrng nhan QSD dat ddi véi thia dat s6 560, to
ban d6 s6 22, dién tich 570m? (do dac thyc té 1a 749,6m?, trong d6 c6 200m? dat 0)
cho 6ng Duong Van H la dung quy dinh phap luat. Thu’c hi¢n theo Nghi dinh s6
64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phu vé viéc giao quyen st dung rudng dat cho ho
gia dinh, cd nhan; ho 6ng Truong Tan D ¢6 ho khau thuong tru tai xa B nén duoc
Nha nuéde can doi giao quyén st dung tai thira dat s 200, to ban dd sb 4, dién tich
570m? (200m? dat ¢, 370m? dat vuon) thudc thon KN, xd B, huyén T theo Gidy
chtirmg nhan quyén st dung dat sé vao s6 00816, do UBND huyén T cép ngay
09/01/1998. Thira dat trén tang cho vo chdng ong Duong Van H va ba Nguyen Thi
L, da duoc UBND huyén T cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé vao s6 H
00349 ngay 28/8/2007; theo so liéu do dac ban dd dia chinh - chinh quy h¢ toa do
VN2000 I3 thita d4t s& 560, to ban dd sé 22, dién tich 570m? (200m? dat &, 370m?
dat trong cay lau nam).

Nam 2022, thuc hién cong trinh Nang cip, mé rong tuyén duong Qudc 10
19B, UBND huyén T da Quyét dinh thu hoi dat ciia 6ng Duong Vin H vdi dién
tich 47,8m? dat tréng cay hang nam khac tai thtra dat sb 560, dién tich con lai la
522,2m? (200m? dat ¢, 322,2m? dat trong cdy cdy lau ndm). Theo do dac, dién tich
thuc té cta thira dat 13 749,6m?.

2. Trinh ty, thu tuc cap Giéy ching nhan QSD dat doi véi thira dat sb 724, to
ban db s6 22, dién tich 474,2m? cho 6ng Nguyén Vin H1 1a ding quy dinh phap
ludt. Thuc hién theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phu vé viée
giao quyén st dung rudng dat cho ho gia dinh, c4 nhan; ho ong Duong Van H3 ¢6
ho khau thudng tr tai xd B nén dugc Nha nudc can déi giao quyén sir dung tai
thira dat s 200a, to ban dd sb 4, dién tich 535m? (200m? dat &, 335m? dat vuon)
thudc thén KN, x& B, huyén T theo Gidy chtirng nhan quyén st dung dét s6 vao sb
00816, do UBND huyén T cip ngay 09/01/1998. Thira dat trén ting cho vo chong



ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyen Thi Kim H2, da dugc UBND huyén T cap
Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 vao s6 H 10674 ngay 07/02/2007; theo s0
liéu do dac ban dd dia chinh - chinh quy h¢ toa d0 VIN2000 1a thua dat sb 724, to
ban d6 s6 22, dién tich 488m? (200m? dét ¢, 288m? dat trong cdy hang nam khac).

Nam 2022, thue hién cong trinh Nang cip, mé rong tuyén duong Quéc 16
19B, UBND huyén T dd Quyét dinh thu hdi dat cua 6ng Nguyén Van H1 voi dién
tich 13,8m? dat trong cay hang nim khac tai thira dat s6 724, dién tich con lai 1a
474,2m? (200m? dat &, 274,2m? dat trong cdy hang nim khéc). Theo do dac, dién
tich thuc té cua thira dat 1a 474,2m?

3. Ranh gioi gitta hai thira dat s6 560 va 724 la mot duong thing. Theo két
qua do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T nam 2023 thi: dién
tich thl,,Ic te:: cua thura dat s§) 5§O, to ban do so 22 1a 749,6m2; dién tich thuc tf} cﬁa}
thira dat so 724, to ‘t}én do so 22 1a 474,2m?. Hai thtra dat trén co su thay do1 vé
ranh gioi su dung dat vi nam 2022 6ng Duong Van H dé lam Don kién nghi co
quan chirc nang xac dinh lai ranh gioi sir dung dat giita 6ng v4i ong Nguyen Van
H1. UBND x4 B d tién hanh t6 chire kiém tra, xac dinh ranh gioi va tién hanh hoa
giai. Két qua 1a hai bén da xac dinh dggc mdc ranh gidi s dung g’Iat va nam 2023
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T do dac, 1ap ho so trich do thuc
té, cu theé:

, Ho 6ng Duong Van H va ba Nguyén Thi L st glung thira dat s6 560, to ban do
s0 22, dién tich la 749,6m? (200m? dat ¢, 549,6m? dat trong cdy lau nim)

HO ong Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi Kim H2 str dung thura dat s6 724,
to ban do so 22, dién tich la 474,2m? (200m? dat ¢, 274,2m? dat trong cAy hang
nam khac).

~ Nhu vay, dién tich dat cua ho ong H1 ba H2 van dung theo dién tich trong
Gidy ching nhén quyén st dung dat da dugc UBND huyén Tay Son cong nhén
quyén st dung dat (Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 vao s6 H 10674 ngay
07/02/2007). Con dién tich dat ctia 6ng H va ba L tai thira dat so 560 ting 227,2m?
la do tinh toan sai dién tich.

4. Viéc ong Nguyén Vin H1 cho ;5n,g ong Duong Van H lén sang thira dat s6
724 cta 6ng lam tang dién tich thira dat s6 560 cua 6ng H thi d€ nghi Toa an nhan
dan huyén gidi quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién dinh gia ngay 28/6/2024 va so dd do vé& xac dinh:

- Thira dat s6 560, to ban dd sé 22, dién tich 749,6m? (200m? dat &, 549,6m?
dat trong cay lau nam).

- Thira dat s6 724, t ban d0 s 22 14 474,2m? (200m? dat o, 274,2m? dat trong
cay hang ndm khéac).

’ Pat & Qudc 10 19B (tuyén GO Gang di Kién M) tir giap ranh gidi thi tran P
dén ranh gidi xa BH.

Gia quy dinh: 3.000.000d/m?; gi4 thi trudng: 10.000.000d/m?.,



Pat vuon hang 1, vi tri 1, gid quy dinh: 162.000d/m? gia thi trudng:
5.000.000d/m?.

- Trén thira dét sb 560, to ban d6 sb 22 co:

+ 01 ngdi nha cép 4, ma hi¢u N5, xay dung tor nam 1976, hi¢n trang cii nat,
dién tich 155,9m2 Dén thoi diém dinh gia da hét gia tri khu hao.

+ Tuong rao, ma hi€éu TR1; xdy dung ndm 2023; cao 0,6m; dai 23,6m; don
gia: 487.000d/m?; Hang rao k&m gai ma hiéu TRS; cao 01m; dai 23,6m; don gia:
22.000d/m?. Gi4 trj tudng rao: 6.035.936 dong;

(tudng rao nam vé phia thira dat sé 560, to ban dd sé 22 do vo chong ong
Duong Van H xay dung).

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tdy Son phdt biéu y
kién: Viéc tuan thu phap luat to tung cua Thu ky, Tham phan, HPXX tir khi Toa
thu 1y dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an dung theo quy dinh phap luat; viéc
chap hanh phap luat t6 tung ctia cac duong su dung theo quy dinh.

Vé noi dung vu é}n, dé nghi HDXX: Can ctr cac biéu biéu 26, ,31 cua Luat dat
dai na“}m 2024; cac biéu 163, 164 ctua B luat dan sy nam 2015: Chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién cua 6ng Duong Van H:

- Cong nhén thira dat sb 560, to ban d6 22, dién tich thuc té 1a 749,6m?
(200m? dat &, 549,6m? dat trong cay lau nam) la dat thudc quyen st dung hop phap
cua vo chéng 6ng Duong Vin H, ba Nguyen Thi L (theo Gidy chimg nhan QSD
dat s phat hanh AH 378804, s vao s6 H00349 do UBND huyén Tdy Son cip
ngay 28/8/2007).

- Budc vo chong ong Nguyén Vin H1, ba Nguyen Thi Kim H2 chdm dut cac
hanh vi can tré vo chong ong Duong Van H, ba Nguyén Thi L trong viéc sir dung,
dinh doat thira dat sb 560, to ban d6 22, dién tich 749,6m?.

- Khong chap nhan yéu ciu ciia ong Nguyén Van H1 vé viéc doi ong Duong
Vin H2 phai cat 01 16 dat (ngang 05m, dai hét dat) thudc thia dat s6 560, to ban
dd sb6 22 va 1am day dua thu tuc cho ba Nguyén Thi M, cho rang diy 1a ¥ chi cua
ong ngoai Nguyén Thuy B vi khong cé cin ctr, khong phu hop véi quy dinh cta
phap luat.

An phi, chi phi dinh gia do vé& theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cik vao két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién phdt biéu ciia Kiém sdt
vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don: ong Nguyen Vin H1, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan: ba Nguyén Thi Kim H2 - vang mat lan tht hai mac du da dugc tri€u tap
hop 1¢; Nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom: ba Nguyén Thi Bich
T1, ba Nguyen Thi Kim C - vang mat nhung da c6 don yéu cdu xét xir vang mat.
Can cur vao Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa an van
tién hanh xét xir vu an.



[2] Theo cac chimg ctr do cac bén cung cap, ¥ kién cia UBND xi B vé ngudn
goc, qua trinh sir dung dat; v kién cia UBND huyén T, c¢6 du co s¢ dé xac dinh
nhu sau:

2.1. Thira dat s 200, to ban do s6 4, dién tich 570m? (200m? dat ¢, 370m? dét
vuon) thuge thon KN, xa B, huyén T c6 ngudn goc 1a do vo chong 6ng Truong
Tan D (t€n thuong goi 1a Nguyén Thuy B), ba Nguyén Thi N tao 1ap.

Thyc hién theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phu vé viéc
giao quyen str dung rudng dat cho ho gia dinh, c4 nhan; ho 6ng Truong Tan P c6
ho khau thuong tra tai xa B da dang ky ké khai va duoc Nha nudc can d6i giao
quyén sir dung tai thira dat s6 200, to ban dd sb 4, dién tich 570m? (200m? dat 0,
370m? dat vuon) thuge thon KN, xa B, huyén T theo Glay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 00816, do UBND huyén Tay Son cap ngay 09/01/1998. Thira
dat nay duogc ting cho Y chong 6ng Duong Van H va ba Nguyen Thi L, da dugc
UBND huyén Tay Son cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét s6 vao s6 H 00349
ngay 28/8/2007. Theo sé liéu do dac ban d6 dia chinh - chinh quy hé toa do
VN2000 I3 thira dat s6 560, to ban d6 s6 22, dién tich 570m? (200m? dat &, 370m?
dat trong cAy hang nim khéc).

Xét thady: Ong P ba N ¢6 02 con chung 14 ba Nguyén Thi L1 va dng Nguyén
Vian D (liét si). Nam 1976 6ng D xdy dung 01 ngdi nha cip 4 trén thira dat s6 200
va quan 1y st dung dén nim 1991 thi ba N chét. Nam 1992 ong D két hon véi ba
Nguyén Thi Bich T1sinh duoc 01 con chung la ba Nguyén Thi Kim C. Tai thoi
diém cp dit ho 6ng P c6 03 nhan khau gém: ong B, ba Nguyén Thi Bich T1 (vo
sau Ong P) va con gai ong P ba T1 1a Nguyén Thi Kim C. Ba N chét khong d¢é lai
di chiic, ¥4 dat ¢ (100m?) thudc thira dat s6 560 (cii: 200) trd thanh di san thira ké.
Nam 2007, 6ng DB va ba L1 da thuc hi¢n thu tuc tang cho thtra dat nay cho vo
chéng ong Duong Vian H va ba Nguyén Thi L. Ba T1, ba C 1a ngudi duoc cap dat
trong ho biét rd va dong ¥ viéc ting cho nay. Ba L1 1a nguoi thua ké theo phap luat
ctia ba Nguyén Thi N ciing ky vao Hop dong ting cho, thong nhat tang cho toan by
ky phan thira ké. Nhu vay, viéc cap Gidy ching nhan QSD dat d01 v6i thira dat s6
560, to ban do s6 22, dién tich 570m? (200m? dat ¢, 370m? dat trong cdy lau niam)
cho 6ng Duong Vian H, ba Nguyén Thi L 13 dung quy dinh phap luat.

2.2. Thia dat s6 200a, to ban d6 sé 4, dién tich 535m? (200m? dat ¢, 335m?
dat vuon) thudc thon KN, x& B, huyén T c¢6 ngudn gbc 1a dat cia vo chong ba
Nguyén Thi L1, ong Duong Van H3. Thyc hién theo Nghi dinh s6 64/CP ngay
27/9/1993 cua Chinh Phu vé viéc giao quyén str dung rudng dat cho ho gia dinh, ca
nhan; ho 6ng Duong Van H3 c¢6 ho khau thudng tra tai xa B di ding ky ké khai va
duoc Nha nuge can dbi giao quyén st dung tai thura déat s6 200a, to ban do sb 4,
dién tich 535m* (200m? dat 0, 335m? dét vuon) thuge thon KN, x& B, huyén T theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao s6 00816, do UBND huyén T cép ngay
09/01/1998. Thira dat trén ting cho vo chong ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyen
Thi Kim H2, da dugc UBND huyén T cap Gidy chung nhan quyén st dung dét sb
vao sd H 10674 ngay 07/02/2007; theo s6 liéu do dac ban dd dia chinh - chinh quy
hé toa d6 VN2000 la thira dat sb 724, to ban d6 s6 22, dién tich 488m? (200m? dat
&, 288m? dat trong cay hang nam khac).



Xét thay: Tai thoi diém cap dat, ho 6ng Duong Van H3 gom c6 06 nhan khau
gdm: 6ng H2, ba L1, 6ng Nguyén Van H1, ong Duong Vin H1, ba Nguyén Thi
M1 va 6ng Duong Ky H4. Khi thyc hién thu tuc ting cho chi c6 6ng H3 ky vao
Hop dong tang cho 1a chua phu hop theo quy dinh phap luat. Ba L1 ciing biét vige
tang cho va cling dong ¥ viéc nay. Tuy nhién, cac bén duong su khong ai yéu cau
giai quyét vé tinh c6 cin ctr vé viée ting cho thira dat s 724 nén HPXX khong
Xem xet.

[3] Nam 2022, thuc hién cong trinh Nang cép, md rong tuyén duong Quéc 10
19B: UBND huyén T d3 Quyét dinh thu hdi dat cia 6ng Duong Vian H véi dién
tich 47,8m? dit trong cay lau nim tai thira dat s6 560; dién tich thira dat s6 560 con
lai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 522,2m? (200m? dat o, 322,2m? dat
trong cdy lau nim); UBND huyén T dd Quyét dinh thu hoi dat cia 6ng Nguyén
Vin H1 véi dién tich 13,8m? dat trong cdy hang nam khac thira dat s6 724, dién
tich thira dat s6 724 con lai 1a 474,2m? (200m? dat &, 274,2m? dat trong cAy hang
nam khac).

Ranh gi6i gitta hai thira dat s6 560 va 724 theo ban do 299 va ban do hé toa
d6 chinh quy VN2000 van thé hién 13 mot duong thang. Tuy nhién, hai thia dat
trén c6 sy thay d6i vé ranh gidi str dung dat vi nim 2022 6ng Duong Van H di lam
Pon kién nghi co quan chirc nang xac dinh lai ranh giéi su dung dat giita 6ng H
v&i ong Nguyen Vin H1. UBND x4 B d tién hanh t6 chirc kiém tra, xac dinh ranh
gidi va tién hanh hoa giai. Két qua 1a hai bén di xac dinh duoc mdc ranh gioi su
dung dat (ong H thong nhét theo ranh gidi méi da Iui sang phia thira dat s 560
khoang 3,5m chiéu ngang) va nim 2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén T do dac, 1ap hd so trich do thuc té, cu thé:

~ Ho 6ng Duong Van H va ba Ngl}yén Thi L st dung thira dat s6 560, to ban d6
so 22, dién tich 749,6m? (200m? dat &, 549,6m? dat trong cdy lau nam), ting
227,2m?,

Ho ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Kim H2 st dung thura dat s6 724,
to ban do so 22, dién tich 474,2m? (200m? dat &, 274,2m? dat trong cAy hang nim
khac).

Nhu vay, dién tich dat cua ho ong H1 ba H2 van dang theo dién tich trong
Gidy ching nhén quyén s dung dat da duoc UBND huyén T cong nhan quyén su
dung dat (Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AC 832819, s6 vao sO
H 10674 ngay 07/02/2007). Con dién tich dat ctia 6ng H va ba L tai thira dat s6 560
ting 227,2m? la do tinh toan sai dién tich.

[4] Trong qua trinh sir dung dat tai thira 560 thi ong Nguyén Van H1 da co
hanh vi can tré 6ng H, ba L trong viéc st dung dat (tranh chap cho riang bi ldn
chiém dat, khong k¥ vao bién ban gidp ranh, ...).

Xét thiy: Thua dit s6 560, t& ban db 22, dién tich thuc té 1a 749,6m? 1a dat
thudc quyén st dung hop phap cua vo chbng ong H, ba L. Do do, viéc ong H1 can
tro ong H, ba L trong viéc sir dung dat 1a vi pham quy dinh tai cac Piéu 26, 31

Luat Dat dai nam 2024. Do vdy, viéc ong H, ba L yéu ciu budc ong H1, ba H2
phai chidm dt cac hanh vi can tré trai phap luat dén viéc st dung dét cua vo chong
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ong H, ba L phu hop v6i quy dinh tai cac Diéu 26, 31 Luat DAt dai nam 2024, cac
Dicu 163, 164 Bo luat Dan sy nam 2015, nén HDXX chap nhan.

Ddi v6i yéu cau cua ong Nguyén Vin H1 vé viée doi ong H, ba L phai lam
thu tyc cat cho ba Nguyén Thi M (chi ru¢t ong H) 01 16 dat (ngang 05m, dai hét
dat) tur thura dat s6 560, lam day du thu tyc ra s6 cho ba M thi moi dong y ky cac
thu tuc cho 6ng H; cho rang day la y nguyén cua dng Nguyen Thuy B la khong c6
can cu, khong phu hop voi cac quy dinh tai cac Dieu 26, 31 Luat Dat dai nam 2024
nén HDXX khong chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham va chi phi dinh gia tai san, do v&:

- Vé an phi dan Su SO tham: Can ct Khoan 1 Diéu 147 Bo luat tb tung glén su;
ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hff)i:

+ Ong Nguyeén Van H1 phai chiu 300.0004 an phi;

1t Ong Duong Van H khong phai chiu an phi; hoan tra lai cho 6ng H 300.000d
tién tam Ung an phi da nop trudc.

- Chi phi dinh gia tai san, do v&: 6ng Duong Vin H tu nguyén chiu sb tién
5.000.000d - da nop xong.

[6] Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tay Son tai
phién toa la phu hop v61 nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén, ctr vao Khoan 1 Piéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Khoan 1 Diéu 273 cua
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 26, 31 cua Luat dat dai nam 2024;

Ap dung cac Piéu 163, 164 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Duong Vin H:

- Cong nhén thira dt s6 560, to ban do 22, dién tich thuc t€ 1a 749,6m?
(200m? dat &, 549,6m? dat trong cay lau nam) tai thon KN, x& B, huyén T, tinh
Binh Dinh la thugc quyén st dung cua vo chéng 6ng Duong Van H, ba Nguyén
Thi L (theo Gidy ching nhan QSD dat s6 phat hanh AH 378804, s6 vao s6 H00349
do UBND huyén T cap ngay 28/8/2007).

- Budc vo chong ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Kim H2 cham dut cac
hanh vi can tr¢ trai phap luat dén vo chong 6ng Duong Van H, ba Nguyén Thi L
trong viéc st dung thira dat s6 560, t& ban do 22, dién tich 749,6m? ndi trén.

- Khong ,chép nhag yéu ciu cua ong Nguyén Vin H1 vé \{iécrd(‘)i ong Duong
Vian H phai cat 01 16 dat (ngang 05m, dai hét dat) thugc thira dat s6 560, to ban d6
s0 22 va lam day du thu tuc cho ba Nguyen Thi M, cho rang diy la y chi cia ong
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ngoai Nguyén Thiy B vi khong c6 cin ctr, khong phu hop voi quy dinh ctia phap
luat.

2. V& an phi dan sy so tham; chi phi dinh gia, do v&:
2.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vian H1 phai chiu 4n phi véi s6 tién 300.000d (Ba trim nghin
dong);
- Ong Duong Vian H khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho 6ng H sd tién
300.000d (Ba tram nghin dong) - tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0003479
ngay 09/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tay Son.

2.2. Chi phi dinh gid tai san, do vé&: Ong Duong Vin H tu nguyén chiu s6 tién
5.000.000d (Nam tri¢u dong) - da ndp xong.

3. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mat tai phlen tda dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hodc niém yét Ban an.

4. Quyén va nghia vu thi hanh an:

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c0
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam
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