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Ban 4n s6: 44/2023/DS-PT
Ngay 19 -5 -2023
“V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuéan Trong

Cdc Tham phdn: - Ong Nguyén Vinh Thanh

- Ong Nguyén Huy Can.

- Thuw ky phién toa: Ba BDoan Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Vinh Phiic: Ba Hoang Thi Tuyét
- Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 16 va 19 thang 5 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc xét xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
12/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 3 nim 2023, vé viéc “Tranh chap Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham sé 10/2022/DS-
ST ngay 28 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén T c6 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 38/2023/QD-PT ngay 11 thang
4 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Ta Viét D, sinh nam 1985.

Pia chi: T6 dan phd T1, phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc.

- Chi Ng6 Thi H, sinh nam 1990.

Dia chi: Thon N xa L, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don anh D va chi H: Anh B3 Gia
T2, sinh nam 1985; dia chi: S6 89, duong T3, phuong L1, thanh phé V, tinh Vinh
Phuc, “cé mat”.

2. Bi don:

- Anh Ha Van T3, sinh nam 1974 “c6 mat”

- Chi Dao Thi Thu T4, sinh nam 1976.

Péu cung dia chi: T6 dan phd T5, thi trin G, huyén B, tinh Vinh Phuc,
“yang mat”.

- Anh Nghiém Van H1, sinh nam 1980,

Pia chi: T6 dan phé T6, thi tran D, huyén T, tinh Vinh Phuc, “c6 mat”.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu déc lap:



Ba Pham Thi Thuy L2, sinh nam 1957.

Dia chi: Thon C2i, xa B1, huyén Y, tinh Vinh Phuc, “c6é mat”.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi N1, sinh ndm 1981 (Vo anh H1).

Dia chi: T6 dan phd T6, thi trdn D, huyén T, tinh Vinh Phuc, “ving mat”.

5. Nguwoi khang cao: Bi don anh Nghiém Van H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don anh
Ta Viét D, chi Ngé Thi H va nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don anh
D6 Gia T2 trinh bay:

Thang 8 nam 2019, thong qua ba Pham Thi Thuy L2, anh Ta Viét D va
chi Ngo Thi H biét anh Nghiém Van H1 c6 thtra dét s6 32, dién tich 727m?, muc
dich str dung: Pt rung tai t6 dan phé Son Dinh, thi trin D, huyén T, tinh Vinh
Phic va c6 nhu cdu mudn ban; thira datthuoc khu rimg Phit May, Vung 1, thi
tran D, huyén T. Sau khi thoa thuan, thong nhat anh D, chi H cung ba L2 mua
chung thira dét trén caa anh H1, vai gia 1.230.000.0004, theo ty 1& gop von: Anh
D 492.000.000d (twong duong 40%), chi H 492.000.0004d (twong duong 40%),
ba L2 246.000.0004d (twong duong 20%).Ngay 10/8/2019 anh D, chi H va ba L2
dit coc cho anh H1 50.000.000d, hai bén c6 viét gidy dit coc tién dat, co chit ky
bén mua chung baLinh va chi H, bén ban anh H1 va chi Tran Thi N (vo anh
H1). Ngay 20/8/2019 anh D, chi H va ba L2 giao cho anh H1 sé tién con lai 1a
1.180.000.0004 theo ty 1¢ thoa thuan, anh H1 nhan tién, viét va ky tén vao mit
sau cua gidy dat coc tién dat.

Khi ky két hop dong, anh H1 dua cho anh D, chi H hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 31/8/2017, c6 ghi bén chuyén nhugng anh
Ha Vian T3, chi Pao Thi Thu T4 thi anh D, chi H mdi biét chu sir dung dat 1a
anh T3, chi T4 chir khong phai anh H1, nhung do tin tuong anh H1 va ba L2 nén
anh D, chi H van dong ¥ ky két hop dong. RS rang thoi diém dit coc cho anh H1
la thang 8/2019 nhung hop ddng lai ghi 1a 31/8/2017. Nhan thiy, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/8/2017 giita bén chuyén nhuong anh
T3, chi T4 véi bén nhan chuyén nhuong anh D, chi H 13 khong dung quy dinh
phap luat, boi l&:

Thua dat sd 32, dién tich 727m? tai to dan phé Son Dinh, thi trdn D,
huyén T, tinh Vinh Phuc chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh phap
luat. Trong sudt qua trinh giao dich, anh H1 lun cam két, hira hen rang thira dat
c6 phap 1y 18 rang, ddy du, c6 thé sang tén ngay sau khi thanh toan day du tién.
Do tin tudng ba L2 1a ngudi budn dat 1au nim va mot phan do thiéu hiéu biét
phap luat nén anh D, chi H di giao hét tién cho anh H1. Tuy nhién, sau d6 anh
D, chi H tim hiéu quy dinh phap luat méi biét thira dat khong du dicu kién
chuyén nhuong.

Nguédn gdc thira dat sd 32 thudc khu rimg Pha May, Vang 1, thi tran D,
huyén T, dién tich 727m* 1a cia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Chinh duoc



UBND huyén T giao dt ring, theo Quyét dinh sb: 26/QD-UB ngay 01/01/1990.
Hién nay thtra dat van chua c6 GCNQSDD, theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 thi thira dat s6 32 chua dugc cap GCNQSDD
nén chu st dung dat khong thé thuc hién cac thu tuc chuyén quyén. Mat khac tai
diém a, khoan 2, Piéu 1 ctia Quyét dinh sd: 26/QD-UB ngay 01/01/1990 cua
UBND huyén T ¢6 néu rd ndi dung vé quyén loi va trach nhiém cta hogia dinh
6ng Nguyén Vian Chinh “Puoc chuyén quyén thira ké”. Nhu véy, dat chi duoc
chuyén quyén thira ké ma khong duoc thuc hién cic quyén khac.

V& hinh thtc cia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/8/2017 khong dung quy dinh cta phéap luat. Khi giao két hop déng, anh D,
chi H khong gip truc tiép bén chuyén nhuong ma tat ca gidy to déu duoc ky két
thong qua anhH1; anh D, chi H khang dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 31/8/2017 chua dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh phap
luat.boi chiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat Pat dai nim 2013. Hop dong chuyén nhugng
ngay 31/8/2017 khong duoc cong ching, ching thue ma chi ¢é xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa B, huyén T vé viéc 6ng Nguyén Van Chinh di chuc lai dién tich
dat rimg cho con trai 1a anh Nguyén Van Diing. Trong sudt qua trinh giao dich,
anh D, chi H truc tiép mua ban véi anh H1 vi anh H1 khang dinh thira dat nay 1a
ctia anh H1. Anh D va chi H khong 1am viée truc tiép véi anh T3 va chi T4.

Do khéng 1am duoc thu tuc sang tén nén anh D, chi H lam don tb c4o anh
H1, Cong an da giai quyét xac dinh khong c¢6 dau hiéu hinh sy nhung anh D, chi
H khong nhan dugc van ban tra 101.

Nay anh D, chi H dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 31/8/2017
gitta bén chuyén nhuong anh Ha Van T3, chi Pao Thi Thu T4 véi bén nhan
chuyén nhugng anhTa Viét D, chiNgé Thi H 14 v6 hiéu.

2. Tuyén bd giao dich dan su théng qua Gidy dat coc tién dat ngay
10/8/2019 gitra anh Nghiém Van H1, chi Tran Thi N v&i ba Pham Thi Thuy L2,
chi Ngo6 Thi H va anhTa Viét D vo hiéu.

3. Bé nghi giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 31/8/2017 1a vo hiéu. Giai quyét hau qua cua viéc tuyén
bb giao dich dan su vo hiéu thong qua Gidy dit coc t1en dat ngay 10/8/2019
Budc anhNghiém Vin H1 tra lai cho anh D, chi H mdi ngudi sé tién chuyén
nhuong 492.000.000dtheo ty 1€.

Nguyén don anh D, chi H khdng c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau doc 1ap cua
ba L2.

Ngay 03/11/2022 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cé 10i
khai bo sung: Pdi voi thong tin thira dat vé sb thia, dién tich, nguyén don cin
clr vao gidy dit coc tién dat do bén ban cung cap, dé nghi Toa an: Tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/8/2017 giita bén chuyén
nhuong anh Ha Van T3, chi Bao Thi Thu T4 véi bén nhan chuyén nhuong anh



Ta Viét D, chi Ng6 Thi H 1a vo hi€u; Tuyén bd giao dich dan sy thong qua Giéy
dit coc tién dat ngay 10/8/2019 gitra anh Nghiém Van H1, chi Tran Thi N véi ba
Pham Thi Thuy L2, chi Ng6 Thi H va anh Ta Viét D v6 hiéu; Budc anh Nghiém
Vin H1 tra lai cho anh D, chi H s tién chuyén nhuong theo ty 18: Ta Viét D:
492.000.000d, Ngb Thi H: 492.000.000d, anh D, chi H va ba L2 tra lai dat cho
anh H1.

Bi don anh Nghiém Van HI trinh bay: Anh biét anh Ha Van T3 va chi
Pao Thi Thu T4 c6 dién tich 727m? dét, thudc thira dat sd 32, tai té dan phé Son
Dinh, thi trin D, huyén T, tinh Vinh Phac thugc khu rirng Phu May, Vung 1, thi
tran D, huyén T. Ngudn gdc 1a dat rimg, co6 quyét dinh giao rimg, anh c6 xem
Hop dong chuyén nhuong quyét dinh giao dat - giao ring giita bén chuyén
nhuong 12 anh Nguyén Vin Diing, chi Pham Thi Quyét v6i bén nhan chuyén
nhuong 14 anh Ha Van T3 nén anh nim duoc thira dit thudc quyén quan 1y, su
dung cia anh T3. Khoang thang 8/2019 giita ba L2, anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi
H thoa thuan, nho anh ding ra mua giup ba L2, anh D, chi H thira dat cua anh
T3 va chi T4. Gia chuyén nhuong gitta ba L2 va anh T3, chi T4 da thoa thuan
trude voi nhau 1a 1.230.000.0004d.

Ngay 10/8/2019 ba L2 dua cho anh sd tién 50.000.000d dé anh dit coc
cho anh T3 va chi T4; anh va ba L2 truc tiép di gap anh T3, chi T4 dé dat coc
tién mua dat. Sé tién con lai 1.180.000.000d khi anh D, chi H dua cho anh thi
anh va ba L2 cung dén nha anh T3, chi T4 dé thanh toan. Sau khi tra d tién, anh
1a nguoi tryc tiép 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén ky
vao hop ddng chuyén nhuong va anh 1a ngudi truc tiép dem dén Uy ban nhan
dan thi trin D xin x4c nhan. Anh la nguoi truc tiép soan thdo hop déng, thuc té
thoi diém giao dich 1a nam 2019 nhung giita anh, anh D va chi H thong nhat
thoa thuan lam hop dong vao ngay 31/8/2017 dé thuén tién cho viéc sang tén,
lam bia.

Thang 4/2020 anh D, chi H lam don td c4o anh ra Cong an tinh Vinh
Phic, Cong an da c két qua giai quyét 1a giao dich dan sy, khong c6 dau hiéu
hinh sy nhung anh khong nhan duogc van ban nén anh khong cung cap duoc cho
Toa an. Qua trinh sau d6 anh D van thudng xuyén lién lac nhd anh ban ho thira
dat.Anh khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua anh D, chi H va yéu cau doc
1ap ctia ba L2, vi anh chi ding ra mua ho vathtra dat khong phai ciia anh.

Bi don anh Ha Van T3 trinh bay: Khoang nam 2019, anh mua cua anh
Nguyén Vin Diing, chi Pham Thi Quyét dién tich khoang 2.000m? dit rimg tai
t6 dan phd Son Dinh, thi tran D, huyén T, tinh Vinh Phac. Khi mua dat c6 quyét
dinh giao dat - giao rimg cho ho 6ng Nguyén Van Chinh, mua gia bao nhiéu anh
khong nh¢, anh 1a nguoi truc tiép mua cua anh D, chi Quyét, vo anh 1a chi Pao
Thi Thu T4 khong tham gia. Viéc mua ban c6 lam hop dong, anh giao tién, anh
D, chi Quyét giao dat va gidy to dat cho anh.

Sau khi mua khoang vai thang, anh c6 giao dich mua ban v4i anh Nghiém
Vin H1, ba Pham Thi Thuy L2 va chi Lan (anh khong biét 5 tén tudi, dia chi cu



thé), v4i gia 2.000.000.000d. Anh va anh H1, ba L2, chi Lan khong lap hop
ddng gi; anh H1, ba L2, chi Lan giao tién thi anh giao dt cing toan bo gidy td
mua ban gitta anh v6i anh D, chi Quyét cho anh H1. Anh khong giao dich mua
ban véi anh Ta Viét D, chi Ngo Thi H, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta vo chong anh véi anh Ta Viét D, chi Ngo Thi H, vo chong anh khong
truc tiép giao dich, dit 1a do anh H1 ba L2 béan cho anh D, chi H, viéc mua ban
1am hop ddng tat ca do anh H1 1am, anh chi ky hop dong dé hop thirc cho anh
H1. Viéc anh H1, ba L2 mua ban vé4i anh D, chi H dién tich bao nhiéu, gia bao
nhiéu thi anh khong biét.

Anh xac dinh khong lién quan dén yéu cau khoi kién cta nguyén don va
yéu cau doc 1ap ctia ba L2, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Bi don chi Dao Thi Thu T4 trinh bay: Chi la vo anh Ha Vian T3, anh T3 ¢6
mua dién tich dat rung tai t6 dan phé Son Pinh, thi trdn D, huyén T, tinh Vinh
Phuc nhung mua cua ai, vao thoi gian nao chi khong nam béit dugc. Sau khi
mua, anh T3 ban cho ai, cu thé thé nao chi khong biét, chi chi ky vao cac hop
d6ng. Dé nghi Toa an 1am viéc truc tiép véi anh T3, chi thong nhat véi trinh bay
va quan diém cta anh T3.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldgp ba Pham Thi
Thuy L2 trinh bay: Ba cung anh D, chi H ¢6 gép chung nhau tién mua caa anh
H1 dién tich 727m?® dét rimg, thudc thira dit s6 32, tai to dan phd Son Dinh, thi
tran D, huyén T, tinh Vinh Phiic thudc khu rimg Phit May, Vung 1, thi trdn D,
huyén T, ngudn gbc 1a ctia anh T3 chi T4. B, anh D, chi H thoa thuan truc tiép
véi anh H1 véi gia 1a 1.230.000.000d4. Ngay 10/8/2019 ba cung anh D, chi H
dua cho anh H1 50.000.000d dé anh H1 dit coc, anh H1 va ba truc tiép gip anh
T3, chi T4 dé dit coc tién mua dat. Ngay 20/8/2019 ba cing anh D, chi H dua
cho anh H1 sb tién con lai 13 1.180.000d; anh H1 va ba cung dén nha anh T3, chi
T4 tra s6 tién con lai. Sau khi tra du tién, anh H1 tryc tiép lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, cac bén ky vao hop dong chuyén nhuong va anh H1
tryc tiép dem dén UBND thi trdn P xin x4c nhan. Thyc té thoi diém giao dich 1a
nam 2019 nhung giita anh H1, anh D va chi H thong nhéat thoa thuan lam hop
ddng vao ngay 31/8/2017 dé thuan tién cho viéc sang tén, 1am bia. Khi mua ban,
ba v&i anh D, chi H thoa thuan gop vén véi ty 1& gop: Anh D 492.000.000d
(twong duong 40%), chi H 492.000.000d (twong duong 40%) va ba
246.000.000d (twong duong 20%) va dé chi H, anh D dimg ky tén hop dong.
Khi giao dich va 1am hop dong giita ba, anh D va chi H lam viéc truc tiép véi
anh H1. Khoang thang 4 nam 2020, anh D lam don t6 c4o anh H1 ra Cong an
tinh Vinh Phuc, Cong an da co6 két qua giai quyét. Ba dong y véi yéu cau khai
kién ctia anh D, chi H, ba yéu cau anh H1 tra lai cho ba so tién 246.000.0004.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi N trinh bay: Chi la
vo cua anh H1, ngay 10/8/2019 anh H1 c6 goi chi va bao chi ky vao gidy dit coc
tién dat, chi khong biét noi dung dat coc la gi, cling khong biét anh H1 dit coc



tién véi ai, anh H1 bao chi ky thi chi ky, sau khi ky chi cling khong cam gidy dit
coc tién dat, chi xac dinh chj khong lién quan gi trong vu &n nay.

V&1 ndi dung trén, Toa 4n nhan dan huyén T da can cur vao cac Piéu 117,
122, 123, 124, 129, 131, 398, 408, 500, 501 va 502 ctia Bo luat Dan sy; cac Piéu
167, 168 va 188 ciia Luat Dat dai nam 2013; Piéu 147 cia Bo luat T tung Dan
su; Nghi quyét s6: 326/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30
thang 12 nam 2016, xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia anh Ta Viét D, chi Ngo6 Thi H. Ché\p
nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thi Thuy L2.

1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/8/2017 giira bén chuyén nhuong anh Ha Vian T3, chi Pao Thi Thu T4 véi bén
nhan chuyén nhuong anh Ta Viét D, chi Ng6 Thi H 1a vo6 hiéu.

1.2. Tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
anh Nghiém Van H1 véi ba Pham Thi Thuy L2, anh Ta Viét D va chi Ng6 Thi H
thong qua Gidy dit coc tién dat 1ap ngay 10/8/2019 giira anh Nghiém Vian H1,
chi Tran Thi N v&i ba Pham Thi Thuy L2, chi Ngé Thi H va anh Ta Viét D la vo
hiéu.

1.3. Buoc anh Nghiém Van HI phai tra lai cho: AnhTa Viét D s6 tién
492.000.000d, chi Ngo Thi H sb tién 492.000.000d, ba Pham Thi Thuy L2 sb
tién 246.000.000d.

1.4. Anh Ta Viét D, chi Ng6é Thi H va ba Pham Thi Thuy L2 tra lai anh
Nghi€ém Vian H1 thtra dét theo do dac hién trang co dién tich 601,21*112 dat thudc
khu rimg Phit My, Vung 1, xd B, huyén T (C6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi dan su, quyén thi hanh 4n va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 12/12/2022, bi don anh H1 c6 don khang cdo dé nghi Toa an cip
phic tham huy toan bd ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay
28/11/2022 cua Toa &n nhan dan huyén T.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién nguyén don trinh bay giir nguyén yéu
cau khoi kién; bi don dé nghi Hoi ddng xét xir huy ban an so thim do Tda an
cap so tham thu thap va danh gia chung ctr khong khach quan va anh H1 xuat
trinh 01 gidy viét tay dé ngay 20/8/2019 ndi dung “Em Tuyén (Pong Cuong —
Yén Lac — Vinh Phiic) ¢6 nhan cta A. Hién so tién 1a 1.160.000.000d (Mot ty
mot trdm sau mu’oi triéu déng chan) va ky tén Nguyén Thi T7 (anh H1 trinh
bay 1y do tai cap so tham anh m&i xuat trinh 13 do trude do anh khong tim thay
gidy nay); nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap dé nghi
giit nguyén yéu cau doc lap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd chap hanh ding cac quy
dinh ctia BO luat TS tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an;cac duong su
da thuc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.



Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich, danh gia toan bo noi
dung vu an, d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang cdo cua anh H1; ap
dung khodan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy: Huy ban an so tham sb
10/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh
Vinh Phic va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so thAm do c6 tinh tiét moi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cio cta anh H1 1am trong han luat dinh va nop
tam ung an phi trong thoi han nén Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc thu 1y vu an
dé xét xur phtc tham theo quy dinh tai Piéu 285 B0 luat T tung dan su.

Tai phién toa ving mat bi don chi Pao Thi Thu T4 va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan chi Tran Thi N, tuy nhién chi T4 da duoc triéu tap hop 1¢ lan
2, chi Nam c6 don dé nghi giai quyét, xét xtr vang mat. Can ct Diéu 227 va
Piéu 228 B luat T tung dan sy, Toa an tiép tuc dua vu an ra xét xur.

[2]. Xét ndi dung khang cao cuia bi don anh H1 va tai liéu trong qué trinh
chuan bi xét xir phiic thim anh H1 xuét trinh, d6 1a 01 gidy viét tay dé ngay
20/8/2019 noi dung “Em Tuyén (Pong Cuwong — Yén Lac — Vinh Phiic) ¢é nhdn
ciia A. Hién sé tién la 1.160.000.000d (Mot ty mét trdm sdu muwoi triéu dong
chan) va ky tén Nguyén Thi T7, Hoi dong xét xir Xét thay:

[2.1]. Tai phién toa anh H1 trinh bay: Dbi véi gidy viét tay ndy do chi
Nguyén Thi T7, sinh nim 1990; dia chi: Thon C2i, xa P1, huyén Y, tinh Vinh
Phtic viét. Chi T7 1a con dau (ly con trai ba L2 13 anh Tuan) hién ¢ cing thén
C2, x4 D1véi ba L2. Anh H1 cho biét, thuc té thira dat nay 1a do ba L2 phat hién
ra trudc va ba L2 mua caa anh T3, chi T4 toan bo dién tich khoang 2.000m* dat
rimg tai to dan phd Son Pinh, thi trin B, huyén T, tinh Vinh Phuc. Sau d6 ba L2
ban mot phﬁn cho chi Lan (anh chi biét tén 1a Lan, con lai dia chi cu thé anh
khong biét), chi Lan ciling chinh 14 ngudi ¢6 mit ngay 20/8/2019 tai nha anh T3,
chi T4. Bbi vai dién tich 727m* dat nay 1a do ba L2 nho anh dimg ra ban ho, sau
khi hoan tat thu tuc thi ba L2 c¢6 cho anh 20.000.000d, cu thé: Ngay 20/8/2019
sau khi ba L2, anh D va chi H giao cho anh 1.180.000.0004 tai nha anh, sau khi
giao nhén tién xong thi anh D, chi H ra vé&, sau d6 Chj T7 vao nha anh va anh
dua lai cho Chi T7 sd tién 1.160.000.000d, viéc dua tién cho Chi T7 dién ra tai
nha anh, Chi T7 viét gidy nhan tién ctia anh va anh ndp cho Toa an. Sau khi anh
giao tién cho Chi T7 xong, thi anh cting ba L2, Chi T7 dén nha giao tién cho anh
T3, chi T4. Chj T7 1a nguoi truc tiép l4i xe 6 to dua anh va ba L2 dén nha anh
T3, chi T4; khi dén nha anh T3 chi T4, ba L2 14 ngudi tryc tiép giao tién cho anh
T3, anh T3 ¢o viét gidy bién nhén tién ciia ba L2, sau khi giao nhan xong anh T3
dua toan bo gidy to cho ba L2. Anh chi 1a nguoi dimg ra 1am thi tuc ho ba L2,
Ly do & cip so tham anh khong trinh bay 13 vi Toa an yéu cau trinh bay noi



dung gi thi phai c6 tai liéu ching ct, tuy nhién khi d6 anh chwa tim thay gidy
nay nén khong thé trinh bay, dén nay anh méi tim thay va ndp cho Toa an, dé
nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho anh.

[2.2]. Toa an d4 triéu tap chi Nguyén Thi T7 dén tham gia phién toa, tai
phién toa sau khi dugc hoi dong xét xir giai thich cac quy dinh ctia phap luat lién
quan, nghia vu trinh bay trung thuc khach quan va phai chiu trach nhiém d6i véi
ndi dung trinh bay ctia minh, Chi T7 trinh by nhu sau: Di véi thira dat tai to
dan phd Son Pinh, thi trdn B, huyén T cic bén dang tranh chép thi chi khong
biét va khong lién quan. Vé cac mbi quan hé thi ba L2 1a me chdng chi, con chi
quen biét v&i chi H tir trudce, anh H1 chi méi quen biét, con nhitng ngudi khac
nhu anh T3, chi T4, chi Nam va nhig ngudi khac chi khéng quen biét.

[2.3]. Béi véi 01 gidy viét tay dé ngay 20/8/2019 ndi dung: “Em Tuyén
(Pong Cwong — Yén Lac — Vinh Phiic) ¢é nhdn cia A. Hién sé tién la
1.160.000.000d (Mt ty mét tram sau muoi triéu dong chan) va Ky tén Nguyén
Thi T7, ma anh H1 xuét trinh cho Toa an, chi thira nhan gidy nay do chinh tay
chi viét va ky tén, chit viét chit ky dung ctia chi. Pbi véi sb tién 1.160.000.000d
ban dau chi trinh bay anh H1 dwa va nh¢ chi cdm ho nhung sau d6 chi da tra du
cho anh H1 (nhung chi ciing khéng nhé cam ho vi 1y do gi, khéng nhé tra khi
nao va ciing khong c6 tai li€u gi. Sau gio nghi giai lao Chi T7 xin trinh bay lai,
thay doi ndi dung, chi cho biét: Pbi véi so tién 1.160.000.000d anh H1 dua cho
chi 12 nho chi mua ho 16 dat khac & duong 36, dia chi thon Son Péng, x3 Kim
Long, huyén Tam Duong. Di v6i thira d¢at anh H1 nhd mua nay chi khong nhé
mua cua ai, dién tich, gia tién. Anh H1 nhd mua dién tich dat nay, tuy nhién
khong mua dugc nén chi da tra lai toan bo s6 tién 1.160.000.000d cho anh H1,
chi dua tra cho vo chong anh H1, anh H1 truc tiép nhan va dém tién. Viéc tra
tién chi co chi va vo chong anh H1, khong c6 nguoi chimg kién, thoi gian tra chi
khong nhd va ciing khong co gidy to gi. Chi cho rang chi khéng lién quan gi va
50 tién 1.160.000.000d chi da tra lai cho anh H1.

[2.5]. Anh Ha Vin T3 trinh bay: Vé ngudn gdc thira dat cac bén dang
tranh chép 14 do khoang nim 2019, anh mua cia anh Nguyén Vin Diing, chi
Pham Thi Quyét dién tich khoang 2.000m* dit rimng, dia chi tai t6 dan phd Son
Pinh, thi tran D, huyén T, tinh Vinh Phic. Khi mua dat c¢6 quyét dinh giao dat -
giao rimg cho hd ong Nguyén Vin Chinh, mua gia bao nhiéu anh khong nhd,
anh 1a nguoi truc tiép mua cua anh D, chi Quyét, vo anh 1a chi Pao Thi Thu T4
khong tham gia. Viéc mua ban c6 1am hop ddng, anh giao tién, anh D, chi Quyét
giao dat va gidy to dat cho anh. Khi mua cua anh D, chi Quyét anh ciing khong
do dac cu thé, chi biét vi tri va dién tich twong d6i theo quyét dinh.

Sau khi mua khoang vai thang, anh c6 quen mdt nguoi tén 1a Thirc, qué o
Ha Nam (lam cong trinh & khu vuc d6) va noi vé1 anh Thue 1a c6 ai mua thi gidi
thiéu dé anh ban. Sau d6 anh Thuc gidi thiéu ba L2 va ngay 10/8/2019 thi anh
Thire dua ba L2 cung con gai dén dit coc sb tién 50.000.000d. Lan dit coc nay
c6 anh Thirc, ba L2 va con gai, hdm nay anh méi biét 12 con dau tén 1a Tuyén.



Gitra anh va ba L2 thoa thuan gia 2.000.000.000d, anh ban cho ba L2 toan bd
dién tich dit ma anh mua cta anh D, chj Quyét. Trong vu an nay dién tich cac
bén tranh chép thi chi 1a mot phﬁn dién tich dit ma anh mua caa nha anh D chi
Quyét, phan con lai ba L2 ban cho ai thi anh khong biét, vi sau khi ban xong cho
ba L2, khoang vai hom sau anh H1 va ba L2 c6 quay lai nhd vo chong anh ky
vao nhiéu hop dong (khoang 3 - 4 ban hop dong), anh c¢6 héi lam thu tuc tach
dat a thi ba L2 va anh H1 néi 1a tach dit ban, anh ciing khong hoi thém va vo
chdng anh ky vao cac hop ddong ma ba L2 va anh H1 dua.

Pén ngay 20/8/2019, vao budi sang tai nha anh c6 ba L2, anh H1, Chi T7
va chi Lan dén nha thanh toan tién dat cho anh, sd tién anh khong nhé chinh xac
nhung khoang gan 2.000.000.000d, thiéu may chuc triéu du hai ty. Ba L2 la
nguoi thanh toan tién cho anh, sau khi nhan du tién tir ba L2 anh c6 viét glay
bién nhan tién cta ba L2 ndi dung da nhan du tién cua ba L2 va ky ten vao giay.
Xong xudi anh giao gidy bién nhan tién va cac gidy to lién quan vé dat cho ba
L2. Anh khéng dinh viéc giao dich, thoa thuan nhan diat coc va thanh toan tién
mua ban dat 13 gitra anh voi ba L2; anh khong mua ban giao dich hay thoa thuan
gi vdi anh H1, anh D, chi H va ca chi Lan. Viéc gitta ba L2, Chi T7, anh H1, anh
D, chi H va chi Lan thoa thuan mua ban, gop vén, giao tién voi nhau nhu thé
nao thi anh khong biét. Anh dd mua ban xong, nhan tién day di, co noi dung gi
thi anh trinh bay, hién vo chong anh khong lién quan gi dén thira dat nay ciing
nhu vy viéc nay. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[2.6]. Tai phién toa ba Pham Thi Thuy Linh gilr nguyén cac ndi dung da
trinh bay & cap so thim va khong thira nhin ndi dung trinh bay cta anh T3 va
anh H1. Bdi voi gidy viét tay anh H1 méi xuat trinh tai cp phiic tham, ba cho
rang day 1a giao dich khac khong lién quan va Chi T7 di tra lai s6 tién trén cho
anh H1 nén anh H1 mdi khong khéi kién. Vé mdi quan hé ba L2 trinh bay, dbi
v6i anh D, anh H1 thi ba cd quen, riéng doi véi chi H ba quen biét thong qua
con dau ba la Chi T7 (Chi T7 va chi H 1a ban).

[2.7]. Anh Thiép dai dién cho anh D, chi H gilt nguyén cac ndi dung da
trinh bay tai cip so tham, ddi véi gidy viét tay anh H1 mdi xudt trinh tai cap
phuc tham, anh cho rang ddy 1a giao dich khac khong lién quan va s& dugc giai
quyét bang vu an khac, dé nghi giit nguyén ban an so tham budc anh H1 c6 trach
nhiém tra lai tién cho anh D va chi H.

[3]. Trén co s 10i trinh bay ctia cac duong sy tai phién toa phiic tham, cac
tai liéu chimg cur ¢6 trong hd so vu 4n, tai liéu méi 1a giéy viét tay cua Chi T7
ma anh H1 ndp tai phién toa phiic thim, Hoi dong xét xir xét thiy:

Thir nhat: Noi dung trinh bay ctia cac duong su tai cip so tham 1a chua
day di, chua khach quan, nhat 14 ndi dung trinh bay ciia ba L2, anh T3 va anh
H1. Tai cap so tham cic duong su trinh bay so sai, thiéu ndi dung, khong khach
quan, phan 4nh dién bién su viéc vé co ban khéng dang thuc té. Tai cAp phic
tham sau khi anh H1 tim dwoc va giao ndp gidy viét tay cua Chi T7 thi anh T3,
anh H1 (nhat 13 anh T3) méi trinh bay mot cach day du, khach quan va 16gic.



Chinh viéc cac duong su trinh bay khéng trung thuc, giao ndp tai liéu chua day
da d3 dan dén viéc Toa an cip so tham giai quyét hau qua giao dich vo hiéu,
budc anh H1 phai thanh toan tra anh D, chi H va ba L2 sé tién 1.230.000.000d 1a
chua chinh x4c. Trong trudng hop ndy 16i hoan toan do cac duong su.

Thir hai: D6i véi gidy viét tay ngay 20/8/2019 ¢6 ndi dung Chi T7 nhan
tién cua anh H1, Hoi dong xét xir thdy rang day 1a tai liéu mdi co tai cap phuc
tham, viéc xem xét danh gia d6i voi gidy ndy c6 y nghia dic biét quan trong, anh
huong rit 16n dén quyén va loi ich hop phéap cua cic duong sy, gidy nay lam
thay d6i ban chit vu viéc ciing nhu duong 16i giai quyét vu an va tai liéu méi
nay chua dugce xem xét tai cap so tham. Do d6 dé dam bao nguyén tic xét xtr hai
cap can chdp nhan khang céo ctia anh H1, huy toan bd Ban an Dan sy so tham
s6 10/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén T va
giao hd so cho Toa an huyén T giai quyét lai theo thu tuc chung. Viéc huy an do
xuat hién tinh tiét méi tai cap phuc tham.

Péi voi cap so tham sau khi thu 1y giai quyét lai vu &n can luu ¥:

- Pua chi Nguyén Thi T7, sinh ndm 1990; dia ch1 Thon C2i, xa D1,
huyén Y vao tham gia t6 tung voi tu cach ngu:0’1 c6 quyén loi va nghia vu lién
quan dén vu an, tir 46 lam rd hon nita sd tién 1.160.000.000¢ ma chi nhan cua
anh H1 ngay 20/8/2019 vi, mic du tai phién toa phuc thim mic du Chi T7
khong thira nhan day 1a tién lién quan giao dich trong vu 4n nay, tuy nhién vé sb
tién va ngay viét gidy 20/8/2019 hoan toan khdp véi thoa thuan mua ban dét cua
cac bén vé sd tién va thoi gian thanh toan, cu thé: Gia thoa thuan 1.230.000.0004
—50.000.0004 dat coc —20.000.000d cong cua anh H1, con lai 1.160.000.0004d;
thoi gian thanh toan dung ngay 20/8/2019 va theo 161 khai cua anh T3, anh H1
thi Chi T7 c6 mit di ciing dén nha anh T3 ngay 20/8/2019.

- LAy 10i khai cac duong su, can thiét tién hanh doi chat dé l1am rd hon
nita ban chat su viéc, d6 13 ai 1a ngudi mua dat cta anh T3 chi T4 va ban cho
anh D, chi H. Véi cac tai liéu hién co6 trong hd so vu an, 16 trinh bay cua cac
duong su tai phién tda phuc tham va tai liéu méi ma anh H1 xudt trinh thi ¢6 co
so x4c dinh ba L2 1a nguoi mua dat cua anh T3, chi T4 sau d6 nhd anh H1 dtng
ra ban cho anh D chi H. Do giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
cac bén vo hiéu nén ba L2 mai 1a ngudi phai ¢6 trach nhiém thanh toan tién tra
cho anh D va chi H. Tuy nhién khi giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu can
lwu ¥, dbi véi s6 tién 1.160.000.000d¢ ma Chi T7 nhan cua anh H1, trong truong
hop du co s¢ xac dinh dugc ba L2 1a nguoi mua dét cua anh T3 chi T4, nho anh
H1 dung ra ban va sé tién Chi T7 nhan cua anh H1, chinh 1a s6 tién anh H1 da
nhan cta ba L2, anh D va chi H sau d6 giao lai cho Chi T7, dé Chi T7 dua lai
cho ba L2 thanh toan tién dat cho anh T3, chi T4 thi can xac dinh giita anh H1
va Chi T7 sé& khong phat sinh quyén nghia vu gi khéc.

- X4c minh tai UBND x3 xem dién tich dit giao cho 6ng Chinh nam 1990
theo Quyét dinh sb: 26/QD-UB ngay 01/01/1990 cia UBND huyén T, tir d6 dén
nay c6 thay d6i quy hoach gi hay khong, c6 dugc phép chuyén ddi, chuyén
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nhuong, ting cho hay khong; xac minh thém phan dién tich con lai cing véi
thira ¢at ma anh T3, chi T4 khai ban cho ba L2 hién do ai quan 1y, sir dung, c6
phai ctia ba Lan nhan chuyén nhuong cua ba L2 khong.

- Ngoai ra ¢ thé xem xét lai tu cach duong su trong vu 4n.

[3]. V& chi phi tb tung va an phi so thim s& duoc cip so tham xem Xét khi
giai quyét lai vu 4n.Vé an phi phtic thim: Do khang cédo dugc chdp nhan nén bi
don anh H1 khong phai chiu.

[4]. Y kién cua dai dién Vién kiém nhéan déan tinh Vinh Phac vé giai quyét
vu an phu hop véi nhan dinh cua Hoi dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su: Hay ban an so
tham s6 10/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2022 cia Toa an nhan dan huyén
T, tinh Vinh Phlc va chuyén ho so vu an cho Toa 4n cép so tham giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi tb tung va an phi so tham s& duogc cip so tham xem khi giai
quyét lai vu an.

Vé an phi phuc thim: Anh Nghiém Van H1 khong phai chiu, duoc hoan
tra lai sO tién 300.000d tam tUng 4an di ndp theo Bién lai thu so:
AA/2017/0008153 ngay 06/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phiic; Tham phén - Chi toa phién toa
- VKSND huyén T; :
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T; D3 kv
- Cac duong su; y
- Luu HS, VP.
Nguyén Xuin Trong
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