TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH D@c ]@p - Tw do - Hanh ph[’lc

Ban an s6: 633/2021/DS-PT
Ngay: 26/11/2021
V/v tranh chap 16i di chung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Hang

Ba Tran Thi Thay

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Ho Thi Yén Khanh

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/11/2021 va ngay 26/11/2021, tai tru s¢ Toa an nhéan dén
Thanh pho Ho Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 146/2021/TLPT-
DS ngay 05 thang 05 nam 2021 vé viéc “Tranh chap 16i di chung”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 79/2021/DS-ST ngay 08 thang 03 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén H bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s 3742/2021/QD-PT
ngay 15 thang 10 nam 2021, ngay gid m¢ phién toa duge an dinh lai tai Quyet
dinh hoan phién tpa s0 8431/2021/QD-PT ngay 03/11/2021 va Quyét dinh tam
ngung phién toa s6 9120/2021/QD-PT ngay 19/11/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Ngoc P, sinh nam 1980; Dia chi: sé A 4p B, x4
C, huyén H.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang Kim Q, sinh nam
1975; Pia chi: s6 D duong E, phuong F, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dai
dién tham gia t6 tung theo Gidy ty quyén ngay 20/04/2016 tai Van phong Cong
ching X (Ong Quéc ¢d mdt tgi phién toa).

2. Bi don: Ong Poan Vin N, sinh nam 1948; Pia chi thuong tri: s6 L ap
B, xa C, huyén H. (co mat)

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Poan Trong H - sinh nam: 1983;
Dia chi: S6 M ap B, xa C, huyén H, dai dién tham gia t6 tung theo Glay uy quyen
ngay 18/12/2015 tai Vin phong Cong ching X (Ong H vang mdt ngay
19/11/2021, c6 mat tai phién toa ngay 26/11/2021).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Cép Chién T —
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia v lién quan:

3.1. Ba Vo Thi A, sinh nam 1954; Pia chi: S6 N ap B, xa C, huyén H.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Vo Thi A: Ong Poan Trong H - sinh nam
1983, dai dién tham gia t5 tung theo Gidy oy quyén ngay 19/07/2016 tai Vian phong
cong chung X (Ong H ¢ mdt tai phién toa ngay 26/11/2021).

3.2. Ong Poan B4 P, sinh nam 1963. (chét)
Nhiing nQueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng P:
- Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1966; (vang mit)
- Ong Boan B4 T, sinh nam 1985; (vang mait)
- Ong Boan B4 T, sinh nam 1987; (vang mait)
- Ong Boan B4 L, sinh nam 1989; (vang mait)
- Ba Boan Thi Thuy L, sinh nim 1992; (ving mit)
Cung dia chi: S6 O, 4p P, x4 Q, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh

3.3. Ba Poan Ngoc N1, sinh nam 1967; Dia chi: 18 Cottage Cres, Whitby
Ontario L1R, OB2 Canada, (vang mat)

3.4, BE}I DPoan Ngoc N2,,Sinh nam 1969; Dia chi: s6 X 4p L, xd M, huyén
H, Thanh pho H6 Chi Minh, (vang mdt)

3.5, Bé& Doan Ngoc D, sinh nam 1973; Dia chi: s6 A, 4p R, xa S, huyén H,
Thanh pho HO Chi Minh, (vang mat)

3.6. Ba Poan Ngoc Hoa, sinh nam 1976; Dia chi: S6 C ap R, x4 S, huyén
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mat)
4. Nguoi lam chung:

~ 4.1.0ng Pang Vin L, sinh nam 1956. Dia chi: s6 N ap B, x4 C, huyén H
(vang mat)

4.2. Ong BUi Vin V, sinh nam 1960. Dia chi: s6 F ap R, x4 S, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh (vang mdt)

4.3. Opg "‘[r:‘in Ba Dz“'lu,, sinh nam 1951. Pia chi: S6 X 4p M, xa S, huyén
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat)

4.4, ﬁpg :l“r?m Vian Lo, sinh nam 1958. Dia chi: s6 P ap X, x4 Q, huyén
H, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

45. Ba DOZ‘II} Thi Thém, Sinh, nam 1960. Pia chi: D ép Trung Do; xa P,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ong Poan Vian N — bj don.
- Ngwoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén H.
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NOI DUNG VU AN:
Tai don khaoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi, nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc phan dat cua 6ng Poan Vin K va dng Poan Vian N 1a cia ong
Poan Vian C (6ng cb ciia ba Poan Ngoc D) sir dung véi dién tich 1.733m?, ¢6 16i
di chinh ra duong nhya Chua X. Nam 1968, 6ng C chét, dng Poan Vin K (cha
ctia ba D) thira hudng toan b phan nha dat trén va st dung cho dén nam 1998 thi
duoc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy ching nhan quyén st dung dat so:
1953/99QSDB/TTT ngay 17/12/1998 véi dién tich 866m? tai dia chi sé A ap B,
xa C, huyén H.

Ong boan Van P (6ng noi cua ba b), nam 1972 vé cét nha trong khuén
vién dat con lai dé sinh séng va can nha nay c6 sé B, st dung 16i di chung cua
can nha A cia 6ng Poan Vin K dé di ra duong nhya Chiia X. Nam 1973 va nam
2004, 6ng Poan Vin P va ba Huynh Thi T (vo sau ctia 6ng P) lan lugt chét. Dén
nam 2008, 6ng Poan Van N xin cap Gidy chimg nhan cho cin nha B va xin cip
ludn quyén sir dung 16i di qua ngang 4m, dai 30m thudc thira dat s 458, to ban
dd s6 11 (tai liéu ndm 2005) ctia nha A ma gia dinh ba P sir dung tir trudc nim
1975 dén nay dé di ra dudng nhya Chiia X.

Ngay 12/6/2008, Uy ban nhan dan huyén H cfi,p Gidy chimg nhén quyén st
dung dat s0: H02584/C.GCN cho 6ng N, trong d6 cap ludn 16i di cua gia dinh ba
b. Sau d6, gia dinh 6ng N da rao lai 161 di nay khéng cho gia dinh ba D str dung.

Nay ba Poan Ngoc P yéu cau Toa an budc 6ng Poan Van N phai tra lai 16i
di chung c¢6 dién tich 120m?, trong do: chiu ngang 4m, chiéu dai 30m cho gia
dinh ba b str dung nhu tir trude dén nay dé di ra duong nhuya Chua X.

Tai phién toa ngay 24/9/2020 dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién ban dau, yéu cau Toa an budc dng Poan Van N tra lai 16i di
chung c6 dién tich khoang 90m?, trong d6: chiéu ngang 3m (thay vi 4m nhu hién
trang cii), chiéu dai 30m;

Bai dién theo 1y quyén ciia bi don 6ng Podn Trong H trinh bay:

Ngudn gdc phan dat cua ba Boan Ngoc D va 6ng Poan Van N dang quan
Iy la cua 6ng Boan Van C d€ lai. Ong N la chau trong dong ho, dé ¢ trén phan dat
nay tir nhd dén 16n va lo huong hoa cho 6ng ba.

Uy ban nhan dan huyén H cdp Gidy chiung nhan quyén st dung dit sb:
H02584/C.GCN ngay 12/6/2008 cho 6ng Poan Vin N véi dién tich 771,3m?,

Tt trude dén ‘nay, nha cua ongNvabab da co 16i di riéng vao phan dat
cia minh va cac phan dat déu di duoc Nha nudc cap Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat. Thinh thoang, gia dinh ba P c6 xin di nho va gia dinh 6ng N c6 cho
phép. Tuy nhién, day chi 1a cho di nho, hoan toan khong phai 1a 16i di chung. Khi
gia dinh 6ng N khong déng y thi phia ba P da cho nguoi dén dap pha, ham doa.

Nay ba Poan Ngoc P yéu cau Toa an budc 6ng Doan Van N phai tra lai 16
di chung c6 dién tich 120m?, trong do6: chiéu ngang 4m, chiéu dai 30m cho gia



dinh ba D st dung nhu tur trude dén nay dé di ra dudng nhua Chua X thi 6ng N
khong dong y.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Doan Ngoc N2 vang mdt tai
phién toa nhung trong quda trinh tién hanh to tung da trinh bay y kieén:

Cha ba la 6ng boan Van K (chet nam 2004) va ba V& Thi U (chet nam 2015) la
chu s& hitu nha dat Dia chi: s6 A 4p B, xa C, huyén H c6 ngudn gdc nhu sau:

Tt thoi Ong cdbalad ong Poan Van C da st dung can nha tai dia chi s6 bia
chi: s6 A ap B, xa C trong khuén vién dat 1.733m? c¢6 16i di chinh ra duong nhya
Chua X. Nam 1968 dng Poan Vin C chét, cha ba 1a 6ng Doan Vin K duoc thira
huong can nha ndy dugc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6: 1953/99QSDD/TTT ngay 17/12/1998 véi dién tich 866m?.

Nam 1972, 6ng ndi ba N2 la ong Boan Van P cung nguoi vg sau la ba
Huynh Thi T (chét nim 2004) cit nha & mot phan dat thuoc khuon vién dat
1. 733m2 (so nha B). Nam 2008, 6ng Poan Van N (con chung cua dng P va ba T)
Xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ludn ca phan 16i di _chung gitra hai
nha hién trang chiéu ngang 4m x chiéu dai 30m thudc thira dat s6 458, to ban do
so 11 da ton tai tir trudc nam 1975. Viée ong Poan Van N xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dit va xin cap ludn phan 16i di chung thi gia dinh ba N2
hoan toan khong hay biét do van sir dung 16i di nay binh thuong.

Nay 6ng Poan Van N v6 ¢6 rao léi di chung nay khdng cho gia dinh ba N2
tiép tuc st dung, xin cap gidy chu quyén d6i voi phan dat 1am 16i di thong hanh
dia dich ctia nha A d3 ton tai tir trude nam 1975 cho dén nay ma moi ngudi trong
dia phuong ai cling biét 1a trai phap luat va trai dao 1y. Trong vu an nay, ba Nhi
dong v voi ndi dung khoi kién ciia ba Poan Ngoc P yéu cau 6ng Poan Vian N
phai tra lai dting hién trang 16i di tir trudc dén nay cia gia dinh ba P di sir dung.

NQuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Poan Ngoc H trinh bay:

Viéc 6ng Poan Vian N rao 16i di chung di ton tai trudc nim 1975 khong
cho gia dinh ba H sur dung 1a trai phap luat va dao ly. Do d6, ba Poan Ngoc H
ddng v voi nodi dung khéi kién cia ba Poan Ngoc P yéu cau 6ng Poan Van N
phai tra lai dung hién trang 16i di tir truéc dén nay cua gia dinh ba H da st dung.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Poan Ngoc P, Poan Ngoc N1
vang mdt tai phién toa nhung trong qud trinh tién hanh to tung da trinh bay:
thong nhat véi y kién trinh bay ctiia ba Poan Ngoc N2 va ba Poan Ngoc H.

NQuoi ké thira nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ciia éng Poan Ba P:
ba Nguyén Thi Thu T, 6ng boan B4 L, boan Ba T2, Boan Thi Thuy L, Doan B4
T2 trinh bay: Tur truéc dén nay di di ra vao nha 6ng Poan Van K (hién nay ba b
dang quan 1y) bang 16i di ra Chlia X va ngang qua trudc nha ong S (6ng Poan
Vian N).

NQuoi lam chimg éng Pdang Van L, 6ng BUi van V, éng Tran Ba P, ng
Tran Van L, ba Doan Thi V va ba Poan Thi T trinh bay: Ong L, dng V, éng b,
ong L, ba V vaba T la nhiing nguoi anh em ho hang cua 6ng Poan Vian N va 6ng



Doan Vin K. Phan dét tranh chap c6 ngudn gdc cta 6ng Doan Vin C, sau d6 dng
C da giao dét lai cho con 1a 6ng Poan Vin P va 6ng P da chia dat cho 02 con 1a
6ng Poan Vin K va 6ng Poan Van N. Phan dat do 6ng Poan Vian N quan 1y nim
phia ngoai gan voi 16 nhya, dat cia ong Poan Vin K (hién nay do ba Poan Ngoc
P quan 1y) nim bén trong, nén gia dinh 6ng K lubn di ngang qua phan dét cua
6ng N khi di ra 16 nhua. Nhu vay, gia dinh 6ng K d3 str dung 161 di ngang qua nha
6ng N dé di ra 16 nhua tir trude nam 1975 dén nay.

7 T(‘Jq an nhan dan huyén H d4 dua vu an ra xét xtr va quyét dinh tai Ban an
so tham s6 79/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2021 nhu sau:

“1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Poan Ngoc B doi véi éng Poan
Van N va ba Vo Thi A.

2. Buoc ong Poan Van N va ba Vo Thi A la chu s dung thira dat s6 458, to
ban dé sé 11 (tai liéu nam 2005), theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so:
H02584/C.GCN ngay 12/6/2008 cap cho éng Poan Vin N va ba Vé Thi A, dién
tich 771,3m2, tai dia chi s6 B dp R, xd S, huyén H, Thanh phé Hé Chi Minh cod
nghia vu danh 16i di chung dién tich 76m2 (bdy muwoi sdu) tai cdc vi tri s6 (2), (4)
va (5) to- Ban do hién trang vi tri dp ranh sé hop dong 101663/DPBH-CNHM-
CC (CS2) do Trung tam do dac ban dé Sé Tai nguyén va Méi truong ldp ngdy
10/12/2020 (giri kém theo), cho nhitng nguoi dang sinh song trén thira ddt so 98,
to ban do so 12 (tai liéu nam 1995) theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so
vdo s6 1953/990SDPITTT ngay 17/12/1998 cdp cho éng Poan Vin K, dién tich
866m2/1.773m2, tai dia chi sé6 A dp B, xa C, huyén H (bd Podan Ngoc P dang
quan ly).

3. Kién nghi Uy ban nhédn dan huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh cap déi
lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt sé: H02584/C.GCN ngay 12/6/2008 cap
cho ng Poan Vin N va ba Vé Thi A, sau khi trir di phan dién tich dat lam 16 di
chung.

4. Bugc ong Boan Van N va ba Vo Thi A cé nghia vu thdo do cua rao va
cdc cong trinh kién tric co lién quan, dam bdo cho gia dinh ba Doan Ngoc P s
dung loi di chung.”

_ Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 18/03/2021, bi don khang cao khdng ddng y ban &n so tham, yéu cau
xét xur phic tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

Va ngay 22/03/2021, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén H, _khang
nghi dé nghi sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Céc bén duong su khdng théa thuan duoc ve vige
giai quyeét vu an. Nguyén don khéng khang cao va gitr nguyén yéu cau khai kién.



Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Trudc ddy bi don co
cho gia dinh nguyén don di nho, nhung tir khi nha ba b xay cong thong ra dudng
C (khoang nam 2014) thi bén bi don khong dong y cho gia dinh ba b di chung
nira nén xay ra tranh chap. Gidy chimng nhén cép cho gla dinh 6ng da cong nhan
la dat riéng nén gia dinh 6ng duoc quyén sir dung riéng, khong dong y cho
nguyén don di chung nira vi nha nguyén don c6 16i di ra duong C rdi. Pé nghi
sira 4n so tham, bac yéu ciu cua nguyén don.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don trinh bay quan diém
tranh luan: Yéu cau sura ban an so tham vi ban an da vi pham nghiém trong khi
danh gia ching ctr, thé hién:

Loi khai ctia nhiéu nguoi 1am ching tai Toa an dugc 1ap cing ngay cling
gi0 nhung lai khong ghi dia chi cua nguoi lam chimg. Nguyén don khong c6 don
yéu céu nhung Toa an lai di lay 10i khai nguoi lam chung. Nhimg diéu nay 1a vi
pham vé viéc thu thap chimg cu.

Bi don nhén 1a c¢6 cho nguyén don di nho khong déng nghia 1a c6 16i di
chung. Hang rao la do ba B xay, khong phai do 6ng N xay.

Ban an ap dung khoan 3 Diéu 254 B luat TH tung Dan su 2015 1a sai quy
dinh cua Piéu 254, vi phai thoa man khoan 1 va khoan 2 cua Piéu 254 quy dinh
vé 161 di bi vay boc boi bat dong san khac. Viéc chi ap dung khoan 3 Piéu 254
nhu ban 4n so thim 12 cit xén diéu luat.

Nguyén don khoi kién yéu cﬁ‘u cong nhan 16i di (ngang qua dat bi don)
nhung ban an so tham lai 4p dung Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015.

Tt nhiing sai pham trén, dé nghi chap nhan khang céo cua bi don va khang
nghi cua Vién kiém sat huyén H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat bleu y
kién: Vién kiém sat gittr nguyén noi dung khang nghi va c6 quan diém vé viéc
giam sat qua trinh t6 tung nhu sau:

Vé tb tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém két thac phan tranh luan
tai phién toa phtc tham truge khi nghi an, nhitng ngudi tién hanh té tung da thuc
hién daung va nhitng ngudi tham gia té tung d4 chap hanh ddng cac quy dinh cua
Bo luat té tung dan su.

V& don khang céo cua bi don nop trong han luat dinh nén hop 18. Noi dung
khang céo, khang nghi 13 ¢6 co s& nén dé nghi Hoi ddng xét xir phdc tham xem
xét va quyét dinh chap nhan khang c4o, khang nghi va stra 4n so tham theo huéng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:



[1] V¢ hinh thac: Khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén H goi trong thoi han quy dinh, Pon khang cao cua bi don nop trong thoi
han quy dinh, bi don 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién ndp tam Umg an phi
phuc tham nén duoc chap nhan dé xem xét theo thii tuc phuc tham.

[2] V& thu tyc t6 tung:

Toa 4n cap phic thim di triéu tdp phién toa xét xir phuc thim nhiéu 1an,
nhung do anh huéng cua dai dich Covid-19, nén chi tri€u tap nhimg ngudi lién
quan truc tiép dén khang céo, khang nghi theo quy dinh tai B1eu 294 B luat td
tung dan su 2015, cac duong su duge triéu tip déu co6 don xin ving mit khi xét
XU tai giai doan so tham va phuc tham.

[3] Ve noi dung khéng céo, khang nghi yéu cau xét xir phiic tham sira ban
an so tham véi Iy do sau: Bat dong san thudc so hitu cia nguyén don khong bi
vay boc boi cac bat dong san khac va co 161 ti€p giap duong di 1 gioi 6m, nén
khong thudc truong hp’p ap dung Diéu 254 B luat TO tung dan sy nam 2015
budc bi don phai mé 161 di cho nguyén don.

Hoi ddng xét xir xét thay:

[3.1] Phan dét tranh chap 16i di chung 4m x 30m nam trén phén dién tich
dat ong Doan Van N dugc cong nhén quyen stt dung theo Gidy chimg nhéan

quyén st dung dat s6: H02584/C.GCN Uy ban nhan dan huyén H cdp ngay
12/06/2008.

Lich sir hinh thanh 16i di chung 4m x 30m nay, theo trinh bay cta nhiing
nguoi trong gia toc — 16i di chung nay di dugc hinh thanh trong qua trinh phan
chia st dung dat trong ndi b gia toc va da ton tai tr trude nam 1975, da duoc gia
dinh ba Poan Ngoc P sir dung lam dudng di tir khi hinh thanh cho dén luc xay ra
tranh chap, thé hién: Nha dat thudc sé hitu riéng ctia dng N (B) va nha dét caa ba
D (A) déu thudc cung thira dat s6 98, to ban d6 sb 12 (tai liéu nam 1995), tai dia
chi s6 B do gia dinh 6ng Poan Van N quan 1y va tai dia chi sé A do ba Poan
Ngoc P quan 1y, sau thanh thira dat s6 458, to ban dd s6 11 (tai liéu 2005); Nha A
c6 trude do 6ng Poan Vin Chén (6ng c¢d cua ba D) tao dung, dén nim 1968 déng
Chén chét 6ng Poan Vin K (cha ba D) tiép quan va sau nay dé lai cho ba Poan
Ngoc D, con nha B do 6ng Poan Van P (6ng ndi ciia ba B xay dung sau vao nam
1972 va str dung luon 16i di ra Chua X cuia nha A, nam 1973 ong P chét dé lai cho
vo 12 Huynh Thi T va sau khi ba T chét ndm 2004 thi 6ng N (1a cha cta ba b)
nhan thira ké va xin cAp quyén so hiru nim 2008.

Loi trinh bay vé nguon gbc thira dat duoc cac bén duong su cong nhan va
thé hién trén cac tai liéu vé thira dat. Vé c6 hay khong su ton tai cua 16i di chung,
phia bi don thtra nhan 1a “c6 cho nguyén don di nho” nhung 16i trinh bay cua hai
bén duong su déu xac nhan nha bén phia nguyén don hinh thanh trudc nén viéc
ton tai 16i di ra duong nhya (ngang qua nha B) da dugc hinh thanh cung véi quéa
trinh hinh thanh nha s6 A cho dén thoi diém xay ra tranh chap. Lbi di chung nay
cling dugc nhiing nguoi ho hang ctia 6ng Poan Van N — 1a ba Boan Thi T em



rudt cia 6ng N va ba Poan Thi V 1a anh em chua bac ho vdi 6ng N va cha cua ba
b xac nhan (BL.165, 166)

. Vay, phan dat tranh chip 4m x 30m nay thudc 16i di do ngudi dan ty danh
dat dé lam duong di riéng trong ndi bd gia toc.

Lbi di chung nay duoc hinh thanh trén co s¢ phuc vu cho muc dich di lai
ctia cac ho dan trén dat gia tdc, thudc s¢ hiru chung ctia cac hd dan trén dat gia
toc theo quy dinh cua Piéu 211 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé s& hitu
chung cua cong dong:

“l. So hitu chung cua cong dong la sé hiru cia dong ho, thén, ap, ban,
lang, budn, phum, séc, cong dong tén gido va cong dong dan cu kKhac doi voi tai
san dwgc hinh thanh theo tdp quadn, tdi san do cdc thanh vién cia céng dong
cing nhau déng gop, quyén gop, dwoc ting cho chung hodc tir cdc nguon khdc
phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt nham muc dich théa mén loi ich chung hop
phdp cia céng dong.

2. Céc thanh vién cia c¢éng dong cing qudn 1y, sit dung, dinh doat tdi sin
chung theo thoa thudn hodc theo tdp quadn vi loi ich chung cua cong dong nhung
khong duwoc vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi.

3. Tai san chung cia cong dong la tai san chung hop nhdt khéng phan
chia.”

Theo Quyét dinh sé 88/2007/QDB-UBND ngay 04/07/2007 cia UBND
Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quy dinh vé 16 gigi va quan ly duong hém
trong cac khu dan cu hién hitu thudc dia ban thanh phd, tai diém d khoan 2 Diéu
2 quy dinh vé 16i di chung: 1a dwong hém cut phuc vu giao théng néi b cho mot
s6 can hg, dwoe hinh thanh khi phan tach 16 dat;

Vay, phan dat tranh chdp 4m x 30m c6 ngudn goc cung thira dat véi hai
nha dat cia cac bén duong sy, hinh thanh trudc va trong qué trinh chia tach céac
ho va 1a 161 di chung phuc vu vi¢c di lai cho hai gia dinh thudc ndi bo gia tde.

Tai Biéu 11 Quyét dinh s6 88/2007/QD-UBND quy dinh V& nguyén tac tu
quan: Péi véi 1oi di chung khi xéc dinh 19 gici va cai tgo chinh trang du’ong hém
sé do cdc ho dan trong khu & tw quyét dinh nhung khong trdi véi mike t6i thiéu
quy dinh tai khoan 3 diéu 4 ciia Quy dinh nay. Nha nuée khuyén khich mé réng
cdc 16 di chung dé dam bdo an toan phOng chdy va chita chdy, thodt hiém va méi
truong thong thodang cho khu 0.

Vay, theo quy dinh chung nay, 16i di trén phan dat 6ng Poan Vin N quan
ly duoc xac dinh 12 16i di chung thudc quyén str dung cua cac ho dan trong khu
dat gia toc.

Nhu vdy, nguyén don 1a mot trong cac dong sé hiru ddi véi 16i di chung
thudc ndi bg gia tdc, nén nguyén don ciing nhu nhﬁ:ng ho gia dinh ton tai trén dt
gia tc nay co quyen st dung duong di chung néi bo nay. Viéc ong Doan Van N
tu xin cip quyén so hitu phan dat von 1a 16i di chung cia gia toc thanh sé hitu



riéng cua minh la khong dung quy dinh, khong dung thuc té va hién trang tai thoi
diém cap, nén can duogc diéu chinh.

[3.2] Xét khang céo, khang nghi vé viéc Toa an cép 50 tham ap dung
Khoan 3 Di¢u 254 B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh quyén vé 161 di qua:

“3. Truong hop bdt déng san dwoc chia thanh nhié‘q phdﬁ cho cac chu so
hitu, chu sw dung khdc nhau thi khi chia phai danh [6i di can thiét cho nguoi phia
trong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma khong co dén bu.”

Diéu luat 254 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé quyeén c6 16i di qua
cho cac truong hop cu thé:

Truong hop theo Khoan 1 Diéu 254: bat dong san phia trong bi vy boc
boi cac bat dong san khac (khong co cung ngudn gdc thira dat véi cac bat dong
san xung quanh) ma khong c6 16i di ra va truong hop theo Khoan 3 Piéu 254: bt
dong san duoc phan chia thanh nhiéu phan cho nhiéu chul bat dong san khac nhau
(bat dong san c6 cung ngudn gdc thira dét), (ca hai truong hop nay déu ap dung
chung Khoan 2 ciia Diéu 254).

Do d6, khong thé ap dit quy dinh ctia Khoan 3 Diéu 254 phai c6 cing diéu
kién cta Khoan 1 DPiéu 254 B luat Dan sy nim 2015 nhu lap luan cua Luat su
bao vé quyén lo1 cua bi don, nén, Toa an cép so thAm ap dung Khoan 3 biéu 254
B luat Dan su 2015 véo tranh chép cu thé nay 1a khong vi pham.

Pay khong thudc trudng hop yéu ciu phai md 16i di do bt dong san bi
vay boc bdi cac bat dong san khac ma thudc truong hop 16i di chung thudc sé
hiru chung cua nha bi don va nha nguyén don, do d6é khang cao cua bi don va
khang nghi cuia vién kiém sat 1a khong ¢ co sé nén khong chap nhan.

[3.3] Vé viéc Luat su Cap Chién T cho rang c6 vi pham trong qua trinh thu
thap 10i khai nguoi 1am chimg, xét thay: Bién ban ghi ¥ kién trinh bay cua ba
Poan Thi V 14p tai Toa an nhan dan huyén H vao luc 9 gio 30 ngay 04/08/2020
(BL.166) va ba Doan Thi T vao luc 8 gio 30 ngay 2020 (BL.165) tuy khong ghi
dia chi cia ba V va ba T nhung ghi rat rd mdi quan hé gan giii v6i cac bén duong
su trong vu an, nén du cin ¢t xac dinh ngudi 1am chimg nay 13 ¢6 thuc va ¢ thé
kiém chimg khi can thiét. Viéc 1y 10i khai nguoi 1am chtng c6 thé thyc hién khi
c6 yéu cau ctia mot trong cac bén duwong su trong vu an, nhung ciing c6 thé duoc
thie hién khi Toa an “xét thdy can thiét” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015. Do vay, thu tuc thu thdp ching cir va sir dung
chung ctr ctia Toa 4n cap so tham 1a dung quy dinh.

[4] Yéu cau ctia nguyén don vé viéc tra lai 101 di chung la ¢6 can ctr, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau ctia nguyén don la ding.

Pé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc stra 4n so tham 1a khong phu hop; can ctr K 1 Diéu 308, Bo luat T4 tung Dan
su nam 2015 Hoi dong xét xtr phiic tham khéng chap nhan khang cao cua bi don
va khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén H: Giir nguyén ban
an so tham.



[5] An phi dan sy phtc tham: Do giit nguyén ban an so thAm nén duong su
khang cao phai chiu an phi phic tham, nhung Xét bi don la nguoi cao tudi nén
duoc mlel} nop an phi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi va Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ct vaor
- Khoan 1 Biéu 148, biéu 271, 272, 273, 276, Khoan 1 Diéu 308 Bo luat
To tung Dan sy nam 2015;

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don va khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén H:

1. Giit nguyén ban an so thim s6 79/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén H.

1. Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia ba Poan Ngoc B doi véi dng Podn
Van Nvaba Vo Thi A.

2. Buéc éng Doan Van Nvaba Ve Thi A la chii siv dung thira ddt sé 458, to
ban dé s6 11 (tai liéu nam 2005), theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé:
H02584/C.GCN ngay 12/6/2008 cdp cho éng Poan Vin N va ba Vé Thi A, dién
tich 771,3m2, tai dia chi sé B dp R, xa S, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh c6
nghia vy danh 16i di chung dién tich 76m2 (bdy muwoi sdu) tai cdc vi tri s6 (2), (4)
va (5) to Ban do hién trang vi tri dp ranh s6 hop dong 101663/PPBP-CNHM-
CC (CS2) do Trung tdm do dac ban dé Sé Tai nguyén va Moi truong ldp ngdy
10/12/2020 (giki kém theo), cho nhitng nguoi dang sinh song trén thira ddt so 98,
to ban do sé 12 (tai liéu nam ]995) theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6
vdo s6 1953/990SDP/TTT ngay 17/12/1998 cdp cho ong Doan Van K, di¢n tich
866m2/1.773m2, tai dia chi sé A dp B, xa C, huyén H (b& Podn Ngoc P dang

quan 1y).

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh cdp déi
lai Gidy chitng nhdn quyén su dung dat so: H02584/C.GCN ngay 12/6/2008 cap
cho 6ng Poan Van N va ba Vo Thi A, sau khi trir di phan dién tich dat lam 10 di
chung.

4. Bugc ong Doan Van N va ba Vo Thi A c¢6 nghia vu thdo do cika rdo va
cdc cong trinh kién tric cd lién quan, dam bao cho gia dinh ba Doan Ngoc D sur
dung loi di chung.
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5. Vé dn phi: An phi déan s so tham ba Podn Ngoc D khéng phdi chiu; ong
Poan Vin N va ba Vé Thi A phdi chiu 200.0004 (hai tram nghin déng). Ba Podn
Ngoc D dwoc nhdn lai tién tam ung dan phi 750.000d (bay tram nam muoi nghin
dong) di ndp theo bién lai s6 AB/2014/008807 ngay 05/4/2016 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su H.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan ddn s c¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn déan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

2. Nguoi khang cao - bi don phai chiu én phi phtic tham nhung duoc mién
ndp an phi do 1a ngudi cao tuoi.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T4éi cao; 2 £ > A ,
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén H;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su;

- Luu VT, HS.

Nguyén Thi Thanh Hién
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