TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Df:)c léjp - Tw do - Hanh ph[’lc

Bén 4n s6: 1443/2026/DS-PT
Ngay 28-7-2026 ,
V/v tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va ngay 28 thang 7 nam 2026, tai try s6 Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phtc thim cong khai vy an dén sy thy

Iy $6 295/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 ndm 2026 vé viéc “Tranh chap quyén
sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 ndm 2025 cta
Toa 4n nhan dan Khu vyc 17 — Thanh ph6o H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 3538/2026/QDXXPT-DS ngay 15
thang 5 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 8765/2026/QP-PT ngay 11 thang
6 nam 2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 9807/2026/QDPT-DS ngay 29
thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba B6 Thi L, sinh nam 1954; CCCD 56 074154000680; dia
chi: t6 B, khu pho K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh pho HO Chi Minh). C6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh nim
1979; va éng Bui Tan D, sinh nam 1997; Cung dia chi: Van phong luat su Thai
Thanh H, thtra dat 1053 — 1054, khu phé U, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh
- 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 08/11/2022). Ong H
c6 mit, ong P vang mit.
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- Bi don: Ba Trinh Thi Gai L1, sinh ndm 1963; CCCD s& 074163007303;
dia chi: t6 G, khu pho B, phuong K, thanh phd6 T, tinh Binh Duong (nay la khu
pho P, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh). C6 mat.

Nguoi dai dien hop phap cua bi don: Ong Pham Hoang D, sinh nam 1987,
dia chi: t6 G, khu phd B, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la khu
pho P, phuong T, Thanh phé Ho6 Chi Minh); 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Hop
dong ty quyén ngay 02/6/2025). C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B§1 Trinh Thi H1, sinh ndm 1967; dia chi: t0 A, khl} ph\(‘) K, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); Co
mat.

’ 2. Ba Trinh Thi U, sinh nim 1972; dia chi: A, khu phé B, phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); C6 mat.

3. Be} Trinh Ngoc D1, sinh ndm 1975; dia chi: td B, khu phé K, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay l1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); Co
yéu cau xé&t xur vang mat.

4. Ba Trinh Thi H2, sinh nam 1975; dia chi: t6 B, khu phd K, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); Co
yéu cau x¢&t xur vang mat.

5. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1963; chét ngay 07/02/2025.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Vin S:

5.1. Ba Nguyén Ngoc D2, sinh nim 1974; c¢6 yéu cau xét xtr ving mit.

5.2. Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 2001; c¢6 yéu cau xét Xt vang mit.

5.3. Ba Nguyén Ngoc Xuan D3, sinh nam 2004; c6 yéu cau xét xir ving mit.

Cung dia chi: t6 B, khu phd K, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi D4, sinh naim 1949; C6 yéu cau xét xir vang mit.

7. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1951; C6 yéu cau xét xr ving mit.

8. Ba Trinh Thi R, sinh ndm 1956; C6 yéu cau xét Xt ving mit.

Cung dia chi: to B, khu phd K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

9. Ba:l Nguyén Thi H3, sinh ndam 1958; dja chi: t6 C, kh}l phé E, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); Co
yéu cau x€t xu vang mat.

10. Ong Trinh Thanh L2, sinh pém 1960; dia chi: ép b, ‘X2~l P, huyér} P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); C6 yéu cau xét xtr vang mat.

11. Ong Trinh Cong D5, sinh nam 1993; Vrfmg mat.

12. Ba Trinh Thi Huynh D1, sinh nam 1994; Véng mat.
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13. Ba Trinh Thi Huynh N, sinh nam 1997, Véng mat.

14. Ong Trinh Van K, sinh nam 2000; C6 mat.

Cung dia chi: to B, khu phé K, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

15. Ba L& Thi Tuyét L3, sinh ndm 1970; dia chi: t6 B, khu pho K, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); C6
yéu cau x¢&t xur vang mat.

16. Ong Phan Thanh H4, sinh ndm 1950; dia chi: t6 B, khl,l ph‘é K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh);
Co6 mat.

17. Ong Truong Van T1, sinh ndm 1963; dia chi: t6 D, khu‘ phé C, phuong
T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh); Co
yéu cau xét xu vang mat.

18. Vin phong C1; dia chi: A, qudc 16 A, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh). Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong L€ Pinh T2, chuc vu: Truong Van phong; Co y€u cau x€t xir vang mat.

- Nguoi lam chung:

l. Ong Nguyén Vin S1, sinh nam 1957; dia chi: to B, khu ph K, phuong K,

thanh phé T, tinh Binh Du:ong (nay 1a phuong T, Thanh phd H); C6 yéu cau xét
XU Vang mat.

’ 2. Ong Truong Tan S2, sinh ndm 1969; dia chi: lghu phé C, phuong ’T, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); Vang mat.

Ngueoi khdng cdo: nguyén don ba B6 Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Tai Don khoi kién ngay 04/01/2023; cac loi khai trong qua trinh Toa dn gidi
quyét vy an va tai phién toa, nguyén don ba Bo Thi L va dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don la éng Thdi Thanh H thong nhat trinh bay:

Ba B6 Thi L 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung phan dat dién tich theo két
qua do dac thuc té 1a 2038,2m? (trong d6: dién tich 1632,4m? thudc dia phan
phuong K va dién tich 405,8m? thudc dia phan phuong T) thudc thira dat s6 1328,
to ban dd 46, toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng
T, Thanh phé H6 Chi Minh). Ngudn goc dat 1a do ong, ba ngoai ba L 1a ong
Truong Van T3 va ba Phung Thi Y ban lai cho cha me rudt ba L 1a ong B Vin
T4 va ba Truong Thi TS5 theo To ban tron hai s& rudng 1ap ngay 22/06/1955, co6
ching nhan ctua Hoi ddng huong chinh xa P. Pén nam 1975, cha me rudt ba L
tang cho lai ba L dé ba L tryc tiép quan 1y, st dung phan dit nay dé ciy lua va
lam hoa mau. Trong qua trinh quan 1y, sir dung dat, vao nam 1986, ba L da tién
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hanh ké khai, dang ky theo Chi thi 299 va duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan
dang ky rudong dat sé 45/DKRD vao ngay 01/07/1986. T ndm 1975 dén nay da
47 nam, ba L 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung phan dat néu trén, khong co tranh
chép véi ai va ba L ciing 1a ngudi thue hién nghia vu dong thué dat hang nim cho
Nha nuée. Trén dat hién nay ba L da trong tram bong vang phu kin dién tich dat
néu trén.

Niam 2003, me ba L 1a ba Truong Thi T5 chét khong dé lai di chtc. Pén nim
2010, 6ng Trinh Van B (cha duong ba L) chét cling khong dé lai di chtic. Sau khi
me ba L va ong B chét, cac con dong sau cua me¢ ba L — ba Truong Thi TS5 vai
ong Trinh Vin B (06 nguoi), gdm: (1) Trinh Thi Gai L1, (2) Trinh Thi H1, (3)
Trinh Thi U, (4) Trinh Thi H2, (5) Trinh Ngoc P1 va (6) Trinh Vin S3 d3 dén
Vin phong C1 1ap van ban phén chia di san thira ké d6i voi di san ma 6ng Trinh
Vin B, ba Truong Thi T5 chét dé lai, bao gom ludn ca phan dét thudc thira dat
1328, to ban do s6 46 cua ba L ma khong thong qua ¥ kién ctia ba L. Theo thoa
thuan phén chia di san cta nhimg nguoi néu trén, phan dat thudc thira dat s6 1328,
t& ban d6 s6 46 da dugce phan chia cho ba Trinh Thi Gai L1 va ba Gai L1 da dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH02171 vao ngay 13/01/2012.
Do viéc thoa thuan phan chia di san néu trén trai quy dinh cta phap luat, bd sot
nguoi thira ké 12 ba L nén ba L d3 khoi kién vu 4n dan sy “Tranh chép di san thtra
ké”, da duoc Toa an nhan dan thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong giai quyét bang
Ban an so tham s6 56/2015/DS-ST ngay 23/09/2015 va da dugc Toa an nhan dan
tinh Binh Duong giai quyét theo thii tuc phiic thAm bang Béan an s6 61/2016/DS-
PT vao ngay 11/3/2016. Riéng ddi véi thira dat s6 1328 khong phai 1a di san thira
ké ctia 6ng Trinh Vian B va ba Truong Thi T5 nén ba L da rit mot phan yéu cau
khoi kién d6i voi dién tich dat nay, khoi kién lai bang vu 4n “Tranh chap quyén
st dung dAt” véi ba Trinh Thi Gai L1, di duge Toa 4n nhan dan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong thu 1y s6 196/2016/TLST-DS ngay 11/10/2018. Pén ngay
12/11/2018, ba L xin rat yéu cau khoi kién dé thoa thuan véi ba Trinh Thi Gai L1,
d3 dugc Toa an nhan dan thi x3 Tan Uyén ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n s6 93/2018/QDST-DS ngay 13/11/2018. Thé nhung tir khi rat don dén nay,
ba L va ba Trinh Thi G Lén khong théa thuan dugc véi nhau, quyén va loi ich
hop phép ctia ba L van tiép tuc bi xdm pham. Cu thé, dat thi ba L truc tiép quan
Iy sir dung nhung gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba Gai L1 van con dtng
tén.

Do quyén va loi ich hop phap ctia ba L bi xAm pham nén ngay 09/11/2022,
ba L da gui don yéu cau hoa giai tranh chap quyén st dung dat giira ba L véi ba
Trinh Thi G Lén dén Uy ban nhan dan phuong K, yéu cau Uy ban nhan dan
phuong K t6 chirc hoa giai tranh chap quyén str dung dat giita ba L va ba Trinh
Thi G 16n theo hudng van dong thuyét phuc ba G Lon tra cho ba L quyén sir dung
dat co dién tich theo két qua do dac thyc té 1a 2038,2m? thudc thira dat s6 1328,



5

to ban do s6 46 toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng
T, Thanh ph H6 Chi Minh) dé ba L dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo dting thyc té sir dung va theo dung quy dinh ctia phép luat. Theo d6, ngay
15/12/2022 va ngay 22/12/2022, Uy ban nhan dan phuong K t6 chic hoa giai
tranh chdp quyén st dung dét theo yéu cu cia ba L. O ca hai budi hoa giai, ba
Trinh Thi Gai L1 déu ving mat khong 1y do nén Uy ban nhan dan phuong K di
1ap bién ban khong hoa giai dugce va hudng dan ba L khai kién dén Toa an nhan
dan c6 tham quyén.

Tai phién phién toa so tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén hay mot phan Vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké, dugc
cong ching 000391, quyén sd 1 TP/CC-SCC/DS ngay 26/9/2011 cta Vian phong
C1 veé viéc phan chia quyén sir dung dét c6 dién tich 2.416m? thudc thira dat s6
1328, to ban do s 46, toa lac tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh).

- Cong nhan ba B Thi L 1a ngudi ¢6 quyén st dung dién tich dat theo két
qua do dac thuc té 12 2038,2m? thudc thira dit sb 1328, to ban dd sb 46, toa lac tai
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

- Kién nghi Co quan Nha nuéc c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb bia BE701464, s6 vao s6 cAp GCN CH 02171 ngay
13/01/2012 dtng tén ba Trinh Thi Gai L1.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Pham Hodang D théng nhdt trinh
bay: Ngay 13/01/2012, ba Trinh Thi Gai L1 dugc UBND huyén T, tinh Binh
Duong cdp Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BE 701464, s6 vao sb
CHO02171 cong nhan cho ba L1 dugc quyén sir dung dién tich dat 2.416m? (két
qua do dac thuc té 1a 2038,2m?) thudc thira dat s6 1328, to ban dd s 46, toa lac
tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh). Ngudn gc sir dung dat 1a do nhén thira ké va thira dat 1328 duoc hop
tir thira dat 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, cung t& ban d6 s6 46 do nhan
thira ké quyén st dung dat tir cha ba L1 14 cu Trinh Vin B (trong d6 thira dat 1315
tach tir thira 834, thira dat 1316 tach tir thira 892, thira 1317 tach tir thira 891, thira
1318 tach tur thua 890, thura 1319 tach tur thua 889, thura 1320 tach tur thura 885
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé vao so 00528 QSDD/TU ngay
17/5/1999 cép cho cu Trinh Van B). Nguén géc dat1a do cu B, cu T5 nhan chuyén
nhuong tor ba Pham Thi Q, sinh nam 1915 (da chét tur lau) theo TO ban dut tron
so rudng ngay 02/6/1973.

Nam 2003, cu Truong Thi T5 chét khong dé lai di chtc. Pén nam 2010, cu
Trinh Van B chét cling khong dé lai di chtc. Sau khi cu B va cu T5 chét thi céc
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anh, em trong gia dinh gém: ba L1 Trinh Thi Gai L1, Trinh Thi H1, Trinh Thi U,
Trinh Thi H2, Trinh Ngoc P1 va Trinh Vin S3 (hién d chét) 1ap vin ban phan
chia di san thira ké d6i véi di san ma 6ng Trinh Van B, ba Truong Thi T5 chét dé
lai tai Van phong C1, trong d6 c6 thira déat 1328, to ban dd s6 46. Sau do, anh em
ba L1 da dugc co quan Nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo
nhu ndi dung t& phan chia di san néu trén. Theo thda thudn phan chia di san ctua
nhimng ngudi néu trén, thi phan dat thudc thira dat s6 1328, to ban dd s6 46 duoc
phan chia cho ba L1 ba Trinh Thi Gai L1 va ba L1 di dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 vao s6 CH02171 vao ngay 13/01/2012. Tuy nhién, vao nim
2014, ba Bb Thi L 1 con riéng (cu thé 1a con nu6i) ctia cu Truong Thi TS5 va nguoi
chdng trude 12 6ng BO Vian T4, di nop don khoi kién d6i v6i 06 cac anh chi em
ba L1 vé viéc phan chia di san thira ké ddi voi cac thira dat duge phan chia tai Van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké duoc Vin phong C1 1ap ngay 26/9/2011,
trong d6 c6 ca thira dat 1328 néu trén. Tuy nhién, khong biét Iy do gi ma trong
qua trinh Toa 4n dang giai quyét thi ba L da rat yéu cau ddi véi thira dat 1328 va
Toa an da khong dé cap giai quyét d6i v6i thira dat nay. Mat khac, do thiéu su
hiéu biét phap luat nén cac anh, chi em ba L1 ciing khong yéu cau Toa an giai
quyét ludn trong vu 4n.

Niam 2018, ba L ndp don khoi kién ba L1 vé viée tranh chap quyén sir dung
thira dat 1328. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét thi ba L di thoa thuan véi ba L1
rang: ba L s& hoan d6i ky phan ba L duoc chia véi dién tich 1.223,9m? theo ban
an néu trén voi dién tich 2.416m? thudc thira dat s 1328 cta ba L1; déng thoi ba
L c¢6 nghia vu thanh toan khoan tién chénh léch dién tich cho ba L1 1a 100.000.000
dong (mdt tram triéu dong) va ba L con c6 nghia vu ma 16i di chung trén thira dat
1328 v6i quy cach rong 05m va dai hét dat dé nhiing nguoi dugc chia thira ké theo
ban an néu trén phia trong c6 duong di ra duong cong cong. Sau khi thdéa thuan
xong thi ba L rat don khoi kién va Toa an da ra quyét dinh dinh chi vu an. Viéc
thoa thuan nay dugc lap thanh van ban 1a “Van ban thda thuan” ngay 12/11/2018
va “Vin ban thoa thuan (vé viéc cam két mé 16i di)” va duoc Van phong T7 1ap
Vi bang s6 1605/VB-TPL ngay 12/11/2018. Tuy nhién, sau d6 ba L khong thuc
hién nhu da théa thuan.

Ngay 08/6/2010, lic ndy cu Trinh Vian B van con song, do vo chong ba L va
ong Phan Thanh H4 ¢6 nhu cau trong hoa mau nén c6 hoi thué thira dat 1328 cua
cu B, cung ngdy vo chong ba L vé6i cu B va ba Lé Thi Tuyét L3 (em dau ba L1
dang séng cung cu B) da ky vin ban “Gidy cho thué rudng dat” va vin ban nay
dugc 6ng Nguyén Vian N1 1a truong ap K ky xac nhan. Ké tir d6 vo chong ba L
m&i canh tac, str dung dat cho dén nay.

Ba L1 xac dinh quyén sir dung hién dang tranh chap la ciia ba L1 va duoc
cac anh chi em trong gia dinh di dong thuan chia cho ba L1 theo Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké, duoc cong ching 000391, quyén sé 1 TP/CC-
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SCC/DS cua Van phong C1 1ap ngay 26/9/2011 va ba L1 da dugc co quan Nha
nudc cip so do cho ba L1. Do d6, ba L1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba B6 Thi L. Bé nghi Toa &n bac toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh H4 trinh bay: ong
Phan Thanh H4 1a chong ba B6 Thi L (nguyén don); ong H4 thong nhét véi y kién
trinh bay va yéu cau khai kién ctia nguyén don ba B6 Thi L.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng (ba) Trinh Thi HI,
Trinh Thi U, Trinh Ngoc DI, Trinh Thi H2, Nguyé~n Van S, Nguyé~n Thi P4,
Nguyén Thanh T, Trinh Thi R, Nguyén Thi H3, Trinh Thanh L2 thong nhdt trinh
bay: Céc 6ng, ba 1a anh, chi em ciia ba Trinh Thi Géi L1, théng nhét vdi y kién
trinh bay cta bi don ba Trinh Thi Gai L1; dong thoi c¢6 don xin vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng (ba) Trinh Céng DS,
Trinh Thi Huynh D1, Trinh Thi Huynh N va Trinh Van K théng nhat trinh bay:
Céc 6ng, ba 13 con rudt cia ong Trinh Vin S3, thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta
bi don ba Trinh Thi Gai L1; déng thoi c6 don xin ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét L3 trinh bay: Ba
L3 1a con dau 6ng Trinh Vin B. Vo chong ba L3 va ong Trinh Van S3 (chét nam
2008) séng cung vai cu B cho t6i khi cu qua doi. Khoang nam 2010, do cu B da
16n tudi (trén 80 tudi), thudng xuyén dm dau, khong co kha ning lao dong nén co
cho vo chéng ba B Thi L va 6ng Phan Thanh H4 thué hét phan dit rudng (dién
tich khoang 2ha) tai ap K (nay la khu phé B), xi (nay 1a phuong) K véi thoi han
02 nam, ké tir ngay 01/8/2010 (AL) dén ngay 01/5/2012 (AL), véi s laa 50 gia
01 nam. Viéc cho thué rudng dat c6 1ap thanh vin ban Gidy cho thué ruong ngay
08/6/2010, gitta nguoi cho thué 6ng Trinh Van B va ba L¢ Lé Thi Tuyét L3 (1avog
ong Trinh Vian S3, chét nam 2008) va ngudi thué 6ng Phan Thanh H4 va ba B
Thi L, cic bén déu ky tén vao vin ban nay; dong thoi, vin ban c6 xac nhan cua
Truéng 4p K 1a ong Nguyén Van N1 (hién da chét). Ba L3 xac dinh dat rudng
dugc dé cap trong Gidy cho thué rudng ngay 08/6/2010 1a phan dat dang tranh
chap va phan dat da duoc chia thira ké theo Ban 4n so tham sd: 56/2015/DSST
ngdy 23/9/2015 cia TAND thi xd Tan Uyén va Ban 4n phtic thim sd:
61/2016/DSPT ngay 11/3/2016 caa TAND tinh Binh Duong. Ngoai phan rudng
(dat trong 1da) néu trén thi cha chong ba L3 6ng Trinh Vin B khong con phan dat
rudng nao khac. Gidy cho thué rudng ngay 08/6/2010 1a do 6ng Nguyén Vin N2
(sinh nim 1963; dia chi: to A, khu phd K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong - chong ctia ba Trinh Thi H1) 1a ngudi viét ra. Ong N2 viét thanh 02 ban
v6i ndi dung giéng nhau, nhitng nguoi c6 tén trong vian ban cung ky tén va ghi rd
ho tén va déu dugc 6ng Nguyén Vian N1 x4c nhan; sau d6 mdi bén giit mot ban
gbc (chinh) (6ng B giit 01 ban, vo chong 6ng H4, ba L gitr 01 ban). Do d6, ba L3
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khong dong y véi toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don; dong thoi co6 don
Xin vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Vin TI trinh bay: Ong
Truong Vin T1 1a chu sir dung céc thira dat 16, 17, 36, 37, cung td ban d6 s6 01
tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Dwong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi
Minh) va di duoc UBND huyén T cip Gidy chiung nhan sd vao sb
01116QSDD/TU ngay 23/8/1999 cho hd 6ng Truong Van T1. Ranh gidi gitra 04
thira dit ciia 6ng T1 voi thira dat 1328 duoc xac dinh béi cac tru bé tong do 6ng
T1 v&i ba B Thi L va ba Trinh Thi Gai L1 thong nhét chon. Do d6, gia dinh ong
T1 khong tranh chép gi trong vu an. Ngudn goc dat 1 do cha me éng T1 quan 1y,
str dung cho tir nam 1986. Do st dung dat gidp ranh voi rudng ctia 6ng Trinh Vin
B va ba Truong Thi T5 nén biét rat rd vé ngudn goc dat cuia vo chong 6ng B. Ong
T1 dugc biét 1a ong B va ba TS5 mua lai ctia ba Pham Thi Q (3 Quyén) va canh tac
cho dén nam 2009. Vao nim 2010, ong T1 thdy vo chong ba Bo Thi Lién C trén
phan dat rudng cua ong B, ba T5 thi 6ng T1 mdi hoi va duoc biét vo chong ba L
thué lai rudng cta 6ng B va ba T5. Ong T1 ciing cho ba L thué lai ruéng cta 6ng
giap ranh véi rudng cia ong B, dén nam 2012 ba L khong thué nita nén tra lai
rudng cho 6ng T1. Ngoai nhiing ndi1 dung trén 6ng T1 khong trinh bay gi thém;
dong thoi co don xin giai quyét vang mat.

- Nguroi lam chieng éng Nguyén Van SI trinh bay: 6ng S1 1a ngudi ¢ gan nha
ong Trinh Van B. Phan dat dat rudng hién ba Trinh Thi G Lén dang dung tén
trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba B6 Thi L tranh chip c6 ngudn
gbc 14 do nhén thira ké tir 6ng Trinh Van B. Pat nay duoc ong B mua lai clia ba
Pham Thi Q (t&c 3 Quyén) tir ndm 1973 va st dung dén nim 2010 thi thay vo
chf’mg ba Bd Thi L canh tac, ong S1 duogc biét vo chéng ba L thué lai rudong cua
ong B, thoi han thué 1a 02 nam. Ngoai nhiing ndi dung trén ong S1 khong trinh
bay gi thém; dong thoi ¢ don xin giai quyét ving mit.

- Ngwoi lam chitng 6ng Trwong Tan S2 trinh bay: dng S2 1a nguoi sit dung
dat giap ranh véi ong Trinh Vian B. Vo chong ong B canh tac trén phan dat rudng
hién ba L dang tranh chap tir nam 1973. Pén nam 2010, 6ng S2 c6 thay ba L sir
dung dat, 6ng S2 hoi ba L thi ba L cho biét rudng ndy ba L thué lai ctia ong B.
Ngoai nhimng noi dung trén 6ng S1 khong trinh bay gi thém; dong thoi co don xin
giai quyét vang mit.

- Nguoi dai dién cua Van phong C1 trinh bay: sau khi tiép nhan ho so thoa
thuan phén chia di san thua ké ctia 6ng Trinh Van B (chét ngay 29/6/2010) va ba
Truong Thi T5 (chét ngay 08/11/2003). Vian phong Cong chung da tién hanh céc
thu tuc theo quy dinh tai diém 7 muc I théng tu s6 03/2001/TP-CC ngay 14/3/2001
cua B6 Tu phap, khgan 3 Piéu 52 Nghi dinh 75/2000/NDB-CP ngay 08/12/2000
cua Chinh phu va Diéu 49 Luat Cong chirng nam 2006 nhu sau: kiém tra xac dinh
ding nguoi dé lai di san 1a nguoi c6 quyén sir dung dat do1 véi di san dé lai, nhitng
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ngudi duge huong di san va tién hanh niém yét cong khai vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké tai noi thuong tri cia nguoi dé lai di san trong thot han 30
ngay (tir ngdy 22/8/2011 dén ngay 22/9/2011), sau khi niém yét cong khai Vin
phong cong chimg khong nhan duoc bat ctr khiéu nai, té cdo nao lién quan dén
viéc c6 thém ngudi thira ké hoic lién quan dén di san. Do d6, dén ngay 26/9/2011,
Van phong C1 dé chimg nhén vén ban thoa thuén phan chia di san thua ke cta
nguodi co yéu cau cong chimg. Vin phong C1 da thuc hién day da cac quyén va
nghia vy cua minh theo quy dinh cua phap luat trong viéc chimg nhan vén ban
thoa thuin phan chia di san thira ké néu trén; dong thoi c6 don xin giai quyét ving
mat.

Ban dn so thcfng 6 40/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 cua Toa an nhdn dan Khu
vic 17 — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bo Thi L dbi véi
bi don ba Trinh Thi Gai L1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

- Khong chap nhan tuyén hily mot phan Vin ban théa thuan phén chia di san
thira ké, duoc cong chimg 000391, quyén s6 1 TP/CC-SCC/DS ngay 26/9/2011
cia Van phong C1 vé viéc phan chia quyén st dung dat co dién tich 2.416m>
thudc thira dat s6 1328, to ban do sb 46, toa lac tai phuong K, thi xa T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh).

- Khong chap nhan cong nhan ba B Thi L 1a nguoi ¢ quyén st dung dién
tich dat 2038,2m? thudc thira dat s6 1328, to ban d6 sb 46, toa lac tai phuong K,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Khong chap nhan kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé bia BE701464, sd vao s6 cip GCN CH02171
ngay 13/01/2012 dtng tén ba Trinh Thi Gai L1.

2. Buc}g: bg‘l Trinh Thi Géj L1 phai thanh toan gia :[ri 28 cay tram 0]10 ba B
Thi L v6i s6 tién 2.240.000 dong (hai triéu hai tram bon muoi nghin doéng). Sau
khi thanh todn s6 tién 2.240.000 dong thi bi don dugc quyén sé hitu 28 cay tram.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, khang nghi,
quy dinh vé thi hanh an.

~ Ngay 26/8/2025, nguyén don ba Bo Thi L khang céo yéu cau sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic tham:

Y kién nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay: Nguyén don thay
d6i khang céo, yéu cau Toa an cap phic tham huy ban an so tham do vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung thleu nhiing ngudi ké thira cia 6ng B6 Vian T4, ba
Truong Thi TS5 lam ngudi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan. Toa 4n so tham c6 sai
sot trong Bién ban xem xét tham dinh, xac dinh quan h¢ tranh chap, can cur 10
khai ctiia dwong su trong vu an khac va bac yéu cau ciia nguyén don 1a khong phu

hop.
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Y kién nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay: khong chip nhan khang
cao, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

’ Y kién nguoi co quyén 1.0’1:, nghia vu lién quan ba Trinh Thi H], ba Trinh Thi
U, ong Trinh Van K: Khong dong y voi yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao cua
nguyén don, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Y kién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh H4: Thong
nhat v6i yéu cau khang céo cta nguyén don.

_ Dai dién Vien Kiém sat nhdn ddn Thanh phoé Ho Chi Minh phat biéu quan
diéem:
- Vé to tung: Trong qué trinh g1a1 quyet vu an va tai phién toa, nhirng ngucn

tién hanh t6 tung va dwong sy da chap hanh dung quy dinh cta B luat T tung
dan su.

- V& ndi dung: Ban an so tham s6 56/2015/DSST ngay 23/9/2015 ciia TAND
thi xi Tan Uyén va Ban an phuc tham s6 61/2016/DSPT ngay 11/3/2016 cua
TAND tinh Binh Duong xac dinh cac thira dat s6 236, to ban d6 45; thira dat 91,
t ban d6 33; thira dat 11, to ban do 39; cac thira dat 834, 835, 836, 837, 838, 885,
886, 887, 888, 889, cung t& ban dd 46; tong dién tich 39.354m? tai xa K, huyén T
theo gidy CNQSD dat s6 00528/QSDD-TU la di san thira ké cta cu B va cu T5
dé lai khong co di chiic va da phan chia theo phap luat. Qua trinh td tung, cac
duong su déu thira nhan da thi hanh cac ban 4n néu trén va di duoc co quan Nha
nuéc cap gidy CNQSD dat doi véi ky phan duge chia. Do d6, ddy 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh.

Ngay 12/11/2018, nguyén don ba L va bi don ba L1 1dp Van ban thoa thuan
vé viéc hoan doi dat lién quan dén dién tich dat nguyén don dugc chia thira ké 13
1.223,9m2 (theo hai ban an néu trén) voi dién tich dat 2.416m? thudc thira dat
1328 cua bi don (hién dang tranh chap). Tuy nhién, cho dén nay cac bén chua
thuc hién va tai phién toa so thAm cac duong sy théng nhat khong tiép tuc thuc
hién Vian ban thoa thuan hoan d6i dat ngay 12/11/2018. Nhu vdy, viéc hoan d6i
dat 1a c6 that nhung hién nay cac bén thong nhat khong mubn tiép tuc thuc hién
va hon nira tai thoi diém hoan d6i dét thi phan dat cua nguyén don ba L chua dugc
cap Gidy chimg nhan. Do d6, viéc hoan d6i khong thé thuc hién nén khong con
gia tri rang budc gitlta cac bén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba L va chong nguyén don 1a 6ng
Phan Thanh H4 thira nhan c6 ky tén vao vin ban Gidy cho thué ruéng ngay
08/6/2010 voi ngudi cho thué 1a 6ng Trinh Van B va ba Lé Thi Tuyét L3. Nguyén
don ba L cho rang vo chong nguyén don thué phan dat khac cht khong phai phan
dat tranh chap nhung khong co chimg cir, chtimg minh cho 15i trinh bay ctia minh.
Pong thoi, nguoi lam chung ong Truong Van T1 1a ngudi co dat giap ranh dat
ctia gia dinh cy B va 16i khai ctia nhitng ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Vin S1 va
ong Truong Tan S2 déu x4c dinh nguyén don dén quan 1y, st dung dat tir ndm
2010. Do d9, c6 co s& xac dinh vo chdng nguyén don thué cta ong B va ba L3 13
phan dét dang tranh chap theo “Gidy cho thué rudng” ngay 08/6/2010 1a phu hop.
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Theo két qua tham dinh tai chd ngay 05/6/2023 ctia Toa an so thdm thi trén
phén dat tranh chap c6 28 cdy tram bong vang (duong kinh 0,5cm) va 02 cay
chuéi, nguyén don xac dinh tram la do nguyén don trong nam 2011. Vi vay, Toa
an so tham xac dinh nguyén don quan ly, su dung phan dat tranh chap tir nim
2010 14 thoi diém vo chong nguyén don thué dat cua cu B cht khong phai tir nim
1975 nhu nguyén don trinh bay 1a phi hop véi chimg ¢t ¢6 tai hd so nén Toa an
so tham khong chip nhén 14 ¢6 can ci.

Xét thay, d6i voi tai san trén dat co 28 cay tram bong vang, nguyén don xac
dinh do nguyén don trong ndm 2011, bi don lai cho rang tram tu moc. Tuy nhién,
cac duong sy thira nhan cic phan dat xung quanh khong c6 cay tram nao. Do do,
bi don ba L1 cho rang tram ty moc 12 khéng c6 cin cir. T nhitng cin cit trén Toa
an so tham budc bi don ba L1 phai c6 trach nhiém boi hoan gia 28 cay tram cho
nguyén don ba L 1a phu hgp. Nhu vay, theo bién ban dinh gia thi 28 cay tram co
gia 2.240.000 dong; ddi véi 02 cay chudi thi tai thoi diém dinh gia 1a khong con.
Sau khi tra xong, bi don ba L1 duoc quyén so hitu cdy trong trén dat 1a ding quy
dinh.

Tir nhitng phan tich trén xét thay, Toa 4n so tham tuyén khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢ cin ct.

Nguyén don ba L khang céo nhung khéng c6 tai liéu, ching ctr méi dé ching
minh cho yéu cau cta minh nén khong c6 co so chip nhan. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su: khong chép
nhan khang cdo ctia nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 15i trinh bay cta duong su,
y kién ctia Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir phtic tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Cong P35, ba
Trinh Thi Huynh D1, ba Trinh Thi Huynh N da dugc Toa an phuc tham triéu tap
nhung Véng mat. Nguoi co quyén lo1, nghia vy lién quan ba Trinh Ngoc P1, ba
Trinh Thi H2, ba Nguyén Thi P4, 6ng Nguyén Thanh T, ba Trinh Thi R, ba
Nguyén Thi H3, 6ng Trinh Thanh L2, ba Lé Thi Tuyét L3, ong Truong Van TI,
Vin phong C1 va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Vin
S la cac 6ng ba Nguyén Ngoc b2, Nguyén Thanh X, Nguyén Ngoc Xuan D3 da
c6 don yéu cau xét xtr vang mat. Cac duong sy nay khong co khang cao, khong
lién quan dén viéc khang cao nén Hoi dong xét xir can ctir Piéu 296 Bo luat T
tung dan su xét xtir vang mat cac duong sy theo quy dinh.

[2] Nguyén don ba L khang co yéu cau sira ban an so thim chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don nhung tai phién toa phtic tham dai dién
nguyén don thay doi yéu cau khang cdo dé nghi huy ban 4n so tham do vi pham
nghiém trong thil tuc to tung.
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Xét nguyén don ba B6 Thi L yéu cau cong nhan cho ba quyén sir dung dién
tich dat 2038,2m? thudc thira dat s6 1328, to ban d6 46 vi cho rang: ngudn gdc dat
clia 6ng, ba ngoai ba L 13 ong Truong Vian T3 va ba Phung Thi Y ban lai cho cha
me rudt ba L 1a 6ng Bd Vin T4 va ba Truong Thi TS5 theo TO ban tron hai sé
rudng 1ap ngay 22/06/1955. Bén nim 1975, 6ng T4, ba T5 cho lai ba L. Ba L ¢6
ké khai, dang ky theo Gidy chimg nhan ding ky ruéng dat s 45/DKRD vao ngay
01/07/1986. Tuy nhién, ba L khong cung cip dugc vin ban chinmg minh ong T4,
ba T5 cho lai ba L phan dét tranh chiap. UBND phuong K xac dinh khong co tai
lidu to ban do s6 7 theo Gidy chimg nhan di ding ky rudng dat s6 45/DKRD ngay
01/7/1986 do Hoi ddng dang ky rudng dit xa K cap. Mat khac, theo hd so cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit s6 vao s6 00607 QSDD/TU ngay 29/7/1999
do UBND huyén T cap cho hd ba B6 Thi L thé hién ba L da st dung “T& ban tron
hai s¢ rudng 1ap ngay 22/06/1955” (but luc 455) dé ké khai xin cap dién tich dat
2.298m? thudc thira 633, 731, 738 (to ban d6 03), thira 35 (to ban d6 06) tai thi
tran T 1a phan dét khac véi vi tri dat tranh chap thudc thira dat s6 1328, to ban d6
46.

[3] Xét qua trinh str dung dat: Ba B Thi L c6 ky Van ban thoa thuin ngay
12/11/2018 va lap Vi bang s6 1605/VB-TPL ngay 12/11/2018 véi ndi dung: Ba L
hoan dbi dién tich dat 1223,9m? ma ba L duoc chia thira ké theo Ban an dan sy so
tham s6 56/2015/DSST ngay 23/9/2015 ctia TAND thi x4 Tan Uyén va Ban an
dan sy phuc tham sé 61/2016/DS-PT ngay 13/11/2016 cia TAND tinh Binh
Duong dé 1y quyén sir dung dat dién tich 2416m? thudc thira 1328, to ban do sb
46 (phan dat hién dang tranh chap) ctia ba Trinh Thi Gai L1 nhung sau d6 hai bén
théng nhat nén khong tiép tuc thuc hién. Ngoai ra, ba B6 Thi L va ba Trinh Thi G
Lo6n con ky Van ban thoa thuan vé viée cam két mé 16i di dé xac nhan lai viée ddi
dat cho nhau, ba Lién thanh T6 tién chénh léch cho ba G Lén 100.000.000 dong
va c6 nghia vu mo 16i di chung rong 5Sm theo canh ngang cua thira dat, ba G Lén
tra cho ba L 20.000.000 dong tién bo ra mua dudng di chung. Cac vin ban thoa
thuan néu trén di c6 di co sé chimg minh ba L thira nhan phan dét 2.416m? thira
1328 1a cua ba Trinh Thi Gai L1.

Mit khac, ba L con thira nhan viéc ky két Gidy cho thué rudng ngay
08/6/2010 voi ngudi cho thué 13 6ng Trinh Vin B va ba Lé Thi Tuyét L3. Theo
ndi dung Gidy cho thué ruéng ngay 08/6/2010 thi 6ng B cho vo chong ba L, 6ng
Phan Thanh H4 thué hét s6 rudng cua 6ng khoang 2ha tai 4p K, xa K, T, Binh
Duong. Ba L cho rang phan dat thué cua 6ng B 1a khac phan dat tranh chap nhung
khong cung cip duoc thong tin vi tri dat ma vo chong thué, ngugc lai chinh ban
than ba L dang quan Iy, str dung thura dat dang tranh chép c6 nguén goc cua ong
B tir ndm 2011 dén nay nén khang cdo ctia ba L 12 khong c6 can cir chap nhén.

[4] Pai dién nguyén don ba L thay d6i khang cdo yéu cau huy ban 4n so tham
do ba L khoi kién yéu cau huy mot phan Vin ban thoa thuan phén chia di san thira
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ké, dugc cong chimg 000391, quyén s 1 TP/CC-SCC/DS ngay 26/9/2011 cua
Van phong C1 véi Iy do viéc thoa thuan phan chia di san néu trén trai quy dinh
ctia phap luét, bo sot nguoi thira ké laba L.

Xét thay, ba L cho rang viéc thoa thuan phén chia di san ngay 26/9/2011 da
b6 s6t nguoi thira ké 13 ba L nén ba L da khai kién vu an dan sy “Tranh chap di
san thira k&”. Toa 4n nhan déan thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong d3 giai quyét
bang Ban 4n so thim s6 56/2015/DS-ST ngay 23/09/2015 va Toa an nhan dan tinh
Binh Duong giai quyét theo thii tuc phuc thim bang Ban an s6 61/2016/DS-PT
vao ngay 11/3/2016, sau d6 cac bén con thoa thuan dbi dit cho nhau nhw d phan
tich tai muc [3]. Vi vay, hién nay ba L tranh chép dién tich dat 2038,2m? thudc
thira dat s6 1328 nhung van yéu cau huy mot phan Vian ban thoa thuan phan chia
di san thira ké, duoc cong chimg 000391, quyén sé6 1 TP/CC-SCC/DS ngay
26/9/2011 1a khong c6 can cir chap nhan. Toa 4n cap so tham quyét dinh khong
chap nhan phan yéu cau khéi kién nay ctia ba L 1a phu hop nhung c6 thiéu sot khi
khong phan tich nhan dinh néu trén nhung sai sot nay khong lam thay d6i ban chét
ctia vu an nén khong ¢ cin ctr chip nhan khang céo cia ba L vé viéc huy ban an
so tham.

[5] Tt nhitng co §6 nhan dinh né\:u trén, ;(ét khang cdo cua nguyén don ba L
1a khong c6 can ctr chap nhan mdt phan, y kién cua dai dién Vién kiém sat la phu
hop.

[6] An phi phiic tham: Ba L 14 ngudi cao tudi, duwoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 ctia Bo luat TH tung
dan sy;

- Céan ctr Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don ba B6 Thi L.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 17 — Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phuc tham: Ba B6 Thi L 1 nguoi cao tudi, duge mién an
phi.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
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- Phong THA DS Khu vuc 17-TP.HCM;
- TAND Khu vuc 17-TP.HCM;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so (94).
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B5 Thi Lién
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