TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 344/2025/DS-PT

Ngay: 25-11-2025

VIV tranh chap tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

vo hiéu, yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Tién.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Lé Phuong; 6ng Nguyén Anh Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Luong Trong Kha, Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Ldm Dong.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhin din tinh Lam Pong: Ba Luong Thi Mai
Cham, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va 25 thang 11 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Lam
Pong - Co s& 1 xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu ly sO
127/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 7 nam 2025 vé viée “Tranh chap yéu cau hiy
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hity gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat”, do Ban an dan sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam — nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 -
Lam Pong bi khang cdo, khéng nghi, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic
thém s6 431/2025/QD-PT ngay 03 thang 09 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa
sO 314/2025/Qb-PT ngdy 17 thang 9 nim 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa
phuc tham 50 32/2025/QDb-PT ngay 30/9/2025, Thong bao vé viéc md lai phién toa
phuc tham sb 584/2025/TB-TA ngay 17/10/2025 Quyét dinh tam ngimg phién toa
phuc tham sb 43/2025/QD-PT ngay 30/10/2025; Thong bao vé viéc thay do6i thoi
gian xét xur s6 613/2025/TB-TA ngay 13/11/2025, giita cac duong su:

-Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hanh, sinh nim 1985.

bia chi: Thon Dan Thuan, xa Ham Thg}nh, huyén Ham Thudn Nam, tinh
Binh Thuan (nay 1a x4 Ham Thanh, tinh Lam Dong).

- Bi don: Ba Tran Thi Trinh, sinh ndm 1956.

Dia chi: Sb 439, thon Phu Hung, xa Ham MY, huyén Ham Thuén Nam, tinh
Binh Thuan (nay la xa Tuyén Quang, tinh Lam Dong).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong cong chimg s 1 tinh Binh Thuan.



Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia Van phong cong chimg s6 1 tinh
Binh Thuén: Phong cong ching s6 2 tinh Lam Dong.

Pia chi: S6 06 Nguyén Tat Thanh, phuong Phan Thiét, tinh LAm Dong.
2. Ong B4 Vin Loan, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 166, thon Dan Thuan, xa Ham Thanh, huyén Ham Thuan Nam,
tinh Binh Thuan (nay la x4 Ham Thanh, tinh Lam Dong).

3. Ong Nguyén Van Chi, sinh nam 1975.

bia chi: Thén Phl Phong, xa Ham M}NI, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan (nay la xa Tuyén Quang, tinh Lam Dong).

4. S& Nong nghiép va Mai truong tinh Lam Pong.
Pia chi: S6 36 Tran Phu, phuong Xuan Huong — Pa Lat, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Hiru Thanh — Ph6 Giam doc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai khu vuc Ham Thuan Nam.

5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam (Chi nhéanh
Ham My Binh Thuan).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Bui Pac Minh, Phé Giam ddc Chi nhanh
Agribank Ham My Binh Thuan (Gidy uy quyén sé6 192/NHNo.BTh.HM ngay
18/11/2025 cua Giam dc Agribank Chi nhanh Ham M¥ Binh Thuan). Pia chi: 116
Pht Hung, xa Tuyén Quang, tinh Lam Pong.

- Nguoi lam chung:
1. Ong Huynh Vian Hiép, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 90, thon Dan Thuan, xd Ham Thanh, huyén Ham Thuén Nam,
tinh Binh Thuén (nay 1a xa Ham Thanh, tinh Lam Dong).

2. Ong Pd Vian Manh, sinh nam 1967.

bia chi: Thon Dan Thuan, xa Ham Thanh, huyén Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thuén (nay la xa Ham Thanh, tinh Lam Dong).

3. Ong Nguyén Vin Thi, sinh nim 1969.

Dia chi: Thon Pha Phong, x4 Ham My, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan (nay 1a xa Tuyén Quang, tinh Lam Dong).

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Trinh.

- Nguweoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuén
Nam, tinh Binh Thuén (nay la Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vue 11 -
Lam Dong).

Tai phién toa c6 mit ba Nguyén Thi Hanh, ba Tran Thi Trinh, 6ng Nguyén
Van Chi, 6ng Bui Btic Minh, cac duong su con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don ba Nguyén Thi Hanh trinh bay:



Vao thang 5/2015 do can tlen dau tu thanh long nén ba Nguyén Thi Hanh ¢6
vay cua Ong Tran Ngoc To sd tién 1a 400.000.000 dong thoi han vay 06 thang, lai
suat 5%/thang. Khi vay v6n, ba Hanh thé chap tai san 1a 03 glay ching nhén quyén
st dung dat do Uy ban nhén dan huyén Ham Thuin Nam cép, gom: Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 N 901912 ngay 30/8/1999, cap nhat blen dong ngay
15/12/2006, ngay 06/11/2014; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 391078
ngay 05/12/2007, cap nhat bién dong ngay 05/11/2014 va gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 AL 391079 ngay 05/12/2007, cap nhat bién dong ngay 05/11/2014
va lap Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét (gia cach) d6i v6i cac thira dat
theo 03 gidy ching nhan quyén sir dung dt trén cho dng Tran Ngoc T6.

Théang 8/2015, ba Hanh c6 quen biét ba Tran Thi Trinh va biét duoc ba
Trinh c6 tién cho nhiéu ngudi vay nén co tdm su vé viée vay tién cua éng TH. Ba
Trinh néi s& giup ba Hanh va cho ba Hanh vay sé tién 400.000.000 dong dé tra cho
ong T6, 13i sudt 3%/thang dé ba ldy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat thé
chap cho ong T sang cho ba Trinh dé dam bao cho khoan vay 400.000.000 dbng
trén. Vi tin tuong ba Trinh nén ba Hanh da dong y vay s tién 400.000.000 dong dé
tra cho 6ng T va nhan lai cac gidy chirmg nhan quyén st dung dat da thé chap.

Ngay 27/8/2015, ba Trinh dua ba Hanh va 6ng T6 dén Vian phong cong ching
s6 1, tinh Binh Thuan dé 1am hop dong thé chap. Sau khi Cong chimg vién lam
xong cac gidy to vi tin twong ba Trinh va cong ching vién nén khi cong chimg
vién yéu cau ba Hanh viét vao hop dong “da doc, da dong ¥ ba Hanh da viét va ky
tén ma khong doc lai. Khi ky xong ba Trinh khong dua tién cho ba Hanh ma truc
tiép dua s tién 400.000.000 dong cho 6ng T va gilt toan bo gidy to va cong
chtng vién cling khong dua cho ba Hanh ban hop dong nao.

Pén cudi naim 2015, ba Trinh bdng nhién dén yéu cau ba Hanh phai giao toan
bd nha dat cho ba Trinh vi ba Trinh noéi ba Hanh di ban cho ba Trinh. Ba Hanh
trudc gio van nghi 1a chi thé chép tai san dé bao dam cho khoan vay 400.000.000
ddng cho ba Trinh. Pén thang 01/2016 ba Trinh rao ban toan bd tai san cua ba
Hanh, ba Hanh da dén gap ba Trinh noi chuyén thi moi biét hop dong trude day ba
Trinh d4 ¢6 tinh Ira ba Hanh dé ky hop dong chuyén nhuong chir khong phai hop
dong thé chap nén ba Hanh da khoi kién ra Toa yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hity cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba
Hanh da sang tén cho ba Tran Thi Trinh.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Hanh vén gitt nguyén yéu cau khai kién cua
minh.

Bi don ba Tran Thi Trinh trinh bay:

Ba Tran Thi Trinh va ba Nguyén Thi Hanh c6 mdi quan hé véi nhau 1a ban
lam #n, khi ba Hanh thiéu vén thi ba Trinh c¢6 cho ba Hanh muon tién dé 1am an.
Ngay 18/8/2014, ba Hanh c6 vay caa ba Trinh 200.000.000 dong dé tra ngan hang
va ba Trinh c6 cho ba Hanh vay, thoi han vay 1a 7 ngay ké tir ngay vay. Tuy nhién
khi dén han tra no nhung ba Hanh van chua tra tién cho ba Trinh nén ba Hanh van
con no ba Trinh 200.000.000 ddng. Ngay 03/01/2015, do can tién dé lo viéc gia
dinh nén ba Hanh d3 ddng ¥ chuyén nhuong cho ba Trinh dién tich 1.200m* dat
cing hon 100 try thanh long cho ba Trinh. Hai bén c6 thoa thuan 1ap gidy chuyén
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nhu:0’ng quyén str dung dét, gidy do ba Hanh viét, cic bén cung thong nhat ky tén
vao gidy. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat con c6 6ng Huynh Van Hiép la
truong thon Dan Thuan, x4 Ham Thanh ching kién va ky xac nhdn vao gidy
chuyén nhuong dt. Tuy nhién, d qua lau nhung ba Hanh véan chua tré tién cho ba
Trinh. Thoi diém d6 ba Hanh dang ng 6ng T6 400.000.000 dong vi thé nén ba
Hanh d3 ddng y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Trinh, ba Trinh sé& tra
tién cho 6ng To thay ba Hanh sé tién 400.000.000 ddng tién gdc va 70.000.000
ddng tién 14i, tong 1a 470.000.000 déng Ngay 27/8/2015, ba Trinh c6 dem tién dén
Vién phong cong ching cung ong To va ba Hanh, ba Tr|nh da dua cho Ong T
470.000.000 dong dé o ong T huy gidy vay tién giita ong T va ba Hanh, ddng thoi
sang nhuong cac thira dat dé cho ba Trinh véi 1y do ba Hanh di dong ¥ chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ba Trinh. Ba Trinh, ba Hanh va me cta ba Hanh da
thoa thuén voi nhau tai nha truong thoén, co ghi g1éy dang hoang. Hai lan ghi gidy,
1an mot 1a ba Hanh dong y chuyén nhuong 1200m dat cho ba Trinh, 1an thi hai 13
ba Hanh dong y chuyen nhuong toan bo 5O dat cho ba Trinh véi gia 850.000.000
ddng. Thoi diém d6 dong thoi huy gidy vay tién giita ba Hanh - 6ng T6 va ba Hanh
viét gidy sang tén dat cho ba Trinh. Nam 2016, 2017 ba Trinh lam thanh long trén
dat cua ba Hanh nhung ba Hanh khong c6 y kién gi, ba Trinh van thué nguoi lam
binh thuong. Pén nam 2017 ba Hanh gui don khoi kién doi lai dat, Toa an nhan
dan tinh Binh Thuén da dinh chi giai quyét vu an, sau d6 ba Hanh da gui don kién
1én Toa an nhan dan cap cao, Toa 4 an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh
Xt y an. T d6 vé sau, ba Trinh van 1én lam thanh long binh thuong, ba Trinh ¢6
thué nhan cong dén 1am, tuy nhién ba Hanh ngan can, dap pha khong cho ba Trinh
canh tac. Ba Tran Thi Trinh c6 lam don gui 1én x4 nhung khong ai giai quyét. Tix
d6 dén nay khoang 09 nam roi, ba Trinh khong canh tac thanh long dugc, bé vuon
thanh long kho héo, 1am giam chat luong ciing nhu tiéu hao vé san luong thanh
long dan dén thu nhap bi giam sat. Ba Trinh yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so thAm ba Trinh khong dong ¥ véi yéu
cau khaoi kién cuia nguyén don.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan — Phong Cong ching s6 1 tinh
Binh Thugn (nay la Phong cong chimg so 2 tinh Lam Dong) trinh bay tai Cong van
50 50/CV-PCC ngay 15/7/2024-

Ngay 27/8/2015, Phong Coéng chung s6 1 tinh Binh Thuéan c6 thu ly va lap
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua duong su co tén néu trén (Nguyen
Thi Hanh, Tran Thi Trinh). Khi lam hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat,
bén chuyen nhuong di cung cip cho cong chimg vién cac loai gidy to co lién quan
dén hop dong chuyen nhuong nhu: Phiéu yéu cau cong chung, chimg minh nhan
dan mang tén ba Tran Thi Hanh, so ho khau, glay ching nhén quyén su dung dat
sO N 901912, glay ching nhan quyén sir dung dat sé AL 391078, gidy chimg nhan
quyen stt dung dat sb AL 391079. Bén nhéan chuyén nhuong cung cap phleu yéu
cau cong chung, chimg minh nhan dan mang tén Tran Thi Trinh, s6 ho khau va
don d& nghi x4c nhan ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xudt nong nghiép c6 xac
nhan cia UBND xi Ham My. Sau khi cac bén cung cap day du cac loai giay to co
lién quan dén viéc chuyén nhuong dung quy dinh ctia phap luat vé cong chimg,
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cong ching vién da kiém tra chir ky ctia cac bén lién quan tham gia giao dich, kiém
tra thong tin 6 lién quan dén tai san va da thyc hién viéc ching nhén hop dong
chuyen nhuong vao s6 cong chimg s6 8254, quyen s6 08 TP/CC-SCC/HPGD. Tai
thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét, cac bén tham gia da tu
nguyén thoa thuan giao két, c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap
luat, ndi dung cua hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa hoi va
da dong y toan bd noi dung hop ddng, da ky vao timg trang ctia hop dong. Dong
thoi, tai trang cudi cua hop dong co ghi day du théng tin ho, tén, chir ky, diém chi
ctia cac bén tham gia. Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh Thuan c6 van ban dé nghi
xét XU vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng D6 Van Loan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hanh cho ring dién tich dat é6ng Loan dang quan 1y, sit dung
la dat cua gia dinh ba Hanh 1a khong dung vi dién tich dat 6ng Loan di dugc cip
gidy chig nhan quyén sir dung dat vao nam 2006 (thira dat sb 18A, to ban do so
09, dién tich 1056m2), dién tich dét cua ong Loan khong nam trong cac thira dat
hién nay ba Trinh va ba Hanh dang tranh chip. Ngudn gbc dién tich dat nay 1a %
dam rudng xéo cua 6ng ngoai cua 6ng Loan (Ong ngoai cua 6ng Loan la ba rudt
ctia ba Pinh Thi Hoa, ba Hoa 1 me rudt cua ba Nguyén Thi Hanh) va % 1a go dat
rimg khoang 700m? 6ng Loan khai ph4 ra. Pam rudng xéo duoc dua vao Hop tac
x& Ham Thanh nam 1984 sau d6 Hop tac xa lay dat cua dam rudng nay lam duong
nén trd thanh ao nudc, thay vy ong Loan lam don xin dam rudng va go dat dé cat
nha 6. Nam 1986 khi dugc Hop tac xa cho dat ong Loan vé day 0, khai pha ra thém
nhu dién tich dat hién nay. Pén nam 2006 duoc nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AG 099454 dung tén 6ng DS Vin Loan.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdan hang Néng nghiép phat trién
nong thon Viét Nam (Chi nhanh Ham My - Binh Thudn) do nguoi dai dién hop
phap trinh bay: Ngan hang di c6 Cong vin sé 168/NHNo.BTh-KHCN ngay
10/10/2025 va Cong van s6 191/NHNo.BTh-KHCN ngay 14/11/2025 cung cip
thdng tin tai liéu lién quan viéc ba Tran Thi Trinh dang vay the chap tai Agribank
Chi nhanh Ham My Binh Thuéan voi 09 gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat gdbm BD 24496, BX 008306, BX 008196, BX 008197, BX
008308, BX 008198, BX 008304, BX 008303, CU 242005 theo Hop dong tin dung
s6 4806LAV202500957 ngay 03/6/2025 voi so tién vay 200.000.000d0ng, thoi han
vay 12 thang, du no tai thoi diém 12/11/2025 1a 200.000.000d6ng; Hop dong tin
dung s6 4806LAV202500033 ngay 08/01/2025 véi sb tién vay 2.000.000.000d6ng,
thoi han vay 12 thang, du no tai thoi diém 11/2025 1a 2.000.000.000d6ng. Céc
Quyén sir dung dat trén dugc Agribank chi nhanh Him M§ Binh Thuan nhén thé
chap theo 03 Hop dong thé chép quyén st dung dat: Hop dong thé chip sb
HMA40/HDTC ngay 04/6/2024 s6 cong chung 001851 ky tai Van phong cong
ching Huynh Lé Hoang, gdm cac gidy ching nhén quyen st dung dat: BX
008306, BX 008196, BX 008197, BX 008308; dang ky thé chap tai Van _phong
dang ky dat dai Ham Thuan Nam ngay 06/6/2024; Hop déng thé chip
HMA308/HDTC ngay 07/01/2025, so cong ching 000054 ky tai Van phong cong
ching Huynh Lé Hoang, gdm céc gidy ching nhan quyen sir dung dat BX 008198,
BX 008304, CU 242005; BX 008303, dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat

5



dai Ham Thuan Nam ngay 08/01/2025; Hop dong thé chap s6 HMA20/HPTC
ngay 13/6/2022 sO cong chimg 005416 ky tai Van phong cong chimg Huynh Lé
Hoang, gom gidy ching nhén quyén st dung dat: BD 24496, dang ky thé chép tai
Vin phong dang ky dat dai Him Thuan Nam ngay 16/6/2022. Cac Giay ching
nhan quyén str dung dat néu trén Ngan hang dang gitr; cac khoan vay cta ba Trinh
déu chua dén han va ba Trinh van thue hién nghia vu tra lai dam bao theo quy
dinh. Ngan hang chua phat sinh yéu cau doc 1ap, Ngan hang dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét giai quyét bao dam quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang.

Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan S6 Nong nghiép va Moi truong tinh
Ldm Déng— do ong Tran Hiru Thanh 13 nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Trudc day So Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Thuan (cti) da co Cong van so
5629/STNMT-VPDKDD ngay 10/10/2024 cung cap ho so, tai liéu va c6 ¥ kién
lién quan viéc cap 10 Gidy ching nhan BX 008303, BX 008196, BX 008358, BX
008357, BX 008304, BX 008306, BX 008308, BX 008197, BX 008198, BX
008305 cho ba Tran Thi Trinh & ding tham quyén, trinh ty, thu tuc. Viéc ding ky
bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba Nguyén Thi Hanh sang ba Tran
Thi Trinh, S¢ Tai nguyén va Moéi1 truong tinh Binh Thuan cap moi 10 gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba Trinh 14 ding quy dinh cua phap luat. S¢
Nong nghiép va Mdi truong tinh Lam Pong khong c6 v kién gi dbi voi vu 4n va
cling khong c6 ¥ kién gi vé viéc Toa an nhan dan tinh Lam Pong b6 sung S Nong
nghiép va M0i truong tinh Lam Pong tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan -0ng Nguyén Vin Chi trinh bay:

Ong Nguyén Vin Chi 1a chdu ho ctia ba Tran Thi Trinh, 6ng Chi goi ba Trinh
bang “di”. Trong viéc mua ban dat giira ba Nguyén Thi Hanh va ba Tran Thi Trinh
nhu thé nao 6ng khong nim rd lam. Nhung khi ba Trinh goi 6ng Ién lam cong
chiam soc vuon thanh long gilp ba Trinh thi 6ng co6 biét riy thanh long d6 ba Hanh
da ban cho ba Trinh. Ong lam coéng cham soc thanh long cho ba Trinh dugc 02
nam (2017 — 2018) binh thuong, tham chi 6ng con an, nghi trua tai nha ba Hanh.
Pén cudi nam 2018, dau ndm 2019 khi ba Trinh chuyén nhuong dién tich dat nay
cho ba Pd Thi Canh (ba Nam Canh) thi lic d6 ba Hanh, ba Hoa (me ba Hanh)
ngin can khong cho 0ng lam thanh long nita. Ong Chi nghe néi ba Hanh va ba
Trinh ban voi nhau ban dat nay. Ba Canh nghe ba Trinh ban dat nén hoi mua va
chong tién coc cho ba Trinh s tién 300.000.000 dong/1.200.000.000 dong. Ba
Canh ra dat lam, tha g, vit qua lai nén con ba Canh véi ba Hanh xay ra cai va doi
danh nhau nén ba Hanh khong cho Iam nira. Ba Canh doi léy tién coc lai, tra dat va
ba Trinh ciing di tra lai tién coc cho ba Canh dong thoi thué 6ng Chi va nhiing
ngudi khac 1én cham séc thi lic d6 ba Hanh ra ngan can cho dén bay gio. Trong
van dé nay, 6ng Chi thiy ba Hanh hoan toan sai trai vi dat da chuyén nhuong cho
ba Trinh. Ong Nguyén Vin Chi théng nhét véi ¥ kién cia ba Trinh, ndm 2018 ba
Trinh c6 nho 6ng ding tén trén cac thira dét laa va dat trbng cdy lau nam tong dién
tich 11.747m? néu trén do ba Trinh c6 no xau khong thé chap vay Ngén hang dugc,
ngay 21/8/2018 ba Trinh co ky hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dit sb
cong ching sb 2114, quyén sé 02/TP/CC- SCC/HPGD ngay 21/8/2018 tai Vin
phong cong ching Ham Thuan Nam chuyén nhuong 09 thira dat theo cac Gidy
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chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BX 008303; BX 008358; BX 008357; BX 008198; BX 008197; BX 008196;
BX 008308; BX 008306; BX 008304 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Thuan cdp cho ba Trinh ngay 24/12/2015; sau d6 ngay 21/9/2018 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Him Thuan Nam da cap nhat chuyen nhuong cho 6ng
Nguyén Vin Chi tai cac Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dit néu trén. Dén ‘ngay 08/10/2019, 6ng Nguyén Vin
Chi va vo 13 ba Phan Thi Hang da ky Hop dong chuyén nhuong s6 Cong chimg
002031 do Vian phong Cong ching Tran Ngoc Du chimg nhan chuyén nhuong lai
09 thira dit trén cho ba Trinh, sau d6 ngay 11/10/2019 Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai Ham Thuan Nam da c@p nhat bién dong chuyén nhuong lai cho ba Tran
Thi Trinh. Thyc té ong cung chi dung tén gitp ba Trinh trén cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat néu trén
mot thoi gian ngdn, con lai tai san van thudc quyén sir dung cua ba Trinh.

* Nguoi lam chirng — Ong Huynh Vin Hiép trinh bay:

Ong khong c6 ba con ho hang gi vdi ba Nguyén Thi Hanh ciling nhu véi ba
Tran Thi Trinh. Truéc ddy ong 13 thon truéng thon Dan Thuan thoi gian tir ndm
2008 — 2019. Thang 01/2015 ba Nguyén Thi Hanh va ba Dinh Thi Hoa (me ruot
cua ba Hanh), ba Nguyen Thi Hiép (chi rudt cua ba Hanh) c6 dén gip ong Hiép dat
van dé nho Ong viét gidy tay dé chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Trinh. Ong
Hiép khong viét ma huéng dan ndi dung, sau d6 ba Hanh viét glay sang nhuong
dat noi dung ban 1.200m? dat, trén dat co6 120 tru thanh long, ban riéng 200m? dat
duong di (3m x 70m) véi s6 tién 150.000.000 dong. Sau khi mua dat, ba Trinh van
dé lai cho ba Hanh muon lai dé cham soc, an trai. Thang 8/2015, ba Hanh tiép tuc
viét gidy tay tai nha 6ng Hiép tiép tuc ban cho ba Trinh dién tich dat 11.747m” trén
dat c6 1.200 tru thanh long voi sd tién 850.000.000 dong. Sau khi mua rdy xong ba
Trinh canh tac, chong dén dén khi trai chin thi ba Hanh, ba Hoa ra ngan can cho
rang chi ban dat chir khong ban try thanh long va xdy ra tranh chap. Trong van dé
nay, ong Hiép thay ba Hanh hoan toan sai tri vi ba Hanh da viét gidy to ban dat
cho ba Trinh.

* Nguwoi lam chieng — Ong Nguyén Van Thi trinh bay:

Ong Nguyén Vin Thi 1 chau ho ctia ba Tran Thi Trinh, 6ng Nguyén Van Thi
goi ba Trinh bang “di”. Thyc té viéc mua ban dat giira ba Nguyén Thi Hanh va ba
Tran Thi Trinh nhu thé nao ong khong nam rd lam. Ong chi 1a nguoi lam cong
cham séc vuon thanh long cho ba Trinh khi ba Trinh nho. Khi 6ng 1én dat lam thi
ba Hanh ra ngan can khong cho 1am nén dng Thi vé, rat nhiéu 1an nhu vay.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thudn Nam (nay la Toa dan nhan dan khu vuc 11
—Lém Pong) di quyét dinh:

Ap dung:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu
144; Piéu 147; khoan 1 biéu 158; Piéu 165; khoan 1 Diéu 166, Piéu 184; Diéu
235; Piéu 269 va Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su;
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-Piéu 121, 122, 123, 124, 127, 129 va Piéu 136 B luat dan sy nim 2005;

- Khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mien, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Hanh ddi
vGi bi don ba Tran Thi Trinh.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ching thuc ngay
27/8/2015 tai Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Thuén la v6 hiéu do gia tao; huy
cac Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sé BX 008303, s6 BX 008304, sé BX 008305, s6 BX 008306, s6 BX
008308, s6 BX 008196, s6 BX 008197, s& BX 008198, s5 BX 008357, 56 BX
008358 dimg tén ba Tran Thi Trinh, ding ky bién dong chuyen nhuong cho ong
Nguyen Vian Chi ngay 21/9/2018 va ding ky bién dong chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Trinh ngay 17/10/2019.

~ Budcba Trﬁn Thi Trinh phai tra lai cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0O N 901912; s6 AL 391078 va so AL 391079 cho ba Nguyén Thi Hanh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 13/5/2025, bi don ba Tran Thi Trinh c6 don khang cdo toan bd ban an
dan su so tham.

Ngay 20/5/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan
Nam (nay 1a Vién kiém sat nhén dan khu vye 11 — Lam Pong) c6 Quyét dinh
khang nghi phuc tham so 01/Qb-VKS-DS khang nghi toan bo ban an dan sy so
tham, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xir vu an theo huong huy ban an dan su so
tham, chuyen hé so vu an cho Toa 4n nhan dan cap so thim giai quyet lai vu an theo
thi tuc so thim, v6i nhitng 1y do: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Nguyén Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 duoc cong ching tai
Phong Cong chimg s 1 tinh Binh Thuan c6 hiéu luc. Tuy nhién, qué trinh giai
quyét ba Tran Thi Trinh va ba Nguyén Thi Hanh déu thira nhan 2 bén khong giao
dich chuyén nhuong thira s6 40, to ban dd s6 09 dién tich 672,0m® thuoc Gidy
ching nhén Quyen str dung dat s6 AL 391078 va cin nha trén thira dat nay. Nhung
tai phan 2 Dleu 1 trong hop dong c6 ghi: chuyén nhuong thira dat theo gidy chirng
nhdn quyén siv dung dat sé AL 391078, thira sé 40, to ban dé so 09, dién tich
672,0m” 1 c6 sy nham 1an. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 duoc cong chung tai Phong
Cong chimg s 1 tinh Binh Thuan v6 hiéu mot phan d6 1a phan 2 trong Diéu 1 cua
hop dong: chuyén nhwong thira dat theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AL
391078, thira s6 40, to ban do s6 09, dién tich 672,0m?. Viéc vo hiéu phan 2 Diéu
2 ctia hop dong khong 1am anh huéng dén nhing phan con lai cia hop dong.

Vé yéu cau huy toan bo cac glay chiimg nhan quyen st dung dat, quyén so

hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do So Tai nguyen va Moi truong tinh Binh
Thuan cap cho ba Tran Thi Trinh: Theo quy dinh tai Piéu 105, Diéu 195 Luat dat
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dai nam 2013 va Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, phan 2, muc II Cong véan so
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa 4n nhan dan t6i cao thi viéc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thudn
1a thuc hién theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nén day la thu
tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khéng mang tinh chat cia quyét dinh hanh
chinh ca biét do d6 khong can phai tuyén hiy gidy chimg nhan quyén str dung dat
da cap cho ba Trinh.

Hién nay ba Trén Thi Trinh da duoc So Tai nguyen va M0i truong tinh Binh
Thuén cap lai 10 gidy ching nhéan quyen stt dung dat so BX 008303, so BX
008304, s6 BX 008305, s6 BX 008306, s6 BX 008308, s6 BX 008196, s6 BX
008197, s BX 008198, s BX 008357, s6 BX 008358 nén ba Trinh khong con 03
giéy chig nhan quyén st dung dat s6 N 901912; s6 AL 391078 va sd AL 391079
dé tra cho ba Nguyén Thi Hanh. Trong don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an
ba Nguyén Thi Hanh chi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Hanh va ba Trinh ky ngay 27/8/2015 tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh
Thuan va huy 10 gidy chimg nhan quyén str dung dat da cdp cho ba Trinh chu
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong. Nhung Ban an so tham tuyen
budc ba Tran Thi Trinh phai tra lai cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO N
901912; s&6 AL 391078 va s6 AL 391079 cho ba Hanh 1 vuot qua yéu cau khoi
kién.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong giir nguyén Quyet dinh
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Lam Dong.

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hqudong x€t XU
khong chap nhan khang c4o cua bi don, gilt nguyén ban dn dan sy so tham.

- Bi don gitr nguyén y k1en nhu da trinh bay tai phién toa so tham, ban khai
dé ngay 17/01/2022 va yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban
an so tham theo hudng: Chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, tuyén v6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Nguyén Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 duoc cong chung tai Phong
Cong chtng s6 1 tinh Binh Thuan dbi v6i phan 2 trong Piéu 1 cia hop dong:
chuyén nhuong thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 391078,
thira s6 40, to ban d6 s6 09, dién tich 672,0m* do nham 1an. Béi thuc té hai bén khi
lam gidy tay chuyén nhuong quyén st dung dat ba Hanh va ba Trinh khong chuyén
nhuong thira dit co6 nha ¢, ba Hanh van & trén thira dat nay tir trude dén nay, trén
thue té ba Trinh chi nhan chuyén nhugng cac thira dat laa va dat trong cay lau nim
con lai tong dién tich 11747m® (ngoai dién tich dat & 672m?) theo phan con lai cua
Hop dong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Chi théng nhét voi y
kién ctia ba Trinh. Giita 6ng va ba Trinh khong co6 tranh chap nén ong khong co y
kién ciing nhu khong co khiéu nai gi vé viéc Toa an cap phuc thim bd sung ong
tham gia td tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi co quyqn loi nghia vu lién quan dai dién hop phap ctia Ngan hang
Nong nghiép phat trién Nong thon Viét Nam (chi nhanh Ham M§ Binh Thuén) c6
9



¥ kién, Ngén hang da c6 Cong van s6 168/NHNo0.BTh-KHCN ngay 10/10/2025 va
Cong van s0 191/NHNo.BTh-KHCN ngay 14/11/2025 cung cap thong tin, tai liéu
lién quan vy an. Viéc Toa 4n cap so tham khong dua Ngan hang tham gia t6 tung
va nay Toa an cap phac tham bd sung Ngan hang tham gia t6 tung, Ngan hang
khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi, Ngan hang chua _phat sinh yéu cau doc lap,
truong hop Toa an cip phic thim gilt nguyén an so thim thi Ngan hang s& xem xét
khoi kién bang vu an dan sy khac. Tuy nhién, Ngan hang dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét giai quyét bao dam quyén va loi ich hop phap cho Ngéan hang.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic thAm va quan
diém giai quyét vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
thuc hi¢n ding theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy; cdc duong su tham gia
to tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat To tung dan
su.

Vé néi dung vu dan: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba
Nguyén Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 dugc cong chung tai Vin
phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuan c6 hiéu lyc. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét va tai phién toa so tham, ba Tran Thi Trinh va ba Nguyén Thi Hanh déu thira
nhén 2 bén khong giao dich chuyén nhugng thira s6 40, t& ban d6 sé 09 dién tich
672,0m” thudc Gidy ching nhan Quyén str dung dat s6 AL 391078 va cin nha trén
thira dat nay. Nhung tai phan 2 Piéu 1 trong hop dong co ghi: chuyen nhuong thira
a”at theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 391078, thira s6 40, to bin dé
s6 09, dién tich 672,0m* ro rang 1a c6 sy nham 1an, khong dung dbi twong chuyén
nhu’ong Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126, Biéu 130 Bo luat dan sy nam 2015,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi Hanh va Tran
Thi Trinh ngay 27/8/2015 duoc cong chung tai Van phong cong ching s6 1 tinh
Binh Thuan v6 hiéu mot phan d6 1a phan 2 trong Piéu 1 cua hop dong: chuyen
nhuwong thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung ddt sé AL 391078, thira s6
40, to ban do s6 09, dién tich 672,0m”. Viéc vo hiéu phan 2 Piéu 2 cua hop dong
khong lam anh huong dén nhimng phan con lai cua hop dong Xét thy, ba Trinh da
thé chap cac Giay ching nhén quyén sur dung dat quyén s0 htru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BX 008303, s6 BX 008304, s6 BX 008306, s6 BX
008308, s6 BX 008196, s6 BX 008197, s6 BX 008198 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan cap ngdy 24/12/2015 dtmg tén ba Tran Thi Trinh tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam Chi nhanh Ham M§ Binh
Thuan theo Hop dong thé chap s6 HM40/HDTC ngay 04/06/2024 va Hop dong thé
chap s6 HMA308/HPTC ngay 07/01/2025 trudc thoi diém Toa an nhan dan khu
vuc 11 —Lam Pdng xét xir va ban hanh Ban 4an so thém s6 21/2025/DS-ST ngay
09/5/2025 Tir nhitng phan tich trén, xét thiy, Toa an cip so tham chap nhén toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ching thyc ngay 27/8/2015 tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén
1a v6 hiu do gia tao; huy cac Glay chimg nhan quyén st dung dat quyén 50 hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BX 008303, s6 BX 008304, so BX
008305, s6 BX 008306, s6 BX 008308, s6 BX 008196, s6 BX 008197, sé6 BX
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008198, s6 BX 008357, s6 BX 008358 dimg tén ba Tran Thi Trinh 1a khong c6 cin
ctr. Hon nita viéc khong dua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam chi nhanh Ham M¥ Binh Thuan va S& Nong nghiép va M0i truong tinh Lam
Poéng vio tham gia t6 tung din dén cic co quan nay khong thuc hién dugc cac
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 73, 74 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, khong dam bao dugc nguyén tic hai cap xét xir, day 1a vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua cac duong sy
nén can phai hay ban an so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
Khang c4o ctia ba Tran Thi Trinh va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 11 13 ¢6 co s& chap nhan. Vi céac 18 trén, cin ctr khoan 3 Diéu
308, Piéu 310 Bo luat T4 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11 va chap nhan khang céo cta ba Tran
Thi Trinh. Hay Ban 4n so thim sb 21/2025/DS-ST ngay 09/5/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 11, chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan khu vuc 11 giai
quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tai liéu, chitng cik ¢é trong hé so vu dn da dwgc xem xét tai
phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ciia Vién Kiém sat nhdn dan
tinh Binh Thudn, Hoi a”ong xét xur nhan thay.

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé don khang cdo, quyét dinh khang nghi: Pon khang cdo ciia bi don ba
Tran Thi Trinh, quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Ham Thuén Nam lam trong thoi han luat dinh, ndi dung khang cdo, khang
nghi nam trong pham vi ban an so tham, bi don duoc mién ndp tién tam Gmg an phi
phuc tham nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& xac dinh quan hé phap luat: Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau
hay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta nguyén don va bi don dugc
Phong cong ching s 1, tinh Binh Thun cong ching ngay 27/8/2015, huy cac
gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho bi don, cian ctr quy dinh phap luit tai
cac Piéu 122, 127, 129 B¢ luat dan sy nam 2005. Tai ndi dung don khoi kién,
nguyén don néu ly do yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat do nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat theo hop dong
cong chimg ngay 27/8/2015 la giao dich gia tao nham muc dich thé chap quyén sir
dung dat cta nguyén don cho bi don dé _vay tién. Nhu vy, ¥ chi cta nguyén don
thé hién yéu cau Tda an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy nam 2005. Cép so tham
xac dinh quan h¢ tranh chap trong vy an la “Tranh chap yéu céu huy hop df)ng
chuyén nhuong quyen stt dung dat, huy gidy chimg nhan quyén su dung dat” 1a
chua ding yéu céu khoi kién cua nguyén don. Tuy nhién, Toa an cap so tham da
ap dung Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005 dé giai quyét yéu cau khai kién cua
nguyen don. Do d6, cap phuc tham chi diéu chinh lai quan hé tranh chép trong vu
anla ‘Tranh chdp tuyén bo hop dong chuyen nhwong quyén siv dung dat vé hiéu,
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” cho pht hop noi dung vu 4n va quy dinh
phap luat.
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[1.3] Vé xé4c dinh nguoi tham gia tb tung: Qua trinh giai quyet vu an, Toa an
cap so thim mic di xem xét yéu cau huy cac gidy ching nhén quyén str dung dat
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Thuén cap cho ba Tran Thi Trinh, tuy
nhién khong xac dinh co quan nay 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong
vu an la khong dung quy dinh tai Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy. Ngoai ra, tai ho
so vu an thé hién viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyen lo1, nghia vu cua
ong Nguyén Vin Chi, Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam
(chi nhanh Ham My Binh Thuan) nhung cap so tham khong dua 6 ong Chi va Ngan
hang vao tham gia t tung trong vu an vOi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy
lien quan 14 thiéu sot. Quad trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Toa an di co
van ban xac 1ap cac duong sy trén la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, dong
thoi cac duong sy khong co ¥ kién, khleu nai gl nhén thdy cac sai sot trén cip
phuc tham c6 thé khac phuc duge, do d6 cip so thim can rat kinh nghiém.

[1.4] V& sy vang mit ctia nguoi tham gia td tung: Doi voi ngu:oq dai dién hop
phap S& Nong nghiép va Moi truong cO tham gia phién toa ngay 30/9/2025, tuy
nhién sau khi Toa 4n ngung phién toa dé thu thap chung ctr thi dai dién hop phap
So Nong nghiép va M61 truong c6 don xin xet xur vang mat; Phong cong chimg so
2 Lam Pong vang miat nhung c¢6 don xin xét xir ving mat; dng DS Vian Loan c6
tham gia phién toa ngay 30/9/2025, tuy nhién tai phién toa hom nay vang mat,
nhung qua ndi dung va dién bién thuc té ctia vu an thi c6 di co so xac dinh 6 ong
Loan chi ¢6 vai tro la nguoi lam chimg trong vu an, khong phai 1a ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan, nén sy vang mat cua 6ng Loan khong anh huong dén viéc
giai quyét vu an O cap phuc tham. Can cir Diéu 296 B9 luat to tung dan su, Toa an
cap phtc tham van tién hanh xét xt vu 4an.

[2] Vé noi dung vu an, xet khang cao cua ba Tran Thi Trinh va khang nghi
cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan huyén Ham Thuan Nam (nay la Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Lam Dong), Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] DAi v6i yéu cau: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gitra ba Nguyen Thi Hanh va ba Tran Thi Trinh dugc cong ching tai Phong cong
churng so6 1 tinh Binh Thuan ngay 27/8/2015 la vo hiéu.

Can ctr 101 khai cac duong sy, nguoi lam chung va tai liéu, chimg ctr thu
thap tai ho so, nhan thay:

Ba Nguyén Thi Hanh, ba Tran Thi Trinh déu thira nhan vao ngay 27/8/2015,
sau khi ba Nguyén Thi Hanh va ong Tran Ngoc Té ky Hop dong huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra ba Hanh va 6ng Té6 da ky ngay 12/5/2015,
cung ngay 27/8/2015, gitra ba Nguyén Thi Hanh, ba Tran Thi Trinh c6 18p Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Phong Cong ching s6 1 tinh Binh
Thuén cong chimg ngay 27/8/2015; theo Hop dong, ba Hanh chuyén nhugng cho
ba Trinh cac quyén su dung dat véi gia ghi trén Hop ddng 1a 400.000.000 ddng,
cac quyén sir dung dit chuyén nhuong gom:

—,Thu’a dat s6 17, 18, 108, 109, 110, 111, 88, 107 t& ban dd 09, 08; dia chi
thira dat: xa Ham Thanh, hyyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan, dién ti(;h
6.269m% muc dich sir dung dat lua do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam cép

12



Gidy chting nhan quyén st dung dat sé N 901912 ngay 30/8/1999, cap nhat bién
dong ngay 15/12/2006, 06/11/2014;

- Thira dat s6 40, t& ban d6 s6 09, dia chi Thon Dan Thuan, x3 Ham Thanh,
huyén Ham Thuin Nam, tinh Binh Thuén; dién tich 672,0 m* (300,0m? dat ONT +
CLN 372m?) do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 AL 391078 ngay 05/12/2007, cap nhat bién dong ngay
05/11/2014;

- Thira dat s6 104, t& ban d6 s 08, dia chi: Thon Dan Thuén, xi Ham Thanh,
huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan; di¢n tich 5.488,0 m? , dat tré)ng cay lau
nim do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuin Nam cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AL 391079 ngay 05/12/2007, cap nhat bién dong ngay 05/11/2014.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba Nguyén Thi Hanh
va ba Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015, nhén thay:

Ba Tran Thi Hanh 13 ngudi sir dung dat hop phap d6i véi cac dién tich dat
chuyén nhuong, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Hanh, ba
Trinh duoc 1ap thanh van ban c6 céng ching hop phap theo ding quy dinh vé mat
hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 689 BLDS nam 2005, Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/8/2015 thé hién
viéc giao két hop dong la hoan toan tu nguyén, cac bén giao két hop dong cé ning
lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, muc dich, noi dung hop dong
khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi, cac bén tham gia giao két hop
dong da doc lai va dong y noi dung hop dong.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi
Hanh va ba Tran Thi Trinh dugc cong chang tai Phong Cong chang sé 1 tinh Binh
Thuan ngay 27/8/2015 dam bao diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo
quy dinh tai Diéu 122 Bo luat dan sy nim 2005 nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac
bén tham gia ky két theo quy dinh tai Diéu 405 Bo luat dan sy nam 2005.

Ba Nguyén Thi Hanh cho rang viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat véi ba Tran Thi Trinh chi 1a dé thé chap quyén sur dung dat cho ba
Trinh dé vay tién. Tuy nhién, ba Hanh thira nhan ngoai trir thira dét s6 40, to ban
d6 sb 09, dién tich dat 672,0m* va tai san trén dét 13 cin nha ba Hanh dang 6, thi
céc thira dat chuyén nhwong con lai (tong dién tich 11.747m?) va tai san trén dat co
try thanh long thi ba Trinh da quan 1y s dung dét, xdy dung hang rao bao quanh
déat, mua lai % binh dién cua ong Manh dau tu thanh long, ba Trinh st dung duoc
02 nam tir ndm 2016 dén cudi ndm 2017 thi ba Hanh nghe c6 théng tin ba Trinh
chuyén nhugng dat cho nguoi khac thi méi xay ra tranh chap. Ly giai viéc ba Trinh
quan ly, sir dung cac thu:a dat tranh chép khi thi ba Hanh trinh bay ba c6 ban giao
dat (trir thira dat 672,0 m? ¢6 nha trén dat) tir sau ngay hai bén ky hop dong chuyén
nhuong dat 27/8/2015, khi thi cho rang ba Trinh tu dén dau tu trén dat va viéc ba
Trinh quén ly sir dung dat dau tu trén dat muc dich chi dé ba Trinh canh tac thanh
long lay tién trir vao tién 14i ba Hanh phai tra cho ba Trinh nén ba Hanh khong
phan ddi. Tuy nhién, ba Trinh cho rang ba Hanh trinh bay khong dung ma thuc té
sau ngay 27/8/2015 ba Hanh di giao dat trén thuc dia cho ba, ba Hanh ciing khong
cung cap duoc tai liéu, chung ci chizng minh cho noi dung trinh bay néu trén cua
minh 13 ¢6 cin ctr nén khdng co co s¢ chap nhan.
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Qua trinh giai quyét vu an ba Tran Thi Trinh xac dinh, ngay 03/01/2015, do
can tién dé lo Vlec gia dinh nén ba Hanh di dong y chuyen nhugng cho ba Trinh
dién tich 1.200m? cung hon 120 try thanh long vé1 so tién 150.000.000 dong; theo
ba Hanh mo ta trong gidy chuyén nhu’ong thi ba Trinh xac dinh dugc dién tich dat
nay nim trong tong dién tich 6. 269m’ thudc cac thua 17, 18, 108, 109, 110, 111,
88, 107, dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé N 90192, do Uy
ban nhan dan huyén Ham Thuin Nam cip ngély 30/8/1999 dung tén ba Pinh Thi
Hoa, cap nhat bién dong ngay 15/12/2006, ngay 06/1 1/2014, ba Hanh con cam két
nhuong duong cho ba Trinh di vao dat. Hai bén lap. gidy thoa thuin chuyen
nhuong dat, gidy nay do ba Hanh viét, cac bén cung thdng nhat ky tén vao gidy.
Viéc thoa thuén chuyén nhuong dat con c6 6ng Huynh Vin Hi¢p la truong thon
Dan Thuén, xi Ham Thanh chung kién va ky xac nhan vao giay chuyén nhuong
dat, ba Hanh thira nhén ba la ngudi viét va ky tén tai Gidy muon tién ngiy
18/8/2014 (BL 142), gidy thoa thuin chuyen nhuong dit ngay 03/01/2015 (BL
141); Giay thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 15/8/2015 (BL 140) nhu trinh bay
cua ba Trinh nén sy kién nay khong phai chirng minh.

Ba Trinh trinh bay trong thoi gian ba Trinh lién hé voi cc co quan c6 thim
quyén dé thyc hién tha tuc tach thira dién tich dat 1.200 m? nhan chuyén nhuong
theo gidy thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 03/01/2015 thi ba Hanh da thé chap
03 gidy chung nhan quyén s dung dat s6 N 901912, s6 AL 391078 va s6 AL
391079 (trong d6 bao gém dién tich dat 1.200 m? thudc gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 N 901912 ba Hanh da chuyen nhugng cho ba Trinh) cho ong Tran
Ngoc T6 dé vay sO tién 400.000.000 dong voi lai suat cao. Ba Hanh da de nghi ba
Trinh tra tién cho ong T thay ba Hanh sé tién 400.000.000 dong tién gbc va
70.000.000 dong tién 14, tong 1a 470.000.000 dong, ba Hanh s& chuyén nhuong lai
toan bo dién tich dat nay sang ba Trinh. Nén ngay 15/8/2015, ba Hanh tu viét gidy
thoa thuan chuyén nhuong dat tai nha truong thon 1a dng Huynh Van Hiép, c¢6 lap
Giéy thoa thuan chuyén nhuong toan bo dién tich dét c6 thanh long v&i tong dién
tich 11.747m? cho ba Trinh v&i gia 850.000.000 dong. Theo ba Trinh, dén ngay
15/8/2015, ba Hanh cOn ng ba Trinh 200.000.000d6ng theo Gidy muon tién do ba
Hanh viét va ky tén ngay 18/8/2014 nhung chua tra; 150.000.000 ddng ba Trinh
giao ba Hanh dé nhan chuyén nhuong thira dit 1.200m* theo gidy thoa thuén
chuyén nhuong dat ngay 03/01/2015 chua lam tha tyc tach thtra; 30.000.000 dong
ba Trinh nhiéu lan cho ba Hanh muon khi ba Hanh gap kho khan, va cong so tién
470.000.000d6ng ba Hanh sé& tra cho ong Tran Ngoc T dé huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Hanh véi 6ng T, tong cong 850.000.000d0ng
nén hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 11.747m? dét 1a 850.000.000d0ng, cO
ba Hanh, ba Trinh, ba Hoa me¢ cua ba Hanh va 6ng Hiép la Truong thon Dan
Thuan ky tén. Nhu vay, c6 co sé xac dinh viée giao tién cac bén da thyc hién trudce
ngay 27/8/2015 (ngay cac bén chinh thirc ky hop ddéng chuyén nhuong quyén s
dung dat dugc cdng chang tai Phong cong chung s6 1 tinh Binh Thuén), ba Hanh
da nhan cua ba Trinh Ia 380.000.000 dong (850.000.000d6ng - 470.000. OOOdong)
thong qua hinh thtrc bu trir vao tong s tién ba Tnnh cho ba Hanh vay va sé tién ba
Trinh giao ba Hanh dé nhan chuyén nhuong 1.200m? dét trude do.
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Ngay 27/8/2015, tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén, ba Trinh da
dua cho ong Tran Ngoc T 470.000.000 dong dé ong T6 huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gilta ba Hanh va ong T6 ngay 12/5/2015. Ba Hanh da
déng y chuyén nhuong quyén st dung dat (truée d6 c6 ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng TH) cho ba Trinh véi so tién 850.000.000 dong.

Tir sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Hanh, ba Trinh da
nhan céac thira dat dién tich dat 11.747m? trén thuc dia (khéng bao gdm dién tich
dét cua thira 672,0m? c6 nha trén dét), canh tac thanh long trén dat, tao 1ap tai san
trén dat gom 01 hang rao sau nha ba Hanh dang &, khoan 01 giéng trén dat dé lay
nude tudi thanh long vao nam 2016, mua lai ¥ cong suét tram bién ap 75 KVA cua
ong PO Vin Manh vao nim 2016 (theo bién ban giao nhan tai san thi hanh 4n 1ap
ngay 16/9/2016; viéc mua ban tram bién ap c6 1ap thanh vin ban c6 xac nhan cua
UBND xi Ham Thanh va cong chimg ctia Van phong Cong chimg Tién Pat) dé léy
dién phuc vu canh tac thanh long, thoi gian nay ba Hanh cling khong c6 y kién
phan d6i hay khiéu nai gi; hién céac tai san ndy van con trén dat.

Xét thay, 10i khai ctia ba Trinh pht hop véi 10 khai ctia nguoi lam ching 1a
6ng Huynh Vian Hiép, ong D6 Vin Manh, éng Nguyén Vin Thi va céc tai liéu,
ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n, da co sé xac dinh ba Nguyén Thi Hanh chuyén
nhugng cic quyén sit dung dat cho ba Tran Thi Trinh theo hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat duoc cong ching tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Binh
Thuan ngay 27/8/2015 la co that. Ba Trinh va ba Hanh da thuc hién xong nghia vu
phét sinh theo quy dinh tai Diéu 699 dén Piéu 702 B luat dan sy nam 2005, ké ca
viéc giao nhan dién tich dat chuyén nhuong.

Ba Hanh cho rang ba chi vay ba Trinhvsé tién 470.000.000ddng dé tra cho
ong To, viéc ba Trinh tu 1ap Hop dong chuyén nhugng, trén thuc té ba khong cod
nhan khoén tién nao khac cua ba Trinh 1a khong c6 can cu.

Ba Hanh xé4c dinh ba c6 viét va ky gidy hen no ngay 12/9/2017 va ba di nop
tai liéu nay cho Toa an c6 ndi dung “Téi tén Nguyén Thi Hanh, sinh nam 1985, hé
khau thwong tru: 168 Thon Ddn Thugn, xa Ham Thanh, huyén Ham Thudn Nam
tinh Binh Thudn. Té6i ¢6 mwon ciia ba Tran Thi Trinh s6 tién la 850.000.000d gdm
cd tién ong Trdn Ngoc 76. Ba Trinh cho t6i hen lai ding 1 nam tra hét sé tién cho
Ba. Ba sé tra het dat 10 quyen 6 do téi da thé chdp” (BL 22). Theo ndi dung trén,
ba Hanh cho rang sO tién 850.000.000 dong tren ch1 la tién vay, the chap gidy
ching nhéan quyén st dung dat, ~nhung “gidy hen n¢” nay ba Hanh viét sau  ngay ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Trinh chi thira nhan s6 tién ba
Trinh da glao ba Hanh 850.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat 11.747m’ nhu gidy thoa thuan chuyén nhugng ba Hanh viét ngay 15/8/2015 va
Hop dong chuyen nhuong ngay 27/8/2015. Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh ba Trinh da
giao $0 tién téng cong 850.000.000 dong cho ba Hanh 1 c6 that, ba Hanh cho rang
sO tién 850.000.000 dong chi 1a tién vay nhung khong ¢ chimg cr chirng minh
nén khong c6 co s chap nhan.

Pong thoi, trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dt ngay
27/8/2015 thi ba Hanh da 02 1an viét giay tay thoa thuan chuyén nhuong quyen sur
dung dat cho ba Trinh (ngay 03/01/2015 va ngay 15/8/2015), ca hai 1an déu c6 me
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cua ba Hanh la ba Hoa va Thon truong thon Déan Thuan 1a 6ng Hiép ky xac nhan,
néu ba Hanh chi vay tién ba Trinh va thé chip gidy chirng nhan quyén st dung dét
thi ndi dung céc gidy nay khong thé néu ro dién tich, tr can, chira duong di cho ba
Trinh nhu di thé hién & 02 gidy thoa thuan do ba Hanh viét. Do vay, viéc ba Hanh
khai tai cAp phtic thAm cho rang ba ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 27/8/2025 la do bi ba Trinh ép budc 1a khong cé can ci.

V& gia tri dat chuyén nhuong: Ngay 15/8/2015, ba Hanh thoa thuin chuyén
nhuong dién tich dat 11.747m? trén dat c6 thanh long cho ba Trinh gia
850.000.000 dong; tuy nhién ngay 27/8/2015 hai bén ky hop dong chuyén nhuong
thé hién gia chuyén nhuong 400.000.000 déng, 1y giai vé viéc chénh 1éch gia, thi
ba Hanh va ba Trinh déu thira nhan truéc d6 ba Hanh va éng T6 ky hop dong
chuyén nhuong noi dung tuong tw gia 400.000.000 déng nén sau khi ba Hanh huy
hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat voi ong T6 dé ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat v4i ba Trinh thi chi thay doi thong tin nguoi nhan
chuyen nhuong, cac ndi dung khac gitr nguyén nén cac bén ciing khong thic mac
veé gia trén hop dong Do do, truong hop nay khong phai ba Hanh va ba Trinh cb y
dua ra gia chuyen nhuong thap hon trén thuc té dé tron thué, nén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do ba Hanh va Trinh ky ngay 27/8/2015 khong vo hiéu
vé gia.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic thAm, ba Tran Thi Trinh va
ba Nguyén Thi Hanh déu xac dinh hai bén khong giao dich mua ban thua s6 40, to
ban d6 s6 09 dién tich 672,0m” thudc Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s AL
391078 va can nha trén thira dat nay, phu hop véi gidy thoa thuan chuyén nhuong
dat do ba Hanh viét ngay 15/8/2015 dién tich chuyén nhuong 11.747m?, trén dat da
c¢6 1.200 tru thanh long, gia 850.000.000d0ng. Trén thuc té, ba Hanh 1a ngudi dang
quan 1y, str dung thira dat s 40 va toan bo tai san trén dat tir trudc dén nay, ba
Trinh khong nhan ban giao, khong quan 1y, st dung thira dat ndy; do khi lam hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thi ba Tran Thi Trinh va ba Nguyén Thi
Hanh thoa thuan chi thay tén 6ng Tran Ngoc T6 tai Hop dong ngay 12/5/2015
thanh tén ba Tran Thi Trinh tai Hop d6ng ngay 27/8/2015 chir khong chinh stra cac
noi dung khac cua Hop dong. Viéc ba Trinh va ba Hanh ky hop dong chuyén
nhuong bao gém ca phan dién tich 672,0m® 1a ¢6 sy nham lan, khong dung d6i
tuong chuyen nhuong theo ¥ chi cua cac bén. Do do, phan 2 trong Piéu 1 cta Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dt giita ba Nguyén Thi Hanh va Tran Thi
Trinh ngay 27/8/2015 v6i ndi dung: chuyen nhwong thira dat theo gidy ching nhan
quyén sir dung ddt s6 AL 391078, thira sé 40, to ban do sé 09, dién tich 672,0m” 14
v6 hiéu do bi nhém 1an theo quy dinh tai Piéu 131 B¢ luat dan sy nam 2005. Tuy
nhién, thira dat s6 40 theo gidy chting nhan quyén s dung dat s6 AL 391078
khong lién quan, viéc huy ndi dung chuyén nhuong thira dat nay ciing khong anh
huong dén giao dich chuyen chuong céc thira dat khac, do vay, viéc tuyén vo hiéu
phan 2 Piéu 1 cua Hop dong néu trén khong lam anh huong dén nhirng phan con
lai ctia hop dong nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén
Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 chi bi v6 hiéu mét phan theo quy dinh
tai Diéu 135 B luat dan sy nim 2015, Diéu 130 Bo luit dan sy nam 2015, khang
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nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Lam Pong vé ndi dung nay la c6
can cu.

[2.2] Ve yéu cau huy gidy chimg nhan quyen st dung dét, quyén s¢ hiru nha
& va tai san gan lién voi dat do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Thuédn cip
cho ba Tran Thi Trinh:

Trén co s& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ngay
24/12/2015, ba Tran Thi Trinh da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Thuén cap d6i G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat, cu thé:

Pbi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé N 901912 do Uy ban nhan
dan huyén Ham Thuin Nam cdp ngay 30/8/1999 cho ba DPinh Thi Hoa goém cac
thira dat (cac tha 17, 18, 124, 108, 107, 109, 110, 111, 88, 117) tai xa Ham
Thanh, huyén Ham Thuan Nam; dugc cap nhat chuyén nhuong (thtra s6 124, mot
phan thira 108, thira 117) cho ba Nguyén Thi Hanh, 6ng Lé Thanh Pong ngay
15/12/2006, cap nhat ting cho ba Nguyén Thi Hanh ngay 06/11/2014 (dién tich
6269m? logi ddt liia, gom cdc thira: thira 17/1248m?; mét phan thira 108/845,0m*;
thita 107/560m’; thira 110/640,0m’; thira 109/976,0m*; thita 18/1.296,0m*; thita
88/384,0m* va thira 111/320,0m?): ba Tran Thi Trinh d3 duoc cap doi theo 08 Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat: S6 BX 008304 (thira 90, dién tich 1.248,0m®); S6 BX 008306 (thira ddt sé 86,
dién tich 845,0m)*; S6 BX 008308 (thita ddt sé 87, dién tich 560m°); S6 BX
008196 (thira ddt so 93, dién tich 640,0m%); S6 BX 008197 (thira dat s6 92, dién
tich 976,0m?); S6 BX 008198 (thira ddt s6 91, dién tich 1.296,0m%); S6 BX 008357
(thira ddt sé 94, dién tich 384,0m%); S6 BX 008358 (thira dat s6 95, dién tich
320,Om2). Céac thira dat néu trén déu thudc to ban d6 sb 26, dia chi: Thon Dan
Thuan, xd Ham Thanh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan, loai dat: dat
trong laa nude con lai.

- Béi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 391078 do Uy ban nhan
dan huyén Ham Thuan Nam cip cho ba Dinh Thi Hoa ngay 05/12/2007, thira dat
s6 40, to ban d6 sé 09, dién tich 672,0 m® cdp nhat bién dong ngay 05/11/2014
tang cho ba Nguyén Thi Hanh: ba Tran Thi Trmh da dugc cap d6i theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BX
008303, thira dat 89, to ban dd s6 26, dién tich 672,0m” (dit & 300m”®, dat trong ciy
lau nam 372m?).

- P6i v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AL 391079 do Uy ban nhan
dan huyén Ham Thuan Nam cip ngay 05/12/2007 cho ba Pinh Thi Hoa: Thura dat
5O 104, to ban do s6 08, dién tich 5.488,0 m®, cap nhat bién dong ngay 05/11/2014
tang cho ba Nguyén Thi Hanh: ba Tran Thi Trinh di duoc cip doi theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BX
008303: thira dat s6 88, to ban do 26, dién tich 5.488,0m”, dét trdng cay lau nam.

Ngay 21/8/2018, ba Tran Thi Trinh ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong ching sb 2114, quyen s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong ching Ham Thuan Nam chuyén nhuong cho ong Nguyen Van Chi 09 thua
dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuén cap Gidy ching nhan quyén

17



str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ngay 24/12/2015
cho ba Tran Thi Trinh gdm céc thira dat theo cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: BX 008303; BX
008358; BX 008357; BX 008198; BX 008197; BX 008196; BX 008308, BX
008306; BX 008304; Ngay 21/9/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ham
Thuan Nam di cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Chi tai cic Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
néu trén.

Ngay 08/10/2019, 6ng Nguyén Vin Chi cing ba Phan Thi Hang (sinh nim
1975, dia chi: Thon Phi Phong, xa Ham My, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan) da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chung 002031,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Tran Ngoc Du chung
nhan, chuyén nhuong lai 09 thtra dat néu trén cho ba Tran Thi Trinh. Ngay
11/10/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ham Thuan Nam di cép nhat
bién dong chuyen nhuong cho ba Tran Thi Trinh trén 09 G1ay ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat néu trén.

Tai Cong van sb 5629/STNMT-VPDKPD ngay 10/10/2024 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan va tai phién toa phic tham nguoi dai dién
hop phap cua S¢ Nong nghiép va Mai truong tinh Lam Pong 14 co quan ké thira
quyén, nghia vu ctia S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Thuén ciing xac dinh
viée cap 601 cac gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho ba Trinh 1a ding
tham quyén, ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat. Do do, du co s¢ xac
dinh ba Trinh dugc cap cac gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén d6i voi
céc thira dat nhan chuyén nhuong tir ba Hanh 1a hoan toan hop phép.

Viéc ba Tran Thi Trinh ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Vin Chi duoc Vin phong Cong ching Ham Thuan Nam ching nhan
ngay 21/8/2018, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vian Chi ngay 21/9/2018 va ong
Chi, ba Hang ky hop déng chuyén nhugng 09 thira dat cho ba Trinh, cap nhat sang
tén ba Tran Thi Trinh ngay 11/10/2019 1a dung trinh tu, thu tuc, dong thoi 6ng Chi
cling khong c6 ¥ kién, khiéu nai gi. Ngoai thtra dit c6 dién tich 672,0m? trén dat c6
can nha cua ba Nguyén Thi Hanh dang quan ly st dung, hién nay trong 09 gidy
ching nhan quyén st dung dat ba Tran Thi Trinh da thé chap cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam (Chi nhanh Ham My - Binh Thuén) dé
dam bao cho cac khoan vay (khodn vay 200.000.000 déng va khoan vay
2.000.000.000 dong) thi c6 07 gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién nay ba
Hanh va ba Trinh dang tranh chap gom 07 glay chimg nhan quyén su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BX 008306, BX 008196, BX
008197, BX 008308, BX 008198, BX 008304, BX 008303 (Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 HMA308/HPTC ngay 07/01/2025, thé chip quyén sir dung
cac thira dat: sb 88, 91, 90, t& ban d 26, gom cac glay ching nhan BX 008198,
BX 008304, BX 008303) va theo Hop dong thé chap HM 40/HPTC ngay
04/6/2024, thé chap cac thira dat 86, 92, 93, 87, t ban d6 26, gdbm cac gidy chimg
nhan BX 008306, BX 008197, BX 008196, BX 008308), Ngén hang cling khong
c¢6 y kién khiéu nai va trinh bay trong trudng hop ¢6 tranh chap Ngén hang s& khoi
kién bang vu an dan su khac nén viéc Toa an cap phuc thim bo sung ngudi tham
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gia t6 tung Ngan hang Nong nghiép va Phat triéen Nong thon Viét Nam L (Chi nhanh
Ham My Binh Thuén) la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan van dam bao
quyén va loi ich hop phép cua duong su, dong thdi khac phuc thiéu sot ciia Toa 4n
cap so tham.

[2.3] Ttr nhitng phan tich trén, xét thdy, Toa an cap so tham chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat dugc chimg thuc ngay 27/8/2015 tai Phong Cong chung s6 1 tinh Binh
Thuan la v6 hiu toan bd do gia tao; huy cac G1ay ching nhan quyen sir dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 BX 008303, s6 BX 008304,
s& BX 008305, s BX 008306, s6 BX 008308, s BX 008196, sé BX 008197, sb
BX 008198, s6 BX 008357, s6 BX 008358 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Thuén cip cho ba Tran Thi Trinh ngdy 24/12/2015 13 khéng c6 can ctr, khdng
phu hop véi céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, khong dang thim quyén,
trinh ty, tha tuc theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su.

[2.4] Tuy nhién, ngay 27/6/2025, Hoi d6ng Tham phan Tda an nhan dan tbi
cao ban hanh Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HDTP (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/7/2025) tai Piéu 5 quy dinh Toa an nhan dan khu vuc da c6 tham quyen giai
quyét so tham cac vu an hanh chinh nén c6 quyén huy Glay ching nhan quyén st
dung dat. Do do, tuy ban an so tham co vi pham vé tham quyén huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung noi dung, ban chat vu viéc van khong thay doi nén
khong can huy 4n cua Toa an cap so tham.

[2.5] Trén co s& nhitng nhan dinh, danh gia trén, xét thay khang cao cua bi
don ba Tran Thi Trinh 13 ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan. Doi
v6i khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan (nay 13 Vién kiém sat nhan dan dan khu vyc 11 — Lam Pong) va dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng, Ho1 déng xet xur chép nhan mot
phan ddi véi ndi dung tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 duogc cong ching tai
Phong Cong chimg sd 1 tinh Binh Thuan vo hiéu mot phan cu thé: phan 2 trong
Piéu 1 cua Hop déng: chuyén nhuong thira dat theo giay ching nhan quyen sur
dung dit sb AL 391078, thira s6 40, t& ban dd sd 09, dién tich 672,0m?* va khéng
can thiét huy ban an so thém nhu khang nghi va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan déan tinh do céc thiéu sot ctia Toa an cap so tham d3 dugc Toa an cp phuc
tham khac phuc. Do d6, Hoi dong xét xir stra Ban an so tham s6 21/2025/DS-ST
ngay 09/5/2025 ctia Toa &n nhan dan huyén Ham Thuin Nam theo huéng chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc: Tuyén hop dong chuyén
nhugng quyén s dung dat gitra ba Nguyén Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay
27/8/2015 dugc cong ching tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh Thuan vo hi¢u
mot phan 13 phan 2 trong Piéu 1 cua hop dong: chuyen nhirong thira dat theo gidy
chung nhdn quyen s dung dat s6 AL 391078, thira so 40, to ban do so 09, dién
tich 672,0m*; Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gén lién véi dat s6 BX 008305 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Thuén cap ngay 24/12/2015 dung tén ba Tran Thi Trinh di véi dién tich dat
672,0m’, thira dat s6 89, to ban dd sb 26, toa lac tai thon Dan Thuén, xd Ham
Thanh, tlnh Lam Dong (dia chi cti: thon Dan Thuan, xa Ham Thanh, huyén Ham
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Thuén Nam, tinh Binh Thuén); la glay chung nhan dugc cap d6i trén co s0 Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/8/2015 d6i voi thua dat sd 40, to
ban d6 sd 09, dién tich 672,0m’ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL
391078; khong chip nhdn cac yéu cau khoi kién con lai cia nguyén don.

[3] Céac hau qua phap ly khac cua giao dich dan sy v hi€u néu trén, ba
Nguyen Thi Hanh va ba Tran Thi Trinh khong yéu cau Toa an cép so tham giai
quyét do d6 khong thuéc pham vi giai quyet cua cap phuc tham. Truong hop co
tranh chap phat sinh thi cic bén c6 quyén khoi kién dén Toa an c6 tham quyén dé
giai quyet trong vu an khac.

[4] Déi voi noi dung Toa an cap so tham tuyén tai phan quyét dinh cua ban
an so tham ‘Budc ba Tran Thi Trinh phai tra lai cac Gidy ching nhéan quyén st
dung dat s6 N 901912; s6 391078 va sé AL 391079 cho ba Nguyén Thi Hanh” 13
tuyén vuot qua yéu céu khéi kién cua nguyén don va khong ding quy dinh cua
phap luat nén can rat kinh nghiém.

[5] Vé nghia vu chiu 4n phi: Ba Tran Thi Trinh khong phai chiu 4n phi dan
su phic tham. Ba Nguyén Thi Hanh phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

[6] V& chi phi t& tung khac: Chi phi xem xét thém dinh tai chd sb tién
2.000.000 dong (Hai trieu dong), chi phi dinh gia tai san sb tién 2.000.000 dong
(Hai triéu dong), tong cong 1a 4. 000.000 dong (Bon triéu dong), nguyén don da
ndp du va ty nguyén chiu khoan tién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
~ [1] Cén ctr khoan 2 iéu 308 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015 (da sira doi,
b6 sung nam 2025);

Chép nhan khang céo ctia bi don ba Tran Thj Trinh va chap nhin mdt phan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Nam (nay
la Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Lam Dong).

Stra Ban an dan sy so tham s 21/2025/DS-ST ngay 09/5/2025 ciia Toa an
nhan dén huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuén (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Lam Pong).

[2] Ap dung: Dicu 122, Piéu 127, Dicu 131 BS luat Dan sy ndm 2005; Dicu
26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Hanh.

- Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Nguyén
Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 duoc cong ching tai Phong Cong
chtng sb 1 tinh Binh Thuan v6 hiéu mdt phan, cu thé: phan 2 trong Piéu 1 cia
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Hop dong: chu){én nhuwong thira g‘l’dt theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AL
391078, thira s6 40, to ban do sé 09, dién tich 672,0m*.

- Huy Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BX 008305 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Thuén cip ngay 24/12/2015 ding tén ba Tran Thi Trinh dbi voi dién tich dat
672,Om2, thira dat s6 89, to ban d6 sb 26, toa lac tai thon Dan Thuin, xd Ham
Thanh, tinh Lam Déng (dia chi cii: thon Dan Thuan, xa Ham Thanh, huyén Ham
Thuan Nam, tinh Binh Thuén).

- Ba Nguyén Thi Hanh c0 quén lién hé co quan nha nudce 6 ,thém quyén dé
duogc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dit 672,0m? néu
trén theo quy dinh phap luat.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Hanh yéu ciu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi Hanh va Tran Thi Trinh ngay 27/8/2015 dugc cong chung tai Phong
Cong ching sd 1 tinh Binh Thuan vo hiéu ddi v6i noi dung chuyén nhuong cac
thira dat con lai cuia Hop dong (phan 1 va phan 3 trong Diéu 1 ctia Hop ddng) gom:

- Thu:a dat s6 17; 18; 108; 109; 110; 111; 88; 107, t& ban dd sd 09; 08, dién
tich 6.269m? dugc Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 N 901912 ngay 30/8/1999 cho ba Pinh Thi
Hoa, cap nhat bién dong ngay 15/ 12/2006 chuyén nhu’0‘ng cho ong Lé Thanh Dong,
ba Nguyén Thi Hanh (thta 124/688 m?, 108/1.395 m? 117/2.644 m?)va cip nhat
bién dong ngay 06/11/2014 tang cho ba Nguyén Thi Hanh;

- Thira dét s6 104, to ban dd sé 08, dién tich 5.488,0 m? dugc Uy ban nhan
dan huyén Ham Thuan Nam cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AL 391079
ngay 05/12/2007 cho ba Pinh Thi Hoa, cip nhat bién dong ngay 05/11/2014 ting
cho ba Nguyén Thi Hanh.

Khéng chip nhén yéu cau cta ba Nguyen Thi Hanh yéu cau Toa an huy cac
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BX 008303, s6 BX 008304, s6 BX 008306, sé BX 008308, s6 BX
008196, s6 BX 008197, s6 BX 008198, sé BX 008357, s6 BX 008358 do S& Tai
nguyen va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 24/12/2015 dung tén ba Tran Thi
Trinh, cap nhat chuyen nhuong ong Nguyén Vin Chi ngay 21/9/2018, cap nhat
chuyén nhugng ba Tran Thi Trinh ngay 11/10/2019.

[3] Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Hanh phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) &n phi
dan su so tham, nhung duoc trir s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
mg 4n phi dan sy so thAam ma ba Hanh d3 ndp theo bién lai s6 003676 ngay
25/9/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuén. Ba Nguyén Thi Hanh d4 ndp du 4n phi dan su so tham.

Ba Tran Thi Trinh khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

[4] V& chi phi t& tung khac: Chi phi xem xét thém dinh tai chd sb tién
2.000.000 dong (Hai trieu dong), chi phi dinh gia tai san sb tién 2.000.000 dong
(Hai triéu dong), tong cong 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong), nguyén don tu

nguyén chiu va da nop du.
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Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy
25/11/2025).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn déan su, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, b,
9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhdn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV11 — Lam Pong;

- Phong THADS KV11 — Lam Déng;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an; TS HCTP.

Nguyén Thi Thity Tién
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