
                                                    
      L   ĐỒ   Đ       –       –           

  

Bản án số: 344/2025/DS-PT 

Ngày: 25-11-2025 
V/v tranh chấp tuyên bố h p   n   

chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất 

vô hiệu, yêu cầu hủy  iấy chứn  nhận 

quyền sử dụn   ất. 

NHÂN DANH 

 ƯỚ                                     

                     L   ĐỒ   

 - Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà N uyễn Thị Thủy Tiên. 

 Các Thẩm phán: Ôn  N uyễn Lê Ph ơn ; ôn  N uyễn Anh Dũn . 

 - Thư ký phiên tòa: Ôn  L ơn  Trọn  Kha, Th     viên Toà án nh n d n 

t nh L     n . 

 - Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Lâm Đồng: Bà L ơn  Thị Mai 

Chă , Ki   sát viên tham gia phiên toà. 

 Trong các ngày 20 và 25 tháng 11 nă  2025, t i T a án nh n d n t nh Lâm 

  n  - Cơ sở 1 xét xử phúc thẩ  côn   hai vụ án d n sự thụ l  số 

127/2025/TLPT-DS ngày 08 tháng 7 nă  2025 về việc “Tranh chấp yêu cầu hủy 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất”, do Bản án d n sự sơ thẩ  số 21/2025/DS-ST ngày 09 tháng 5 nă  2025 của 

T a án nh n d n huyện Hà  Thuận Na  – nay là T a án nh n d n  hu vực 11 - 

L     n  bị  hán  cáo,  hán  n hị, theo Quyết  ịnh   a vụ án ra xét xử phúc 

thẩ  số 431/2025/Q -PT ngày 03 tháng 09 nă  2025; Quyết  ịnh hoãn phiên toà 

số 314/2025/Q -PT ngày 17 thán  9 nă  2025, Quyết  ịnh t   n ừn  phiên toà 

phúc thẩ  số 32/2025/Q -PT n ày 30/9/2025, Thôn  báo về việc  ở l i phiên toà 

phúc thẩ  số 584/2025/TB-TA ngày 17/10/2025; Quyết  ịnh t   n ừn  phiên toà 

phúc thẩ  số 43/2025/Q -PT n ày 30/10/2025; Thôn  báo về việc thay  ổi thời 

 ian xét xử số 613/2025/TB-TA ngày 13/11/2025,  iữa các   ơn  sự: 

-Nguyên đơn: Bà N uyễn Thị H nh, sinh nă  1985. 

 ịa ch : Thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, huyện Hà  Thuận Na , t nh 

Bình Thuận (nay là xã Hà  Th nh, t nh L     n ).  

- Bị đơn: Bà Trần Thị Trinh, sinh nă  1956. 

 ịa ch : Số 439, thôn Phú H n , xã Hà  Mỹ, huyện Hà  Thuận Na , t nh 

Bình Thuận (nay là xã Tuyên Quan , t nh L     n ). 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Văn ph n  côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận. 
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N  ời  ế thừa quyền, n hĩa vụ tố tụn  của Văn ph n  côn  chứn  số 1 t nh 

Bình Thuận: Ph n  côn  chứn  số 2 t nh L     n . 

 ịa ch : Số 06 N uyễn Tất Thành, ph ờn  Phan Thiết, t nh L     n . 

2. Ôn   ỗ Văn Lo n, sinh nă  1970. 

 ịa ch : Số 166, thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, huyện Hà  Thuận Na , 

t nh Bình Thuận (nay là xã Hà  Th nh, t nh L     n ). 

3. Ôn  N uyễn Văn Chi, sinh nă  1975. 

 ịa ch : Thôn Phú Phong, xã Hà  Mỹ, huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình 

Thuận (nay là xã Tuyên Quan , t nh L     n ). 

4. Sở Nôn  n hiệp và Môi tr ờn  t nh L     n . 

 ịa ch : Số 36 Trần Phú, ph ờn  Xu n H ơn  –  à L t, t nh L     n . 

Người đại diện hợp pháp: Ôn  Trần Hữu Th nh – Phó Giá   ốc Chi nhánh 

Văn ph n   ăn      ất  ai  hu vực Hà  Thuận Na . 

5. N  n hàn  Nôn  n hiệp và Phát tri n nôn  thôn Việt Na  (Chi nhánh 

Hà  Mỹ Bình Thuận). 

Người đại diện hợp pháp: Ôn  Bùi  ức Minh, Phó Giá   ốc Chi nhánh 

Agribank Hà  Mỹ Bình Thuận (Giấy uỷ quyền số 192/NHNo.BTh.HM n ày 

18/11/2025 của Giá   ốc Agribank Chi nhánh Hà  Mỹ Bình Thuận).  ịa ch : 116 

Phú H n , xã Tuyên Quan , t nh L     n . 

- Người làm chứng: 

1. Ôn  Huỳnh Văn Hiệp, sinh nă  1970. 

 ịa ch : Số 90, thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, huyện Hà  Thuận Na , 

t nh Bình Thuận (nay là xã Hà  Th nh, t nh L     n ). 

2. Ôn   ỗ Văn M nh, sinh nă  1967.  

 ịa ch : Thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, huyện Hà  Thuận Na , t nh 

Bình Thuận (nay là xã Hà  Th nh, t nh L     n ). 

3. Ôn  N uyễn Văn Thi, sinh nă  1969. 

 ịa ch : Thôn Phú Phon , xã Hà  Mỹ, huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình 

Thuận (nay là xã Tuyên Quan , t nh L     n ). 

- Người  háng cáo: Bị  ơn bà Trần Thị Trinh. 

- Người  háng nghị: Viện tr ởn  Viện  i   sát nh n d n huyện Hà  Thuận 

Na , t nh Bình Thuận (nay là Viện tr ởn  Viện  i   sát nh n d n  hu vực 11 - 

L     n ). 

T i phiên toà có  ặt bà N uyễn Thị H nh, bà Trần Thị Trinh, ôn  N uyễn 

Văn Chi, ôn  Bùi  ức Minh, các   ơn  sự c n l i vắn   ặt. 

     U    Ụ    

Nguyên đơn bà Nguyễn Thị Hạnh trình bày: 
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Vào thán  5/2015 do cần tiền  ầu t  thanh lon  nên bà N uyễn Thị H nh có 

vay của ôn  Trần N ọc Tố số tiền là 400.000.000   n  thời h n vay 06 thán , lãi 

suất 5%/thán . Khi vay vốn, bà H nh thế chấp tài sản là 03  iấy chứn  nhận quyền 

sử dụn   ất do Uỷ ban nh n d n huyện Hà  Thuận Na  cấp,    : Giấy chứn  

nhận quyền sử dụn   ất số N 901912 n ày 30/8/1999, cập nhật biến  ộn  n ày 

15/12/2006, n ày 06/11/2014;  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 391078 

n ày 05/12/2007, cập nhật biến  ộn  n ày 05/11/2014 và  iấy chứn  nhận quyền 

sử dụn   ất số AL 391079 n ày 05/12/2007, cập nhật biến  ộn  n ày 05/11/2014 

và lập H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất ( iả cách)  ối với các thửa  ất 

theo 03  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất trên cho ôn  Trần N ọc Tố. 

Tháng 8/2015, bà H nh có quen biết bà Trần Thị Trinh và biết    c bà 

Trinh có tiền cho nhiều n  ời vay nên có t   sự về việc vay tiền của ôn  Tố. Bà 

Trinh nói sẽ  iúp bà H nh và cho bà H nh vay số tiền 400.000.000   n     trả cho 

ôn  Tố, lãi suất 3%/thán     bà lấy các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất thế 

chấp cho ôn  Tố san  cho bà Trinh     ả  bảo cho  hoản vay 400.000.000   n  

trên. Vì tin t ởn  bà Trinh nên bà H nh  ã   n    vay số tiền 400.000.000   n     

trả cho ôn  Tố và nhận l i các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất  ã thế chấp. 

N ày 27/8/2015, bà Trinh   a bà H nh và ôn  Tố  ến Văn ph n  côn  chứn  

số 1, t nh Bình Thuận    là  h p   n  thế chấp. Sau  hi Côn  chứn  viên là  

xon  các  iấy tờ vì tin t ởn  bà Trinh và côn  chứn  viên nên  hi côn  chứn  

viên yêu cầu bà H nh viết vào h p   n  “ ã  ọc,  ã   n   ” bà H nh  ã viết và    

tên  à  hôn   ọc l i. Khi    xon  bà Trinh  hôn    a tiền cho bà H nh  à trực 

tiếp   a số tiền 400.000.000   n  cho ôn  Tố và  iữ toàn bộ  iấy tờ và côn  

chứn  viên cũn   hôn    a cho bà H nh bản h p   n  nào. 

 ến cuối nă  2015, bà Trinh bỗn  nhiên  ến yêu cầu bà H nh phải  iao toàn 

bộ nhà  ất cho bà Trinh vì bà Trinh nói bà H nh  ã bán cho bà Trinh. Bà H nh 

tr ớc  iờ vẫn n hĩ là ch  thế chấp tài sản    bảo  ả  cho  hoản vay 400.000.000 

  n  cho bà Trinh.  ến thán  01/2016 bà Trinh rao bán toàn bộ tài sản của bà 

H nh, bà H nh  ã  ến  ặp bà Trinh nói chuyện thì  ới biết h p   n  tr ớc   y bà 

Trinh  ã cố tình lừa bà H nh       h p   n  chuy n nh  n  chứ  hôn  phải h p 

  n  thế chấp nên bà H nh  ã  hởi  iện ra T a yêu cầu hủy h p   n  chuy n 

nh  n  quyền sử dụn   ất và hủy các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất  à bà 

H nh  ã san  tên cho bà Trần Thị Trinh.  

T i phiên t a, bà N uyễn Thị H nh vẫn  iữ n uyên yêu cầu  hởi  iện của 

mình.  

Bị đơn bà Trần Thị Trinh trình bày:  

Bà Trần Thị Trinh và bà N uyễn Thị H nh có  ối quan hệ với nhau là b n 

là  ăn, khi bà H nh thiếu vốn thì bà Trinh có cho bà H nh    n tiền    là  ăn. 

Ngày 18/8/2014, bà H nh có vay của bà Trinh 200.000.000   n     trả n  n hàn  

và bà Trinh có cho bà H nh vay, thời h n vay là 7 n ày    từ n ày vay. Tuy nhiên 

 hi  ến h n trả n  nh n  bà H nh vẫn ch a trả tiền cho bà Trinh nên bà H nh vẫn 

c n n  bà Trinh 200.000.000   n . N ày 03/01/2015, do cần tiền    lo việc  ia 

 ình nên bà H nh  ã   n    chuy n nh  n  cho bà Trinh diện tích 1.200m
2
  ất 

cùn  hơn 100 trụ thanh lon  cho bà Trinh. Hai bên có thỏa thuận lập  iấy chuy n 
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nh  n  quyền sử dụn   ất,  iấy do bà H nh viết, các bên cùn  thốn  nhất    tên 

vào  iấy. Việc thoả thuận chuy n nh  n   ất c n có ôn  Huỳnh Văn Hiệp là 

tr ởn  thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh chứn   iến và    xác nhận vào  iấy 

chuy n nh  n   ất. Tuy nhiên,  ã quá l u nh n  bà H nh vẫn ch a trả tiền cho bà 

Trinh. Thời  i    ó bà H nh  an  n  ôn  Tố 400.000.000   n  vì thế nên bà 

H nh  ã   n    chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất cho bà Trinh, bà Trinh sẽ trả 

tiền cho ôn  Tố thay bà H nh số tiền 400.000.000   n  tiền  ốc và 70.000.000 

  n  tiền lãi, tổn  là 470.000.000   n . N ày 27/8/2015, bà Trinh có  e  tiền  ến 

Văn ph n  côn  chứn  cùn  ôn  Tố và bà H nh, bà Trinh  ã   a cho ôn  Tố 

470.000.000   n     ôn  Tố hủy  iấy vay tiền  iữa ôn  Tố và bà H nh,   n  thời 

san  nh  n  các thửa  ất  ó cho bà Trinh với l  do bà H nh  ã   n    chuy n 

nh  n  quyền sử dụn   ất cho bà Trinh. Bà Trinh, bà H nh và  ẹ của bà H nh  ã 

thỏa thuận với nhau t i nhà tr ởn  thôn, có  hi  iấy  àn  hoàn . Hai lần  hi  iấy, 

lần  ột là bà H nh   n    chuy n nh  n  1200m
2
  ất cho bà Trinh, lần thứ hai là 

bà H nh   n    chuy n nh  n  toàn bộ số  ất cho bà Trinh với  iá 850.000.000 

  n . Thời  i    ó   n  thời hủy  iấy vay tiền  iữa bà H nh - ôn  Tố và bà H nh 

viết  iấy san  tên  ất cho bà Trinh. Năm 2016, 2017 bà Trinh làm thanh long trên 

 ất của bà H nh nh n  bà H nh  hôn  có    iến  ì, bà Trinh vẫn thuê n  ời là  

bình th ờn .  ến nă  2017 bà H nh  ửi  ơn  hởi  iện   i l i  ất, T a án nh n 

d n t nh Bình Thuận  ã  ình ch   iải quyết vụ án, sau  ó bà H nh  ã  ửi  ơn  iện 

lên T a án nh n d n cấp cao, T a án nh n d n cấp cao t i Thành phố H  Chí Minh 

xử y án. Từ  ó về sau, bà Trinh vẫn lên là  thanh lon  bình th ờn , bà Trinh có 

thuê nh n côn   ến là , tuy nhiên bà H nh n ăn cản,  ập phá  hôn  cho bà Trinh 

canh tác. Bà Trần Thị Trinh có là   ơn  ửi lên xã nh n   hôn  ai  iải quyết. Từ 

 ó  ến nay  hoản  09 nă  r i, bà Trinh  hôn  canh tác thanh lon     c, bỏ v ờn 

thanh lon   hô héo, là   iả  chất l  n  cũn  nh  tiêu hao về sản l  n  thanh 

lon  dẫn  ến thu nhập bị  iả  sút. Bà Trinh yêu cầu T a án  iải quyết theo quy 

 ịnh của pháp luật. 

Quá trình  iải quyết vụ án t i cấp sơ thẩ  bà Trinh  hôn    n    với yêu 

cầu  hởi  iện của n uyên  ơn.   

 * Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan – Phòng Công chứng số 1 tỉnh 

Bình Thuận (nay là Phòng công chứng số 2 tỉnh Lâm Đồng) trình bày tại Công văn 

số 50/CV-PCC ngày 15/7/2024:  

N ày 27/8/2015, Ph n  Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận có thụ l  và lập 

h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất của   ơn  sự có tên nêu trên (Nguyễn 

Thị Hạnh, Trần Thị Trinh). Khi là  h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất, 

bên chuy n nh  n   ã cun  cấp cho côn  chứn  viên các lo i  iấy tờ có liên quan 

 ến h p   n  chuy n nh  n  nh : Phiếu yêu cầu côn  chứn , chứn   inh nh n 

dân mang tên bà Trần Thị H nh, sổ hộ  hẩu,  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất 

số N 901912,  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 391078,  iấy chứn  nhận 

quyền sử dụn   ất số AL 391079. Bên nhận chuy n nh  n  cun  cấp phiếu yêu 

cầu côn  chứn , chứn   inh nh n d n  an  tên Trần Thị Trinh, sổ hộ  hẩu và 

 ơn  ề n hị xác nhận hộ  ia  ình, cá nh n trực tiếp sản xuất nôn  n hiệp có xác 

nhận của UBND xã Hà  Mỹ. Sau  hi các bên cun  cấp  ầy  ủ các lo i  iấy tờ có 

liên quan  ến việc chuy n nh  n   ún  quy  ịnh của pháp luật về côn  chứn , 
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côn  chứn  viên  ã  i   tra chữ    của các bên liên quan tha   ia  iao dịch,  i   

tra thôn  tin có liên quan  ến tài sản và  ã thực hiện việc chứn  nhận h p   n  

chuy n nh  n  vào sổ côn  chứn  số 8254, quy n số 08 TP/CC-SCC/H GD. T i 

thời  i      h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất, các bên tha   ia  ã tự 

n uyện thỏa thuận  iao  ết, có năn  lực hành vi d n sự theo quy  ịnh của pháp 

luật, nội dun  của h p   n   hôn  vi ph   pháp luật,  hôn  trái   o  ức xã hội và 

 ã   n    toàn bộ nội dun  h p   n ,  ã    vào từn  tran  của h p   n .   n  

thời, t i tran  cuối của h p   n  có  hi  ầy  ủ thôn  tin họ, tên, chữ   ,  i   ch  

của các bên tha   ia. Phòng Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận có văn bản  ề n hị 

xét xử vắn   ặt. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Đỗ Văn Loạn trình bày: 

Bà N uyễn Thị H nh cho rằn  diện tích  ất ôn  Lo n  an  quản l , sử dụn  

là  ất của  ia  ình bà H nh là  hôn   ún  vì diện tích  ất ôn  Lo n  ã    c cấp 

 iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất vào nă  2006 (thửa  ất số 18A, tờ bản    số 

09, diện tích 1056 
2
), diện tích  ất của ôn  Lo n  hôn  nằ  tron  các thửa  ất 

hiện nay bà Trinh và bà H nh  an  tranh chấp. N u n  ốc diện tích  ất này là ½ 

 á  ruộn  xéo của ôn  n o i của ông Lo n (Ôn  n o i của ông Lo n là ba ruột 

của bà  inh Thị Hoa, bà Hoa là  ẹ ruột của bà N uyễn Thị H nh) và ½ là     ất 

rừn   hoản  700 
2
 ông Lo n  hai phá ra.  á  ruộn  xéo    c   a vào H p tác 

xã Hà  Th nh nă  1984 sau  ó H p tác xã lấy  ất của  á  ruộn  này là    ờn  

nên trở thành ao n ớc, thấy vậy ôn  Lo n là   ơn xin  á  ruộng và     ất    cất 

nhà ở. Nă  1986  hi    c H p tác xã cho  ất ôn  Lo n về   y ở,  hai phá ra thê  

nh  diện tích  ất hiện nay.  ến nă  2006    c nhà n ớc cấp  iấy chứn  nhận 

quyền sử dụn   ất số AG 099454  ứn  tên ôn   ỗ Văn Lo n. 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Ngân hàng Nông nghiệp phát triển 

nông thôn Việt Nam (Chi nhánh Hàm Mỹ - Bình Thuận) do người đại diện hợp 

pháp trình bày: Ngân hàng  ã có Côn  văn số 168/NHNo.BTh-KHCN ngày 

10/10/2025 và Công văn số 191/NHNo.BTh-KHCN ngày 14/11/2025 cun  cấp 

thông tin tài liệu liên quan việc bà Trần Thị Trinh  an  vay thế chấp t i A riban  

Chi nhánh Hà  Mỹ Bình Thuận với 09  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất và tài 

sản  ắn liền với  ất     B  24496, BX 008306, BX 008196, BX 008197, BX 

008308, BX 008198, BX 008304, BX 008303, CU 242005 theo H p   n  tín dụn  

số 4806LAV202500957 n ày 03/6/2025 với số tiền vay 200.000.000  n , thời h n 

vay 12 thán , d  n  t i thời  i   12/11/2025 là 200.000.000  n ; H p   n  tín 

dụn  số 4806LAV202500033 ngày 08/01/2025 với số tiền vay 2.000.000.000  n , 

thời h n vay 12 thán , d  n  t i thời  i   11/2025 là 2.000.000.000  n . Các 

Quyền sử dụn   ất trên    c A riban  chi nhánh Hà  Mỹ Bình Thuận nhận thế 

chấp theo 03 H p   n  thế chấp quyền sử dụn   ất: H p   n  thế chấp số 

HM40/H TC n ày 04/6/2024 số côn  chứn  001851    t i Văn ph n  côn  

chứn  Huỳnh Lê Hoàn ,     các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất: BX 

008306, BX 008196, BX 008197, BX 008308;  ăn     thế chấp t i Văn ph n  

 ăn      ất  ai Hà  Thuận Na  n ày 06/6/2024; H p   n  thế chấp 

HMA308/H TC n ày 07/01/2025, số côn  chứn  000054    t i Văn ph n  côn  

chứn  Huỳnh Lê Hoàn ,     các  iấy chứn  nhận quyền sừ dụn   ất BX 008198, 

BX 008304, CU 242005; BX 008303,  ăn     thế chấp t i Văn ph n   ăn      ất 
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 ai Hà  Thuận Na  n ày 08/01/2025; H p   n  thế chấp số HMA20/H TC 

n ày 13/6/2022 số côn  chứn  005416    t i Văn ph n  côn  chứn  Huỳnh Lê 

Hoàn ,      iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất: B  24496,  ăn     thế chấp t i 

Văn ph n   ăn      ất  ai Hà  Thuận Na  n ày 16/6/2022. Các Giấy chứn  

nhận quyền sử dụn   ất nêu trên N  n hàn   an   iữ; các  hoản vay của bà Trinh 

 ều ch a  ến h n và bà Trinh vẫn thực hiện n hĩa vụ trả lãi  ả  bảo theo quy 

 ịnh. N  n hàn  ch a phát sinh yêu cầu  ộc lập, N  n hàn   ề n hị Hội   n  xét 

xử xe  xét  iải quyết bảo  ả  quyền và l i ích h p pháp cho N  n hàn . 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh 

Lâm Đồng– do ôn  Trần Hữu Th nh là n  ời   i diện theo uỷ quyền trình bày: 

Tr ớc   y Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận (cũ)  ã có Côn  văn số 

5629/STNMT-VP K   ngày 10/10/2024 cun  cấp h  sơ, tài liệu và có    iến 

liên quan việc cấp 10 Giấy chứn  nhận BX 008303, BX 008196, BX 008358, BX 

008357, BX 008304, BX 008306, BX 008308, BX 008197, BX 008198, BX 

008305 cho bà Trần Thị Trinh là  ún  thẩ  quyền, trình tự, thủ tục. Việc  ăn     

biến  ộn  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất từ bà N uyễn Thị H nh san  bà Trần 

Thị Trinh, Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận cấp  ới 10  iấy chứn  

nhận quyền sử dụn   ất nêu trên cho bà Trinh là  ún  quy  ịnh của pháp luật. Sở 

Nôn  n hiệp và Môi tr ờn  t nh L     n   hôn  có    iến  ì  ối với vụ án và 

cũn   hôn  có    iến  ì về việc Toà án nh n d n t nh L     n  bổ sun  Sở Nông 

n hiệp và Môi tr ờn  t nh L     n  tha   ia tố tụn  với t  cách là n  ời có 

quyền l i, n hĩa vụ liên quan tron  vụ án. 

* Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan -ông Nguyễn Văn Chi  trình bày: 

Ôn  N uyễn Văn Chi là cháu họ của bà Trần Thị Trinh, ôn  Chi  ọi bà Trinh 

bằn  “dì”. Tron  việc mua bán  ất  iữa bà N uyễn Thị H nh và bà Trần Thị Trinh 

nh  thế nào ôn   hôn  nắ  rõ lắ . Nh n   hi bà Trinh  ọi ôn  lên là  côn  

chă  sóc v ờn thanh lon  giúp bà Trinh thì ôn  có biết rẫy thanh lon   ó bà H nh 

 ã bán cho bà Trinh. Ôn  là  côn  chă  sóc thanh lon  cho bà Trinh    c 02 

nă  (2017 – 2018) bình th ờn , thậ  chí ôn  c n ăn, n h  tr a t i nhà bà H nh. 

 ến cuối nă  2018,  ầu nă  2019  hi bà Trinh chuy n nh  n  diện tích  ất này 

cho bà  ỗ Thị Cảnh (bà Nă  Cảnh) thì lúc  ó bà H nh, bà Hoa ( ẹ bà H nh) 

n ăn cản  hôn  cho ông là  thanh lon  nữa. Ông Chi n he nói bà H nh và bà 

Trinh bàn với nhau bán  ất này. Bà Cảnh n he bà Trinh bán  ất nên hỏi  ua và 

ch n  tiền cọc cho bà Trinh số tiền 300.000.000   n /1.200.000.000   n . Bà 

Cảnh ra  ất làm, thả  à, vịt qua l i nên con bà Cảnh với bà H nh xảy ra cãi vã   i 

 ánh nhau nên bà H nh  hôn  cho là  nữa. Bà Cảnh   i lấy tiền cọc l i, trả  ất và 

bà Trinh cũn   ã trả l i tiền cọc cho bà Cảnh   n  thời thuê ông Chi và nhữn  

n  ời  hác lên chă  sóc thì lúc  ó bà H nh ra n ăn cản cho  ến b y  iờ. Trong 

vấn  ề này, ông Chi thấy bà H nh hoàn toàn sai trái vì  ất  ã chuy n nh  n  cho 

bà Trinh. Ôn  N uyễn Văn Chi thốn  nhất với    iến của bà Trinh, nă  2018 bà 

Trinh có nhờ ôn   ứn  tên trên các thửa  ất lúa và  ất tr n  c y l u nă  tổn  diện 

tích 11.747 ² nêu trên do bà Trinh có n  xấu  hôn  thế chấp vay N  n hàn     c, 

n ày 21/8/2018 bà Trinh có    h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất số 

côn  chứn  số 2114, quy n số 02/TP/CC- SCC/H GD n ày 21/8/2018 t i Văn 

ph n  côn  chứn  Hà  Thuận Na  chuy n nh  n  09 thửa  ất theo các Giấy 
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chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất 

số BX 008303; BX 008358; BX 008357; BX 008198; BX 008197; BX 008196; 

BX 008308; BX 008306; BX 008304 do Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình 

Thuận cấp cho bà Trinh n ày 24/12/2015; sau  ó n ày 21/9/2018 Chi nhánh Văn 

ph n   ăn      ất  ai Hà  Thuận Na   ã cập nhật chuy n nh  n  cho ôn  

N uyễn Văn Chi t i các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở 

và tài sản  hác  ắn liền với  ất nêu trên.  ến n ày 08/10/2019, ôn  N uyễn Văn 

Chi và v  là bà Phan Thị Hằn   ã    H p   n  chuy n nh  n  số Côn  chứn  

002031 do Văn ph n  Côn  chứn  Trần N ọc Du chứn  nhận chuy n nh  n  l i 

09 thửa  ất trên cho bà Trinh, sau  ó ngày 11/10/2019 Chi nhánh Văn ph n   ăn  

    ất  ai Hà  Thuận Na   ã cập nhật biến  ộn  chuy n nh  n  l i cho bà Trần 

Thị Trinh. Thực tế ôn  cũn  ch   ứn  tên  iúp bà Trinh trên các Giấy chứn  nhận 

quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất nêu trên 

 ột thời  ian n ắn, c n l i tài sản vẫn thuộc quyền sử dụn  của bà Trinh.  

* Người làm chứng – Ông Huỳnh Văn Hiệp trình bày: 

Ôn   hôn  có bà con họ hàn   ì với bà N uyễn Thị H nh cũn  nh  với bà 

Trần Thị Trinh. Tr ớc   y ôn  là thôn tr ởn  thôn D n Thuận thời  ian từ nă  

2008 – 2019. Thán  01/2015 bà N uyễn Thị H nh và bà  inh Thị Hoa ( ẹ ruột 

của bà H nh), bà N uyễn Thị Hiệp (chị ruột của bà H nh) có  ến  ặp ôn  Hiệp  ặt 

vấn  ề nhờ ông viết  iấy tay    chuy n nh  n   ất cho bà Trần Thị Trinh. Ôn  

Hiệp  hôn  viết  à h ớn  dẫn nội dun , sau  ó bà H nh viết  iấy san  nh  n  

 ất nội dun  bán 1.200m
2 
 ất, trên  ất có 120 trụ thanh lon , bán riên  200 

2
  ất 

  ờn   i (3  x 70 ) với số tiền 150.000.000   n . Sau  hi  ua  ất, bà Trinh vẫn 

   l i cho bà H nh    n l i    chă  sóc, ăn trái. Thán  8/2015, bà H nh tiếp tục 

viết  iấy tay t i nhà ôn  Hiệp tiếp tục bán cho bà Trinh diện tích  ất 11.747 
2
 trên 

 ất có 1.200 trụ thanh lon  với số tiền 850.000.000   n . Sau  hi  ua rẫy xon  bà 

Trinh canh tác, chôn   èn  ến  hi trái chín thì bà H nh, bà Hoa ra n ăn cản cho 

rằn  ch  bán  ất chứ  hôn  bán trụ thanh lon  và xảy ra tranh chấp. Tron  vấn  ề 

này, ôn  Hiệp thấy bà H nh hoàn toàn sai trái vì bà H nh  ã viết  iấy tờ bán  ất 

cho bà Trinh. 

* Người làm chứng – Ông Nguyễn Văn Thi trình bày: 

Ôn  N uyễn Văn Thi là cháu họ của bà Trần Thị Trinh, ôn  N uyễn Văn Thi 

 ọi bà Trinh bằn  “dì”. Thực tế việc  ua bán  ất  iữa bà N uyễn Thị H nh và bà 

Trần Thị Trinh nh  thế nào ôn   hôn  nắ  rõ lắ . Ôn  ch  là n  ời là  côn  

chă  sóc v ờn thanh lon  cho bà Trinh  hi bà Trinh nhờ. Khi ôn  lên  ất làm thì 

bà H nh ra n ăn cản  hôn  cho là  nên ông Thi về, rất nhiều lần nh  vậy. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 21/2025/DS-ST ngày 09 tháng 5 năm 2025 

của Toà án nhân dân huyện Hàm Thuận Nam (nay là Toà án nhân dân  hu vực 11 

–Lâm Đồng) đã quyết định: 

Áp dụn :  

 Khoản 3  iều 26;  i   a  hoản 1  iều 35;  i   a  hoản 1  iều 39;  iều 

144;  iều 147;  hoản 1  iều 158;  iều 165;  hoản 1  iều 166,  iều 184;  iều 

235;  iều 269 và  iều 273 của Bộ luật tố tụn  d n sự; 
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-  iều 121, 122, 123, 124, 127, 129 và  iều 136 Bộ luật d n sự nă  2005; 

- Khoản 1  iều 12;  hoản 2  iều 26 và  hoản 3  iều 27 N hị quyết số: 

326/2016/UBTVQH14 n ày 30/12/2016 của  y ban th ờn  vụ Quốc hội về  ức 

thu,  iễn,  iả , thu, nộp, quản l  và sử dụn  án phí, lệ phí T a án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của n uyên  ơn là bà N uyễn Thị H nh  ối 

với bị  ơn bà Trần Thị Trinh. 

Tuyên bố: H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất chứn  thực n ày 

27/8/2015 t i Ph n  Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận là vô hiệu do  iả t o; hủy 

các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn 

liền với  ất số BX 008303, số BX 008304, số BX 008305, số BX 008306, số BX 

008308, số BX 008196, số BX 008197, số BX 008198, số BX 008357, số BX 

008358  ứn  tên bà Trần Thị Trinh,  ăn     biến  ộn  chuy n nh  n  cho ôn  

N uyễn Văn Chi n ày 21/9/2018 và  ăn     biến   n  chuy n nh  n  cho bà 

Trần Thị Trinh n ày 17/10/2019. 

Buộc bà Trần Thị Trinh phải trả l i các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất 

số N 901912; số AL 391078 và số AL 391079 cho bà N uyễn Thị H nh. 

 N oài ra, bản án sơ thẩ  c n quyết  ịnh về án phí, chi phí tố tụn  khác và 

quyền  hán  cáo theo quy  ịnh. 

Ngày 13/5/2025, bị  ơn bà Trần Thị Trinh có  ơn  hán  cáo toàn bộ bản án 

d n sự sơ thẩ . 

Ngày 20/5/2025, Viện tr ởn  Viện  i   sát nh n d n huyện Hà  Thuận 

Nam (nay là Viện  i   sát nh n d n  hu vực 11 – L     n ) có Quyết  ịnh 

 hán  n hị phúc thẩ  số 01/Q -VKS-DS  hán  n hị toàn bộ bản án d n sự sơ 

thẩ ,  ề n hị T a án cấp phúc thẩ  xét xử vụ án theo h ớn  hủy bản án d n sự sơ 

thẩ , chuy n h  sơ vụ án cho T a án nh n d n cấp sơ thẩ   iải quyết l i vụ án theo 

thủ tục sơ thẩ , với nhữn  l  do: H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa 

bà N uyễn Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i 

Phòng Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận có hiệu lực. Tuy nhiên, quá trình  iải 

quyết bà Trần Thị Trinh và bà N uyễn Thị H nh  ều thừa nhận 2 bên  hôn   iao 

dịch chuy n nh  n  thửa số 40, tờ bản    số 09 diện tích 672,0 
2 
thuộc Giấy 

chứn  nhận Quyền sử dụn   ất số AL 391078 và căn nhà trên thửa  ất này. Nh n  

t i phần 2  iều 1 tron  h p   n  có  hi: chuyển nhượng thửa đất theo giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số AL 391078, thửa số 40, tờ bản đồ số 09, diện tích 

672,0m
2
 là có sự nhầ  lẫn. H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà 

N uyễn Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i Phòng 

Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận vô hiệu  ột phần  ó là phần 2 tron   iều 1 của 

h p   n : chuyển nhượng thửa đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AL 

391078, thửa số 40, tờ bản đồ số 09, diện tích 672,0m
2
. Việc vô hiệu phần 2  iều 

2 của h p   n   hôn  là  ảnh h ởn   ến nhữn  phần c n l i của h p   n . 

Về yêu cầu hủy toàn bộ các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất, quyền sở 

hữu nhà ở và tài sản  ắn liền với  ất do Sở Tài nguyên và Môi tr ờn  t nh Bình 

Thuận cấp cho bà Trần Thị Trinh: Theo quy  ịnh t i  iều 105,  iều 195 Luật  ất 
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 ai nă  2013 và  iều 79 N hị  ịnh 43/2014/N -CP, phần 2,  ục II Côn  văn số 

64/TANDTC-PC ngày 03/4/2019 của T a án nh n d n tối cao thì việc cấp l i  iấy 

chứn  nhận quyền sử dụn   ất của Sở Tài nguyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận 

là thực hiện theo h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất cho nên   y là thủ 

tục hành chính tron   iao dịch d n sự,  hôn   an  tính chất của quyết  ịnh hành 

chính cá biệt  o  ó  hôn  cần phải tuyên hủy  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất 

 ã cấp cho bà Trinh.  

Hiện nay bà Trần Thị Trinh  ã    c Sở Tài nguyên và Môi tr ờn  t nh Bình 

Thuận cấp l i 10  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số BX 008303, số BX 

008304, số BX 008305, số BX 008306, số BX 008308, số BX 008196, số BX 

008197, số BX 008198, số BX 008357, số BX 008358 nên bà Trinh  hôn  c n 03 

 iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số N 901912; số AL 391078 và số AL 391079 

   trả cho bà N uyễn Thị H nh. Tron   ơn  hởi  iện và quá trình  iải quyết vụ án 

bà N uyễn Thị H nh ch  yêu cầu hủy h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất 

 iữa bà H nh và bà Trinh    n ày 27/8/2015 t i Ph n  Côn  chứn  số 1 t nh Bình 

Thuận và hủy 10  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất  ã cấp cho bà Trinh chứ 

 hôn  yêu cầu  iải quyết hậu quả của h p   n . Nh n  Bản án sơ thẩ  tuyên 

buộc bà Trần Thị Trinh phải trả l i các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số N 

901912; số AL 391078 và số AL 391079 cho bà H nh là v  t quá yêu cầu  hởi 

 iện. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: 

-   i diện Viện  i   sát nh n d n t nh L     n   iữ n uyên Quyết  ịnh 
 hán  n hị của Viện tr ởn  Viện  i   sát nh n d n  hu vực 11 - L     n . 

- N uyên  ơn vẫn  iữ n uyên yêu cầu  hởi  iện và  ề n hị Hội   n  xét xử 

 hôn  chấp nhận  hán  cáo của bị  ơn,  iữ n uyên bản án d n sự sơ thẩ . 

- Bị  ơn  iữ n uyên    iến nh   ã trình bày t i phiên t a sơ thẩ , bản  hai 

 ề n ày 17/01/2022 và yêu cầu  hán  cáo, yêu cầu T a án cấp phúc thẩ  sửa bản 

án sơ thẩ  theo h ớn : Ch  chấp nhận  ột phần yêu cầu  hởi  iện của n uyên 

 ơn, tuyên vô hiệu  ột phần H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà 

N uyễn Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i Phòng 

Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận  ối với phần 2 tron   iều 1 của h p   n : 

chuy n nh  n  thửa  ất theo  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 391078, 

thửa số 40, tờ bản    số 09, diện tích 672,0 
2
 do nhầ  lẫn. Bởi thực tế hai bên  hi 

là   iấy tay chuy n nh  n  quyền sủ dụn   ất bà H nh và bà Trinh  hôn  chuy n 

nh  n  thửa  ất có nhà ở, bà H nh vẫn ở trên thửa  ất này từ tr ớc  ến nay, trên 

thực tế bà Trinh ch  nhận chuy n nh  n  các thửa  ất lúa và  ất tr n  c y l u nă  

c n l i tổn  diện tích 11747 
2
 (n oài diện tích  ất ở 672 

2
) theo phần c n l i của 

H p   n .  

N  ời có quyền l i, n hĩa vụ liên quan ôn  N uyễn Văn Chi thốn  nhất với   

 iến của bà Trinh. Giữa ôn  và bà Trinh  hôn  có tranh chấp nên ôn   hôn  có   

 iến cũn  nh   hôn  có  hiếu n i  ì về việc Toà án cấp phúc thẩ  bổ sun  ôn  

tha   ia tố tụn  với t  cách n  ời có quyền l i, n hĩa vụ liên quan. 

N  ời có quyền l i n hĩa vụ liên quan   i diện h p pháp của N  n hàn  

Nôn  n hiệp phát tri n Nôn  thôn Việt Na  (chi nhánh Hà  Mỹ Bình Thuận) có 
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   iến, N  n hàn   ã có Côn  văn số 168/NHNo.BTh-KHCN ngày 10/10/2025 và 

Côn  văn số 191/NHNo.BTh-KHCN ngày 14/11/2025  cun  cấp thông tin, tài liệu 

liên quan vụ án. Việc Toà án cấp sơ thẩ   hôn    a N  n hàn  tha   ia tố tụn  

và nay Toà án cấp phúc thẩ  bổ sun  N  n hàn  tha   ia tố tụn , N  n hàn  

 hôn  có    iến hay  hiếu n i  ì, N  n hàn  ch a phát sinh yêu cầu  ộc lập, 

tr ờn  h p Toà án cấp phúc thẩ   iữ n uyên án sơ thẩ  thì N  n hàn  sẽ xe  xét 

 hởi  iện bằn  vụ án d n sự  hác. Tuy nhiên, N  n hàn   ề n hị Hội   n  xét xử 

xe  xét  iải quyết bảo  ả  quyền và l i ích h p pháp cho N  n hàn . 

- Ki   sát viên tha   ia phiên t a phát bi u    iến của Viện  i   sát về việc 
tu n theo pháp luật tron  quá trình  iải quyết vụ án ở  iai  o n phúc thẩ  và quan 

 i    iải quyết vụ án: 

Về thủ tục tố tụng: Thẩ  phán - Chủ tọa phiên t a và Hội   n  xét xử  ã 

thực hiện  ún  theo quy  ịnh của Bộ luật Tố tụn  d n sự; các   ơn  sự tha   ia 

tố tụn  chấp hành  ún  quyền và n hĩa vụ theo quy  ịnh của Bộ luật Tố tụn  d n 

sự.  

Về nội dung vụ án: H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà 

N uyễn Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i Văn 

ph n  côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận có hiệu lực. Tuy nhiên, quá trình  iải 

quyết và t i phiên t a sơ thẩ , bà Trần Thị Trinh và bà N uyễn Thị H nh  ều thừa 

nhận 2 bên  hôn   iao dịch chuy n nh  n  thửa số 40, tờ bản    số 09 diện tích 

672,0m
2 
thuộc Giấy chứn  nhận Quyền sử dụn   ất số AL 391078 và căn nhà trên 

thửa  ất này. Nh n  t i phần 2  iều 1 tron  h p   n  có  hi: chuyển nhượng thửa 

đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AL 391078, thửa số 40, tờ bản đồ 

số 09, diện tích 672,0m
2
 rõ ràng là có sự nhầ  lẫn,  hôn   ún   ối t  n  chuy n 

nh  n . Theo quy  ịnh t i  hoản 1  iều 126,  iều 130 Bộ luật d n sự nă  2015, 

h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà N uyễn Thị H nh và Trần 

Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i Văn ph n  côn  chứn  số 1 t nh 

Bình Thuận vô hiệu  ột phần  ó là phần 2 tron   iều 1 của h p   n : chuyển 

nhượng thửa đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AL 391078, thửa số 

40, tờ bản đồ số 09, diện tích 672,0m
2
. Việc vô hiệu phần 2  iều 2 của h p   n  

 hôn  là  ảnh h ởn   ến nhữn  phần c n l i của h p   n . Xét thấy, bà Trinh  ã 

thế chấp các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

 hác  ắn liền với  ất số BX 008303, số BX 008304, số BX 008306, số BX 

008308, số BX 008196, số BX 008197, số BX 008198 do Sở Tài n uyên và Môi 

tr ờn  t nh Bình Thuận cấp n ày 24/12/2015  ứn  tên bà Trần Thị Trinh t i N  n 

hàn  Nôn  n hiệp và Phát tri n Nôn  thôn Việt Nam Chi nhánh Hà  Mỹ Bình 

Thuận theo H p   n  thế chấp số HM40/H TC n ày 04/06/2024 và H p   n  thế 

chấp số HMA308/H TC n ày 07/01/2025 tr ớc thời  i   Toà án nhân dân khu 

vực 11 –L     n  xét xử và ban hành Bản án sơ thẩ  số 21/2025/DS-ST ngày 

09/5/2025. Từ nhữn  ph n tích trên, xét thấy, T a án cấp sơ thẩ  chấp nhận toàn 

bộ yêu cầu  hởi  iện của n uyên  ơn, tuyên H p   n  chuy n nh  n  quyền sử 

dụn   ất chứn  thực n ày 27/8/2015 t i Ph n  Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận 

là vô hiệu do  iả t o; hủy các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu 

nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất số BX 008303, số BX 008304, số BX 

008305, số BX 008306, số BX 008308, số BX 008196, số BX 008197, số BX 
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008198, số BX 008357, số BX 008358  ứn  tên bà Trần Thị Trinh là  hôn  có căn 

cứ. Hơn nữa việc  hôn    a N  n hàn  Nôn  n hiệp và Phát tri n Nôn  thôn Việt 

Na  chi nhánh Hà  Mỹ Bình Thuận và Sở Nôn  n hiệp và Môi tr ờn  t nh Lâm 

  n  vào tha   ia tố tụn  dẫn  ến các cơ quan này  hôn  thực hiện    c các 

quyền và n hĩa vụ tố tụn  theo quy  ịnh của pháp luật    bảo vệ quyền và l i ích 

h p pháp của  ình theo quy  ịnh t i  iều 70, 73, 74 Bộ luật Tố tụn  d n sự nă  

2015,  hôn   ả  bảo    c n uyên tắc hai cấp xét xử,   y là vi ph   n hiêm 

trọn  thủ tục tố tụn , ảnh h ởn   ến quyền và l i ích h p pháp của các   ơn  sự 

nên cần phải hủy bản án sơ thẩ      iải quyết l i vụ án theo thủ tục sơ thẩ . 

Khán  cáo của bà Trần Thị Trinh và  hán  n hị của Viện tr ởn  Viện  i   sát 

nhân dân  hu vực 11 là có cơ sở chấp nhận. Vì các lẽ trên, căn cứ  hoản 3  iều 

308,  iều 310 Bộ luật Tố tụn  d n sự,  ề n hị Hội   n  xét xử: Chấp nhận  hán  

n hị của Viện  i   sát nh n d n  hu vực 11 và chấp nhận  hán  cáo của bà Trần 

Thị Trinh. Hủy Bản án sơ thẩ  số 21/2025/DS-ST n ày 09/5/2025 của Toà án 

nhân dân  hu vực 11, chuy n h  sơ vụ án cho Toà án nhân dân  hu vực 11  iải 

quyết l i vụ án theo thủ tục sơ thẩ . 

  Ậ  ĐỊ             : 

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án đã được xem xét tại 

phiên tòa,  ết quả tranh tụng tại phiên tòa và ý  iến của Viện Kiểm sát nhân dân 

tỉnh Bình Thuận, Hội đồng xét xử nhận thấy: 

[1] Về tố tụn :  

[1.1] Về  ơn  hán  cáo, quyết  ịnh  hán  n hị:  ơn  hán  cáo của bị  ơn bà 

Trần Thị Trinh, quyết  ịnh  hán  n hị của Viện tr ởn  Viện  i   sát nh n d n 

huyện Hà  Thuận Na  là  tron  thời h n luật  ịnh, nội dun   hán  cáo, kháng 

n hị nằ  tron  ph   vi bản án sơ thẩ , bị  ơn    c  iễn nộp tiền t   ứn  án phí 

phúc thẩ  nên    c xe  xét theo thủ tục phúc thẩ . 

[1.2] Về xác  ịnh quan hệ pháp luật: T i  ơn  hởi  iện, n uyên  ơn yêu cầu 

hủy h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa n uyên  ơn và bị  ơn    c 

Ph n  côn  chứn  số 1, t nh Bình Thuận côn  chứn  n ày 27/8/2015, hủy các 

 iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất cấp cho bị  ơn, căn cứ quy  ịnh pháp luật t i 

các  iều 122, 127, 129 Bộ luật d n sự nă  2005. T i nội dun   ơn  hởi  iện, 

n uyên  ơn nêu l  do yêu cầu T a án hủy h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn  

 ất do n uyên  ơn cho rằn  việc chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất theo h p   n  

côn  chứn  n ày 27/8/2015 là  iao dịch  iả t o nhằ   ục  ích thế chấp quyền sử 

dụn   ất của n uyên  ơn cho bị  ơn    vay tiền. Nh  vậy,   chí của n uyên  ơn 

th  hiện yêu cầu T a án tuyên bố h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất vô 

hiệu do  iả t o theo quy  ịnh t i  iều 129 Bộ luật d n sự nă  2005. Cấp sơ thẩ  

xác  ịnh quan hệ tranh chấp tron  vụ án là “Tranh chấp yêu cầu hủy h p   n  

chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất, hủy  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất” là 

ch a  ún  yêu cầu  hởi  iện của n uyên  ơn. Tuy nhiên, T a án cấp sơ thẩ   ã 

áp dụn   iều 129 Bộ luật d n sự nă  2005     iải quyết yêu cầu  hởi  iện của 

n uyên  ơn. Do  ó, cấp phúc thẩ  ch   iều ch nh l i quan hệ tranh chấp tron  vụ 

án là “Tranh chấp tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất vô hiệu, 

hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất” cho phù h p nội dun  vụ án và quy  ịnh 

pháp luật.  
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[1.3] Về xác  ịnh n  ời tha   ia tố tụn : Quá trình  iải quyết vụ án, T a án 

cấp sơ thẩ   ặc dù xe  xét yêu cầu hủy các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất 

do Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận cấp cho bà Trần Thị Trinh, tuy 

nhiên  hôn  xác  ịnh cơ quan này là n  ời có quyền l i, n hĩa vụ liên quan tron  

vụ án là  hôn   ún  quy  ịnh t i  iều 34 Bộ luật tố tụn  d n sự. N oài ra, t i h  

sơ vụ án th  hiện việc  iải quyết vụ án có liên quan  ến quyền l i, n hĩa vụ của 

ôn  N uyễn Văn Chi, N  n hàn  Nôn  n hiệp và phát tri n Nôn  thôn Việt Na  

(chi nhánh Hà  Mỹ Bình Thuận) nh n  cấp sơ thẩ   hôn    a ôn  Chi và Ngân 

hàng vào tha   ia tố tụn  tron  vụ án với t  cách là n  ời có quyền l i, n hĩa vụ 

liên quan là thiếu sót. Quá trình  iải quyết vụ án t i cấp phúc thẩ , Toà án  ã có 

văn bản xác lập các   ơn  sự trên là n  ời có quyền l i, n hĩa vụ liên quan,   n  

thời các   ơn  sự  hôn  có    iến,  hiếu n i gì, nhận thấy các sai sót trên cấp 

phúc thẩ  có th   hắc phục    c, do  ó cấp sơ thẩ  cần rút  inh n hiệ . 

[1.4] Về sự vắn   ặt của n  ời tha   ia tố tụn :  ối với n  ời   i diện h p 

pháp Sở Nôn  n hiệp và Môi tr ờn  có tham gia phiên toà ngày 30/9/2025, tuy 

nhiên sau  hi Toà án n  n  phiên toà    thu thập chứn  cứ thì   i diện h p pháp 

Sở Nôn  n hiệp và Môi tr ờn  có  ơn xin xét xử vắn   ặt; Ph n  côn  chứn  số 

2 L     n  vắn   ặt nh n  có  ơn xin xét xử vắn   ặt; ôn   ỗ Văn Lo n có 

tham gia phiên toà ngày 30/9/2025, tuy nhiên t i phiên toà hô  nay vắn   ặt, 

nh n  qua nội dun  và diễn biến thực tế của vụ án thì có  ủ cơ sở xác  ịnh ôn  

Lo n ch  có vai tr  là n  ời là  chứn  tron  vụ án,  hôn  phải là n  ời có quyền 

l i, n hĩa vụ liên quan, nên sự vắn   ặt của ôn  Lo n  hôn  ảnh h ởn   ến việc 

 iải quyết vụ án ở cấp phúc thẩ . Căn cứ  iều 296 Bộ luật tố tụn  d n sự, T a án 

cấp phúc thẩ  vẫn tiến hành xét xử vụ án. 

[2] Về nội dun  vụ án, xét kháng cáo của bà Trần Thị Trinh và  hán  n hị 

của Viện tr ởn  Viện  i   sát nhân dân huyện Hà  Thuận Na  (nay là Viện 

 i   sát nh n d n  hu vực 11 - L     n ), Hội   n  xét xử xét thấy: 

[2.1]  ối với yêu cầu: Tuyên H p   ng chuy n nh  ng quyền sử dụn   ất 

giữa bà Nguyễn Thị H nh và bà Trần Thị Trinh    c công chứng t i Phòng công 

chứng số 1 t nh Bình Thuận ngày 27/8/2015 là vô hiệu. 

Căn cứ lời  hai các   ơn  sự, n  ời là  chứn  và tài liệu, chứn  cứ thu 

thập t i h  sơ, nhận thấy: 

Bà N uyễn Thị H nh, bà Trần Thị Trinh  ều thừa nhận vào ngày 27/8/2015, 

sau khi bà N uyễn Thị H nh và ôn  Trần N ọc Tố    H p   n  huỷ bỏ H p   n  

chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà H nh và ôn  Tố  ã ký ngày 12/5/2015, 

cùng ngày 27/8/2015,  iữa bà N uyễn Thị H nh, bà Trần Thị Trinh có lập H p 

  n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất    c Ph n  Côn  chứn  số 1 t nh Bình 

Thuận côn  chứn  n ày 27/8/2015; theo H p   n , bà H nh chuy n nh  n  cho 

bà Trinh các quyền sử dụn   ất với  iá  hi trên H p   n  là 400.000.000   n , 

các quyền sử dụn   ất chuy n nh  n     :  

- Thửa  ất số 17, 18, 108, 109, 110, 111, 88, 107 tờ bản    09, 08;  ịa ch  

thửa  ất: xã Hà  Th nh, huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình Thuận, diện tích 

6.269m
2
,  ục  ích sử dụn   ất lúa do Uỷ ban nh n d n huyện Hà  Thuận Na  cấp 
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Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số N 901912 n ày 30/8/1999, cập nhật biến 

 ộn  n ày 15/12/2006, 06/11/2014;  

- Thửa  ất số 40, tờ bản    số 09,  ịa ch  Thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, 
huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình Thuận; diện tích 672,0  

2
 (300,0m

2
  ất ONT + 

CLN 372m
2
) do Uỷ ban nh n d n huyện Hà  Thuận Na  cấp Giấy chứn  nhận 

quyền sử dụn   ất số AL 391078 n ày 05/12/2007, cập nhật biến  ộn  n ày 

05/11/2014; 

- Thửa  ất số 104, tờ bản    số 08,  ịa ch : Thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, 
huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình Thuận; diện tích 5.488,0 m

2
 ,  ất tr n  c y l u 

nă  do Uỷ ban nhân dân huyện Hà  Thuận Na  cấp Giấy chứn  nhận quyền sử 

dụn   ất số AL 391079 n ày 05/12/2007, cập nhật biến  ộn  n ày 05/11/2014.  

Xét H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà N uyễn Thị H nh 

và bà Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015, nhận thấy: 

Bà Trần Thị H nh là n  ời sử dụn   ất h p pháp  ối với các diện tích  ất 

chuy n nh  n , h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà H nh, bà 

Trinh    c lập thành văn bản có côn  chứn  h p pháp theo  ún  quy  ịnh về  ặt 

hình thức theo quy  ịnh t i  iều 689 BLDS nă  2005,  iều 167 Luật  ất  ai nă  

2013. T i H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất ngày 27/8/2015 th  hiện 

việc giao kết h p   ng là hoàn toàn tự nguyện, các bên giao kết h p   n  có năn  

lực hành vi dân sự theo quy  ịnh của pháp luật, mục  ích, nội dung h p   ng 

không vi ph m pháp luật,  hôn  trái   o  ức xã hội, các bên tham gia giao kết h p 

  n   ã  ọc l i và   ng ý nội dung h p   ng. 

Nh  vậy, H p   ng chuy n nh  ng quyền sử dụn   ất giữa bà Nguyễn Thị 

H nh và bà Trần Thị Trinh    c công chứng t i Phòng Công chứng số 1 t nh Bình 

Thuận n ày 27/8/2015  ảm bảo  iều kiện có hiệu lực của giao dịch dân sự theo 

quy  ịnh t i  iều 122 Bộ luật dân sự nă  2005 nên phát sinh hiệu lực  ối với các 

bên tham gia ký kết theo quy  ịnh t i  iều 405 Bộ luật dân sự nă  2005. 

Bà Nguyễn Thị H nh cho rằng việc giao kết h p   ng chuy n nh  ng quyền 

sử dụn   ất với bà Trần Thị Trinh ch  là    thế chấp quyền sử dụn   ất cho bà 

Trinh    vay tiền. Tuy nhiên, bà H nh thừa nhận ngo i trừ thửa  ất số 40, tờ bản 

   số 09, diện tích  ất 672,0m
2
 và tài sản trên  ất là căn nhà bà H nh  an  ở, thì 

các thửa  ất chuy n nh  n  c n l i (tổn  diện tích 11.747m
2
) và tài sản trên  ất có 

trụ thanh lon  thì bà Trinh  ã quản l  sử dụn   ất, x y dựn  hàn  rào bao quanh 

 ất,  ua l i ½ bình  iện của ôn  M nh  ầu t  thanh lon , bà Trinh sử dụn     c 

02 nă  từ nă  2016  ến cuối nă  2017 thì bà H nh nghe có thông tin bà Trinh 

chuy n nh  n   ất cho n  ời  hác thì  ới xảy ra tranh chấp. L   iải việc bà Trinh 

quản l , sử dụn  các thửa  ất tranh chấp khi thì bà H nh trình bày bà có bàn giao 

 ất (trừ thửa  ất 672,0 m
2
 có nhà trên  ất) từ sau ngày hai bên    h p   n  chuy n 

nh  n   ất 27/8/2015,  hi thì cho rằn  bà Trinh tự  ến  ầu t  trên  ất và việc bà 

Trinh quản l  sử dụn   ất,  ầu t  trên  ất  ục  ích ch     bà Trinh canh tác thanh 

lon  lấy tiền trừ vào tiền lãi bà H nh phải trả cho bà Trinh nên bà H nh  hôn  

phản  ối. Tuy nhiên, bà Trinh cho rằng bà H nh trình bày không  ún   à thực tế 

sau ngày 27/8/2015 bà H nh  ã  iao  ất trên thực  ịa cho bà, bà H nh cũn   hôn  

cung cấp    c tài liệu, chứng cứ chứng minh cho nội dung trình bày nêu trên của 

 ình là có căn cứ nên không có cơ sở chấp nhận. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Quá trình giải quyết vụ án bà Trần Thị Trinh xác  ịnh, ngày 03/01/2015, do 

cần tiền    lo việc  ia  ình nên bà H nh  ã   n    chuy n nh  n  cho bà Trinh 

diện tích 1.200m
2
 cùn  hơn 120 trụ thanh lon  với số tiền 150.000.000   n ; theo 

bà H nh  ô tả tron   iấy chuy n nh  n  thì bà Trinh xác  ịnh    c diện tích  ất 

này nằ  tron  tổn  diện tích 6.269m
2
 thuộc các thửa 17, 18, 108, 109, 110, 111, 

88, 107,  ất  ã    c cấp Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số N 90192, do Uỷ 

ban nh n d n huyện Hà  Thuận Na  cấp n ày 30/8/1999  ứn  tên bà  inh Thị 

Hoa, cập nhật biến  ộn  n ày 15/12/2006, ngày 06/11/2014, bà H nh c n ca   ết 

nh ờn    ờn  cho bà Trinh  i vào  ất. Hai bên lập  iấy thỏa thuận chuy n 

nh  n   ất,  iấy này do bà H nh viết, các bên cùn  thốn  nhất    tên vào  iấy. 

Việc thoả thuận chuy n nh  n   ất c n có ôn  Huỳnh Văn Hiệp là tr ởn  thôn 

D n Thuận, xã Hà  Th nh chứn   iến và    xác nhận vào  iấy chuy n nh  n  

 ất, bà H nh thừa nhận bà là n  ời viết và    tên t i Giấy    n tiền n ày 

18/8/2014 (BL 142),  iấy thoả thuận chuy n nh  n   ất n ày 03/01/2015 (BL 

141); Giấy thoả thuận chuy n nh  n   ất n ày 15/8/2015 (BL 140) nh  trình bày 

của bà Trinh nên sự  iện này  hôn  phải chứn   inh.  

Bà Trinh trình bày tron  thời  ian bà Trinh liên hệ với các cơ quan có thẩ  

quyền    thực hiện thủ tục tách thửa diện tích  ất 1.200  ² nhận chuy n nh  n  

theo  iấy thoả thuận chuy n nh  n   ất n ày 03/01/2015 thì bà H nh  ã thế chấp 

03  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số N 901912, số AL 391078 và số AL 

391079 (tron   ó bao     diện tích  ất 1.200  ² thuộc  iấy chứn  nhận quyền sử 

dụn   ất số N 901912 bà H nh  ã chuy n nh  n  cho bà Trinh) cho ôn  Trần 

N ọc Tố    vay số tiền 400.000.000   n  với lãi suất cao. Bà H nh  ã  ề n hị bà 

Trinh trả tiền cho ôn  Tố thay bà H nh số tiền 400.000.000   n  tiền  ốc và 

70.000.000   n  tiền lãi, tổn  là 470.000.000   n , bà H nh sẽ chuy n nh  n  l i 

toàn bộ diện tích  ất này san  bà Trinh. Nên ngày 15/8/2015, bà H nh tự viết  iấy 

thỏa thuận chuy n nh  ng  ất t i nhà tr ởn  thôn là ông Huỳnh Văn Hiệp, có lập 

Giấy thỏa thuận chuy n nh  n  toàn bộ diện tích  ất có thanh lon  với tổn  diện 

tích 11.747m
2
 cho bà Trinh với  iá 850.000.000   n . Theo bà Trinh,  ến n ày 

15/8/2015, bà H nh còn n  bà Trinh 200.000.000  n  theo Giấy    n tiền do bà 

H nh viết và  ý tên n ày 18/8/2014 nh n  ch a trả; 150.000.000   n  bà Trinh 

 iao bà H nh    nhận chuy n nh  n  thửa  ất 1.200m
2
 theo  iấy thoả thuận 

chuy n nh  n   ất n ày 03/01/2015 ch a là  thủ tục tách thửa; 30.000.000   n  

bà Trinh nhiều lần cho bà H nh    n khi bà H nh  ặp  hó  hăn, và cộn  số tiền 

470.000.000  n  bà H nh sẽ trả cho ôn  Trần N ọc Tố    huỷ H p   n  chuy n 

nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà H nh với ôn  Tố, tổn  cộn  850.000.000  n  

nên hai bên thoả thuận  iá chuy n nh  n  11.747m
2
  ất là 850.000.000  n , có 

bà H nh, bà Trinh, bà Hoa  ẹ của bà H nh và ôn  Hiệp là Tr ởn  thôn Dân 

Thuận ký tên. Nh  vậy, có cơ sở xác  ịnh việc  iao tiền các bên  ã thực hiện tr ớc 

ngày 27/8/2015 (ngày các bên chính thức    h p   n  chuy n nh  ng quyền sử 

dụn   ất    c công chứng t i Phòng công chứng số 1 t nh Bình Thuận), bà H nh 

 ã nhận của bà Trinh là 380.000.000   n  (850.000.000  n  - 470.000.000  n ) 

thôn  qua hình thức bù trừ vào tổn  số tiền bà Trinh cho bà H nh vay và số tiền bà 

Trinh giao bà H nh    nhận chuy n nh  n  1.200m
2
  ất tr ớc  ó. 
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N ày 27/8/2015, t i Ph n  Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận, bà Trinh  ã 

  a cho ôn  Trần N ọc Tố 470.000.000   n     ôn  Tố hủy h p   n  chuy n 

nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà H nh và ôn  Tố ngày 12/5/2015. Bà H nh  ã 

  n    chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất (tr ớc  ó có    h p   n  chuy n 

nh  n  cho ôn  Tố) cho bà Trinh với số tiền 850.000.000   n .  

Từ sau  hi nhận chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất từ bà H nh, bà Trinh  ã 

nhận các thửa  ất diện tích  ất 11.747m
2 

trên
 
thực  ịa ( hôn  bao     diện tích 

 ất của thửa 672,0m
2
 có nhà trên  ất), canh tác thanh lon  trên  ất, t o lập tài sản 

trên  ất     01 hàng rào sau nhà bà H nh  an  ở,  hoan 01  iến  trên  ất    lấy 

n ớc t ới thanh lon  vào nă  2016,  ua l i ½ côn  suất tr   biến áp 75 KVA của 

ôn   ỗ Văn M nh vào nă  2016 (theo biên bản  iao nhận tài sản thi hành án lập 

ngày 16/9/2016; việc  ua bán tr   biến áp có lập thành văn bản có xác nhận của 

UBND xã Hà  Th nh và côn  chứn  của Văn ph n  Côn  chứn  Tiến   t)    lấy 

 iện phục vụ canh tác thanh lon , thời  ian này bà H nh cũn   hôn  có    iến 

phản  ối hay  hiếu n i  ì; hiện các tài sản này vẫn c n trên  ất.  

Xét thấy, lời  hai của bà Trinh phù h p với lời  hai của n  ời là  chứn  là 

ông Huỳnh Văn Hiệp, ôn   ỗ Văn M nh, ôn  N uyễn Văn Thi và các tài liệu, 

chứn  cứ có tron  h  sơ vụ án,  ủ cơ sở xác  ịnh bà N uyễn Thị H nh chuy n 

nh  n  các quyền sử dụn   ất cho bà Trần Thị Trinh theo h p   ng chuy n 

nh  ng quyền sử dụn   ất    c công chứng t i Phòng Công chứng số 1 t nh Bình 

Thuận ngày 27/8/2015 là có thật. Bà Trinh và bà H nh  ã thực hiện xon  n hĩa vụ 

phát sinh theo quy  ịnh t i  iều 699  ến  iều 702 Bộ luật d n sự nă  2005,    cả 

việc  iao nhận diện tích  ất chuy n nh  n . 

Bà H nh cho rằn  bà ch  vay bà Trinh số tiền 470.000.000  n     trả cho 

ôn  Tố, việc bà Trinh tự lập H p   n  chuy n nh  n , trên thực tế bà  hôn  có 

nhận  hoản tiền nào  hác của bà Trinh là  hôn  có căn cứ.  

Bà H nh xác  ịnh bà có viết và     iấy hẹn n  n ày 12/9/2017 và bà  ã nộp 

tài liệu này cho Toà án có nội dun  “Tôi tên Nguyễn Thị Hạnh, sinh năm 1985, hộ 

 hẩu thường trú: 168 Thôn Dân Thuận, xã Hàm Thạnh, huyện Hàm Thuận Nam 

tỉnh Bình Thuận. Tôi có mượn của bà Trần Thị Trinh số tiền là 850.000.000đ gồm 

cả tiền ông Trần Ngọc Tố. Bà Trinh cho tôi hẹn lại đúng 1 năm trả hết số tiền cho 

Bà. Bà sẽ trả hết đất 10 quyển sổ đỏ tôi đã thế chấp” (BL 22). Theo nội dun  trên, 

bà H nh cho rằn  số tiền 850.000.000   n  trên ch  là tiền vay, thế chấp  iấy 

chứn  nhận quyền sử dụn   ất, nh n  “ iấy hẹn n ” này bà H nh viết sau n ày ký 

h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất, bà Trinh ch  thừa nhận số tiền bà 

Trinh  ã  iao bà H nh 850.000.000   n     nhận chuy n nh  n  quyền sử dụn  

 ất 11.747m
2 
nh   iấy thỏa thuận chuy n nh  n  bà H nh viết ngày 15/8/2015 và 

H p   n  chuy n nh  n  ngày 27/8/2015. Nh  vậy, có cơ sở xác  ịnh bà Trinh  ã 

 iao số tiền tổn  cộn  850.000.000   n  cho bà H nh là có thật, bà H nh cho rằn  

số tiền 850.000.000   n  ch  là tiền vay nh n   hôn  có chứn  cứ chứn   inh 

nên  hôn  có cơ sở chấp nhận.  

  n  thời, tr ớc  hi    h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất ngày 

27/8/2015 thì bà H nh  ã 02 lần viết  iấy tay thoả thuận chuy n nh  n  quyền sử 

dụn   ất cho bà Trinh (ngày 03/01/2015 và ngày 15/8/2015), cả hai lần  ều có  ẹ 
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của bà H nh là bà Hoa và Thôn tr ởn  thôn D n Thuận là ôn  Hiệp    xác nhận, 

nếu bà H nh ch  vay tiền bà Trinh và thế chấp  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất 

thì nội dun  các  iấy này  hôn  th  nêu rõ diện tích, tứ cận, chừa   ờn   i cho bà 

Trinh nh   ã th  hiện ở 02  iấy thoả thuận do bà H nh viết. Do vậy, việc bà H nh 

 hai t i cấp phúc thẩ  cho rằn  bà    h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất 

ngày 27/8/2025 là do bị bà Trinh ép buộc là  hôn  có căn cứ. 

Về  iá trị  ất chuy n nh  n : Ngày 15/8/2015, bà H nh thoả thuận chuy n 

nh  n  diện tích  ất 11.747m
2
 trên  ất có thanh lon  cho bà Trinh  iá 

850.000.000   n ; tuy nhiên ngày 27/8/2015 hai bên    h p   n  chuy n nh  n  

th  hiện giá chuy n nh  n  400.000.000   n , l   iải về việc chênh lệch  iá, thì 

bà H nh và bà Trinh  ều thừa nhận tr ớc  ó bà H nh và ôn  Tố    h p   n  

chuy n nh  n  nội dun  t ơn  tự  iá 400.000.000   n  nên sau khi bà H nh huỷ 

h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất với ôn  Tố       h p   n  chuy n 

nh  n  quyền sử dụn   ất với bà Trinh thì ch  thay  ổi thôn  tin n  ời nhận 

chuy n nh  n , các nội dun   hác  iữ n uyên nên các bên cũn   hôn  thắc  ắc 

về  iá trên h p   n . Do  ó, tr ờn  h p này  hôn  phải bà H nh và bà Trinh cố   

  a ra  iá chuy n nh  n  thấp hơn trên thực tế    trốn thuế, nên H p   n  chuy n 

nh  n  quyền sử dụn   ất do bà H nh và Trinh    n ày 27/8/2015  hôn  vô hiệu 

về  iá. 

Quá trình  iải quyết vụ án và t i phiên t a phúc thẩ , bà Trần Thị Trinh và 

bà N uyễn Thị H nh  ều xác  ịnh hai bên  hôn   iao dịch  ua bán thửa số 40, tờ 

bản    số 09 diện tích 672,0 
2 
thuộc Giấy chứn  nhận Quyền sử dụn   ất số AL 

391078 và căn nhà trên thửa  ất này, phù h p với  iấy thoả thuận chuy n nh  n  

 ất do bà H nh viết n ày 15/8/2015 diện tích chuy n nh  n  11.747 
2
, trên  ất  ã 

có 1.200 trụ thanh lon ,  iá 850.000.000  n . Trên thực tế, bà H nh là n  ời  an  

quản l , sử dụn  thửa  ất số 40 và toàn bộ tài sản trên  ất từ tr ớc  ến nay, bà 

Trinh  hôn  nhận bàn  iao,  hôn  quản l , sử dụn  thửa  ất này; do  hi là  h p 

  n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất thì bà Trần Thị Trinh và bà N uyễn Thị 

H nh thoả thuận ch  thay tên ôn  Trần N ọc Tố t i H p   n  n ày 12/5/2015 

thành tên bà Trần Thị Trinh t i H p   n  n ày 27/8/2015 chứ  hôn  ch nh sửa các 

nội dun   hác của H p   n . Việc bà Trinh và bà H nh    h p   n  chuy n 

nh  n  bao     cả phần diện tích 672,0 
2
 là có sự nhầ  lẫn,  hôn   ún   ối 

t  n  chuy n nh  n  theo   chí của các bên. Do  ó, phần 2 tron   iều 1 của H p 

  n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà N uyễn Thị H nh và Trần Thị 

Trinh n ày 27/8/2015 với nội dun : chuyển nhượng thửa đất theo giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số AL 391078, thửa số 40, tờ bản đồ số 09, diện tích 672,0m
2
 là 

vô hiệu do bị nhầ  lẫn theo quy  ịnh t i  iều 131 Bộ luật d n sự nă  2005. Tuy 

nhiên, thửa  ất số 40 theo  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 391078 

không liên quan, việc huỷ nội dun  chuy n nh  n  thửa  ất này cũn   hôn  ảnh 

h ởn   ến  iao dịch chuy n ch  n  các thửa  ất  hác, do vậy, việc tuyên vô hiệu 

phần 2  iều 1 của H p   n  nêu trên  hôn  là  ảnh h ởn   ến nhữn  phần c n 

l i của h p   n  nên h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà N uyễn 

Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015 ch  bị vô hiệu  ột phần theo quy  ịnh 

t i  iều 135 Bộ luật d n sự nă  2015,  iều 130 Bộ luật d n sự nă  2015, kháng 
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n hị của Viện  i   sát nh n d n  hu vực 11 - L     n  về nội dung này là có 

căn cứ. 

[2.2] Về yêu cầu hủy  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất, quyền sở hữu nhà 

ở và tài sản  ắn liền với  ất do Sở Tài nguyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận cấp 

cho bà Trần Thị Trinh:  

Trên cơ sở h p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất nêu trên, n ày 

24/12/2015, bà Trần Thị Trinh  ã    c Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình 

Thuận cấp  ổi Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

 hác  ắn liền với  ất, cụ th : 

 ối với Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số N 901912 do  y ban nh n 

d n huyện Hà  Thuận Na  cấp n ày 30/8/1999 cho bà  inh Thị Hoa     các 

thửa  ất (các thửa 17, 18, 124, 108, 107, 109, 110, 111, 88, 117) t i xã Hà  

Th nh, huyện Hà  Thuận Na ;    c cập nhật chuy n nh  n  (thửa số 124,  ột 

phần thửa 108, thửa 117) cho bà N uyễn Thị H nh, ôn  Lê Thành  ôn  n ày 

15/12/2006, cập nhật tặn  cho bà N uyễn Thị H nh n ày 06/11/2014 (diện tích 

6269m
2
, loại đất lúa,

 
gồm các thửa: thửa 17/1248m

2
; một phần thửa 108/845,0m

2
; 

thửa 107/560m
2
; thửa 110/640,0m

2
; thửa 109/976,0m

2
; thửa 18/1.296,0m

2
; thửa 

88/384,0m
2
 và thửa 111/320,0m

2
): bà Trần Thị Trinh  ã    c cấp  ổi theo 08 Giấy 

chứn  nhận quyền sử dụn   ất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với 

 ất: Số BX 008304 (thửa 90, diện tích 1.248,0m
2
); Số BX 008306 (thửa đất số 86, 

diện tích 845,0m)
2
; Số BX 008308 (thửa đất số 87, diện tích 560m

2
); Số BX 

008196 (thửa đất số 93, diện tích 640,0m
2
); Số BX 008197 (thửa đất số 92, diện 

tích 976,0m
2
); Số BX 008198 (thửa đất số 91, diện tích 1.296,0m

2
); Số BX 008357 

(thửa đất số 94, diện tích 384,0m
2
); Số BX 008358 (thửa đất số 95, diện tích 

320,0m
2
). Các thửa  ất nêu trên  ều thuộc tờ bản    số 26,  ịa ch : Thôn D n 

Thuận, xã Hà  Th nh, huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình Thuận, lo i  ất:  ất 

tr n  lúa n ớc c n l i. 

-  ối với Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 391078 do Uỷ ban nh n 

d n huyện Hà  Thuận Na  cấp cho bà  inh Thị Hoa n ày 05/12/2007, thửa  ất 

số 40, tờ bản    số 09, diện tích 672,0  
2
, cập nhật biến  ộn  n ày 05/11/2014 

tặn  cho bà N uyễn Thị H nh: bà Trần Thị Trinh  ã    c cấp  ổi theo Giấy chứn  

nhận quyền sử dụn   ất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất số BX 

008305, thửa  ất 89, tờ bản    số 26, diện tích 672,0 
2
 ( ất ở 300 

2
,  ất tr n  c y 

l u nă  372 
2
). 

-  ối với Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 391079 do Uỷ ban nh n 

d n huyện Hà  Thuận Na  cấp n ày 05/12/2007 cho bà  inh Thị Hoa: Thửa  ất 

số 104, tờ bản    số 08, diện tích 5.488,0  
2
, cập nhật biến  ộn  n ày 05/11/2014 

tặn  cho bà N uyễn Thị H nh: bà Trần Thị Trinh  ã    c cấp  ổi theo Giấy chứn  

nhận quyền sử dụn   ất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất số BX 

008303: thửa  ất số 88, tờ bản    26, diện tích 5.488,0 
2
,  ất tr n  c y l u nă .  

Ngày 21/8/2018, bà Trần Thị Trinh    h p   n  chuy n nh  n  quyền sử 

dụn   ất số côn  chứn  số 2114, quy n số 02/TP/CC-SCC/H GD t i Văn ph n  

côn  chứn  Hà  Thuận Na  chuy n nh  n  cho ôn  N uyễn Văn Chi 09 thửa 

 ất do Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận cấp Giấy chứn  nhận quyền 
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sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất ngày 24/12/2015 

cho bà Trần Thị Trinh     các thửa  ất theo các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn  

 ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất số: BX 008303; BX 

008358; BX 008357; BX 008198; BX 008197; BX 008196; BX 008308; BX 

008306; BX 008304; N ày 21/9/2018, Chi nhánh Văn ph n   ăn      ất  ai Hà  

Thuận Na   ã cập nhật chuy n nh  n  cho ôn  N uyễn Văn Chi t i các Giấy 

chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất 

nêu trên.  

N ày 08/10/2019, ôn  N uyễn Văn Chi cùn  bà Phan Thị Hằn  (sinh nă  

1975,  ịa ch : Thôn Phú Phon , xã Hà  Mỹ, huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình 

Thuận)  ã    H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất số côn  chứn  002031, 

quy n số 03TP/CC-SCC/H GD do Văn ph n  Côn  chứn  Trần N ọc Du chứn  

nhận, chuy n nh  n  l i 09 thửa  ất nêu trên cho bà Trần Thị Trinh. N ày 

11/10/2019, Chi nhánh Văn ph n   ăn      ất  ai Hà  Thuận Na   ã cập nhật 

biến  ộn  chuy n nh  n  cho bà Trần Thị Trinh trên 09 Giấy chứn  nhận quyền 

sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất nêu trên. 

T i Côn  văn số 5629/STNMT-VP K   n ày 10/10/2024 của Sở Tài 

n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận và t i phiên t a phúc thẩ  n  ời   i diện 

h p pháp của Sở Nôn  n hiệp và Môi tr ờn  t nh L     n  là cơ quan  ế thừa 

quyền, n hĩa vụ của Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận cũn  xác  ịnh 

việc cấp  ổi các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất nêu trên cho bà Trinh là  ún  

thẩ  quyền,  ún  trình tự, thủ tục theo quy  ịnh pháp luật. Do  ó,  ủ cơ sở xác 

 ịnh bà Trinh    c cấp các  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất nêu trên  ối với 

các thửa  ất nhận chuy n nh  n  từ bà H nh là hoàn toàn h p pháp.  

Việc bà Trần Thị Trinh ký H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất cho 

ôn  N uyễn Văn Chi    c Văn ph n  Côn  chứn  Hà  Thuận Na  chứn  nhận 

ngày 21/8/2018, cập nhật sang tên ông N uyễn Văn Chi n ày 21/9/2018 và ông 

Chi, bà Hằn     h p   n  chuy n nh  n  09 thửa  ất cho bà Trinh, cập nhật san  

tên bà Trần Thị Trinh n ày 11/10/2019 là  ún  trình tự, thủ tục,   n  thời ôn  Chi 

cũn   hôn  có    iến,  hiếu n i  ì. N oài thửa  ất có diện tích 672,0m
2
 trên  ất có 

căn nhà của bà N uyễn Thị H nh  an  quản l  sử dụn , hiện nay tron  09  iấy 

chứn  nhận quyền sử dụn   ất bà Trần Thị Trinh  ã thế chấp cho Ngân hàng Nông 

n hiệp và phát tri n Nôn  thôn Việt Na  (Chi nhánh Hà  Mỹ - Bình Thuận)    

 ả  bảo cho các  hoản vay ( hoản vay 200.000.000   n  và  hoản vay 

2.000.000.000   n ) thì có 07  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất hiện nay bà 

H nh và bà Trinh  an  tranh chấp     07  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản  ắn liền với  ất số  BX 008306, BX 008196, BX 

008197, BX 008308, BX 008198, BX 008304, BX 008303 (H p   n  thế chấp 

quyền sử dụn   ất số HMA308/H TC n ày 07/01/2025, thế chấp quyền sử dụn  

các thửa  ất: số 88, 91, 90, tờ bản    26,     các  iấy chứn  nhận BX 008198, 

BX 008304, BX 008303) và theo H p   n  thế chấp HM 40/H TC n ày 

04/6/2024, thế chấp các thửa  ất 86, 92, 93, 87, tờ bản    26,     các  iấy chứn  

nhận BX 008306, BX 008197, BX 008196, BX 008308), N  n hàn  cũn   hôn  

có    iến  hiếu n i và trình bày tron  tr ờn  h p có tranh chấp N  n hàn  sẽ  hởi 

 iện bằn  vụ án d n sự  hác nên việc Toà án cấp phúc thẩ  bổ sun  n  ời tha  
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 ia tố tụn  Ngân hàng Nôn  n hiệp và Phát tri n Nông thôn Việt Na  (Chi nhánh 

Hà  Mỹ Bình Thuận) là n  ời có quyền l i, n hĩa vụ liên quan vẫn  ả  bảo 

quyền và l i ích h p pháp của   ơn  sự,   n  thời  hắc phục thiếu sót của Toà án 

cấp sơ thẩ . 

[2.3] Từ nhữn  ph n tích trên, xét thấy, T a án cấp sơ thẩ  chấp nhận toàn 

bộ yêu cầu  hởi  iện của n uyên  ơn, tuyên H p   n  chuy n nh  n  quyền sử 

dụn   ất    c chứn  thực n ày 27/8/2015 t i Ph n  Côn  chứn  số 1 t nh Bình 

Thuận là vô hiệu toàn bộ do  iả t o; hủy các Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền với  ất số BX 008303, số BX 008304, 

số BX 008305, số BX 008306, số BX 008308, số BX 008196, số BX 008197, số 

BX 008198, số BX 008357, số BX 008358 do Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh 

Bình Thuận cấp cho bà Trần Thị Trinh n ày 24/12/2015 là  hôn  có căn cứ, không 

phù h p với các tài liệu, chứn  cứ có tron  h  sơ vụ án,  hôn   úng thẩ  quyền, 

trình tự, thủ tục theo quy  ịnh t i  iều 34 Bộ luật tố tụn  dân sự. 

[2.4] Tuy nhiên, ngày 27/6/2025, Hội   n  Thẩ  phán T a án nh n d n tối 

cao ban hành N hị quyết số 01/2025/NQ-H TP (có hiệu lực thi hành từ n ày 

01/7/2025) t i  iều 5 quy  ịnh Tòa án nhân dân  hu vực  ã có thẩ  quyền  iải 

quyết sơ thẩ  các vụ án hành chính nên có quyền hủy Giấy chứn  nhận quyền sử 

dụn   ất. Do  ó, tuy bản án sơ thẩ  có vi ph   về thẩ  quyền hủy  iấy chứn  

nhận quyền sử dụn   ất nh n  nội dun , bản chất vụ việc vẫn  hôn  thay  ổi nên 

 hôn  cần hủy án của T a án cấp sơ thẩ . 

[2.5] Trên cơ sở nhữn  nhận  ịnh,  ánh  iá trên, xét thấy  hán  cáo của bị 

 ơn bà Trần Thị Trinh là có căn cứ nên Hội   n  xét xử phúc thẩ  chấp nhận.  ối 

với  hán  n hị của Viện  i   sát nh n d n huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình 

Thuận (nay là Viện  i   sát nh n d n d n  hu vực 11 – L     n ) và  ề n hị của 

  i diện Viện  i   sát nh n d n t nh L     n , Hội   n  xét xử chấp nhận  ột 

phần  ối với nội dun  tuyên vô hiệu H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất 

 iữa bà N uyễn Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i 

Phòng Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận vô hiệu  ột phần, cụ th : phần 2 tron  

 iều 1 của H p   n : chuy n nh  n  thửa  ất theo  iấy chứn  nhận quyền sử 

dụn   ất số AL 391078, thửa số 40, tờ bản    số 09, diện tích 672,0 
2
 và không 

cần thiết huỷ bản án sơ thẩ  nh   hán  n hị và  ề n hị của   i diện Viện  i   sát 

nh n d n t nh do các thiếu sót của Toà án cấp sơ thẩ   ã    c Toà án cấp phúc 

thẩ   hắc phục. Do  ó, Hội   n  xét xử sửa Bản án sơ thẩ  số 21/2025/DS-ST 

n ày 09/5/2025 của Toà án nhân dân huyện Hà  Thuận Na  theo h ớn  chấp 

nhận  ột phần yêu cầu  hởi  iện của n uyên  ơn về việc: Tuyên h p   n  chuy n 

nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà N uyễn Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 

27/8/2015    c côn  chứn  t i Phòng Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận vô hiệu 

 ột phần là phần 2 tron   iều 1 của h p   n : chuyển nhượng thửa đất theo giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số AL 391078, thửa số 40, tờ bản đồ số 09, diện 

tích 672,0m
2
; Hủy Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản  hác  ắn liền với  ất số BX 008305 do Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình 

Thuận cấp n ày 24/12/2015  ứn  tên bà Trần Thị Trinh  ối với diện tích  ất 

672,0m
2
, thửa  ất số 89, tờ bản    số 26, tọa l c t i thôn D n Thuận, xã Hà  

Th nh, t nh L     n  ( ịa ch  cũ: thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, huyện Hà  
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Thuận Na , t nh Bình Thuận); là  iấy chứn  nhận    c cấp  ổi trên cơ sở H p 

  n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất n ày 27/8/2015  ối với thửa  ất số 40, tờ 

bản    số 09, diện tích 672,0 
2 

theo Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 

391078;  hôn  chấp nhận các yêu cầu  hởi  iện c n l i của n uyên  ơn. 

[3] Các hậu quả pháp l   hác của  iao dịch d n sự vô hiệu nêu trên, bà 

N uyễn Thị H nh và bà Trần Thị Trinh  hôn  yêu cầu T a án cấp sơ thẩ   iải 

quyết do  ó  hôn  thuộc ph   vi  iải quyết của cấp phúc thẩ . Tr ờn  h p có 

tranh chấp phát sinh thì các bên có quyền  hởi  iện  ến T a án có thẩ  quyền    

 iải quyết tron  vụ án  hác. 

[4]  ối với nội dun  Toà án cấp sơ thẩ  tuyên t i phần quyết  ịnh của bản 

án sơ thẩ  “Buộc bà Trần Thị Trinh phải trả l i các Giấy chứn  nhận quyền sử 

dụn   ất số N 901912; số 391078 và số AL 391079 cho bà N uyễn Thị H nh” là 

tuyên v  t quá yêu cầu  hởi  iện của n uyên  ơn và  hôn   ún  quy  ịnh của 

pháp luật nên cần rút  inh n hiệ . 

[5] Về n hĩa vụ chịu án phí: Bà Trần Thị Trinh  hôn  phải chịu án phí d n 

sự phúc thẩ . Bà N uyễn Thị H nh phải chịu 300.000   n  án phí d n sự sơ 

thẩ . 

[6] Về chi phí tố tụn   hác: Chi phí xe  xét thẩ   ịnh t i chỗ số tiền 

2.000.000   n  (Hai triệu đồng), chi phí  ịnh  iá tài sản số tiền 2.000.000   n  

(Hai triệu đồng), tổn  cộn  là 4.000.000   n  (Bốn triệu đồng), n uyên  ơn  ã 

nộp  ủ và tự n uyện chịu  hoản tiền này nên Hội   n  xét xử  hôn  xe  xét. 

 Vì các lẽ trên; 

QUYẾ  ĐỊ  : 

[1] Căn cứ  hoản 2  iều 308 Bộ luật Tố tụn  d n sự nă  2015 ( ã sửa  ổi, 

bổ sun  nă  2025); 

Chấp nhận  hán  cáo của bị  ơn bà Trần Thị Trinh và chấp nhận  ột phần 

 hán  n hị của Viện tr ởn  Viện  i   sát nh n d n huyện Hà  Thuận Na  (nay 

là Viện  i   sát nh n d n  hu vực 11 – L     n ). 

Sửa Bản án d n sự sơ thẩ  số 21/2025/DS-ST n ày 09/5/2025 của T a án 

nh n d n huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình Thuận (nay là Tòa án nhân dân khu 

vực 11 – L     n ). 

[2] Áp dụn :  iều 122,  iều 127,  iều 131 Bộ luật D n sự nă  2005;  iều 

26,  hoản 1  iều 29 N hị quyết 326/2016/UBTVQH14 n ày 30/12/2016 của  y 

ban Th ờn  vụ Quốc hội quy  ịnh về  ức thu,  iễn,  iả , thu, nộp, quản l  và sử 

dụn  án phí và lệ phí T a án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận  ột phần yêu cầu  hởi  iện của n uyên  ơn bà N uyễn Thị 

H nh. 

 - Tuyên bố: H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà N uyễn 

Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i Phòng Công 

chứn  số 1 t nh Bình Thuận vô hiệu  ột phần, cụ th : phần 2 tron   iều 1 của 
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H p   n : chuyển nhượng thửa đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AL 

391078, thửa số 40, tờ bản đồ số 09, diện tích 672,0m
2
.  

- Hủy Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

 hác  ắn liền với  ất số BX 008305 do Sở Tài n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình 

Thuận cấp n ày 24/12/2015  ứn  tên bà Trần Thị Trinh  ối với diện tích  ất 

672,0m
2
, thửa  ất số 89, tờ bản    số 26, tọa l c t i thôn D n Thuận, xã Hà  

Th nh, t nh L     n  ( ịa ch  cũ: thôn D n Thuận, xã Hà  Th nh, huyện Hà  

Thuận Na , t nh Bình Thuận). 

- Bà N uyễn Thị H nh có quyền liên hệ cơ quan nhà n ớc có thẩ  quyền    

   c cấp l i  iấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất  ối với diện tích  ất 672,0m
2
 nêu 

trên theo quy  ịnh pháp luật. 

2. Khôn  chấp nhận  ột phần yêu cầu  hởi  iện của n uyên  ơn bà N uyễn 

Thị H nh yêu cầu tuyên bố H p   n  chuy n nh  n  quyền sử dụn   ất  iữa bà 

N uyễn Thị H nh và Trần Thị Trinh n ày 27/8/2015    c côn  chứn  t i Phòng 

Côn  chứn  số 1 t nh Bình Thuận vô hiệu  ối với nội dun  chuy n nh  n  các 

thửa  ất c n l i của H p   n  (phần 1 và phần 3 tron   iều 1 của H p   n )    : 

- Thửa  ất số 17; 18; 108; 109; 110; 111; 88; 107, tờ bản    số 09; 08, diện 

tích 6.269m
2
    c Uỷ ban nhân dân huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình Thuận cấp 

Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số N 901912 n ày 30/8/1999 cho bà  inh Thị 

Hoa, cập nhật biến  ộn  n ày 15/12/2006 chuy n nh  n  cho ôn  Lê Thành  ôn , 

bà N uyễn Thị H nh (thửa 124/688 m
2
, 108/1.395 m

2
, 117/2.644 m

2
)và cập nhật 

biến  ộn  n ày 06/11/2014 tặn  cho bà N uyễn Thị H nh; 

- Thửa  ất số 104, tờ bản    số 08, diện tích 5.488,0 m
2
    c Uỷ ban nh n 

dân huyện Hà  Thuận Na  cấp Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất số AL 391079 

n ày 05/12/2007 cho bà  inh Thị Hoa, cập nhật biến  ộn  n ày 05/11/2014 tặn  

cho bà N uyễn Thị H nh.  

Khôn  chấp nhận yêu cầu của bà N uyễn Thị H nh yêu cầu T a án hủy các 

Giấy chứn  nhận quyền sử dụn   ất quyền sở hữu nhà ở và tài sản  hác  ắn liền 

với  ất số BX 008303, số BX 008304, số BX 008306, số BX 008308, số BX 

008196, số BX 008197, số BX 008198, số BX 008357, số BX 008358 do Sở Tài 

n uyên và Môi tr ờn  t nh Bình Thuận cấp n ày 24/12/2015  ứn  tên bà Trần Thị 

Trinh, cập nhật chuy n nh  n  ôn  N uyễn Văn Chi n ày 21/9/2018, cập nhật 

chuy n nh  n  bà Trần Thị Trinh n ày 11/10/2019. 

[3] Về án phí:  

Bà N uyễn Thị H nh phải chịu 300.000   n  (Ba tră  n hìn   n ) án phí 

d n sự sơ thẩ , nh n     c trừ số tiền 300.000   n  (Ba tră  n hìn   n ) t   

ứn  án phí d n sự sơ thẩ   à bà H nh  ã nộp theo biên lai số 003676 ngày 

25/9/2019 của Chi cục Thi hành án d n sự huyện Hà  Thuận Na , t nh Bình 

Thuận. Bà N uyễn Thị H nh  ã nộp  ủ án phí d n sự sơ thẩ . 

Bà Trần Thị Trinh  hôn  phải chịu án phí d n sự phúc thẩ . 

[4] Về chi phí tố tụn   hác: Chi phí xe  xét thẩ   ịnh t i chỗ số tiền 

2.000.000   n  (Hai triệu đồng), chi phí  ịnh  iá tài sản số tiền 2.000.000   n  

(Hai triệu đồng), tổn  cộn  là 4.000.000   n  (Bốn triệu đồng), n uyên  ơn tự 

n uyện chịu và  ã nộp  ủ. 
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Bản án phúc thẩ  có hiệu lực pháp luật    từ n ày tuyên án (n ày 

25/11/2025). 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án dân sự, tự nguyện 

thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b, 

9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật Thi hành án dân sự. 

Nơi nhận:   .    ĐỒ    É   Ử P Ú    Ẩ  

- VKSND t nh L     n ;      Ẩ  P    -      Ọ  P  Ê   OÀ 
- TAND KV11 – L     n ; 

- Phòng THADS KV11 – L     n ; 

- Các   ơn  sự; 

- L u: H  sơ vụ án; Tổ HCTP. 

  

  

  guyễ    ị   ủy  iê  


