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“V/v tranh chdp hop déng‘ chuyén
nhwong OSDD va hop dong vay tai san"

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai
- Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ba Lam Thi Tam
2/ Ong Luong Minh Subt
- Thuw ky phién toa: Ong T6 Van Pang — Thu ky Toa an.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén My Xuyén, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong PBang Van Tai— Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 12 nam 2019 tai try so Toa an nhan dan huyén My Xuy¢n, tinh
Soc Trang xet xur so tham cong khai vu an thy 1y s6 117/2017/TLST-DS, ngay 17
thang 10 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat

va hop déng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 126/2019/QDXX-ST
ngay 13 thang 9 ndm 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Thi G, sinh nam 1959.
Dia chi: 4p Pha H, x4 Thanh P, huyén My X, tinh Séc T.
* Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Quach Thi G: Ong Nguyén Vin
N (theo vin ban ty quyén 1ap ngay 13/2/2019).( C6 mat).
Dia chi: S6 367/45 Qubc 16 1A, khom 1, phudng 6, thanh phd Séc T, tinh Soc T.
- Bi don: Ba Truong Thi Dé (V&é), sinh nim 1941 (ving mit).

* Nguoi dai dién theo uy quén ctia ba Truong Thi D: Ong Quach Phuée K,
sinh ndm 1973 (theo van ban uy quyén 1ap ngay 15/11/2017) .

Cung dia chi: ép Phu H, xa Thanh P, huyén My X, tinh Séc T. (meg mat).
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1 Ong Quach Phudc Ki, sinh nim 1973 (ving mit)

DPia chi: ép Phu H, xa Thanh P, huyén My X, tinh Séc T.

2/ Ba Quéch Thi Ch, sinh nim 1971. (ving mit)

Dia chi: S 69, ép Khu 1, xa Thanh P, huyén My X, tinh S6c¢ T.
3/ Ba Quach Thi T. (ving mit)

4/ Ba Quach Thi T, sinh ndm 1968. (ving mit)

Dia chi: ép Phu H, xa Thanh P, huyén My X, tinh Séc T.

5/ Ba Quach Thi L. (ving mit)

6/ Ba Tran Thi Chim S (vang mit)

7/ Ong Phan Vin P, sinh nim 1983. (ving mat)

Cung dia chi: 4p Hoa B, x4 Hoa T, huyén My X, tinh Séc T.
8/ Ba Duong Thi D, sinh nim 1979 (vang mit)

9/ Ong Lam Vin S, sinh nam 1970(vang mat)

10/ Ong Pang Vin L (vang mat)

11/ Ong Duong Tan T (vang mat)

12/ Ba Phing Loan A, sinh ndm 1952 (vang mat)

13/ Ong Tran Thanh T, sinh nim 1969 (vang mat).
14/ Ba Tran Thi Cam H, sinh nam 1993 (ving mit).
15/ Ba Tran Thi P, sinh nim 1990 (ving mit).

16/ Ong Tran Thanh N, sinh nim 2000 (ving mit)
17/ Ba Nguyén Thu B, sinh nam 1981 (ving mat).
18/ Ong Quach Phudc L, sinh nim 1979 (ving mit).
19/ Ong Quach Phudc Q, sinh nim 1983 ( ving mat).
20/ Ong Quach Hong S, sinh nim 1989 (ving mat).
Cung dia chi: 4p Phii H, xa Thanh P, huyén My X, tinh S6c T.

21/ Ngan hang Noéng nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh
P, Séc T. Nguoi dai dién theo iy quyeén: Ong Tran Vui M. Chuc vu: Pho déc Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh P, Séc T.
* Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Quéch Thi T, ba Quach Thi C: Ong
Quéch Phudc K, sinh ndm 1973 (theo van ban ty quyén 1ap ngay 13/11/2017).
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NOI DUNG VU AN

- Trong don khoi kién dé ngay 20/10/2017 va 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhir tqi phién toa so tham, nguyén don ba Qudach Thi G va nguoi
dai dién theo uy quyén ciia ba Gudi la éng Nguyen Van N trinh bay:

Vao cubi nam 1995 cha me rudt ctia ba Gudi la éng Quach Van N va ba Truong
Thi D co chuyén nhu:0’ng cho ba dién tich dit rudng 1a 10.000m? (theo sb do thyc té 1a
9.687,9m?), gia 05 cay vang 24k, ba G da giao du vang cho me ba xong, khi chuyen
nhuong hai bén khong lam gidy to. Pat nay da duoc cap glay ching nhan quyén su
dung dit cho 6ng N dimg tén tong dién tich 21.970m* (dat co6 04 thira, phan dét
chuyén nhuong tai thira 283), ba G st dung tir 46 dén nay, da xdy nha kién ¢ va cai
tao dao ao nudi tdm nhung chua tdch bd sang tén. Nam 2002 thi cha ba la 6ng Ngon
chét, nam 2003 thi me 14 ba Truong Thi D va em trai (t cta ba G 1a ong Quach Phude
K da thé chap gidy ching nhan QSDD nay dé vay tién Ngan hang Nong nghiép
&PTNN Thanh P cho dén nay Ngan hang van  gir gidy CNQSDD nén ba chua tach bo
sang tén dugc. Ngoai ra ndm 2011 thi ba G cam c¢6 cho 6ng Phan Vian P dién tich dat
02 ao nuoi tom khoang hon 08 cong gia 40 chi vang 24k, khi nao ba G cd vang thi
chudc dat, néu khong c6 vang thi 6ng P tiép tuc s ‘dung dét

Nay ba G yeu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ba D va ba G dé ba lam thu tuc sang tén tach b phan dat ma trude day ba da
mua ctia cha me ba. Viéc em ba 1a Quach Phudc K cho ring phan dat trén cha me ba
khong chuyén nhuong cho ba ma cha me di lam to thira ké dé lai tat ca dién tich dat
trong gidy chimg nhan QSDD cho K va K 12 nguoi da cam ¢b cho ba G 30 chi vang 1a
khong dang sy that vi cha me¢ ba khong lam to thura ké dé lai dat cho K, to thira ké ma
K ndp ban pho t6 tai toa 1a do K tur lam tu ky, ngoai ra ba G khong cam cd phan dat
nao cua K.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 28/12/2017 bi don ba Truong Thi D trinh bay:
Phén dat tranh chap 14 ctia vo chong ba, hién 6ng N da chét, vo chong ba da giao cho
con trai t 1a K st dung dat va K giao lai cho G str dung, ba khong nh¢ giao nam nao
nhung G dé st dung khoang 15 nam roi, viéc c6 chuyen nhugng 10 cong dat cho G
hay khong ba khong nh¢ vi tudi da cao, strc khoe yéu va nay ba di uy quyén lai cho
anh K nén K c6 quyén quyét dinh moi van dé c6 lién quan thay cho ba.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 22/11/2017 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Qudch Thi T, ba Quéach Thi C
la 6ng Qudch Phude K trinh bay y kién: Phan dat tranh chép 1a cia cha me 6ng K
chia cho 6ng, vao nim 2003 6ng va ba G thoa thuan bang miéng 13 ong giao dat dang
tranh chap cho ba G, ba G giao cho 6ng 03 cay vang 24k. Khi ndo c6 vang tra cho ba
G, ba G giao tra dat cho ong, con khong c6 vang thi ba G tiép tuc st dung. TO uy
quyén ma cha 6ng ty quyén cho éng duoc quyén st dung thi ong la viét ho con chir
ky la cua ong N ky.Trude day 6 ong K ciing dong ¥ tach bo sang tén cho ba G nhung do
ong khong co tién dé chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap cho
Ngén hang; nhung khi ba G kién ra toa thi ong khong dong ¥ tach bo nira ma chi dong
y tra vang va lay dat lai, ngoai ra ong c6 thong nhat cho ba G cam cb dién tich dat Ia
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02 ao nudi tdm cho ong P, dng khong co yéu cau doc 1ap, khong yéu cau giam dinh
chit ky trong to thira ké noi dung dng N dé lai dat cho ong.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 28/12/2017 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Quach Thi C, Quach Thi T, Quach Thi L, trinh bay: Ba C, ba T, ba L khong
biét cha me ho 13 ong N va ba D ¢ chuyén nhugng 10 cong dat cho ba G hay khong,
ho déu thira nhan co ky tén vao t& xac nhan ngay 21/3/2017 (n6i dung xac nhén cha
me c0 ban cho ba G 10 cong dat 1a ding) nhung do khong biét nodi dung viét gi nén
méi ky vao. Nay tit ca ho déu khong co yéu cau doc lap.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 12/03/2018 nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan_ba Quach Thi T trinh bay: Ba khong biét cha me co chuyen nhuong 10 cong dat
cho ba G hay khdng nhung khi cha con song ba G c6 dua tién cho cha me dudng gia
nén cha ba méi giao 10 cong dat nay cho ba G lam dén nay, ba thira nhan c6 ky tén
vao t& xac nhan 1ap ngay 21/3/2017. Ngoai ra hién nay ba dang str dung khoang 02
cong dat cua cha me do Kién giao cho ba lam, ba khong dong y ky vao bién ban lay
101 khai vi K khong cho ba ky. Nay ba khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 12/12/2017 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Van P trinh bay

Vao nam 2011 ba G co thong nhat cam cd cho 6ng dién tich dat 02 ao nudi tom
khoang 10 cong tam nho, gia cb 1a 40 chi vang 24k, thoi han ¢ 1a 03 ndm chudc, néu
dén 03 nam khong chudc thi 6ng tiép tuc canh tic. Nay hai bén tranh chap ong khong
c6 v kién gi, khi nao ba G c6 vang thi ong cho chudc khong thi ong 1am tiép, ong
khéng c6 yéu cau doc lap.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Loan Anh trinh bay:

Chodng ciia ba 1a 6ng Quach Phudc X (con & 6ng Quach N va ba Truong Thi D) da
chét nim 2003, trudc day nim 1997 cha me chong cho vo chdng ba khoang 03 cong
dat rudng, hai bén khong lam gidy to gi, phan dat nay nam trong gidy ching nhéan
QSDD ctia 6ng N chua tach bo sang tén cho vo chong ba, gia dinh ba da st dung tir
nam 1997 cho dén nay. D4i véi viée tranh chép giita ba G va ba D thi ba khong biét
6ng N va ba D c¢6 chuyén nhuong 10 cong dat cho ba G hay khong nhung ba thiy ba
G canh tac dit nay tir nim 1995 cho dén nay anh em khong ai tranh chap. Nay ba co
yéu cau doc 1ap yéu cau Tda an cong nhan hop dong ting cho giita ba va cha me
chdng cta ba 1a 6ng N , ba D dé ba duoc tach bo sang tén theo quy dinh.

- Tai bién ban lay loi khai ngay 8/2018 nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan
ong Lam Van S trinh bay: Vao nam 2003 vg chong 6ng co nhan cam cb dat cua Ong
Quach Phudc K dién tich khoang 04 cong, gia 1a 100.000.000d, thdi han ¢ 1a 02
nam, néu 6ng K khong chudc thi ong lam tiép. Nay néu phan dét nay 6ng K di thé
chap cho Ngan hang va sau nay nha nudc phat mii dé tra ng cho Ngan hang thi 6ng K
phai tra lai cho 6ng 100.000.000d. Ngoai ra 6ng théy ba G da sur dung phan dét tranh
chap khoang gan 20 nam khi do 6ng Quach N con song. Nay vo chong ong S c6 don
gui toa an khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi hop ddng cam cd dit néu trén.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phdt trién
NOng thon Viét Nam chi nhanh Thanh P, Soc T do éng T van Vui M dai dién trinh
bay:
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Vao ngay 15/9/2003; Ngay 24/02/2004, ngay 28/11/2017 6ng Quéach Phudc K
va ba Truong Thi D dai dién ho gia dinh co6 ky két hop dong tin dung véi Ngan hang
Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh P, Séc T. Tur ngay
vay dén nay phia dng K, ba D c6 thanh toan dugc sb tién von 1a 34.980.000d, da tra
1ai duoc 1.341.700d, tinh dén ngay 08/11/2019 tinh hinh du no cua 6ng Kién, ba Dé
cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung sb 7608089544087, ngay 15/9/2003, sé ng gbc
25.000.000d, 13i suét 12%/nam, 13i qua han 18%/nam, han tra: 31/12/2008. Pa thanh
toan no gbc 1a 24.990.000d, di thanh toan tién 13i 1a 1.341.700d, hién con ng goc
13:10.000d, no 1di 1a 39.352.588d, tong cong von va lai 1a 40.694.288d (Trong nay
1ai trong han 13 12.333.334d, 13i qua han 1 qua han tinh dén ngay 18/12/2019 1a
28.360.9554d).

* Hop dong tin dung s6 7154/HDTD, ngay 20/2/2004, sé ng gbc 10.000.000d,
1i suat 12%/ndm, 13i qué han 14,4%/nam, han tra 31/12/2008. D3 trd ng gbc la
9.990.0004, con no géc 1a: 10.000d, chua thanh toan sd tién 13i ndo, hién con no sb
131 1a 13.474.097d ( trong nay 1ai trong han 1a 4.393.334d; Lai qua han 131 qua han tinh
dén ngay 18/12/2019 1a 9.080.7644, tong cong hién con ng von va 1ai 1a 13.484.0974.

* Hop dong tin dung s6 7608 LAV201701723/HDTD, ngay 28/11/2017, s6 no
gbc 80.000.000d, 13i suat 09%/nam, 14i qua han 13,5%/nam, han tra 28/11/2018. Chua
thanh toan sd vén nao hién con ng von la: 80.000.000d, no 13i 1a 18.880.000d, (trong
nay 1ai trong han la 7.300.000d, 1ai qua han tinh dén ngay 18/12/2019 1a 11.580.00d,
tong cong con ng von va lai 1a 98.880.000d.

Ngoai ra dbi voi hop dong tin dung ngay 24/2/2004 khi vay ba D, ong K c6 the
chap cho Ngan hang Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 E949658, s6 vao s
00192 do UBND huyé¢n M§ Xuyen cap cho 6ng Quach Van N dung tén QSDD ngay
25/10/1995, véi dién tich 21.970m’ , toa lac tai 4p Phu H, xi Thanh P, huyén My X,
tinh Soc T do ba Truong Th1 V du’ng tén theo hop dong thé chap quyén str dung dat sé
7154, ngay 17/02/2004.

Téng cong 03 hop dong tin dung néu trén ba D va ong Kién con ng Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Thanh P, Soc T tong sd tién von
valai la 151.726.686d, trong nay von la 80.020.000d, 1ai 71.706.686d.

Nay Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon chi nhanh Thanh P, Soc
T yéu cau ong K va ba D phai thanh toan cho Ngan hang von va lai tong cong la
151.726.6864d , trong nay von la 80.020.000d va lai tinh dén ngay xet Xu so tham 1a
71.706.686d va yéu cau tinh lai qua han phat sinh theo hop dong, yéu cau Toa an xur
Iy toan bo tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa, Kiém sat vien phat biéu y kién vé viéc giai quyét vuanla
dé nghi HBXX Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat gilra ba Truong Thi D va ba Quach
Thi G 1a hop phap, budc ba Truong Thi D phai tiép tuc thue hién hop dong chuyen
nhuong (101 v6i phan dat theo sd do thyc té 1a 9.396,6mtai thira s6 283, to ban d6 s6
16, toa lac ap Phii H, xa Thanh Pha, huyén My X, tinh Séc T. Chap nhan yéu cau doc
1ap ctua Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thén Viéy Nam chi nhanh Thanh
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P, S6¢ T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Quach Phude K va ba Truong
Thi D hoan tra sb tién von va 1ai 1a 151.726.686d , trong nay vén 1a 80.020.000d va
1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 71.706.686d, va 14i qua han phat sinh theo cac hop
déng tin dung néu trén cho dén khi tra hét no gbc. Ngén hang nong nghiép va phat
trién nong thon chi nhanh Thanh P, Séc Trang c6 quyén yéu cau phat méi tai san thé
chép 1a quyen str dung dat dé thu hoi no d01 V01 s6 ng vay cua hop d6ng hop dong tin
dung s 7154/TC, ngay 24/2/2004 d6i v6i s6 tién von 14i 1a 13.483.937d. Budc cac hd
ong S,ba D,ba Tvabdng T, ba Loan A, éng L, dng Q, 6ng S phai c6 trach nhiém giao
tra lai toan bd phan dién tich dat dang sir dung do 6ng Quach N dung tén QSDD khi
Ngén hang co yéu cau xur 1y tai san thé chdp dé thi hanh an, ba T, ong T, ba Loan A
dugc quyen uu tién nhén chuyen nhuong phan dat co nha trén dit néu c6 nhu cau.
Dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau ddc 1ap cua ba Phung Loan A, sau nay khi ba A
c6 yéu cau s& dugc thu 1y giai quyét theo quy dinh.

Ngoai ra dbi véi viéc tuan theo phap luat td tung trong quéa trinh gidi
quyét vu an ctia thAm phan, Hoi déng xét x&r va viéc chap hanh phap luat cta
nhirng nguoi tham gia tb tung, ké& tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém
Hoi ddng xét x&r nghi an la theo dung cac quy dinh cta Bo luat té tung dan sw
nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhén dinh:

- V@ thii tuc t6 tung:

[1] Dbi v6i ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Phung Loan A, ba
Duong Thi D da c6 don yéu cau xin xét xtr vang mat, riéng ba Quach Thi T, ba Quach
Thi L, 6ng Phan Vin P, ba Tran Thi Chim S, éng Pang Van L, 6ng Duong Tan T,
ong Trén Thanh T, ba Trﬁn Thi P, ba Tran Thi Cém H, ong Tran Thanh N, ong Quach
Phudce L, Ong Quéach Phude Q, 6ng Quach Hong S dd dugc Toa an tridu tap hop 18
nhung van vang mat khong 1y do. Vi vay ap dung dlem b, khoan 2 Piéu 227, khoén 3
Diéu 228, B luat t6 tung dan su ndm 2015 xét xtr vang mit dbi véi cac duong su néu
trén theo quy dinh cua phap luat. Riéng 6ng Dang Van L trude day do nguyén don
cho rang ong L dang sir dung mot phan dat ctia 6ng N vi vay Toa an méi dua ong L
tham gia to ‘tung v6i tu cach 1a ngudi li€n quan, tuy nhién qua xac minh dng L khong
su dung phan dat ndo. Vi vay khong can thiét triéu tap cling nhu khong xem xét giai
quyét vé quyén loi hay nghia vu gi d6i véi ong L.

- Vé néi dung tranh chép:

* Xét yéu cdu ciia nguyén don yéu cau Toa dn gidi quyét cong nhin hop
dong chuyen nhwong quyén s dung dat gita ba G v6i ba D la hop phdp doi véi
dién tich dit 10 céng theo sé do thuc té la 9.396, 6m* dé ba G dwoc tich bé sang tén
theo quy dinh, Hpi dong xét xir xét thiy:
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[2] Qua xem xét, tham dinh tai ch6 ddi véi phﬁn dat ma cac duong su dang
tranh chép toa lac tai mot phan cta thira 283, to ban d6 sb 16, toa lac ap Pha H, xa
Thanh P, huyén My X, tinh Séc T ¢6 s do thuc té c6 dién tich 14 9.396,6m” 6 tir can
nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Vin S ¢6 s6 do 142m.

- Hudng tay giap kénh c6 s6 do 152m .

- Hudng nam giap phan dat ong Quach Phuéc K dang sir dung co sd do 48m.

- Hudng bac giap dat ong Duong Tan T dang tranh chip véi ba G c6 sd do
59m.

Hién trang trén phan dit tranh chap c6 01 cin nha tuong kién c¢d clia ba G ¢
két cau nén gach men, vach tuong, mai tol, dd mai bé tong cot thép, khung cot bé tong
mai héng. Phan dat con lai ¢6 02 ao dang nudi tdm ba G dang cam cd cho éng P canh
tac c6 chiéu ngang 58m, dai 142m.

Dbi véi cac thira dat 436, 437,438 ma ba Dé da thé chap cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Thanh P hién cac ho 6ng K, ba T, ba A, dng
S dang str dung thi do 6ng K va céac chi em cua 6ng Kién khong hop tac va c6 hanh vi
ngan can khong cho Toa an do dac tham dinh vi vay khong do dac tham dinh duoc
d6i v6i phan dat ba D da thé chip cho Ngan hang ma chi do dac, thAm dinh gia duoc
d6i v6i phan dat tranh chdp ba G dang khoi kién. Tuy nhién qua 10i trinh bay cta ba
Quach Thi T va ba Phung Loan A thi hi¢én nay ba T dang st dung khoang 02 cong bao
gom 01 nen dat tho cu va 01 ao nudi tom, ba Loan A dang sir dung khoang 03 cong
va 01 nén dat tho cu, 6ng K cam c¢o cho ong S khoang 04 cong dat ao tdbm phan con
lai 6ng K sir dung nudi tdm va cit nha 6.

[3] Qua két qua xac minh ma Toa an di xac minh d6i v6i 6ng Pang Vin K 1a
can bo tu phap xa Thanh P 6ng K cho biét truéc day ba G co6 tranh chip phan dat
duong nude véi ong Duong Tan T, qua lam viée voi 6ng Quach Phude K vé phan dat
ba G dang sir dung 10 cong trén thi 6ng K cho biét phan dat nay cha me 6ng 1a 6ng N
ba D trude day da chuyén nhugng cho ba G ‘xong nhung vi cha con nén khong lam
glay td, ba Gudi sir dung mot thoi gian thi c6 cho 6ng P 1am, gidy cam cb do éng K
viét dum, ngoai ra ong K cting ¢6 lam viéc voi ba D thi ba D cho biét vo chong ba da
chuyén nhuong phan dat trén cho ba G. Ngoai ra Toa an ciing xac minh ong Vuong
Vinh D 13 can bd dia chinh xi, 6ng Huynh Tuan K 1a bi thu xa Thanh P hai 6ng nay
déu trinh bay 13 phan dat tranh chép trén trude day ong N va ba D d3 chuyén nhuong
cho ba G nhung chwa tach bo sang tén va ba G di sir dung tir 46 dén nay.

[4] Hoi dong xét xir xét thdy: Ba G cho rang vao nam 1995 thi ba c¢6 nhan
chuyén nhuong cia cha me ba 10 cong dat nhung khong lam gidy to va chua tach bo
sang tén theo quy dinh, ba da str dung phan dat nay tir d6 dén nay. Nay ba G khai kién
yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat giira ba va cha me ba la 6ng
N, ba D theo s do thuc té dién tich 9.396,6m va ba G cb cung cap cho Toa an 01 to
xac nhan cua cac nguoi chi em rudt cuia ba gém ba Quach Thi C, Quéch Thi T, Quach
Thi L, Quach Thi T, ndi dung t& x4ac nhan la nhitng ngudi nay xac nhan trudc day cha
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me ho 13 ong N va D dd chuyén nhuong cho ba Gudi mot phan dat cua cha me gia 05
luong vang 24k va ba G sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Tuy nhién sau khi ba G khai
kién thi gifta cdc chi em c6 su mau thuan nhau va khi Toa an tién hanh lay 10i khai
ctia cac duong su trén thi ba C, ba T, ba L, ba T déu cho rang do khong doc k§ noi
dung nén mai ky vao to xac nhan trén va ho khong blet cha me ¢6 chuyén nhuong
phan dat 6 cho ba G hay khong va tat ca déu yéu cau hily to xac nhan néu rén ma
trude ddy ho da ky. HDXX xét thay: Cac duwong su ba L, ba T, ba C, ba T déu la
nhirng nguoi c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy vi vdy ho khong thé cho ring khong
doc nd1 dung nén mai ky tén vao dé x4ac nhan cho ba G, do dé 16i trinh bay cua céc
duong sy trén cho rang do khong doc k¥ nén moi ky tén 1a khong c6 can ctr dé chap
nhan. Ngoai viéc nhitng chi em c6 tén trén trong gia dinh biét viéc cha me da chuyén
nhuong dat cho ba G ma éng K ciing nhu qua xac minh nhimng nguoi cong tac tai dia
phuong néu trén ciing trinh bay 1a phan dit tranh chap 1a ctia ong Quach N va ba D
nhung da chuyén nhuong cho ba G sir dung tir d6 dén nay.

Vi vay HDXX da c6 day di can ctr dé xac dinh vao nam 1995 thi 6ng Quach N
va ba Truong Thi D da chuyén nhugng cho con 13 ba Quach Thi G phan dién tich dat
theo sb do thuc té 14 9.396,6m?, phia ba G ciing di tra vang cho éng N, ba D xong.
Theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 thi: “ Giao dich dan su
da duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vian ban nhung vin ban khong dung quy dinh
cta ludt ma ma cac bén da thuc hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cdu cua mot bén hodc cac bén Toa an cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do”. Chiéu
theo quy dinh trén thi viéc chuyén nhuong dat giita cac bén khong tuan thi vé hinh
thire tuy nhién ong N, ba D di giao dat cho ba G sir dung, ba G da giao du vang cho
6ng N vi vay can cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng N, ba D va ba
G 1a hop phép 1a phu hop véi quy dinh cia phép luat.

[5] Pbi voi trinh bay cia 6ng Quach Phudc K cho rang toan bd dién tich dat
trong gidy ching nhan QSDD cuia 6ng Quach N vao nim 2011 éng N da lam to thira
ké cho 6ng K toan bo dién tich dat nay trong d6 c6 phan dat tranh chap. Nam 2003 thi
ong K cam c6 cho ba G va nhan 30 chi vang 24k, khi ndo 6ng c6 vang tra cho ba G thi
ba G tra lai dat cho 6ng c6 vang tra cho dng, viéc cam cb khong lam gidy to gi chi noi
miéng v&i nhau. Nay 6ng K khong thong nhat theo yéu cau khai kién ciia ba G ma
6ng chi thong nhat tra cho ba G 30 chi vang 24k, ba G phai tra lai dat cho dng K.

Hoi dong xét xir xét théy Ong K cho ring phan dat tranh chép 14 cta cha ong 13
Quach N da lam to thua ké tang cho ong va ong co quyén sir dung hop phap, tuy
nhién khi Toa an yéu cau 6ng cung cap ban goc cua “don thura ké” néu trén dé Toa an
tién hanh lam tha tuc dé nghi co quan co tham quyén giam dinh chi ky, chir Vlet cua
ong Quach N thi dng K khong cung cp va ban than 6ng K ciing khong yéu cau giam
dinh don thira ké trén. Vi Vay 6ng K khong ching minh duoc phan dat trén 13 ciia 6ng
Ngon da tang cho 6ng, ngoai ra viéc 6ng cho rang cam c¢6 10 cong dat tranh chap cho
ba G ciing khong c6 ching cr chimg minh viée cdm c6 1 c6 that. Do d6 viéc éng K
cho ring ong N di ting cho ong phan dét tranh chip va sau d6 ong cam ¢ cho ba G
30 chi vang la khong c6 can cu.
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Tu nhimg can ctr trén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a ¢6 can cir va can cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Truong Thi D va ba Quach Thi G 1a hop phap, budc ba Truong Thi D phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong d01 v6i phan dat tranh chap theo s6 do thyc té 13
9.396,6m? tai thira s6 283, to ban do sd 16, toa lac 4p Phu H, x4 Thanh P, huyén My
X, tinh Séc T va budc cac duong su cé trach nhiém dén co quan c6 thim quyén dé
lam thu tuc tach b sang tén theo quy dinh cia phap luét.

* Xét yéu cdu clia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhinh Thanh P, Séc T yéu cau Toa
dn gidi quyét bujc ong Qudch Phuoc K va ba Trwong Thi D thanh todn sé tién von
va ldi la 151.726.686d, Hpi dong xét xiv xét thiy:

[6] Xét thay: Tir ndim 2003 dén nam 2017 ba Truong Thi Dé va 6ng Quach
Phudce K co ky 03 hop dong tin dung voi Ngan hang dé vay tién va con no Ngan hang
cu thé nhu sau: Hop ddng tin dung s6 7608089544087, ‘ngay 15/9/2003 con ng s6 tién
von 13 tong cong 1a 39.362.588d; Hop dong tin dung s6 7154/HPTD, ngay 20/2/2004
con no sd tién von l3i tong cong 1a 13.484.097d; Hop dong tin dung s 7608
LAV201701723/HPTD, ngay 28/11/2017 con ng sd tién vbén 1ai tong cong la
98.880.000d; Tong cong ca ba hop dong tin dung ba D va Ong K con ng Ngan hang
tong cong sO tién von va 1di 13 14 151.726.6864 , trong nay von 1a 80.020.000d va 14i
tinh dén ngay xét xir so tham 1a 71.706.686d. Sau khi vay thi ba D va 6ng K khong
thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong ma hai bén d3 thoa thuan. Viéc ba D va
6ng K khong thyc hién ddy di nghia vu tra no nhu da thoa thuan trong hop dong 1a vi
pham hop dong, 13 ¢6 16i. Can ctr Piéu 9 ciia cac hop dong tin dung néu trén va khoan
1 Piéu 95 Luat cac to chire tin dung thi T chirc tinh dung c6 quyén cham dut hop
déng, thu héi no trude han khi phat hién khach hang vi pham cac quy dinh trong hop
dong cap tin dung. Vi vay Ngan hang nong nghiép va PTNT chi nhanh Thanh P, Soc
T khoi kién y€u cau Toa an giai quyét budc ba D va 6ng K c6 trach nhiém lién doi tra
sO tién von 13i tinh dén ngidy xét xir so tham 13 151.726.686d , trong nay vén la
80.020.0004d va 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 71.706.686d, va lai qua han phat
sinh theo cac hop dong tin dung néu trén cho dén khi tra hét ng goc 14 ¢ can ctr dé
chap nhan.

[7] Xét vé hop dong thé chap quyén st dung dat s 7154, ngay 17/02/2004 va
viéc xir 1y tai san thé chap thi thdy: Khi Ngan hang cho ba D vay tién vao nim 2004
va ba D ¢o thé chip quyén s dung dat dién tich dat cho Ngan hang la 21.970m’
nhung do Ngan hang khong di xac minh dé 1am rd phan dat thé chap hién dang do ai
stt dung vi vay Ngan hang khong biét viéc ong N, ba D da chuyén nhuong cho ba G
phan dat khoang 10 cong vao nam 1995 nhung chua tich b sang tén cho ba G ma
con nam trong gidy chimg nhan QSDP cua 6ng N. Vi vay HDXX can tuyén bd hop
dong thé chap QSDD s6 7154/HDTD, ngay 17/2/2004 giita Ngan hang va ba D bi vo
hiéu mot phan ddi véi phan dat ba D da chuyén nhuong cho ba G theo sb do thuc té 1a
9.396,6m° toa lac thira s 283, to ban dd sd 16, toa lac ép Phu H, xa Thanh P, huyén
My X, tinh Séc T. Chi cong nhan mot phan ctia hop dong thé chip néu trén d6i véi
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dién tich d thé chap 1a 21.970m” sau khi d trir ra phan dit cua ba G dang str dung 1a
9.396,6m” phan con lai dién tich 1a 12.573,4m”.

Xét thay, viéc ba D va 6ng K dung quyén st dung dat Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sb E949658, s6 vao s6 00192 do UBND huyén M§ Xuyén cép cho 6ng
Quach Vin N ding tén QSDD ngay 25/10/1995, véi dién tich 21.970m* Tring do ba
Truong Thi V dung tén theo hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 7154/TC,ngay
17/2/2004 @& dam bao khoan vay theo hop ddng tin dung s6 7154/HDTD, ngay
20/2/2004 1a tu nguyén, hop dong thé chap da dugc ching thuc theo quy dinh. Cho
nén, trong trurong hop 6ng K va ba D khong thue hién tra vbn va 13i theo cam két thi
Ngén hang nong nghi€p va phat trién nong thon chi nhanh Thanh P, Soc T ¢6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sur dung dat dbi voi phan dat con lai co
dién tich la 12.573, 4m? @é thu hdi no dbi véi sb ng vay cua hop dong hop dong tin
dung s6 7154/TC, ngay 24/2/2004 hién ba D, 6ng K con ng vén va lii tong cong 1a
13.484.097d. Riéng ddi v6i cac khoan vay cia 02 hop dong tin dung sb
7608089544087, ngay 15/9/2003 va hop dong tin dung s6 7608
LAV201701723/HDTD, ngay 28/11/2017 thi cac bén thoa thuan vay khong bao dam
vé tai san vi vy Ngan hang khong c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chip 1a quyén
sir dung 12.573,4m” ciia ba D dé thu hdi doi v6i khoan ng cua cac hop dong nay.

[8] Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr théng nhét chp nhan yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh
Thanh P, S6c Tr vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Quach Phudc K va ba
Truong Thi D hoan tra sd tién vbén va 13i 1a 1a 151.726.686d , trong nay von 1a
80.020.000d va 14i tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 71.706.686d, va lai qua han phat
sinh theo céac hop dong tin dung néu trén cho dén khi tra hét ng goc Ngan hang nong
nghiép va phat trién ndng thon chi nhanh Thanh P, S6c T co quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap 1a quyén str dung dat dién tich 12.573, 4m? dé thu hoi ng ddi VOl so no
vay cua hop déng hop dong tin dung s6 7 154/TC, ngay 24/2/2004 d6i véi sd tién no
von lai la 13.484.097d. Khong chap nhan yéu ciu vé xur Iy tai san thé chap cua Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Thanh P, Séc T Ve
viéc yéu cau phat mai toan bo tai san da thé chép 1a quyén st dung dién tich 21.970m?
dat trong Gidy chimg nhén quyén sir dung do 6ng Quach Van N dimg tén QSDD dé
thu hdi cac khoan ng cua 03 hop dong tin dung néu trén biang sb tién 1a Ia
151.726.6864.

[9] - Pbi v6i viéc cam c6 QSDD giita ba Quach Thi G va ong Phan Van P
HPXX xét thiy: Theo cac duong sy ba G, dng P, éng K trinh bay thi hién nay trong
phan dat tranh chip c6 02 ao tom c6 dién tich 8.236m” vao ndm 2011 ba G da cém cd
cho ong P va 0ng P dang su dung, nay phia 6ng P cho rang 6ng khong c6 yéu cau g1
d6i voi viée cam cb nay, khi nao ba G c6 tlen tra cho 6 ong thi 6ng tra dat cho ba G, vi
vay Toa an khong dat van xem xét giai quyét doi véi viée cam cd dat giita 6ng P va ba
G. Sau nay néu hai bén c6 tranh chip s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

[10]- Dbi voi viee cam cd QSDD giita 6ng Quach Phugce K va 6ng Lam Van S
thi thay: Theo 6ng S tr‘l‘nh bay thi vao nam 2013 6ng K da cam c6 cho 6ng khoang
4.000m? dét ao tom, phan dit nay ndm trong gidy chimg nhan QSDD cua 6ng Quéach
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N, gia cam ¢d 13 100.000.000d, thoi gian chudc 1a 02 nam neu 6ng Kién khong chugce
thi ong tlep tuc canh tac Nay ong S khong yeu cau g1a1 quyet veé Vlec cam c0 trén vi
Vay Toa an khong dat van xem xét giai quyét ddi voi viée cam cb dat glu’a ong K va
6ng S. Tuy nhién phan dat hién 6ng S dang sir dung da dugc ba D va dng K thé chap
cho Ngéan hang, vi vay néu trudng hop khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng K, ba
D khoéng thanh toan s no 13.483.937d ctia hop dong hop dong tin dung sb 7154/TC,
ngay 24/2/2004 thi 6ng S va ba D phai co trach nhiém lién déi cung véi ba D va éng
K giao toan bd phan dién tich d4t nay cho co quan c6 thAm quyén dé xir 1y tai san thé
chap thu hdi no cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luit.

[11] * Déi voi phan dat hién gia dinh 6ng T, ba T, 6ng Nh, ba H, ba Phan dang
sit dung nam trong gidy ching nhan QSDP ciia 6ng N ma Ngan hang yéu cau phat
méi: Do 6ng K, ba T ¢6 hanh vi ngan can khong cho Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh, do dac vi vay khong xac dinh dugc phan dat hién ba T dang sir dung cu thé 1a
thtra nao, dién tich bao nhiéu. Tuy nhién qua xac minh tai dia phuong ciing nhu qua
101 khai cta ba T thi dugc biét hién tai gia dinh ba T dang str dung khoang 03 cong dat
trén dat c0 01 ao nuoi tom va 01 can nha cua ba T dang 0, phia ba T cting khong c6
yéu cau doc lap va cting khong co 'y kién gl d6i v6i yéu cau doc 1ap cua Ngén Hang.
Cin ctr vao an 18 s6 11/2017/AL cua Hoi dong tham phan TAND Téi Cao thi khi giai
quyét cac tranh chap c6 lién quan dén hop dong the chap QSDP ma trén dét c6 tai san
khoéng thudc s& hitu ctia bén thé chép thi danh quyén uu tién nhén chuyén nhuong cho
cht sé hitu c6 nha trén dat khi ho c6 nhu cau. Vi vy can budc ba T va dng T, ong N,
ba P, ba H phai ¢ trach nhiém giao tra lai toan b phan dién tich dat dang sir dung do
ong Quach N dung tén QSDD khi Ngan hang c6 yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thi
hanh an, ba T, 6ng T duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong phan dat c6 nha trén
dat néu c6 nhu cau.

[12] * D6i Vol yeu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phung Loan A yeu cau Toa an giai quyet cong nhan hop ddng tang cho quyen st dung
dat gitra ba A va ba D 1a hop phap ddi voi dién tich dat 03 cong dat nam trong gidy
ching nhan QSDD cua 6ng N ma hién ba dang su dung, Hoi ddng xét xir xet thay:
Vao ngay 13/3/2019 ba Phing Loan A c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap yéu cau Toa
an cong nhan cho ba dugc quyén st dung phan dit khoang 03 cong ma trude day cha
me chong 14 6ng N va ba D da cho vo chdng ba. Tuy nhién dén ngay 20/8/2019 ba A
da co don xin rat lai yéu cau khoi kién. Xét thay viéc rut lai yéu cau khoi kién cua ba
A la hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat vi vay HDXX chap nhan
viée riat yéu cau khoi kién cua ba A, dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau doc 1ap cta ba
A, sau nay khi ba A c6 yéu cau sé duoc giai quyét theo quy dinh. Tuy nhién phan dat
hién ba A dang sir dung da dugc ba D va 6ng K thé chap cho Ngan hang va do éng K
c6 hanh vi ngan can khong cho Toa an tién hanh xem xét, thim dinh, do dac vi vay
khong xac dinh dugc phan dat hién ba Loan A dang str dung nam tai thira nao, dién
tich bao nhi€u. Tuy nhién qua x&c minh tai dia phuong cling nhu qua 161 khai cua ba
Anh thi duoc biét hién tai gia dinh ba A dang sir dung khoang 03 cong dat trén dit c6
01 a0 nudi tom va 01 cin nha cua ba A dang &. Vi vdy cdn ctr vao an 18 sb
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11/2017/AL ciia Hoi dong tham phan TAND Téi Cao can budc ba A, 6ng L, 6ng Q,
ong S phai c6 trach nhiém giao tra lai toan bd phén dién tich dat dang str dung do 6ng
Quéach N du’ng tén QSDD khi Ngan hang c6 yéu cau xur 1y tai san thé chip dé thi hanh
an, ba A, ong L, ong Q, dng S dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong phan dat co
nha trén dat néu c6 nhu cau.

[13] * P6i v6i phan tranh chdp duong nudc gitra ba Gubi va 6ng Duong Tan T
thi théy: sau khi thu 1y vu an Toa &n da tién hanh tham dinh, do dac phﬁn dat tranh
chép thi phat sinh tranh chap duong nudc gitta ong T va ba G dién tich 291 ,3m’. Xét
thy phan dat tranh chap do dng N dtng tén nén ba G khéng c6 quyén kién ong T dé
tranh chap phan dat nay, mit khac hién nay phia 6ng T khong c6 yéu cau doc lap vi
vay can tach phan tranh chdp nay ra sau nay néu c6 tranh chip sé duogc giai quyét
béng mot vu an khac.

[14] Vé dn phi: Cin ci khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 thi bi don ba D phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gid ngach 1a 300. 000d va lién d6i cing ong K chiu an phi co gia
ngach 1a 7.526.316d. Tuy nhién theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12 thiba D la
nguoi cao tudi do d6 dwong sy nay thudc trudng hop duoc mién nop tién 4n phi, ong
K phai chiu % an phi c6 gia ngach 1a 3.763.158 & an phi dan sy so tham.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi so thim, nguyén don duoc nhan lai sd tién
tam Ung &n phi da ndp theo quy dinh ctia phdp luat. Ba Phung Loan A dugc hoan tra
lai s6 tién tam (mg an phi d nop 1a 300.000d.

[15] V& chi phi dinh gia tai san: Ba Truong Thi D va ong Quach Phude K don
phai lién doi chiu chi phi tham dinh gia tai san 1a s6 tién 13 4.503.374d, do nguyen
don da nop du tién chi phi dinh gia nén ba D va 6ng K phai tra lai cho nguyén don s6
tién chi phi dinh gia néu trén.

[16] Dbi vai y kién phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a dé
nghi HDXX dé nghi HPXX chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba Truong Thi D va
ba Quach Thi G 1a hop phap, budc ba Truong Thi D phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSDD dbi véi dién tich theo sé do thuc té 1a 9.396,6m’tai thira s6
283, to ban d6 s 16, toa lac ap Phu H, xd Thanh P, huyén My X, tinh Séc T. Chap
nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang n6ng nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam
chi nhanh Thanh P, S6¢ T v€ viéc yéu cau Toa an gidi quyét budc 6ng Quach Phudc
K va ba Truong Thi D hoan tra s6 tién von va la 151.726.6864 va lai qua han phat
sinh theo céac hop dong tin dung néu trén cho dén khi tra hét ng goc Ngan hang nong
nghi¢p va phat trién nong thon chi nhanh Thanh P, S6c T co quyén yéu cau phat mai
tai san thé chip la quyén sur dung dat dé thu hdi no d01 v0i s0 no vay cua hop dong
hop ddng tin dung sb 7154/TC, ngay 24/2/2004 bang sb tién von 1ai 1a 13.484.097d.
Budc ong K, ba D, 6ng S, baD, baT,dng N, baP,baH,odng T, ba A, éng L, éng Q,
Ong S phai c6 trach nhiém giao tra lai toan bo phén dién tich dat dang str dung do 6ng
Quéch N dung tén QSDD khi Ngan hang co yéu cau xu ly tai san thé chip dé thi hanh
an. Chu s¢ hitu c6 nha trén dat duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st
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dung dat néu chu so hfru c6 nhu qﬁu. Khong chip nhéan yéu ciu V,é xu ly tai sép thé
chap cua Ngan hang vé VleC yéu cau phat mai toan bd tai san da thé chap la quyén st
dung dién tich 21. 970m* dé thu hdi cac khoan no cua 03 hop dong tin dung néu trén
bang s6 tién 1a 1a 151.726.686d. Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau doc lap cua ba
Phing Loan A, sau nay khi ba Anh c6 yéu cau s& duoc thu 1y giai quyét theo quy
dinh.

Nhu da ph@n tich & trén xét théy dé nghi cua dai di¢n vién kiém sat 1a ¢o can
ctr nén HDXX chap nhan.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39

khoan 4 Diéu 147; khoan 3 Diéu 200; diém b, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Piéu 271; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280, cua Bo luat T tung Dan sy nim
2015.

- Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

- Pidu 697, Diéu 698, Dicu 699, Bic¢u 700, Biéu 701, Piéu 702 luat dan sy
nam 2005.

- Piéu 129, Picu 325 B luat dan sy nam 2015.

- An Lé s6 11/2017/AL ctia Hoi dong Tham phan TAND Téi Cao.

- Cin ctr khoan 1 Piéu 12, Khodn 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 48 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Quach Thi G vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong QSDD giita ba Quach Thi G va ong
Quach N va ba Trwong Thi D ddi voi phan dién tich dat theo s6 do thuc té 1a
9.396,6m “ tai thira 283, to ban d6 sb 16, toa lac 4p Phu H, xd Thanh P, huyén My X,
tinh Soc T.

+ Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba ba Quéch
Thi G va 6ng Quach N, ba Truong Thi D duoc xéac 1ap vao nam 1995 1 hop phap ddi
v6i phan dién tich dét theo s do thuc té 14 9.396,6m” tai thira 283, t& ban do sb 16,
toa lac ap Phti H, x4 Thanh P, huyén My X, tinh Soc T ¢6 t& can nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Van S c¢6 sd do 142m.

- Hudng tay giap kénh c6 s6 do 152m .

- Huéng nam gidp phan dat ong Quach Phuéc K dang sir dung co sd do 48m.

- Huéng bac giap dat ong Duong Tan T dang tranh chap véi ba Gubi cé sé do
59m.

2/ Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngéan hang noéng nghi¢p va phat trién nong
thon Viét Nam chi nhanh Thanh P, Séc T ve€ viéc yéu cau ba Truong Thi D va 6ng

Quach Phude K hoan tra s6 tién von va 1ai tong cong 1a 151.726.686d ( Mot tram nam
muoi mot triéu bay tram hai mwoi sau ngan sau tram tam muoi sau dong).
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- Bugc ba Truong Thi D va 6ng Quéach Phudce K phai c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh
Thanh P, Soc T sé tién von va 1ai 1a 151.726.6864, trong nay von 1a 80.020.000d va
1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 14 71.706.686d. Ké tir ngay tlep theo cuia ngay xét xur
SO tham ba Truong Thi D va 6ng Quach Phude K con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
ctia sd tién ng gdc chua thanh toan theo lai sut qua han ma cac bén da thoa thuén
trong hop ddng tin dung s Hop ddng tin dung sb 7608089544087, ngay 15/9/2003;
Hop dong tin dung s 7154/HDTD, ngay 20/2/2004; Hop dong tin dung sd 7608
LAV201701723/HPTD, ngay 28/11/2017 cho dén khi cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay.

3/Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat s6 7154/HDPTC, ngay
17/02/2004 gitra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh
Thanh P va ba Truong Thi D, 6ng Quach Phudc K duge xac 1ap ngay 17/02/2004 la
v6 hiéu mét phan, vo hiéu ddi véi phan dit 6ng Quach N va ba Truong Thi D da
ChUyén nhuong cho ba Quéach Thi G theo s6 do thuc té 1a 9.396,6m2 toa lac thira sb
283, to ban d0 so 16, toa lac ap Phu H, xd Thanh P, huyén My X, tinh Séc T.

Pén han thanh toan cac bi don khong c6 kha nang thanh toan no thi Ngan co
quyén yéu cau co quan thi hanh dan sy huyén My Xuyén tién hanh thi hanh an, xir ly
tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén su dung dat doi voi tai san la mot phan
dién tich dat trong Glay ching nhan quyén st dung dat s6 E949658, dién tich
12.573,4m’ tai cac thira s6 436; 437,438, mot phan thira ctia 283, t& ban do s 16 cung
toa lac ap Phtt H, x4 Thanh P, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring do Uy ban nhan dan
huyén My Xuyén cap ngay 25/10/1995 cho ngudi st dung dat 1a 6ng Quach Vian N
dtng tén QSDD ngay 25/10/1995 dé thu hoi khoan no 13 13.483.937d ctua Hop dong
tin dyng s6 7154/HDTD, ngay 20/2/2004.

4/ Khong chap nhén yéu cau vé xu 1y tai san thé chap cia Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh P, Soc T vé VleC yeu cau
phat mai toan b tai san da thé chép 1a quyén st dung dién tich 21.970m? dat trong
Gidy ching nhan quyen st dung do ong Quach Van N dimg tén QSDD dé thu hoi cac
khoan no ctia 03 hop dong tin dung néu trén ddi véi tong s6 tién no 1 151.726.6864.

5/ Budc 6ng Lam Van S, ba Duong Thi D, ba Quach Thi T, ong Tran Thanh
T, Ong Tran Thanh N, ba Tran Thi P, ba Tran Thi Cam H, ba Phung Loan A, 6ng
Quéach Phudc L, 6ng Quach Phude Q, dng Quach Hong S phai cé trach nhiém giao tra
lai toan bo phan dién tich dat dang sir dung do 6ng Quach N dimg tén QSDP khi
Ngan hang cé yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thi hanh an. Chi so hitu c6 nha trén
dat (Ba Tai, 6ng T, ba A, 6ng L, 6ng Q, 6ng S) duoc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat néu chu s¢ hiru ¢6 nhu cau ( Riéng d6i v6i phan dat ma ba
D, 6ng K, ba Thu B dang st dung va c6 tai san gan lién véi dat thi Ngan hang co
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap bao gom ca tai san trén dat).

6/ Budc ba Truong Thi D, 6ng Quach Phudc K va Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh P, S6¢ T phai ¢6 trach nhiém lién déi
cung v6i ba Quach Thi G dén co quan c6 thim quyén dé lam tha tuc tach bd sang tén
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phan dat da duoc Toa an cong nhan cho ba G dugc quyén st dung hop phap 1a
9.396,6m?’ theo quy dinh ciia phap lut.

7/ Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap cua ba Phung Loan A vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyen str dung dét giira ba A va ba Truong
Thi D 1a hop phap ddi véi dién tich 03 cong dat hién ba A dang sir dung toa lac ap
Pht H, x4 Thanh P, huyén My X, tinh Soc Tring, sau nay khi ba A c6 yéu ciu sé
duogc thy 1y giai quyét theo quy dinh.

8/ An phi din su so thim:
- Nguyén don ba Quach Thi G khong phai chiu 4n phi va duoc hoan tra lai s6
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.0004d theo bién lai thu sé 0008790, ngay 27/10/2017
cia Co quan Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.
- Bi don ba Truong Thi D dugc mién khong phai chiu 4n phi.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Quéach Phudc K phai chiu
3.793.167 d an phi dan sy so tham.
- Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Phung Loan A khong phai chiu an
phi va duoc hoan tra lai s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.0004d theo bién lai thu s6

0005466, ngay 13/3/2019 cua Co quan Thi hanh an déan sy huyén My X, tinh Soc T,

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh P khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai
s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 3.327.000d theo bién lai thu s6 0008866, ngay

12/12/2017 ctia Co quan Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh So¢ Trang.

9/Vé chi phi dinh gi4 tai san: Bi don ba D va ong K phai lién ddi chiu chi phi
tham dinh, dinh gia 1a s tién 1a 4.503.374d. Do nguyén don ba G da ndp tam tng du
s tién chi phi tham dinh nén ba D va ong K phai nop dé tra lai cho nguyén don.

Céac duong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Riéng d6i v6i duong sy vang mit tai phién toa thi thoi gian khang cao
néu trén duoc tinh tir ngdy nhan dugc hodc ngay niém yét ban an dé xin Toa 4n nhan
dan tinh Soc Tring xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan-Chi toa phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;
- Chi cuc THADS huyén MX;
- TAND tinh ST;
- Luru hé so vu an;
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