TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Doc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 13/2024/DSST
Ngay: 23/01/2024.
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Ly Thi Twong Nga

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Pinh Hiing

Ong Nguyén Vin DPong

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham L& Quyén — Thu ky Toa an
nhan dan quan Long Bién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din quin Long Bién tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Huong - Kiém sét vién.

Ngay 23/01/2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Long Bién xét xtr so thAm
cong khai vy an dan sy thy 1y s6 161/2023/TLST-DS ngay 24/10/2023 veé viéc
Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
210/2023/QDST-DS ngay 29/12/2023 va Quyét dinh hodn phién toa so
03/2024/QDST-DS ngay 15/01/2024 gitra:

Nguyén don: Ngan hang BIDV

Dia chi: s6 194 Tran Quang Khai, Ly Thai To, Hoan Kiém, Ha Noi.

DPai dién theo phap luat: Ong Phan Btc T — Chu tich HPQT.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Khanh S — Phé truéng phong quan ly
khach hang.

Bi don: Anh Nguyén Trong N, sinh nim: 1994.

Dia chi: Thon Nguyén K, xa Nguyén K, huyén DA, TP Ha Nai.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1962.

2. Ba L& Thi T, sinh nam 1961.

3. Anh Nguyén Trong N, sinh nim 1985.

Cung dia chi: Thon Nguyén K, xa Nguyén K, huyén DA, TP Ha Nai.

(Ong S ¢6 mdt, Anh N, éng N, ba T, anh N viing mdt)



NOI DUNG VU AN
* Theo don khaoi kién va cac 101 khai tai Toa an, dai di¢n theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 16/01/2020, Ngan hang BIDV(BIDV) (sau day goi tat 1a Ngan hang)
va anh Nguyén Trong N c6 ky két Hop dong tin dung s6 01/2020/7981605/HPTD,
theo d6 Ngan hang cho anh N vay sd tién 1.750.000.000 dong. Tiép d6 ngay
20/01/2020 Ngan hang va anh N lai ky két Hop ddéng tin dung sb
01/2020/7981605/HDTD, Ngan hang cho anh N vay s tién 250.000.000 dong.
Muc dich thanh toan tién mua hang héa phuc vu muc dich kinh doanh; thoi han
vay 12 thang; 1i suat cho vay trong han 10,8%; 13i qua han bang 150% l4i suat
trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén: Toan bd quyén sir dung dat va tai san
khac gén lién véi dat tai thira dat s 19¢-1, to ban dd sb 41; dién tich 195m?2 tai
dia chi: thon Nguyén Khé, xa Nguyén Khé, Pong Anh, Ha Noi, do S¢ tai nguyén
va moi trudng thanh phd Ha Noi cap “Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat" ngdy 20/5/2018 mang tén 6ng
Nguyén Trong N.

Qua trinh thuc hién hop déng, ong N da thanh toan dugc mot phﬁn tién no,
cu thé:

Déi véi hop dong tin dung ngay 16/01/2020, 6ng N tra dugc so tién no 13i la:
89.264.493 dong.

Déi véi hop dong tin dung ngay 20/01/2020, 6ng N tra duge so tién no 13i la:
20.282.877 dong.

Tam tinh dén ngay 15/01/2024, du no khoan vay cua 6ng N tai Ngan hang
con:

* Hop dong tin dung s6 01/2020/7981605/HDTD
- No gbe: 1.750.000.000 dong

- No 1i: 579.260.274 dong

- No 13i qua han: 241.778.082 dong

- Tong no gbe va 1ai: 2.571.038.356 dong

* Hop dong tin dung s6 01/2020/7981605/HPTD,
- No gde: 250.000.000 dong

- No 13i:74.925.342 dong

- No lai qué han:34.402.740 dong

Téng no gdc va 1ai: 2.930.366.439 (Hai ti chin tram ba muwoi triéu, ba tram
sdu muoi sau nghin, bon tram ba muoi chin) dong.

Va toan b sb tién 1ai, phi phat sinh tir ngay 15/01/2024 dén thoi diém



6ng Nguyén Trong N thyc hién thanh toan toan bo nghia vu theo Hop déng
tin dung so 01/2020/7981605/HDTD ngay 16/01/2020 va so
01/2020/7981605/HDTD ngay 20/01/2020. Trong trudng hop ong Nguyén
Trong N khong tra duoc ng thi Ngan hang BIDV d€ nghi Co quan thi hanh an
xu 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap bat dong san so
0135.2019/HPTC ngay 14/01/2019 dé thu héi ng.

Ké tir ngdy Béan an hodc Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma bén vay khong
thuc hién hodc thuc hi¢n khong déy du nghia vy thanh toan toan b khoan ng néu
trén va 14i phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su
c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no. Ngoai
ra nguyén don khong co yéu cau gi khac.

* Bi don 12 anh Nguyén Trong N c¢6 vin ban ghi y kién thé hién:

Anh N ddng ¥ voi trinh bay cia Ngan hang vé thoi gian va cac diéu khoan
ky két trong 02 hop dong tin dung va 01 hop ddng thé chip gilta anh va Ngan
hang, anh cong nhan sd tién vay, tién ng va tai san dam bao cho khoan vay ma
Ngan hang trinh bay 1a ding. Nay Ngan hang yéu cau anh thanh toan sé tién ng
ctia 02 hop dong tin dung anh dong y, tuy nhién anh dé nghi Ngan hang cho anh
thoi han 01 nam dé thanh toan toan bo khoan ng, néu trong thoi han 01 ndm anh
khong hoan thanh nghia vu tra no thi anh dong y dé Ngan hang phat mai tai san
dam bao.

3. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan |& 6ng Nguyén Trong N c6
van ban ghi ¥ kién thé hién: Ddi véi viéc thé chip dat, 6ng 1a ngudi ding ra lam
tht tuc va nhan tién, anh N 13 ngudi 6 tai san nén dung ra thé chip dé dam bao
khoan vay cho 6ng. Tai thoi diém thé chap trén dat c6 01 ngdi nha cap 4, ndm
2021 6ng c6 di chuyén toan bo ngdi nha bé téng cdt thép 02 ting tir mot thira dat
khac dén vi tri thira dat ciia anh N, anh Nghia va ctia 6ng. Viéc di chuyén nha 6ng
tu ¥ lam ma khong xin phép chinh quyén dia phuong ciing nhu khong thong bao
cho Ngan hang. Nay Ngan hang yéu cau anh N phai thanh toan no thi gia dinh
ong xin Ngan hang tao diéu kién dé gia dinh 6ng thu xép tra no cho Ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sat nhian dian quin Long Bién tai phién toa phat
biéu y kién:

X4c dinh trong cac ngdy 16 va 20/01/2020, Ngan hang BIDVcho anh Nguyén
Trong N vay tong sb tién 2.000.000.000 dong thong qua 02 Hop dong tin dung sb
01/2020/7981605/HDTD va Hop dong tin dung s6 01/2020/7981605/HPTD véi
muc dich thanh toan tién mua hang héa phuc vu myc dich kinh doanh. Tuy nhién,
anh N khong thuc hién nghia vu tra ng theo thdéa thuan, do d6 Ngan hang khai
kién yéu cau tra tién no hop dong 13 c6 co so va dung quy dinh cua phéap luat.

Xét 02 Hop ddng tin dung s6 01/2020/7981605/HDTD; Hop dong tin dung
s6 01/2020/7981605/HPTD va Hop ddng thé chap bat dong san sb cong chimg:
0135.2019/HPTC tai Vin phong coéng chimg Trang An, thanh phd Ha Noi da



duoc cac bén thiét 1ap theo diing quy dinh ctia phap luat, do d6 co cin ctr dé xem
xét giai quyét.

Cian ctr Dicu 26 BLTTDS nam 2015; Dicu 351, 357 BLDS nam 2015; Luat
cac to chuc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP huéng din 4p dung mot sb
quy dinh vé 1ai, 13i suit, phat vi pham, Nghi quyét 326 vé 1é phi, an phi toa an,

+ Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP dau tu va phat trién
Viét Nam, budc 6ng Nguyén Trong N phai thanh toan cho Ngan hang sé tién no
gbc tinh dén ngay 23/10/2023 1a: 2.000.000.000 dong va no 1ii theo quy dinh cua
phap luat.

+ K& tir ngdy Ban an hodc Quyét dinh c6 hiéu luc phap luit ma bén vay khong
thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan toan bd khoan ng néu
trén va Iai phat sinh thi Ngan hang BIDVco quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay
no6i trén dé thu hdi ng cho Ngan hang véi tai san bao dam 1a: Toan b quyén su
dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s 19¢-1, to ban d6 sb 41;
dién tich 195m?2 tai dia chi: thon Nguyén Khé, xa Nguyén Khé, Dong Anh, Ha
Noi, do Sé tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cAp “Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat" ngay
20/5/2018 mang tén dng Nguyén Trong N.

+ Anh Nguyén Trong N c¢6 nghia vu ndp an phi dan sy so thim cé gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua dién bién tai phién toa, sau khi thdo luan va nghi an, Hoi
dong xét x1r nhan dinh:
[1]. V& tham quyén gidi quyét vu 4n va su c6 mit ciia cac dwong su':

Ngan hang BIDVkhoi kién dé nghi Toa an giai quyét tranh chap hop dong
tin dung. Tai diém b Diéu 9 ctia hop ddng tin dung s6 01/2019/12923556/HDTD
ngay 06/09/2019 cac bén da thoa thuan Toa an c6 thidm quyén giai quyét tranh
chap 1a TAND quén Long Bién. Do 46 TAND quan Long Bién thy ly, giai quyét
vu 4n 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 BLTTDS va hudéng dan tai Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
5/5/2017 cua Hoi déng tham phan Tda an nhan dan Tbi cao.

Vé su Véng mat cua bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Anh Nguyén Trong N, anh Nguyen Trong N, Ong Nguyen Trong N, ba L&
Thi T dé dugc triéu tap hop 1€ nhung vang mat nén Hoi ddng xét xtr quyét dinh
x€t X Vang mat bi don va nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su
la c6 can cu.



[2]. Xét hop dong Hop dong tin dung s6 01/2020/7981605/HDTD ngay
16/01/2020 va Hop ddng tin dung s6 01/2020/7981605/HDTD ngay 20/01/2020

~Hop dong duoc ky két trén co 8O cac bén théng nhat tu nguyén thoa thuan,
ky két boi nhiimg ngudi ¢6 du tham quyen, nang lyc hanh vi dan sy phu hgp voi
giao dich dugc xac 1ap, muc dich va ndi dung cta cac hgp dong khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

V& hinh thire caa hop dong phu hop v6i quy dinh tai Piéu 124 ctia Bo luat
Dan su nam 2005. Vé ndi dung ctia hop dong: Cac diéu khoan cua hop dong phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat nén phat sinh hiéu luc ddi vdi cac bén vé quyén,
nghia vu va cac bén phai c6 trach nhiém thyc hién cac théa thuin da cam két trong
hop dong.

Vé viéc thuc hién hop dong cua cac bén: Hoi dong xét xur thdy: Sau khi
cac bén ky két hgp dong tin dung, Ngan hang BIDVda thyc hién viée giai ngan
va anh Nguyen Trong N xac nhan cic hop dong tin dung, hop dong thé chap va
s6 no dbi v6i ngan hang 13 ding. Hai bén khong c6 thac mac gi vé cac ndi dung
va diéu khoan cua Hop dong clng nhu vi¢c giai ngan sd tién vay. Vi vy, Ngan
hang BIDVkhdi kién y€u cau budc anh Nguyen Trong N phai tra ng goc va 1ai
phat sinh 14 ¢6 can ctr va dung phép luat nén can chap nhén.

_ Tamtinh dén ngay 15/01/2024 anh Nguyén Trong N con ng Ngan hang sb
tién la:

* Hop dong tin dung s6 01/2020/7981605/HDTD

- No gbe: 1.750.000.000 dong

- No 13i: 579.260.274 dong

- No 13i qua han: 241.778.082 dong

- Tong no gbc va 1ai: 2.571.038.356 dong

* Hop dong tin dung s6 01/2020/7981605/HPTD,

- No gbc: 250.000.000 dong

- No 13i:74.925.342 dong

- No lai qué han:34.402.740 dong

Téng no gdc va lai: 2.930.366.439 (Hai ti chin tram ba muroi triéu, ba tram
sdu muoi sdu nghin, bon tram ba muoi chin) dong.

[3]. Xét Hop dong thé chap sb 0135/2019/HDTC ngay 14/01/2019 tai Vin
phong cong ching Trang An, dugc cac bén ky két trén co s& tu nguyén, phu hop
quy dinh phap luat.

Tai san thé chap 1a Toan bd quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat s6 19¢-1, to ban do s6 41; dién tich 195m?2 tai dia chi: thdn Nguyén
Khé, xa Nguyén Khé, Bong Anh, Ha Noi, do S¢ tai nguyén va moi truong thanh
phd Ha Nbi cip “Gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat" ngay 20/5/2018 mang tén anh Nguyén Trong N.



Tai san da dugc dang ky thé chap tai Vian phong dang ky dat dai Thanh phd
Ha No6i — Chi nhanh huyén Pong Anh theo quy dinh phép luat.

Tai thoi diém Hoi dong xem xét tham dinh tai chd, tai san thé chap di thay
do6i hién trang so véi thdi diém ngan hang nhan thé chap. Cu thé: Anh Nguyén
Trong N va 6ng Nguyén Trong N (bd dé anh N) trinh bay: Tai thoi diém thé chap
trén dat c6 01 ngdi nha cp 4, nim 2021 dng N c6 di chuyén toan bd ngdi nha bé
tong cbt thép 02 tang tir mot thira dat khac dén vi tri thira dat caa anh N, anh N va
ctia dong dé ¢. Viée di chuyén nha 6ng tu ¥ lam ma khong xin phép co quan Nha
nuée c6 thim quyén ciing nhu khong théng bao cho Ngan hang. Theo éng N trinh
bay ong 1a ngudi truc tiép st dung sb tién vay ngan hang, anh N chi 1a ngudi dimg
tén trén cac hop déng. Ong N va anh N khong c6 yéu ciu phan tb hay yéu cau doc
1ap va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai cong van s6 3103/QLDT -GT3 ngay 28/11/2023 ciia Phong quan 1y do
thi huyén DPéng Anh vé viéc cung cip tai liéu: UBND huyén Pong Anh khong
cap phép xay dung dbi v6i cac cong trinh trén thira dit s6 19¢-1 td ban d6 sé 41
tai thon Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyén Pong Anh cua 6ng Nguyén Trong
N.

Ngan hang BIDV trinh bay thoi diém ngan hang nhan thé chap, ngan hang
da xem xét tham dinh va dinh gi tai san theo ding quy dinh. Viéc anh N va 6ng
N tu v di doi ngdi nha 02 ting dén thira dat 13 tai san thé chap khong thong béo
va khong duoc sy dong ¥ ctia ngan hang. Theo thoa thuan tai hop dong thé chap
tai san thi toan bo tai san gan lién voi dat phat sinh thém déu thudc tai san thé
chap va ngan hang dugc quyén xur 1y tai san.

Tai muc 3 Piéu 3 Hop dong thé chip quy dinh: Cdc vdt phu, trang thiét
bi, tai san dau tw, ldp ddt thém cho va/ hodc gan lién véi tai san thé chap (TSTC)
déu thude tdi san thé chcfp. Moi TSTC gcfn lién va/hodc phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac, siv dung TSTC trwde va trong qud trinh xit Iy déu thuée TSTC va ngan
hang dwoc quyén xir 1y, cho dii tai san dé ton tai truée hay sau thoi diém ky hop
dong nay. Cho dii tai san dé do bén thir ba dau tir.

Nhu vy viéc 6ng N tu ¥ dich chuyén ngdi nha 02 tang dén vi tri trong d6 co
mot phan nam trén thira dat 12 tai san thé chap 1a tai san phat sinh thém trong qua
trinh thé chép déu thudc tai san thé chép theo quy dinh cac bén da thoa thuan tai
hop ddng thé chép.

Do d6 ¢6 can cir dé chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang vé xir 1y tai san thé
chip trong trudng hop anh Nguyén Trong N khdng thuc hién hoidc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan toan bd khoan ng néu trén va 14i phat sinh theo
hop ddng tin dung.

Cac bén khong co tranh chap vé hop dong tin dung va hop dong thé chép.
Quan diém va y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Long
Bién tham gia phién toa la ¢ can cwr, ding voi cac quy dinh cua phap luat va phu
hop véi nhan dinh cua Hoi1 dong xét xur.



* V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat. Nguyén don
khong phai chiu an phi.

* Vé quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang co ban an theo
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH

- Can ctr Diéu 302; Diéu 305; Dicu 318; Dicu 319; Diéu 323; Khoan 2 Dicu
325 B0 luat dan su nam 2015;

- Can ct DPiéu 91; Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung;

- Can ctr khoan 1 Diéu 113 Luat thi hanh an Dan sy 2008 sira d6i, b6 sung
2014,

- Cén ctr Didu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Dicu 147,
bicu 227, bicu 228. Diéu 266, bi¢u 271, biéu 273, khoan 1 biéu 238 BLTTDS;

- Can clr nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP hudng dan ap dung mdt s6 quy
dinh vé 13i, 14i suét, phat vi pham;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé& mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang BIDVddi voi anh Nguyén
Trong N.

2. Budc anh Nguyén Trong N phai thanh toan cho Ngan hang s tién no tinh
dén ngay 15/01/2024 1a:

- No gbc: 2.000.000.000 dong

- No lii: 654.185.616 dong

- No 14i qua han:276.180.822 dong

- Tong no goc va lai: 2.930.366.439d (Hai #/ chin tram ba muoi triéu, ba
trdm sdu muwoi sau nghin, bon tram ba mwoi chin dong).

- Ké tir sau ngay xét xir so tham (15/01/2024), anh Nguyén Trong N con
phai tiép tuc chiu 13i suat ddi v4i khoan tién gbc chua thanh toan theo murc 14
suét d3 duoc cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung va khé uGc nhan no da
ky két.

- Ké tir ngay Ban an hodc Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma bén vay khong
thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan toan bd khoan ng néu
trén va 1ai phét sinh thi Ngan hang BIDVc6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay
n6i trén dé thu hoi no cho Ngan hang véi tai san bao dam 1a: Toan bd quyén st
dung dat va tai san khéc gén lién v6i dat tai thira dat sd 19¢-1, to ban dd sb 41;
dién tich 195m?2 tai dia chi: thon Nguyén Khé, xa Nguyén Khé, Pong Anh, Ha
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Noi, do S¢ tai nguyén va mdi trudng thanh phd Ha Noi cap “Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat" s6 CN
776336, s6 vao s6 cap GCN -CS-PA 10999 do S& tai nguyén va méi trudng Thanh
phd Ha Nbi cap ngay 29/5/2018 mang tén anh Nguyén Trong N.

3. Vé an phi :

Anh Nguyén Trong N phai chiu 90.607.328d (Chin muoi triéu sau tram
linh bay nghin ba tram hai muwoi tam dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang BIDVs6 tién 43.247.226 (Bon muwoi ba triéu hai
tram bon muwoi bay nghin hai tram hai mwoi sdu) ddéng Ngan hang da nop tam
ung an phi theo bién lai s6 066387 ngay 23/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an Dan
su quan Long Bién.

An xir cong khai so tham, cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién
tdoa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc nhan ban an hodc ban
an dugc niém yét.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phb Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Long Bién;

- Chi cuc THADS quan Long Bién;

- Céc duong su;

- Luu HS,VP

Ly Thi Twong Nga
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