TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 40/2019/DS-PT
Noay: 25-3-2019

V/V tranh chap hop dong chl}yén
nhuong quyen st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Viing

Ba Nguyén Thi Vinh

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém— Thu ky Toa 4n nhin dan tinh Pong
Théap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién téa: Ong
Nguyén Binh Thanh- Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 3 nim 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap xét xur
phuc tham céng khai vu an dan sy phtc thim thy 1y sé: 242/2018/TLPT- DS ngay
26 thang 12 nam 2018 vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do ban an dan su so tham sb: 43/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén L, tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham sb: 35/2019/QDPT-DS ngay
12 thang 02 nam 2019 giira:

1. Nguyén don: Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1968. (C6 mit)

Pia chi: 4p Tan L, xa Phong H, huyén L, tinh Dong Thap.

2. Bi don: COng ty Trach nhi¢m hitu han N;

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Vin B, sinh ndm 1948 - Chtic vu
Giam doc. (Co mat)
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Dia chi: 4p Tan L, x4 Phong H, huyén L, tinh Dong Thap.
- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho Cong ty Trach nhiém hitu han

N ¢6 Luat su Phan Duy V, Cong ty Luat TNHH T thudc Poan Luat su tinh V. (Cé

mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. L& Thi B, sinh nam 1927.

3.2. Nguyén Thi H, sinh nim 1959.

3.3. Nguyén Thi C, sinh nim 1962.

Cung dia chi: 4p Tan L, xa Phong H, huyén L, tinh Pong Thap.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cho ba Lé Thi B, Nguyén Thi H, Nguyén Thi

C la ba Nguyén Thi Ngoc P (theo vin ban Gy quyén ngay 11/11/2014, ngay
13/11/2014 va ngay 29/4/2016). (C6 mit)

3.4. Lé Van T, sinh nam 1974. (C6 mat)

Dia chi: 4p Hoa B, x3 Tan H, huyén L, tinh Pong Thap.

3.5. Nguyén Quang N, sinh ndm 1978.

Dia chi: 4p 4, huyén Binh C, Thanh phé H.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cho dng Nguyén Quang N [a anh Nguyén

Thanh L, sinh nam 1994, dia chi: ap Tan A, xa Tan H, huyén L, tinh V (theo van ban
uy quyén ngay 25/02/2019). (C6 mat)

3.6. Ngan hang TMCP P chi nhanh S, tinh Bong Thap. (Vang mit)

Pia chi: Phuong 2, thanh phd S, tinh Dong Thép.

3.7. Ngan hang TMCP S. (Ving mit)

Dia chi: Phuong 8, Quan 3, Thanh phd H.

- Nguwoi dai dién theo ity quyén: Huynh Ngoc N - Chitc vu: Truéng phong

giao dich S, Chi nhanh Pdng Thép.

bia chi: Phuong 2, thanh phé S, tinh Béng Thap.

4. Nhitng nguoi lam chiung:

4.1. Ong Pham Thanh D, sinh nim 1967. (Vang mat)

Dia chi: ap Tan Q, x4 Phong H, huyén L, tinh Pong Thap.
4.2. Ong Thai Thanh B, sinh nim 1957. (Vang mat)

Pia chi: 4p Tan A, xi Phong H, huyén L, tinh Pong Thap.
4.3. Ong Tran Anh P, sinh nim 1974. (Vang mat)

Dia chi: ap Tan P, xd Phong H, huyén L, tinh Pdng Thép.
4.4, Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1953. (Vang mit)
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bia chi: ép Tan T, xa Tan B, huyén B, tinh V.
4.5. Ba Lé Thi L, sinh nim 1970. (Vang mit)
Dia chi: 4p Tan L, x4 Phong H, huyén L, tinh Dong Thap.
4.6. Nguyén Ngoc T, sinh ndam 1946. (Ving mit)
Dia chi: ap Tan L, xa Phong H, huyén L, tinh Dong Thap.
- Nguwoi khang cdo: Cong ty Trach nhi€ém hitu han N.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P, dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba B, ba H, ba C trinh
bay: Vao khoang nim 2004 cha cua ba B 1a 6ng Nguyén Vin H va ba co thoa thuin
v6i Cong ty trach nhiém hitu han N (goi tic 13 Cong ty N) 13 gia dinh ba chuyén
nhuong cho Coéng ty dién tich 4.638m” vé6i gia 561.560.000d, dit do 6ng Nguyén
Vin H duang tén gidy ching nhan quyén st dung. Khi chuyén nhuong dat hai bén
thoa thuan miéng bén gia dinh ba chuyén nhuong cho Cong ty véi gid 561.560.000d,
Cong ty phai cip lai cho gia dinh ba 02 nén nha tai dinh cu, mdi nén ngang 4m dai
15,5m thudc thira 96 va thira 97 to ban do sb 7 do Cong ty N dung tén gidy chimg
nhan quyén str dung dét, phia gia dinh ba chiu tién 1& phi truc ba sang tén. Gidy to
chang minh 1a bi€n ban thoa thuin ngay 15/8/2005 va ngay 20/5/2005 tai UBND xa
Phong H, phla Cong ty N dong v cip 02 nén tai dinh cu theo yéu cau cia gia dinh
ba, nhung dén nay Cong ty khong thuc hién diung theo thoa thuan. Viéc thda thuan
gi4, giao nhan tién va cip nén la gilra gia dinh ba va ong B dai dién Cbng ty. Con
nguodi ding tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 6ng Nguyén
Quang N vi 6ng N lac nay con la thanh vién ctia Cong ty TNHH N. Nhung khi thoa
thuan xong gia dinh ba c6 dén yéu cau Cong ty giao nén nhu da thoa thuin nhung
Cong ty khéng ddng ¥ va yéu cau gia dinh ba phai tra tién hai nén d3 thoa thudn moi
chiu sang tén nén gia dinh ba khong dong y.

Nay ba cung nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi B, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi C yéu ciu Toa an giai quyét budc Cong ty N ma
ngudi dai dién theo phap luat 1a ong Trin Vin B phai sang_tén chuyén quyen sur
dung dat lai cho ba, ba Lé Thi B, ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi C sir dung gdm
02 thira dat s6 96, 97 16 D, dién tich mdi thira 1a 62m? thudc to ban dd sd 7 tai khu
d6 thi chg Ngi B, xi Phong H, do Cong ty N dimg tén quyén sir dung dat. Ba, ba B,
ba H, ba C khong ddng ¥ nhan 02 nén tai 16 N va tra tién 80% nhu dé nghi cta 6ng
B.

- Bi don Cong ty TNHH N do 6ng Tran Vin B 1a nguoi dai dién theo phap
luat trinh bay: Vao khoang cudi nam 2004 Coéng ty N c0 xin chu truong thanh 1ap
Khu d6 thi méi xa Phong H dugc co quan chirc nang cap phép. Cong ty thoa thuan
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v6i gia dinh 6ng H, ba D chuyén nhuong cho Cong ty dién tich dat 4.638m’ véi gia
561.560.000d, dat 1a do 6ng Nguyén Vian H duang tén gidy chimg nhan quyén st
dung. Khi chuyén nhuong d4t hai bén thoa thuan bén gia dinh 6ng H ban dét cho
Cong ty voi gia 561.560.000d va Cong ty s& hd tro cho gia dinh 6ng H 02 nén nha
tai dinh cu, tai phan dat ctia 6ng H, gia dinh ong H phai tra 80% gia tri nén nha,
Cong ty chi h trg 20% gié tri nén nha cho gia dinh 6ng H.

Theo bién ban ngay 15/8/2005 cua UBND xa Phong H, phia Cong ty N dong
¥ cap 02 nen nha tai dinh cu theo yéu cau cua gia dinh ong H, phia gia dinh ong H
phai chiu tién 1 phi trudc ba sang tén gidy ching nhin quyen st dung dat, Cong ty
phai dong ¥ theo yéu cau cla phia gia dinh 6ng H vi néu khong dong y thi phia gia
dinh 6ng H khong chiu chuyen nhuong dat, tai thoi diém nay cong trinh dang thi
cong, phan dat cua ong H lai ndm & doan gila néu khong mua thi khong thé thi cong
duoc. Do d6 Cong ty mdi chip nhan yéu cau bén phia gia dinh ong H, ba P.

Cong ty N xin chu truong thanh 1ap Khu d6 thi méi x&8 Phong H duoc co quan
chtic ning cip phép, thoa thudn mua dat ctia 24 ho din, Cong ty chi cip nén nha tai
dinh cu cho 02 ho dan do phan dat quy hoach cua 02 h¢ dan nay c6 nha, anh huong
dén sinh hoat nén Cong ty moi cap nén nha dé tai dinh cu cho hai ho dan nay. Céc
ho dan khac ban dat chi voi gia tir 40.000d dén 55. OOOd/lm , phia gia dinh 6ng H da
thoa thudn chap nhan ban cho Coéng ty 60.000d/1m* da nhan tién coc nhung sau do
phia gia dinh 6ng H 1am khé Cong ty doi ban véi gia 120.000d/Im?, dit 6ng H ndm &
giita nén budc Cong ty phai chap nhan yéu cau cta ong H.

Nay ba b, ba B, ba H, ba C yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty N sang
tén chuyén quyén st dung dat cho ba B, ba B, ba H, ba C thua dit sé 96, 97 16 D
dién tich mdi thira 1a 62m? thudc t& ban dd s6 7 tai khu do thi chg Nga B, x4 Phong
H, do Cong ty TNHH N dtng tén quyen su dung dat, phia Cong ty khong dong v
theo yéu cau cua ba b, Cong ty chi déng ¥ hd tro cho gia dinh ba P 02 nén tai dinh
cu tai 16 N, nén s6 01, nén s6 02, phia Cong ty chi hd trg 20% gia tri nén nha tai hai
16 dat trén, con hai nén tai thira 96, 97, to ban d6 sb 7 ding 13 hai nén ma trude day
Cong ty di thoa thudn v6i gia dinh ba P, nhung hién nay hai nén dat tai thira dat 96,
97 16 dat D Cong ty dang thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pong
Thap, phong giao dich S. Con Ngan hang phét trién nha P, chi nhanh tai TP.S (nay
1a Ngan hang TMCP D , Chi nhanh S) Cong ty di khong con vay von tai Ngan hang
nay.

- Nhirng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ngan hang Thuong Mai C6 phan D, Chi nhanh S trinh bay: Thira 96, 97 16
D dang té€n Cong ty TNHH N, hién khong cé the chap tai Ngan hang TMCP D, Chi
nhanh S.

+ Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pdng Théap, Phong giao dich S, ‘Nguoi dai
dién theo uy quyén la 6ng Huynh Ngoc N trinh bay: Hién hai thura dat s6 96, 97 16
D, to ban dd s6 7 dang thé chap tal Ngan hang TMCP S. Tinh dén nay Congty N
chua vi pham nghia vu gi ddi véi Ngan hang. Néu trudng hop Tda an chip nhan yéu
cau ctia ba D giao hai thira dat s6 96, 97 cho ba thi Ngan hang ciing khong yéu
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cau gi d6i voi Cong ty N ciing nhu ba B. Néu sau niy co phat sinh tranh chap Ngan
hang s& kho1 kién thanh mot vu kién khac.

+ Ong Lé Van T trinh bay: Vao thang 9/2012 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia
Cong ty N 02 nén nha sd 4 va 5 tai 16 D, gid nhan chuyen nhuong la 550.000.0004,
dén ‘nay da tra dugcC 460.000.000d, chi méi la hop dong cam két chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong nhan chuyen nhuong phan dat nay chi trén ban d6 quy
hoach, dén nay 6ng ciing khong biét 02 nén nay nam 0 vi tri nao tai khu do6 thi cho
Ngd B Phong H, dién tich phan dat chuyén nhuong mdi 16 bao nhiéu m®, ngang va
dai bao nhiéu éng ciing khong nhd. Ong khong khéi kién gi trong vu én nay voi
cong ty TNHH N, 6ng voi Cong ty tu théa thuan gidi quyét.

+ Ong Nguyén Quang N, déd dugc Toa an téng dat day du cac van ban to tung
theo quy dinh nhung ong van c6 tinh vang mat lan thir hai khong c6 1y do va cling
khong c6 van ban gi do1 vai nguyén don, bi don.

- Nhitng nguoi lam ching trinh bay:

+ Ong Pham Thanh P khai: Ong khdng ¢6 quan hé ho hang gi v4i ba b va
ong B. Nam 2005 6ng gitr chirc vu 1a Can bd van hoa xa hdi tai UBND xa Phong H,
ong c6 tham gia hoa giai vao ngay 15/8/2005 vé viéc chu dau tu Chg Ngi B Phong
H cip nén cho nhirng ho tai dinh cu. Noi dung ctia budi hoa giai 13 6ng Tran Vin B
va ba Nguyén Thi Ngoc P thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 120.000d/Im?, dién tich
theo do dac thuc té, phia dng B hd trg 02 nén nha va 5.000.000 dong cho gia dinh ba
b. Ong B giao 02 nén nha cho gia dinh ba P va bén gia dinh ba P khong phai tra
tién thém hai nén nha nay, gia dinh ba D chi phai chiu thué va 18 phi truéc ba sang
tén 02 nén nha nay. Ong cam két 15i khai cta 6ng 1 hoan toan dng sy that

+ Ong Thai Thanh P khai: Vao ndm 2005 6ng giit chirc vu Chu tich UBND
x& Phong H. Ong c6 tham gia hoa giai ngay 20/5/2005 va ngay 15/8/2005 giita ong
B va gia dinh ba . Noi dung 13 phia gia dinh 6ng H, ba P chuyén nhuong dit cho
Chu dau tu xay dung cho do thi Phong H (dai dién cha dau tu 1a 6ng Tran Vin B),
hai bén théng nhét thoa thuan gia dit chuyén nhugng 1a 120.000d/Im?, dién tich theo
do dac thyc té. Phia 6ng B hd trg 02 nén nha va 5.000.000 dong cho gia dinh ba b.
Cac lan hoa giai nay 6ng déu c6 tham gia cing cac thanh vién khac cia x4, can bo
ghi bién ban di phan anh cuy thé trong cac bién ban nay. P& nghi Toa an can clr VAo
cac bién ban hoa giai trén dé giai quyét.

+ Ong Tran Anh P khai: Ong c6 ba con véi ong B, con ba B thi khdng. Vao
nam 2005 ong cong tac tai UBND xa Phong H. Ong c6 tham gia budi hoa giai ngay
20/5/2005 véi vai tro 1a can bo ghi bién ban. Noi dung 6ng Tran Van B va ba D thoa
thuan gia chuyén nhuong la 120.000d/Im?, dién tich dit theo do dac thuc té, phia
6ng B hd tro 02 nén nha, gia dinh ba Pi khong phai tra tién gi thém, 02 nén nha
thudc phan dat cua ba P va 6ng H. Luc dau ba D yéu cau hd tro 03 nén nhung sau
d6 thoa thuan ba D théng nhat hai nén. Ong cam két 1i khai 13 diing su that

+ Ba Nguyén Thi H khai: Ba c6 ba con v6i ba B, con 6ng B thi khong. Trudc
day vao nam 2005 ba c¢6 chuyén nhuong quyén stir dung dat cho Cong ty N vai gié la
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80.000d/ Im? va phia Céng ty cip lai cho ba 01 nén nha tai vi trf nha di ban. Viéc cap
nén nha cho ba thi ba khong phai tra tién gi thém cho Cong ty. Pén nay ba di nhan
dat va da dugc dimg tén quyén str dung dat. Ba cam két 101 khai 1a ding sy that.

+ Ba Lé Thi L khai: Ba khdong c6 quan hé ho hang gi véi ba B va 6ng B.
Trudc day ba L c6 ban dat cho ong B dé xay dung Cho Ngi B Phong H dién tich
ban 1a 1.600m* véi gia 40.000d/1m* Khi ban hai bén c6 thoa thuan ong B cip lai
cho gia dinh ba mot nén nha ngang 4,5m, dai khoang 15m. Ciing thoi diém nay gia
dinh ba B, 6ng H ciing c6 ban cho 6ng B dat va ong B ¢6 htra cho gia dinh ba D 02
nén nha. Nhung phia 6ng B van chua thyc hién. Nén hai bén xay ra mau thuan thi ba
c6 biét boi vi hai nén tranh chap lién ké v6i nén nha cua ba.

+ Ong Nguyén Ngoc T khai: Ong cé quan hé ho hang vai chi B con 6ng B thi
ngudi cung dja phuong. Vao nim 2005 éng c6 ban dién tich 1.500m* cho 6ng Tran
Vin B dé xay dung Cho Ngi B Phong H véi dién tich 80.000d/Im”. Khi chuyén
nhuong hai bén c¢6 kém diéu kién 13 6ng B con cho lai 6ng mot nén nha ndm & vi tri
phan dat da ban cho ong B. Nén c6 dién dich ngang 4,5m dai 15 , 5. Pén nay ong da
dugc dung tén quyén str dung dat. Viéc 6ng B cho 6ng T mot nén nha khong cé thu
tién nhung sau do ong B ¢6 dén yéu cau ong hd tro 9.000.000d d¢ 6ng B lam gidy
dat cho 6ng va tiép tién san lap mait bang. Cling vao thoi diém nay gia dinh 6ng H,
ba P cling c6 ban dit cho Cong ty N, dién tich gap ba lan dat ctia 6ng da ban. Ngoai
ra 6ng ciing dugc biét Cong ty N ¢ cho gia dinh ong H, ba B 02 nén nha trén phan
dat da ban. Ong cam doan 101 khai 13 ding sy that.

Tai ban 4n san sy so thAm sb 43/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cua Toa 4n
huyén L tuyén xr.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi Ngoc B, ba Lé Thi B, ba
Nguyen Thi H va ba Nguyen Thi C vé viéc yéu cau Cong ty TNHH N phai sang tén
chuyen quyén st dung dat, giao lai cho ba Nguyén Thi Ngoc b, ba Lé Thi B, ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C 02 nén nha tai 02 thira dat sé 96, 97 16 D, dién
tich m&i nén 1a 62m? thudc to ban dd sd 7 tai khu dé thi chg Ngi B, x4 Phong H.
Quyén sir dung dat do Cong ty TNHH N dtng tén.

- Budc Cong ty TNHH N phai sang tén chuyén quyén st dung dat, giao lai
cho ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C 02
nén nha tai 02 thira dat s6 96, 97 16 D, dién tich mdi nén 1a 62m” thudc o ban dd s6
7 tai khu do thi chg Nga B, xa Phong H dung tén Cong ty TNHH N.

- Ba Nguyén Thi Ngoc P, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyen Thi
C, 6ng Tran Vin B ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuge co tham quyen ve quan ly
dat dai dé 1am thu tyc sang tén chuyén quyén sir dung dat cho ba B 02 nén nha tai 02
thira dat s6 96, 97 16 D, dién tich mdi nén 1a 62m? thudc t& ban dd sd 7 ding tén
Cong ty trach nhiém hiru han N, dt tai khu d6 thi chg Nga B, xa Phong H, huyén L,
tinh Df)ng Thap c6 bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén
L, tinh Dong Thép 1ap ngay 19/5/2015 va bién ban dinh gia ngay 19/5/2015 cua Hoi
dong dinh gia huyén L cung ban d6 trich do tranh chap sé 47/TPBD cta Vian phong
dang ky quyén sir dung dat huyén L, tinh Pong Thap (nay 1a Chi nhanh Vin
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phong ding ky dat dai huyén L) do v& ngay 19/5/2015 kem theo ban an nay. Tién 1
phi trude ba sang tén gidy chu’ng nhan quyén sur dung dat ba Nguyén Thi Ngoc D, ba
Lé Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

- An phi dén sy so tham:

+ Cong ty TNHH N phai chiu 13.640.000d tién 4n phi dan sy so tham.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc D duoc nhan lai 6.820.000d tién tam Ung an phi da
ndp vao ngay 28/7/2014 theo bién lai thu s6 025803 ctuia Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén L.

- L& phi do dac, dj‘nh gia: Cong ty TNHH N phai chiu tién chi phi do dac, dinh
gia la 2.408.0004. Do tién chi phi, do dac dinh gia ba B da tam nop va da chi xong,
nén Cong ty TNHH N phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba B 2.408.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao va thoi han theo luat dinh.

- Ngay 29/10/2018 Cong ty TNHH N c6 don khang céo khong dé)ng y voi
Quy¢t dinh cua ban an so tham, Qﬁng ty TNHH N yéu cau Toa an phic tham xem
xét giai quyet lai toan bo ban an s6 43/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén L theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién ctia ba b.

- Tai phién toa phuc tham:
Cong ty Trach nhiém hiru han N van giit yéu cau khang cdo.
‘ - Y kién ctia Ngudi bao vé qu}fén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi
dong xét xir hiy toan bo ban &n so tham véi cac 1y do sau:

bay 1;31 vu an kinh doanh thuong mai chir khong phai vu an dan sy, an so tham
xac dinh moi quan h¢ tranh chap dan su la khong dung.

Tda an cip so thém thu 1y dua 6ng Nguyén Quang N vao tham gia t6 tung véi

tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, nhung 6ng N dang dinh cu ¢ nudce
ngoai 1 khéng dung thim quyén.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung
trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé td tung: Tur khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan Chu toa phién toa
va Hoi dong xét xur cling nhu cac duong su déu thuc hién dung theo quy dinh cua
B6 luat to tung dan su;

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khdng chip nhan don khang
cao cua COng ty Trach nhiém hiru han N do 6ng Tran Van B la nguoi dai dién theo
phép luat, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so, vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.



8
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vao khoang nim 2004 cha ctia ba P 1a 6ng Nguyén Vin H va ba co thoa
thuan véi Cong ty trach nhiém hiru han N (g01 tic 1a Cong ty N) Ia gia dinh ba
chuyen nhuong cho Cong ty dién tich 4. 638m voi gia 561.560.000d, dat do ong
Nguyén Van H dtng tén gidy ching nhan quyén st dung. Khi chuyén nhuong dat
hai bén thoa thuan miéng bén gia dinh ba chuyén nhuong cho Cong ty vOi gla
561.560.000d, Cong ty phai cap lai cho gia dinh ba 02 nén nha tai dinh cu, mdi nén
ngang 4m dai 15,5m thudc thira 96 va thira 97 to ban d6 s6 7 do Cong ty N ding tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phia gia dinh ba chiu tién 1& phi trudc ba sang
tén. Gidy to chang minh Ia bién ban thoa thuan ngay 20/5/2005 va ngay 15/8/2005
tai UBND xa Phong H, phia Céng ty N dong ¥ hd trg 02 nén nha tai dinh cu theo
yéu cau cia gia dinh ba, nhung dén nay Cong ty khong thyc hién ding theo thoa
thuan. Nay ba D, ba B, ba H, ba C yéu cau giai quyét budc Cong ty N sang tén
chuyén quyén sir dung dat cho ba B, ba B, ba H, ba C thira dat s6 96, 97 16 D dién
tich mdi thtra 1a 62m? thudc t& ban dd sé 7 tai khu do thi cho Ngi B, xa Phong H, do
Cong ty N dimg tén quyén st dung dat.

Phia Cong ty khong dong ¥ theo yéu cau cua ba b, Cong ty chi d6ng ¥ hd tro
cho gia dinh ba D 02 nén nha tai dinh cu tai 16 N, nén sd 01, nén s6 02, phia Cong ty
chi ho trg 20% gia tri nén nha tai hai 16 dat ndi trén, con 12_11 80% phia gia dinh ba b
phai chiu.

[2] Sau khi an so thém XU Cong ty N ¢6 don khang cao khong ddng ¥ ban an
so tham x, Cong ty yéu cau Toa an cap phiic thim xir bac yéu cau khdi kién cua ba
P. Xét yéu cau khang céo cua Cong ty N Hoi dong xét xur xét thay:

Vao khoang nim 2004 gia dinh ba P c6 thoa thuan véi Cong ty N chuyén
nhuong dién tich dat 4.638m? véi gia 1a 561.560.000d (120.000d/m?), Céng ty N
phai hd trg cho ba hai nén nha tai thira 96, 97 16 D, ba sé& chiu phi trudc ba sang tén.
Cong ty N ciing thira nhan 1 c6 sang nhuong dién tich dit 4.638m’ cua gia dinh ba
b voi gid la 120.000d/m? va s& hd tro hai nén nha tai dinh cu tai thira 96, 97, t& ban
d6 s6 7 16 D, nhung hién nay thira 96, 97 16 D Cong ty da ban cho anh T, nén Céng
ty déng v hd trg cho ba P hai nén nha tai nén s6 01, nén s6 02, 16 N, ba b phai chiu
tién chi phi truéc ba sang tén va ba P phai tra 80% tién gia tri nén, Cong ty chi hd
trg 20%.

[3] Can cr bién ban hoa giai ngay 20/5/2005 va ngay 15/8/2005 tai UBND x&
Phong H phia Cong ty N do 6ng B dai dién thoa thudn dong ¥ v&i yéu cau ciia ba B
1a s& hd trg cho gia dinh ba P hai nén nha tai dinh cu tai thira 96, 97, t& ban dd s6 7,
16 D, gia dinh ba B phai chiu tién chi phi trudc ba sang tén, ngoai ra, trong bién ban
hoa giai khong co ndi gi dén viée Cong ty chi hd tro 20% cho gia dinh ba P, phan
con lai 80% gia dinh ba D phai chiu nhu 6ng B da trinh bay.

Qua céc 101 khai cua nhirng nguoi lam ching nhu 6ng Pham Thanh D, Thai
Thanh D, Tran Anh P la nhitng nguoi truc tiép tién hanh hoa gidi déu khai gitra
[
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Cong ty N va ba b thoa thuin gia chuyén nhuong dét 1a 120.000d/m?, Cong ty N s&
hd tro hai nén nha tai dinh cu tai thira 96, 97 16 D va 5.000.000 ddng cho gia dinh ba
D, gia dinh ba D phai chiu chi phi truéc ba sang tén va 1o khai cia ba Nguyén Thi
H, ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Ngoc T 1a nhitng ngudi chuyén nhugng dat cho
Cong ty N ciing déu khai Cong ty N s& hd tro cho mdi nguoi mot nén nha va phai
chiu phi trudc ba sang tén, khong c6 viéc nhitng nguoi ndy phai tra tién nén nha lai
cho Cong ty.

Tai phién toa ong T ciling khong c6 ¥ kién gi trong vu &n ndy véi Cong ty N,
ong véi Cong ty tu thoa thuan giai quyét.

Tir nhitng phan tich trén, xét 4n so tham xtr chap nhan yéu cau cua ba P 1a co
can ctr, xét khang cao cua Cong ty N do 6ng B dai dién 1a khong c6 can clr, nén Hoi
dong xét xur khong chap nhin yéu cau khang c4do cua Cong ty N, gilt nguyén ban an
so tham,

Do ban an so tham dugc gitt nguyén nén Cong ty N phai chiu 300.000 dong
an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 B9 luat to tung dan su.

Tuy nhién, d6i v4i quyét dinh cta ban an so tham tuyén chua cy thé rd rang,
nén Hoi dong xét xir phuc tham diéu chinh cach tuyén cho phu hop.

[4] Tai phién toa Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cta bi don dé nghi
Hoi dong xét xtr hiy toan bo ban an so tham véi cac 1y do sau:

- Pay 1a vu an kinh doanh thuong mai chir khong phai vu 4n dan sy, an so
tham xac dinh mébi quan hé tranh chip dan su 1a khéng dung;

- Tda an cap so thém thu 1y dua 6ng Nguyén Quang N vao tham gia té tung
v6i tu cach 1a nguoi cod quyen loi, nghia vu lién quan, nhung 6ng N dang dinh cu ¢
nudc ngoai la khong dung thAm quyén. Xét dé& nghi cua Luat su 1a chua phu hop,
nén Ho1 dong xét xur khong chap nhan. B&i vi, 4n so thim xac dinh mbi quan hé
phap luat tranh chip 14 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 cua B0 luat t tung dan sy 13 cd can c.

Vé thAim quyén: An so tham thu ly giai quyét theo yéu cau ctia nguyén don 1a
pht hop theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luit td tung dan sy. Bdi vi, tai
phién toa ngay 26/4/2016 6ng B 1a ngudi dai dién theo phap luat cho Cong ty N thira
nhan 6ng 13 ngudi chi dao 6ng N truc tiép ky hop dong chuyén nhuong véi cac ho
dan, lic @6 6ng N 1a thanh vién ctia Cong ty, sau do6 ong N cung da chuyén toan bo
Co phan cua 6ng cho Cong ty N do dng B 1am giam ddc, nén 6ng N khong co quyen
lo1 hay nghia vu gi lién quan trong vu 4n nay, viéc thoa thuan chuyén nhugng dat va
ho tro hai nén nha tai dinh cu tai thira 96, 97 16 D giita Cong ty N do 6ng B la giam
dbc voi gia dinh ba D tai thoi diém ky két thoa thudn 13 hoan toan ty nguyén khong
ai ép budc ai, nén viéc thoa thuan trén Cong ty N phai thyc hién theo cam két 1a
ding quy dinh phép luat.

[5] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim khéng chip nhian don khang cdo cua Cong ty N do 6ng B dai dién, giir
nguyén ban an so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a pht hop phap luat
nén chip nhan.

[
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Cac phan khac khong c6 khang céo, khang nghi c¢d hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 148 cua BO luat t tung dan sy 2015;
Picu 500 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan don khang cdo ctia Cong ty Trach nhiém hitu han N do
ong Tran Van B dai dién.

2. Giir nguyén ban 4n so tham s6: 43/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén L.

3. Chap nhan yéu ciu khai kién cua ba Nguyen Thi Ngoc D, ba Lé Thi B, ba
Nguyén Thi H va ba Nguyen Thi C vé viéc yéu cau Cong ty Trach nhiém hiru han N
phai sang tén chuyén quyén st dung dat, giao lai cho ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Lé
Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C 02 nén nha tai 02 thira dat s6 96, 97 16
D, dién tich mdi nén 1a 62m? thudc t& ban do sé 7 tai khu d6 thi chg Nga B x4 Phong
H. Quyén sur dung dat do Cong ty Trach nhiém hiru han N dung tén.

- Budc Cong ty Trach nhiém hiru han N do 0ng B dai dién phai sang tén
chuyén quyén st dung dat, giao lai cho ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Lé Thi B, ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C 02 nén nha tai 02 thira dat s6 96, 97 16 D, dién
tich mdi nén 1a 62m? thudc to ban dd sb 7 tai khu d6 thi cho Ngi B xa Phong H,
quyén sir dung dat do Cong ty Trach nhiém hitu han N dimg tén .

- Ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thj C
va Cong ty Trach nhiém hitu han N do dng B dai dién c6 trach nhiém dén Co quan
Nha nudc c6 thim quyen vé quan 1y dat dai dé lam tha tuc sang tén chuyén quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén
Thi C 02 nén nha tai 02 thua dat sé 96, 97 16 D, dién tich mdi nén 12 62m? thudc t&
ban dd sb 7, do Cong ty trach nhiém hiru han N dung tén, d4t tai khu do thi cho Nga
B, x4 Phong H, huyén Lai V [c6 bién ban xem xét tham dinh tai chd lap ngay
19/5/2015; ban dd trich do s6 47/TPBD cuia Vin phong dang ky quyén str dung dat
huyén L (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L) do v& ngay
19/5/2015]. Tién 1¢ phi trudc ba sang tén gidy chung nhdn quyén st dung dat ba
Nguyén Thi Ngoc D, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

[
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Pé nghi Uy ban nhan dan huyén L thu h01 quyen sir dung dat doi voi dién tich
62m” thudc thira 96, to ban do sO 7, sb vao sb cap gidy chiing nhan quyen st dung
dat T00041 va dién tich 62m* thudc thira 97, t0 ban dd s6 7, sb vao sb cap gidy
chting nhin quyén st dung dat T00040, cip vao ngay 17/4/2006 do Cdng ty Trach
nhiém hiru han N ding tén quyén st dung dat do 6ng B 13 ngudi dai dién dé cap lai
cho ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C
theo ban an da tuyén.

4. An phi dan su so thim:

- Cong ty Trach nhiém hitu han N phai chiu 13.640.000d tién an phi dan su so
tham.

- Ba Nguyén Thi Ngoc P duoc nhép lai 6.820.000d tién tam ung an phi da
ndp vao ngay 28/7/2014 theo bién lai thu s6 025803 ctuia Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén L.

- Lé phi do dac, dinh gia: Cong ty Trach nhiém hitu han N phai chiu tién chi
phi do dac, dinh gia la 2.408.000d. Do tién chi phi, do dac dinh gia ba B da tam ndp
va da chi xong, nén Cong ty Trach nhi€ém hitu han N phai c6 nghia vu hoan tra lai
cho ba P 2.408.000 dong.

5. An phi phiic tham: Cong ty Trach nhiém hiru han N phai chiu 300.000 déng
tién an phi phtic tham, dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi khang céo theo bién
lai thu s6 0002488 ngay 01/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L (Cong
ty Trach nhiém hiru han N da ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh &4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Théap;
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L;
- TAND huyén L;
- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thap;
- Cac duong su; Pa ky
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Phuéc Hoi



