TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 81/2026/DS-PT

Ngay: 29 - 01 - 2026
V/v tranh chip hop dong thoa
thuan cam két chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san
gin lién voi dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co6:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Trang Thu.
Ong Nguyén Qudc Pinh.

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xir phic tham cong khai vu 4n thu 1y sé 543/2025/TLPT-DS ngay
03 thang 12 nim 2025 vé viéc tranh chap hop dong thoéa thuan cam két chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat.

Do Ban 4n dan sur so thdm s6 38/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2025 ciia
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 929/2025/QD-PT ngay 10
thang 12 nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Huynh Van L, sinh nam 1975; dia chi: L6 5D3, khom D,
phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (nay la phuong L, tinh An Giang); dia chi
lién lac: S6 130, duong T, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (nay la phuong
M, tinh An Giang), (c6 mat).

- Bi don: Cong ty Co phﬁn K dia chi: S627, LD, Phuong V, Quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phé HO Chi Minh).



Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don: Ong Ngd Quéc T, sinh nam 1995
(c6 mit); ong Pham Ngoc A, sinh nam 1988 (vang mit) va ba Truong Thuay V, sinh
nam 1998 (ving mat); cungdia chi: 627, LD, phuong V, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh
(nay 13 phudng X, Thanh phé H Chi Minh). (Vin ban oty quyén ngay 06/01/2025).

- Ngueoi khéng cdo: Cong ty Co phan K, 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai li€u c6 trong ho so vu dn, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Pon khéi ki¢n 19/11/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 27/4/2021, ong Huynh Van L va Cong ty C6 phan K (got tat 1a Cong ty
K) co ky ket 02 Hop dong thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén st dung dat o
va nha & s6 0145/L57-13/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST va s6 0149/L57-
47/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST. Toéng gid tri chuyén nhuong la
12.815.765.841 dong, tong gi tri thanh toan 1a 12.450.008.182 dong.

Ttr khi bat dau thyc hién thoa thuan cam két 6ng L da thuc hién thanh toan
day du va ding thoi han cho ca 02 hop dong thoa thuan nhu da cam két 97% hop
dong véi tong so tién 12. 076.502.935 dong vao ngay 10/4/2023. _Tuy nhién dén nay
ké tir ngdy 6ng L hoan tat thanh toan 97% nhung Cong ty K van khong thuc hién
cong chimg hop dong chuyén nhugng nhu di thoa thuin cam két theo diém a khoan
1 Piéu 6 cua cac hop dong thoa thuan.

Theo don khdi kién, nguyén don yéu cau:

Chén} dut Hop dong thoa thuin cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat &
va nha ¢ s0 0149/L57-47/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST ngay 27/4/2021
gitra ong L va Cong ty K.

Chén} dut Hop dong thoa thuin cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat &
va nha ¢ s0 0145/L57-13/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST ngay 27/4/2021
gitra ong L va Cong ty K.

Bugc Cong ty K co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng L toan bo s6 tién Cong
ty K dd nhén 1a 12.076.502.935 dong va tra thém khoan lai duoc tinh theo murc 150%
1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bo tai thoi diém thanh toan tam tinh tur
ngay 10/4/2023 dén ngay 11/4/2025 1a 3.260.655.792 dong.

, Bg@c Cél}g ty K c6 trach nhi¢m boi thuong thiét hai cho 6ng L mot khoé}n tién

gap 02 lan so tién da thanh todn cho Cong ty K, tam tinh 1a 24.153.005.870 dong.

Bu(f)c?Céng ty K phai chiu mot khoan phat V‘i pham thoa thuan cam két 20%
gia tri chuyén nhugng, tam tinh 1a 2.563.153.168 dong.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:



Chérr} dut hop dong thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat &
va nha ¢ s0 0149/L57-47/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST ngay 27/4/2021

va sd 0145/L57-13/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST ngay 27/4/2021 giita
ong L va Cong ty K.

Budc Cong ty K c¢o trach nhiém hoan tra lai cho dng L toan bo sd tién Cong
ty K da nhan 1a 12.076.502.935 ddng va tién 13i theo méc 14i sudt qua han
1.125%/thang (150% x 9%/nam) tinh tir ngay 10/4/2023 dén ngay 08/8/2025 1a
12.076.502.935 ddng x 1.125%/thang x 28 thang = 3.804.098.424 ddng. Tong sb
tién yéu cau: 12.076.502.935 dong + 3.804.098.424 dong = 15.880.601.359 dong.

Rt yéu cau khoi kién d6i voi phan yéu cau bdi thuong gap 02 1an sd tién da
nhan 24.153.005.870 dong va phat vi pham 20% gia tri chuyén nhuong sé tién
2.563.153.168 dong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dgi dién theo iiy quyén cho bi don
trinh bay:

Ngay 27/4/2021, 6ng Huynh Van L va Cong ty K co ky két 02 hop dong gom:
Thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén su dung dat & va nha & s6 0145/L57-
13/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST va Thoa thuén cam két chuyen nhuong
quyén sur dung dat o va nha o sO 0149/L57-
47/ TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST. Tong gia tri chuyén nhuong la
12.815.765.841 ddng dtng nhu nguyén don trinh bay. Theo van ban y kién ngay
07/8/2025, ngudi dai dién theo Gy quyén cho bi don ¥ kién trinh bay nhu sau:

Pbi voi yéu cau cua nguyén don vé viéc thanh toan tién gdc da nop la
12.076.502.935 dong va tién lai 1a 3.260.655.792 dong, Cong ty K khong dong y vi
nhiing 1y do sau:

Thtr nhét, can cr Hop dong hop tac s6 001/2019/HDHT/NGANTHUAN-
KITAINVEST ngay 23/9/2019 thi Cong ty TNHH Xay dung N (go1 tat la Cong ty
N) s€ chiu cac trach nhiém v6i ong L dbi v0i cac quyen, nghia vy phat sinh tu hop
dong thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha & s6 0145/L57-
13/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST va 5O 0149/L57-
47/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST va phu luc s6 01 ngay 27/4/2021 va theo
don khéi kién.

Thit hai, ké tr ngdy ky két hop dong thoa thuin dén ngdy hom nay
(08/8/2025), Cong ty K hay Cong ty N ciing hoan toan khong nhan duoc bat ky vin
ban don phuong chiam duat thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua ong L. Do do, 6ng L chua tuan thu va thyc hién khong dung trinh tu, thu tuc don
phuong chim dut theo quy dinh tai thoa thuan nén khong phat sinh tién 13i. Ngoai
ra, ong L cling chua dap img diéu kién duoc phep don phuong chdm dit theo quy
dinh thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Thit ba, viéc thyc hién thoa thuan cam ke:[ chuyen nhugng quyén sir dung dat
¢ va nha ¢ bi chdm tré c6 nguyen nhan tr yéu t6 bat kha khang do dich bénh Covid
— 19 dién ra cang thang trong nhiing nam 2020, 2021 va 2022 tai dia ban dy an thudc



thanh phd Can Tho. Do d6, Cong ty K, Cong ty N khong phai chiu trach nhiém trong
truong hop nay.

Thir tu, Ngan hang nha nuéc ma cac bén thoa thuan tai hop ddng dé tinh muc
lai suat (néu co phat sinh tién 13i) do qua han thoi gian cong chimg thi ap dung murc
141 suat cua Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién noéng thon Viét Nam 1a phu hop
v6i quy dinh Hop dong va quy dinh phap luat.

Vé yéu cau L phat vi pham 20% gia tri chuyén nhuong va bdi thuong mot khoan
tién gap 02 1an s tién da thanh toan: Cong ty K khong dong ¥ ¥ do khong c6 can ctr
ching minh va khong phu hop véi théa thuan cam két chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

Kién nghi Toa 4n xem xét, x4c minh tinh trang phap 1y, gidy ching nhan quyén
st dung dat va tinh trang hoan cong cta 02 cin nha ma cac bén c6 tranh chap L57-
47 va L57-13 dé 1am ching cur danh gia “16i” ctia Cong ty K hay cha déu tu Cong
ty N nham cd co so giai quyet vu an. Kién nghi Toa an trleu tap Cong ty N tham gia
giai quyét vu an. Vi vay, dé nghi Toa an xem xét cac van dé trén dé bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia ong L.

Su viéc d3 duoc Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho thu ly, giai quyét tai
Ban an dan sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2025 da quyét dinh:
Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40;
Diéu 147; Dicu 157; Dicu 227, Dicu 228; Diéu 244 va Diéu 273 clia B lujt to tung dén
sy ndm 2015; Piéu 166; Pidu 351; Piéu 353; Didu 422; Dleu 428; Didu 357; Didu 468
ctia B lut dan sy nam 2015; Diéu 26 Piéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi Quy dinh vé mue thu, mién, giam,
thu, np, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Vin L
doi1 voi bl don Cong ty Co phan K vé yéu cau cham dut hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha ¢, tra lai tién thanh toan va tién 1ai cham tra.

Chérr} dut Hop dong thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat &
va nha ¢ s6 0149/L57-47/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST ngay 27/4/2021
gitra 6ng Huynh Van L va Cong ty Co6 phan K.

Chén} dut Hop dong thoa thuin cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat &
va nha ¢ s6 0145/L57-13/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST ngay 27/4/2021
gifta 6ng Huynh Van L va Cong ty Co6 phan K.

Cong ty C6 phan K ¢ trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Huynh Vian L tong
tién gbc va 1ai 1a 14.589.925.108 ddng (Muoi bon ty ndam tram tam muoi chin triéu
chin tram hai muwoi ldm nghin mét tram lé tam dong), trong d6 tién gbc la
12.076.502.935 ddng va tién 14i tinh tir ngdy 24/01/2024 dén ngay xét xir so tham 1a
2.513.422.173 dong.



Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc 1di sudt quy dinh tqi Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Déan sw nam 2015.

Nguyén don c6 trach nhiém giao tra nha dat da nhin ban giao tai 16 L57-13
theo Hop dong s6 0145/L57-13/TTCKCNQSDDO&NO/KITAINVEST ngiy
27/4/2021 cho bi don.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Huynh
Vin L ddi véi bi don Cong ty C6 phan K vé mot phan tién 13i 1.290.676.251 dong
(Mot ty hai tram chin muoi triéu sau tram bay muoi sdu nghin hai tram nam muoi
mot dong).

3. Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don do rat yeu cau
tai phién toa d6i voi yéu cau boi thuong sb tién 24.153.005.870 dong, phat vi pham
s tién 2.563.153.168 dong.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
to tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/9/2025, bi don Cong ty Co phan K c6 don khang céo Ban an dan sy
so tham sb 38/2025/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
2 — Can Tho va dugc Toa an cip so tham nhan ngay 24/9/2025. Yéu cau Toa an cap
phuc tham sira ban an din sy so tham theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don 6ng L khéng rit don khéi kién va cho rang: Ong da thuc hién
dung nghia vy thanh toan tién tuong duong 97% va dugc Cong ty K xdc nhan bang
van ban, do Cong ty K khong thyc hién cong chimg hop dong chuyen nhuong nha &
va dat o theo thoa thuan, 6ng da gui van ban cham dut hop dong cho Coéng ty K.
Trudc d6, ong di nhiéu 1an yéu cau Cong ty K can dua ra giai phap dé cong ching
hop déng chuyén nhuong nha & va dat &, nhung Cong ty K khong c6 giai phap dé
cong chimg hop dong chuyén nhuong nha ¢ va dat &, nén 6ng khoi kién dén Toa an
la ding, nay ong khong dong y tlep tuc cong ching hop d6ng chuyén nhuong nha &
va dat &. Vi vay, dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty K.

+ Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la 6ng T khéng thay déi, bé sung
hodc rit don khdng cdo va cho rang: Do tinh hinh dich Covid 19 nén Cong ty gip
kho khian, nhung Cong ty ciing da tién hanh xay dyng nha & va ban giao cho 6ng L
01 can nha, con 01 can nha hién nay da xay dung hoan cong xong va Cong ty da
duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
d6i véi 02 thira dat & va nha & cam ket chuyén nhugng cho 6ng L, , Cong ty dang gitr
ban chinh, khong c6 thé chap 02 glay chtng nhan nay dé vay tién cta to chuc, ca
nhan nao. Cong ty yéu céu duoc tiép tuc thuc hién cong ching hop dong chuyen
nhuong nha 6 va dat &, Cong ty s& ban giao can nha con lai cho ong L va s& hd tro
cho 6ng L s6 tién 200.000.000 dong dé 1am thi tuc, néu 6ng L khong dong ¥ thi yéu
cau chap nhan khang céo ciia Cong ty 1a bac yéu cau khéi kién cua ong L.



+ Cdc duong sw khong tw thoa thudn dwoc voi nhau viéc giadi quyét toan bo
noi dung vu dn.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho vé viéc tuan theo phap luét ctia nhimg ngudi tién hanh t6 tung, nhing nguorl
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham. V& ndi dung
vu an, can cur vao cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan
khang céo ctia bi don Cong ty K va ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung
dan sy ndm 2025 (sua ddi, bd sung ndm 2025) — viét tit 1a BO luat TTDS, stra mot
phﬁn ban an dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don Cong ty K
6ng Ngo Qudc Tuan c¢6 mit, 02 nguoi con lai 1a ong Pham Ngoc Anh va ba Truong
Thay Vy vang mit khong o 1y do. Viéc vang mit cta nhitng nguoi vira néu khong
anh huong dén viéc xét xtr vu an, nén Hoi déng xét xUr can ¢t vao khoan 3 Diéu 296
ctia Bo luat TTDS, tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
céo ctia bi don Cong ty K 1a diing chu thé ¢ quyén khang céo, dam bao vé hinh thirc
va con trong thot han khang cao dugce quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, khoan 1 Piéu
273 cua BO luat TTDS, nén khang cao hop 1€, dugc Toa an chép nhan va tién hanh
xét xtr phtic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Mic du, tai muc 11.4 Diéu 11 cta 02 vin
ban Thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén st dung dat & vanha & s6 0145/L57-
13 va 0149/L57-47 cung ngay 27/4/2021 (BL s6 08 va 26), cac bén théng nhat thoa
thuan: “... Trong truong hop cdc bén khdng thé gidi quyét thong qua thuong luong,
hoa gidi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap, thi mét trong cdc
bén co quyéen dua tranh chap ra Toa én cé tham quyén tai Thanh phé H6 Chi Minh
dé yéu cau gidi quyet theo quy dinh cua phap lugt”. Nhu vy, cac bén thoa thuén
giai quyet tranh chap tai Toa an noi Cong ty K c¢6 dia chi. Tuy nhién, néu chua ban
giao dat & va nha & thi bit budc phai theo thoa thuan gitta cac bén, nhung trong vu
an nay da ban giao 01 thira dit & va nha ¢. Vi vay, co ddi tuong tranh chip 1a bat
dong san nam trén dja ban thudc Toda an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho, nén Toa an
nhan dan khu vyc 2 — Can Tho thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén duoc quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu 39 ctia B luat TTDS.

[4] Xét khang cdo cua bi don Cong ty K vé viée yéu cau Toa an cAp phuc thAm
sira ban an dan sy so tham theo huéng khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Xét thay:



[4.1] Khi khang cdo bi don cho rang giira Cong ty K va Cong ty N c¢6 ky két
Hop ddng hop tac s6 001/2019, ngay 23/9/2019 thi Cong ty N s& chiu moi trach
nhiém c6 lién quan dén khach hang, trong d6 c¢6 6ng L, nén Toa an cap so thim
khong dua Cong ty N vao tham gia t6 tung 1a khong dung. Thay ring, mic du Hop
ddng hop tac s6 001/2019, ngay 23/9/2019 khong c6 khach hang 1a éng L cung ky
két, nhung co lién quan déi v6i Cong ty N, vi theo Hop ddng hop tac néu trén cac
bén cd thoa thuan Cong ty N s€ chiu moi trach nhi¢m c6 li€n quan dén khach hang.
L& ra, Toa an cap so tham can phai dua Cong ty N vao tham gia to tung dé giai quyét
vu an duoc dﬁy da va thuan lgi hon. Tuy nhién, cling co6 thé tach thanh vu kién khac,
néu co phat sinh tranh chap giita Cong ty K voi Cong ty N.

[4.2] Khi khang cdo bi don cho rang Cong ty khong nhan dugc bat ky vin ban
don phuong chim dut Thoa thuin cam két chuyen nhuong quyén sir dung dat ¢ va
nha ¢ nao cua ong L, nén 6ng L chua dap ing diéu kién duoc phep don phuong chdm
dut Thoa thudn. Thiy ring, theo quy dinh tai diém a muyc 6.1 Diéu 6 cuia Thoa thuin
cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha & s6 0145/L57-13 va 0149/L57-
47 cung ngay 27/4/2021 (BL s6 11 va 29), cac bén thong nhat thoa thuan “... Bén B
(ong L) duoc quyén don phwong cham dist Théa thudn trong thoi han 25 ngay lam
viéc ké tir ngay givi vin ban théng bdo cham dut cho Bén A (Cong ty K). Khi do, Bén
A ¢6 trach nhiém hoan tra toan bé sé tién di nhén tir B va tra thém khodn i dwoc
tinh theo mirc 150% ldi sudt co ban do Ngdn hdng Nha muede cong bé tai thoi diém
thanh todn trén tong sé tién Bén B da thanh toan”. Mic du, khi khoi kién 6ng L ¢
nop kem theo Thong bao dé ngay 08/10/2024 v/v cham dut Thoa thuan cam két
chuyen nhuong quyén su dung dat & va nha & s6 0145/L57- 13 va 0149/L57-47 (BL
s6 38) va c6 cung cap Van don cia Buu cuc Vam Cdng (BL s 162), ndi dung 1a giri
tai liéu, nhung Van don nay khong thé hién 6ng L da giri tai lidu gi, co phai 1 vin
ban thong bao chidm dirt Thoa thuan hay khong. Trong khi d6, phia bi don cho rang
khong nhan dugc bat ky vin ban don phuong cham dut Thoa thuan nio cia ong L.
Ngoai Van don vira néu thi 6ng L khong cung cip duoc tai liéu, chimg cr chimg
minh 6ng d3 gui van ban thong bao chidm dut Thoa thuan cho phia bi don. Do do,
chua phat sinh trach nhiém tra tién von va tién 14i ctia bi don, nén Toa an cap so tham
budc bi don tra cho 6ng L tlen von va tién 13i 1a khong dung voi thoa thuan cam ket
gitra cac bén. Tu do, yéu cau khoi kién cua ong L vé viéc yeu cau Cong ty K tra tién
von va tién 13i tong cong 15.880.601.359 dong 1a khong cé can ctr chap nhan. Mit
khac, vao ngay 17/9/2024 Cong ty K da ban giao cho 6ng L dit & va nha & tai 16 dat
s6 57-13 (thura dat s 718, to ban do s 28), con lai 16 dat sb 57-47 (thira dat s6 719,
td ban dd sb 28), dén thoi diém hién tai thi Cong ty K clng da xay dung hoan cong
xong, c6 kiém tra xac nhan cua SO Xay dung thanh phd Can Tho tai Cong van so
4110/SXD-QLN&TTBDS, ngay 10/12/2025 va di dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat d6i véi 02 thira dat & va nha & nay,
Cong ty K dang gitt ban chinh, dugc d6i chiéu xac nhan vao ngay 27/01/2026, nén
du diéu kién tiép tuc thue hién theo Thoa thudn néu trén, tuy qua trinh xay dung c6
cham dan dén cham tién do thuc hién Thoa thuan, nhung chua du diéu kién chidm
dit Thoa thuan nhu vira néu trén, nén 6ng L yéu cau hity 02 Thoa thuan nay ciing
khéng ¢6 can ctr. Do dé, toan bo yéu cau khang cdo cta cua bi don Cong ty K 13 ¢o



can cur chép nhan, dé Congty KvaongL tiép tuc thue hién Thoa thuén sb 0145/L57-
13 va 0149/L57-47 cung ngay 27/4/2021.

[5] Tt nhitng nhan dinh tai muc [4] néu trén, xét théy yéu cau khang cdo cia
bi don Coéng ty K 14 ¢6 cin ct, nén dugc chap nhan. Hoi dong xét xir can ¢t khoan
2 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 ctia Bo luat TTDS, sira mot phan ban an dan su so
thdm ctia Toa an nhan dan khu vue 2 — Can Tho theo hudéng nhu vira nhan dinh.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do stra mot phf?m ban an dan sy so thim, nén
an phi dan su so tham duoc xéac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc ho.
Cu thé nhu sau: Do yéu cau khoi kién cia ong L khong duoc chap nhan sé tién
15.880.601.359 ddng, nén phai chiu 4n phi sd tién 123.880.601 dong (112.000.000
ddng + 0,1% clia phan gid tri tai san c6 tranh chap vuot 4.000.000.000 dong). Cong
ty K khong phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua
B6 luat T tung dan sy nam 2015 va diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cap so tham: Tong chi phi s6 tién
2.400.000 déng Do yéu cau khoi kién cua ong L khong duoc chap nhan, nén 6ng L
phai chiu s6 tién nay. Do  Cong ty K nop tam tng trude s tién 5.000.000 dong, nén
ong L c¢6 nghia vu nop so tlen 2.400.000 dong dé tra lai cho Cong ty K. DPong thoi,
tra lai cho Cong ty K s tién ndp tam mng thira 1a 2.600.000 dong tai Toa an nhan
dan khu vuc 2 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158 cua
B6 luat TTDS.

[8] V& 4n phi dan sy phiic tham: Do sira mdt phan ban an dan sy so tham co
lién quan dén yéu cau khang cio cta bi don, nén bi don khong phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 ctia B luat TTDS va khoan 2 Diéu
29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

[9] D6i véi 10 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua bi don Cong ty K va ap dung khoan
2 Diéu 308 cua B luat TTDS, sira mot phﬁn ban an dan su so tham cua Toa 4n nhan
dan khu vyc 2 — Can Tho 14 ¢6 cin cr, nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu
157, khoan 2 Piéu 158 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra doi, bd sung nam
2025); can cu khoan 2 Diéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan K.

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 38/2025/DS-ST ngay 11 thang 8
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho. An
tuyén nhu sau:

2.1. Khéng chdp nhdn mét phdn yéu cdu khoti kién cua nguyén don ong Huynh
Van L déi véi bi don Cong ty Co phan K vé viéc yéu cau cham dirt hop dong théa
thugn cam két chuyén nhwong quyen sir dung ddt ¢ va nha 6, tra lai tién thanh todn
va tién ldi chdm trd, cu thé cdc yéu cau sau:

- Yeu cau cham dut Hop dong théa thudn cam két chuyén nhwong quyén sie
dung dat o va nha ¢ s6 0145/L57-13/TTCKCNOQSDDO&NO/KITAINVEST ngay
27/4/2021 giita ong Huynh Van L va Cong ty Co phan K.

- Yeu cau cham dutt Hop dong théa thudn cam két chuyén nhwong quyén sir
dung dat o va nha o so 0149/L57-47/TTCKCNOSDDO&NO/KITAINVEST ngay
27/4/2021 giita ong Huynh Van L va Cong ty Co phdn K.

- Yeéu cau bugc Cong ty Co6 phan K ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Huynh
Van L tong so tién goc va ldi la 15.880.601.359 dong (Muwoi lam ty tam tram tam
muwoi triéu sau tram linh mét nghin ba tram ndam muwoi chin dong). Trong do, tién
goc la 12.076.502.935 dong va tién ldi la 3.804.098.424 dong.

2.2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don do rit yéu
cau tai phién toa déi voi yéu cau béi thuong sé tién 24.153.005.870 dong (Hai miroi
bén ty mét tram ndam muoi ba triéu khéng tram linh ndm nghin tam tram bay muoi
dong) va phat vi pham sé tién 2.563.153.168 dong (Hai ty ndm trdm sau muoi ba
triéu mot tram ndam muwoi ba nghin mét tram sdu mwoi tam dong).

2.3. Vé Gn phi dén sw so tham: Ong Huynh Vin L phai chiu én phi dan si so
tham s6 tien 123.880.601 déng (Mot tram hai mwoi ba triéu tam tram tam muoi
nghin sau tram linh mét dong), nhung dwgc khdu trir vao s6 tién 60.038.251 dong
(Sdu muoi triéu khong tram ba mwoi tdm nghin hai tram nam muwoi mot dong) da
ndp tam vmg an phi theo Bién lai thu s6 0001325 ngay 16/12/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh én dan sw qudn Binh Thity, thanh pho Can Tho (nay la Phong Thi hanh dn dén
sw khu viee 2 — Can Tho). Nhw vdy, éng Huynh Vin L con phdi ndp thém sé tién
63.842.350 dong (Sau muoi ba tridu tdm tram bén muwoi hai nghin ba trdm ndm
muoi dong). Cong ty C6 phan K khéng phdi chiu dn phi dan s so tham.

2.4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Tong chi phi sé tzén 2.400.000 dong
(Hai triéu bon tram nghm dong), ong Huynh Van L phai chiu SO tién nay. Do Cong
ty C6 phin K nop tam ing trudc so tlen 5.000.000 dong (Nam triéu dong) nén ong
Huynh Van L ¢é nghia vu nép sé tién 2.400.000 dong (Hai triéu bon tram nghin
dong) dé trd lai cho Céng ty Co phan K. Péng thoi, tra lai cho Cong ty Co phan K
s6 tién nép tam iing thiva la 2.600.000 dong (Hai triéu sdu tram nghin dong) tai Toa
an nhan dan khu viee 2 — Can Tho:.



3. V& an phi dan sy phuc thim: Céng ty Co phan K khéng phai chiu an phi
dan su phiic tham. Tra lai cho Cong ty C6 phan K sé tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) da ndp tam Gng theo Bién lai thu s6 0004340 ngay 06/10/2025 cua Thi
hanh 4n dan su thanh ph Can Tho.

4. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bod sung nam 2014), thi nhiing ngudi
duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - Can Tho

- Phong THADS khu vuyc 2 - Can Tho; L

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Viin Toan
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