TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phc
TINH CA MAU
Ban &n sb: 53/2024/DS-ST
Ngay: 01 — 3 — 2024
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Huynh Van Poan

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vian Cong Tron

2. Ong Huynh Van Téi

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong - 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Tran Van Thei tham gia phién
toa: Ba Pham Huynh Trang — Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Van
Thoi, tinh Ca Mau, xét xu so tham céng khai vu an dan sy thy ly so:
379/2022/TLST-DS ngay 22 thang 7 nam 2022 ve viéc “Tranh chap quyen su dung
dat”, theo Quyeét dinh dua vu an ra xet xir s6: 33/2023/QDbXXST-DS ngay 02 thang
6 nam 2023, gitta cac duong Su:

Nguyén don: Ong Pham Thanh T, sinh nam: 1954 (c6 mat).

Dia chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Vvin Mai — Vin phong Luat su Nguyén Van Méi thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau
(c6 mat).

Bi don: Ong L& Anh X, sinh nam: 1969 (c6 mit).

bia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia bi don: Luat su V3 Thanh Tung
— Van phong Luat su Thanh Tung thudc Boan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Tran Van Diém, sinh nam 1983 (xin vang mit).

2. Ba Phan Thi Lién, sinh nam 1989 (xin vang mat).

3. Ba Nguyén Kim Phic, sinh nim 1966 (c6 mit).



Cung dia chi: Ap C, x4 P, huyén T, tinh C ..
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n, qud trinh giai quyét vu &n nguyén don ong Pham Thanh
T trinh bay V& ngudn géc dat ngay 05/12/2003 dng T nhan chuyén nhuong cua
6ng Tran Vin Diéu, dia chi: Ap C, xd P, huyén T, tinh C .. Khi chuyén nhugng
6ng Diéu da dugc cap GCNQSDD niam 1998 va khi chuyén nhuong qua dng T
nam 2003 thi dng T dugc cdp GCNQSDD vai dién tich 19.130m? tai cac thira
0916, 0917, 0918, 1063, t& ban d6 s 02. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T
& trén phan dat nady mot thoi gian sau d6 cho ngudi khéc thué.

Khoang nam 2019 khi Nha nudc lam 16 giao thdng thi vao nam 2020 éng
T phét hign 6ng L& Anh X lan chiém phan dét c6 dién tich ngang giap 16 22m,
dai 16m, téng dlen tich 352m? va phan dat bo giap 6ng X ngang 3m, dai 86m,
dién tich 258m?. Ong T c6 gap ong X thi dng X noi dat nay ong X sang cua
ngudi khac. Nay 6ng T yéu cau 6ng X tra lai phan dat 1an chiém co dién tich
ngang giap 16 22m, dai 16m, tdng dién tich 352m? va phan dat bo gidp 6ng X

ngang 3m, dai 86m, dién tich 258m>.

Qua trinh gidi quyét vu an bj don dng L& Anh X trinh bay: Nguon goc phan
dat 1a cua 6ng Tran Van Cir khai pha 01 cong dat ¢én nam 1975 6ng Cur cho con la
Tran Van Tram sau d6 nam 1997 6ng Tram chuyén nhuong lai cho dng véi gia 02
chi vang 24 kara, c6 lam gidy sang nhuong va 6ng quan Iy phan dat dén nay. Ldc
chuyén nhuong hai bén tu cam cay tap dé xac dinh ranh, phan dat nay éng chua
duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, phan dat tranh chap dng dang trong
bach dan khoang 50 cay, dng khéng dong y theo yéu cau khai kién caa éng T.

Qua trinh gigi quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Kim Phuc y kién: Théng nhat véi 16i trinh bay caa chong ba 1a 6ng L& Anh
X, Toa &n dua ba vao tham gia té tung ba khéng yéu cau Toa &n hoa giai lai vu an,
ba khong ddng y theo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai bién ban lay loi khai ngay 19/10/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Van Piém va ba Phan Th; Lién trinh bay: Ngay 01/4/2023 vo
chong 6ng Biém va ba Lién cd hop dong thué dat caa ong T, khi thué c6 1am hop
dong, phan dat hién nay dang c6 tranh chap voi 6ng X 6ng, ba khong co y kién gi
néu co6 phat sinh tranh chap s& khoi kién thanh vy an khéac. Bong thoi do ban cong
viéc gia dinh nén 6ng, ba xin vang mat tai cac phién toa xét xua dén khi vu an két
thuc.

Tai phién toa, 6ng T rat lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau vog
chdng dng X tra lai phan dt Ian chiém theo do dac thyc té cé dién tich 302,8m?* dé
ong quan ly st dung.

Luat su Nguyén Van Mai théng nhat vai loi trinh bay cua 6ng T, yéu cau
céng nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 302,8m?* dé éng T quan ly, sir dung.



Bi don 6ng X xac dinh phan dat tranh chap la cua vog chong ong dang quan
Iy st dung khéng lién quan dén ai khac, phan dat tranh chap nam ngoai phan dat
con lai 6ng dang quan ly st dung, phan dat tranh chap chua duoc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, 6ng ciing khdng yéu cau do dac bd sung phan dat 6ng
dang quan ly.

Luat su V6 Thanh Tuing thong nhat vai loi trinh bay cua 6ng X, khong chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phéap luat tb
tung dan sy trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu &n va tai phién toa cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy 1a ding trinh tu, thu tuc do B luat té
tung dan su quy dinh. V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dat
302,8m* cho nguyén don, chi phi té tung, &n phi dwong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van Diém
va ba Phan Thi Lién c6 yéu cau Toa an xét xi&r vang mat. Do do, cin ca khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xt tién hanh xét xir vang mit
cac duong su theo quy dinh.

[2] Vé noi dung: ‘Quan h¢ phap luat tranh chép giita cac duong su dugc Xac
dinh 1a tranh chap quyen s dung dat; phan dat cac duong sy tranh chap cé dién
tich 405,0m?, toa lac tai 4p Cong Pién, x4 Phong Lac, huyén Tran Vin Thoi, tinh
Ca Mau, theo trich do hién trang ngay 22/02/2023 ciia Céng ty TNHH Phét trién
xanh Viét Nam.

[3] Xét veé nguon goc sir dung dat va dién tich dat tranh chap the hién:
Ngudn goc phan dat theo 6ng T trinh bay c6 ngudn gc nhan chuyen nhuong tu
6ng Tran Van Diéu vao ngay 24/11/2003 dién tich 19. 130m?, dugc Uy ban nhan
dan huyén Tran Van Thoi cip gidy ching nhan quyén sir dung d4t cho ho ong
Pham Thanh T vao ngay 09/12/2003, thira 0916, 0917, 0918, t& ban dd sb 02, téng
dién tich 19.130m?, dét toa lac tai 4p Cong Dién, x& Phong Lac, huyén Tran Van
Thai, tinh Ca Mau, sau khi dugc cip gidy chirng nhan thi dng cho dng Biém, ba
Lién thué dén nay va dén nam 2020 phat sinh tranh chap véi 6ng X. Ngudn gdc
phan dét theo 6ng L& Anh X trinh bay Ia cua 6ng Tran Van Cur khai pha 01 cong
dat dén nam 1975 6ng Cir cho con la Tran Van Tram sau ¢6 nam 1997 éng Tram
chuyén nhuong lai cho 6ng véi gia 02 chi vang 24 kara, c6 1am giay sang nhuong
va 6ng quan ly phan dat dén nay va hién dang tranh chap véi éng T.

[4] Hoi dong xét xir thay rang, tai ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho 6ng T thé hién: Ong T nhan chuyén nhuong toan bo phan dat cua ong Diéu
¢ dién tich 19.130m* duoc Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi cap gidy
chang nhan quyén st dung dat cho ho dng Pham Thanh T vao ngay 09/12/2003,
thira 0916, 0917, 0918, t& ban db sé 02, tong dién tich 19.130m?, dét toa lac tai 4p
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Cong Dién, xa Phong Lac, huyén Tran Van Thai, tinh Ca Mau. Tai ban xac minh
dé nghi ngdy 24/11/2003 the hién tir can huong dong c6 6ng X ky xéc nhan, vé
hinh thé giap voi phan dat dng X 1a duong thang thé hién & ca hai giay ching nhan
quyén st dung dat cua ong Diéu va ong T. Déi chiéu voi phan dat tranh chap hién
tai 6ng T yéu cau tai thira s6 3 dién tich theo do dac thuc té 302,8m? tai trich do
hién trang ngay 22/02/2023 cua Cong ty TNHH Phat trién xanh Vi¢t Nam thi thay
rang phan dat tranh chap nim trong giay chang nhan quyén su dung dat Cap cho
6ng T. DBéi chiéu dién tich duoc cap theo Glay chung nhén quyen st dung dat Véi
dién tich do dac theo hi¢n trang sir dung dat thi dat ong T thé hlen theo gidy la
19.130m?, theo hién trang bao gom ca thtra s6 4 dién tich 102,2m? (hign ong T
khong yéu cau) la 15.698,2m% Nhu vay, dién tich sir dung dat thuc té cua nguyén
don chénh léch thiéu 3.431,8m?.

[5] Qua trinh quan ly su dung, 6ng T cho riang do 6ng cho nguoi khéac thué
lai toan bo phan dat, 6ng khdng song tai phan dat nén dén nam 2020 khi lam tuyén
16 thi dng phat hi¢n va phat sinh tranh chap, 6ng X khong c6 quan ly dat; 6ng X thi
cho rang 6ng quan ly, s dung tir nam 1997 cho dén nay, c6 trong cay, nudi ca.
Thay rang, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/02/2023 trén dat tranh
chap khdng cé nha ctra, céng trinh gi khac ma chi c6 mot s6 cay trong va cay tap
gia tri khong lon, cac dwong su khong co yéu cau. Ong T ¢o cung cap to tuong
thuat ciia 6ng Tran Van Chiéu, ba Tran Thi Thu, 6ng Pham Van Tam, ba T6 Tuyét
Nhung ciing noi dung xac dinh éng T sir dung phﬁn dat 6n dinh con 6ng X khong
c6 sir dung, trong cay trén dat. Ong X c6 cung cap to tuong thuat cia ong Tran
Minh Nhut, 6ng Nguyén Vin Dung, ba Nguyen Thi Vui, ong Nguyeén Van Toan
cung xac dinh dng X c6 nhan chuyén nhuong dat caa 6ng Tram va st dung 6n dinh
dén nay. Thay ring tuong trinh cua nhirg nguoi ma hai bén duong su tu cung cap
khéng c6 xac nhan cua co quan hay t6 chirc ndo (ngoai tuong thuat caa ba Tran
Thi Thu) nén khong du co s& dé lam cin ctr xac dinh viéc quan ly, sir dung dat caa
cac duong sy. Ong X cho rang c6 quan ly dat va trong khoang 50 cdy bach dan
nhung trong qué trinh xem xét, tham dinh khong thé hién c6 50 cay bach dan nhu
6ng X trinh bay ciing nhu khéng co tai lidu gi thé hién 6ng X quan ly, sir dung
phan dat vao muc dich gi nén khong c6 co s¢ chap nhan Isi trinh bay cua 6ng X.
Hon nixa, tir khi 6ng T duogc cap gidy ching nhan quyen su dung dat dén khi phat
sinh tranh chap ong X ciing khdng c6 yéu cau hay khiéu nai gi vé viéc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng T tir nam 2003 dén nay. Bdi vai viéc 6ng
X cho rang ¢ mua dat tir 6ng Tram va cung cap “To nhuong dat” vao thoi diém
nam 1997 ciing khdng xac dinh duoc vi tri phan dat nam tai dau, dién tich cu thé 1a
bao nhiéu nén khong c6 cin ctr xac dinh ¢6 phai 1a phan dat tranh chap hay khong.
Phan dat 6ng X cho rang nhan chuyén nhuong tir 6ng Tram tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay dng X khong ké khai dang ky, chua duoc co quan cd tham quyén
cong nhan va cap giay ching nhan quyén su dung dat 1am co so phap Iy dé xem
xét. Tai phién toa, 6ng T xin rdt lai mot phan yéu cau khoi kién ddi vai dién tich
102,2m?, xét day la sy ty nguyén ctiia nguyén don nén Hoi dong xét xir can ca Diéu



217, 244 B6 luat T6 tung dan su dinh chi yéu cau caa nguyén don d6i véi phan
dién tich 102,2m?.

[6] Tur nhitng phan tich, dénh gi4 trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kign cua nguyén don doi voi phan dat tranh chap co dién tich theo do dac thuc
té 12 302,8m? 1a cé can cu.

[7] Xét Ioi dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van
Thaoi la phu hop nén duoc chap nhan.

[8] Pdi véi chi phi t6 tung bao gdm: Chi phi ban v& 15.034.000 dong; chi
phi tham dinh gia so tien 5.280.000 dong. Do chap nhan yéu cau cua nguyén don
nén bi don c6 nghia vu phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai bieu 157, biéu 165
B¢ luat To tung dan su. Chi phi trén nguyén don da thanh toan so tien 20.314.000
dong nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don so tién 20.314.000 dong.

[9] Do’chép nhan yéu g:éu cua nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham so tien 300.000 dong la phu hop theo quy dinh tai Bi€u 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I& phi Toa an.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH:

- Can clr cac biéu 52, 95, 100, 202, 203 Luat dat dai;

- Can cir céc Dieu 147, bieu 217, bicu 244, Pieu 157, bicu 165, khoan 1
biéu 228 caa Bo luat To tung dan su;
7 - Can cu Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don 6ng Pham Thanh T —Budc
ong L& Anh X, ba Nguyen Kim Phlc tra lai phan dat lan chiem tai cac diém
M3M4M7MS8, dién tich 302,8m?, dét toa lac 4p Cong Dién, xa Phong Lac, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau cho éng T quan ly, st dung.

(Theo trich do hién trang ngay 22/02/2023 cia Cong ty TNHH Phat trién
xanh Viét Nam).

Binh chi yéu cau khei kién cua 6ng Pham Thanh T ddi vei yéu cau ong Lé
Anh X tra lai phan dat 1an chiém dién tich 102,2m?.

2. Bugc dng L& Anh X ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham Thanh T s6 tién
20.314.000 dong (Hai muoi triéu ba tram muoi bon nghin dong).

Ké tir ngdy 6ng T cO don yéu cdu thi hanh an, néu éng X khong thi hanh
xong khodn tién trén, 6ng X con phai chiu thém khodn tién 1di phat sinh theo quy



dinh tai khodn 2 biéu 468 B4 ludt dan si twrong ieng Véi sé tién va thoi gian chdm
tra.

3. An phi dan su so tham: Budc 6ng L& Anh X phai chiu 300.000 dong
(chua nop). Ong T khdng phai chiu an phi da dugc mién du nop theo quy dinh.

4. Quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop badn an, quyet dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thic hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- CAc dL;(m'@, su 'THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi:

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- TAND tinh Ca Mau;

- Luu: Hb so, Van thu.

Huynh Van Poan



