TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:104/2023/DS-PT

Ngay 28/12/2023 |
VIv Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyeén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phdn Hai dong xét xi phuc thdm gém co:

Tham phén - Chu tog phién toa: Ong Giép B4 Dy

Céac Tham phan: Ong Lé Vian Ha va 6ng Lé Pinh Nam

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi K Lién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba H Hai Ly - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Gia Lai cong
khai xét xtr phlic tham vu &n thu ly sé 75/2023/TLPT-DS ngay 04/10/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat".

Do Ban an dan sy so tham s 52/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi sé6 07/2023/QP-PT ngay
02/11/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phuéc V, sinh ndm 1964 va ba Lé Thi K,
sinh nam 1964; dia chi: Thon A, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. C6 mat

Dai dién theo uy quyén cua 6ng V, ba K: Anh Nguyén Phudc C, sinh nim
1989; dia chi: Thon A, x& I, huyén C, tinh Gia Lai. Cé mat

2. Bi1 don: Ong Tang Van T, sinh nam 1967; dia chi: To U, phuong H,
thanh phd P, tinh Gia Lai. Vang mat va c6 don xin xét xir vang mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba H Thi T, sinh nam 1967, dia chi: T6 U, phuong H, thanh phé P, tinh
Gia Lai. Vang mit, c6 don xin xét xtr vang mat

- Ong Huynh Van Q, sinh ndm 1978 va ba Tran Thi Thanh T, sinh nam
1979; dia chi: To I, phuong H, thanh pho P, tinh Gia Lai. Vang mét va c6 don
Xin xét xur vang mat

- Anh Nguyén Phuéc C, sinh nam 1989; dia chi: Thon A, x4 I, huyén C,
tinh Gia Lai. C6 mat

- Ngén hang Thuong mai ¢6 phan A; Try so: H, phuong O, quan B, Thanh
phé Ha Noi.
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Dai dién theo uy quyen ctia ngan hang: Ong Nguyen V H - Chuyén vién xur
ly no - Phong XLN P. Ving mit, c¢6 don xin xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Nguyén Phudc V va ba Lé Thi K;
dia chi: Thén A, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. C6 mat

NQI DUNG VU AN:

1. Theo Ban 4an so' thAm thi ndi dung vu an dwoc tom tit nhw sau:

1.1. Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu &n nguyén don
6ng Nguyén Phuéc V, ba Lé Thi K va nguoi dai dién theo iy quyeén cua éng V,
ba K trinh bay: Thang 7/2020 khi biét 6ng V, ba K can mot khoan tién dé dao
han ngin hang thi 6ng Tang Van T d& nghi cho 6ng V va ba K vay sé tién
550.000.000 ddng voi 1ai suat 2500 dong/ngay. Ong T dé nghi dng V va ba K
thé chap quyén sur dung dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD
596635 ngay 14-9-2010 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cap cho éng
V va ba K (thtra dat s6 31, t& ban dd sb 73 tai thon K, x& I, huyén C, tinh Gia
Lai) dé lam bién phap bao dam khoan vay. Ong V va ba K da nhan sé tién
550.000.000 dong va hién giay vay tién do dng T giit. Vi 6ng T dé nghi lam cac
thu tuc thé chap ¢ thanh phd P ma 6ng V va ba K da Ion tudi, hién dang & xa
thanh phé P va khdng hiéu biét cac thi tuc gidy to dé thé chap bao dam cho
khoan vay nén da duoc 6ng T hudng din 1am tha tuc ty quyén cho con trai la
6ng Nguyén Phuéc C dang tam trd tai thanh phd P thuc hién thay. Ngay 20-7-
2020 6ng V va ba K dugc 6ng T hudng dan ky hop dong ty quyén sé cong
ching 513, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-7-2020 tai Van phong
cong chung B, thanh phd P dé ay quyén cho ng C voi noi dung: Ong C duoc
thay mit nguyén don thuc hién viéc quan Iy, st dung, chuyén nhuong, tang cho.
Xuat phét tir 1ong tin phia 6ng T ciing nhu thiéu hiéu biét vé phap luat éng V va
ba K di ky hop ddng uy quyén nay theo huéng dan cua 6ng T va coéng ching
vién.

Sau d6 6ng V va ba K bi mot dam thanh nién dén quay rdi, néi rang nha
dat cua ong V va ba K da dugc sang tén cho ba Tran Thi Thanh T nén yéu cau
6ng V va ba K don ra khoi nha. Ong V va ba K da trinh bao cong an xa nhiéu
lan nhung khong duoc giai quyét. Bén canh do, ba T néi rang nha dat caa ong V
va ba K da dugc ba T mua lai va yéu cau don ra khoi nha. Ba T n6i rang da cho
ngudi khéac thué lai nha dat cua 6ng V va ba K, néu 6ng V va ba K khong
chuyén ra trudc ngay 31-12-2021 s& cho ngudi dén pha d6 dac. Ong V va ba K
lin hé voi phia dng T thi dwoc biét ngay 22-7-2020 dng C da ky hop déng
chuyén nhuong toan b quyén sir dung dét theo gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 BD 596635 ngay 14-9-2010 ddi voi dién tich 1875,3m (trong d6 c6
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400m’ dét ¢, 1475,3m” dién tich dat trong cdy lau nam) cho 6ng T cha khdng
phai 12 gidy ty quyén dé thuc hién cac thu tuc thé chap quyén sir dung dat nhu
6ng T da noi trude day. Ong V va ba K da 1am don t gi4c toi pham giri Co quan
canh sat diéu tra Cong an huyén C dé t giac nhitng hanh vi cia 6ng Q va ba T,
co quan diéu tra da xac dinh trong qua trinh xay ra tranh chap giira hai bén va xir
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh d4i v6i hanh vi d6 chat ban vao nha éng
VvabaKcuabngQvabaT.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22-7-2020 gitta dng C
véi dng T 14 gia cach, duoc 1ap ra nham che giau hop dong vay 550.000.000
ddng giira 6ng C véi dng T. Nguyén don va ong C bi lira déi trong giao dich uy
quyén va giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ndy. Nguyén don chi
mudn 1y quyén cho anh C quan ly, st dung dién tich dat 1875,3m? theo gidy
chting nhan quyén st dung dat sé BD 596635 ngay 14-9-2010 dé c6 thé dai dién
nguyén don lam cac thil tuc thé chap cho 6ng T chi nguyén don hoan toan
khdng biét viéc anh C chuyén nhuong toan bo dién tich dat ndi trén cho 6ng T.
Nguyén don cling khong nhan duoc so tién chuyén nhwong 20.000.000 déng
theo hop dong va khong thuc hién cac thi tuc dang bo, sang tén cho 6ng T theo
nhu hé so duge luu trir Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai. Tai thoi diém
nop don khai kién tai Toa &n 6ng V va ba K da chuyén ra khoi nha do bi de doa
dén tinh mang va dé ¢am bao cuoc séng. Hién nay 6ng V va ba K da quay lai va
tiép tuc sir dung nha va dat nay. Thoi gian dng V va ba K chuyén ra khoi nha ai
1a nguoi quan ly st dung thi dng V va ba K khdng biét dugc.

Nay nguyén don yéu cau ToOa an giai quyét tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22-7-2020 giira bén chuyén nhuong la anh
Nguyén Phudc C véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tang Van T 12 vo hiéu va
yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu gom: Buoc dng Huynh Vin Q
va ba Tran Thi Thanh T tra lai toan b¢ dién tich dat 1875,3m? thuoc thira dat s6
31, to ban d6 s6 73 tai thon K, xa I, huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD
596635 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14-9-2010, theo gia do hoi dong
dinh gia dua ra vao ngay 16-5-2023. Bugc ong T phai boi thuong tién thué nha
cho 6ng V, ba K 10 thang 25 ngay 1a 21.667.000 déng. Yéu cau hiay noi dung
cap nhat bién dong ngay 07-8-2020 va ngay 23-12-2021 da dugc Vian phong
dang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh huyén C xac nhan lién quan dén hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dit sb 886, quyén sb O1TP/CC-
SCC/HPGD dé ngay 22-7-2020 duoc giao két tai Van phong cong chung b,
tinh Gia Lai.



1.2. Trong qué trinh gidi quyét vy &n va tai phién toa so tham bj don éng
Tang Vén T trinh bay: Trude dday ong T ¢6 kinh doanh mua ban nha dat.Thoi
diém d6 anh C gap va noi vai 6ng dang gip kho khin trong viéc 1am an can ban
dat tai thon K, x& I, huyén C, tinh Gia Lai véi gia 550.000.000 ddng. Viéc uy
quyén tir 6ng V, ba K cho anh C thi 6ng T khong biét. Sau khi din 6ng T di xem
nha, dat va 6ng C dua 6ng T xem hop dong ty quyén gitra 6ng V ba K va anh C
ngay 20/7/2020, thi 6ng T déng y mua voi gia 550.000.000 d¢éng. Khi chuyén
nhuong dét hai bén cung dén ky hop ddng tai phong cong chitng P 1a hoan toan
tu nguyén, khong ai ép budc. Thu tuc 1am gidy to d@é chuyén nhuong qua tén 6ng
T thi gitta 6ng C va 6ng T thdng nhét do 6ng T 1am nén cac gidy to tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C 6ng T da tu ky tén V (Nguyén Phuéc
V) vao gidy nop tién vao Ngan sach Nha nuéc ngay 06/8/2020. Bdi véi gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong thap hon thuc té 1a dé giam bét thué phai
nop khi nhan chuyén nhuong.

Ong biét viéc anh C can ban dat thdng qua mot ngudi tén O gidi thiéu, ba
O 1a nguoi chuyén méi gisi ban dat, 6ng chi ¢ sé dién thoai chi khdng biét rd
ho tén dia chi cia ba O va biét ba O & hém Lé Pai Hanh, thanh phé P. Sau khi
ba O gigi thiéu thi 6ng dén nha hang caa anh C & duong N, thanh phd P cling
véi ba O @é gap anh C. Khoang 4 - 5 ngay sau anh C dua dng dén xem nha dat
thi c6 gap ong V & nha, dng ¢6 ndi véi dng V viéc C mudn ban nha cho 6ng
nhung 6ng V khong c6 y Kién gi. Sau d6 ngay 22-7-2020 dng véi anh C méi ky
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat voi gid chuyén nhwong
550.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong anh C ¢6 néi vai 6ng 1a dang kho
khin trong 1am an va mudn giir lai nha nén xin dng khoang 5-6 thang sau s&
chudc lai dat theo gia thi truong thi dng dong .

Do diéu kién lam an kinh té kho khin nén ngay 03/8/2021 6ng da dem thé
chap hai tai san gom 01 tai san d3 mua cta 6ng V, ba K va 01 tai san 1a nha 05
tang tai T6 Q, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai dé vay vén tai Ngan hang B -
Chi nhanh G. Qué trinh vay vén 6ng con dua can bo ngan hang dén dé tham
dinh tai san thi phia gia dinh anh C ciing khong c6 y kién gi. Sau nay 6ng khdng
c6 kha nang tra ng cho Ngan hang nén da dé ngan hang chuyén nhuong thia dat
nay lai cho 6ng Q va ba T. Ban than anh C la nguoi thanh nién c¢6 di nang luc
hanh vi dan sy, khi 6ng chuyén nhuong cho 6ng Q va ba T con dua ho dén noi
dé ban giao tai san thi anh C con xin vo chong dng Q ba T cho thém thoi gian 01
tuan dé chudc lai tai san, con khdng chudc duoc thi dé anh C sap xép chd & cho
ong V ba K.

Viéc nguyén don cho rang dng cho vay sé tién 550.000.000 dong la khong
dung. Ong chi mua ban nha dét vai anh C. Ong da giao du s6 tién 550.000.000
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dong khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai vian phong cong
chung. Khi giao tién 1 giao tién mat truc tiép cho anh C cha khdng c6 viét gidy
t& gi. Sau mua xong dng chua can st dung nha nén van dé cho gia dinh anh C &
trén dat va dem thé chap dé vay von tai Ngan hang B - Chi nhanh G. Sau nay do
viéc 1am an kho khin nén 6ng méi d¢é ngan hang bén tai san thé chap cho 6ng Q
va ba T. Gia chuyén nhuong cho dng Q ba T 14 s6 tién dng no tai Ngan hang chua
khong tinh riéng gia tri cua nha da mua cta 6ng V, ba K nén khong tinh dugc
gia ban nha 6ng V, ba K 1a bao nhiéu tién. Khi thuc hién chuyén nhuong lai 16
dat nay cho 6ng Q va ba T thi 6ng mai dén va ban giao nha dét giira 6ng, anh C
va vo chong 6ng Q, ba T. Khi ban giao nha dat con c6 mot sé ban bé cua éng Q
va ba T, anh C va ban bé anh C chiing kién, giita cac bén khong 1ap bién ban ban
giao gi.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh C va 6ng 1a hoan toan
hop phap, dung cac quy dinh caa phap luat. Viéc 6ng nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng V va ba K vo 6ng 1a ba H Thi T hoan toan khdng biét gi, chi khi nao
can di ky hop dong chuyén nhuong hoic vay vén 6ng méi néi ba T di ky. Do d6
d6i vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng T khong dong .

1.3. Trong qua trinh gidi quyét vu an 6ng Nguyén Phudéc C va nguoi dai
dién theo 4y quyén cia dng Nguyén Phuéc C, ba V6 Ngoc Qupnh N trinh bay:
Théng 7/2020 khi can tién dao han ngan hang thi théng qua ba O gigi thiéu dng
T d4 cho 6ng C vay sé tién 550.000.000 dong va dé nghi thé chap quyén st dung
dat cua 6ng V va ba K tai thon K, xa I, huyén C, tinh Gia Lai dé 1am bién phép
dam bao khoan vay. Ong T da huéng dan dng C thuc hién thi tuc uy quyén tir
6ng V va ba K cho 6ng C dé 6ng C c6 thé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Noi dung vay tién thé hién tai File ghi &m do dng C ghi &m lai cudc
dién thoai gitra 6ng C va 6ng T ngay 31/12/2021 va da nop cho Toa an file ghi
am nay. Do 6ng C gap kho khin trong lam an nén can vay von, néu vay tai ngan
hang thi thu tuc va thoi gian s& 1au hon nén méi vay tién cua 6ng T (tai thoi
diém nay quyén sir dung dat dang 1a tai san thé chap nén khong tiép tuc vay
ngan hang dugc).

Nay 6ng C dong y yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau Toa &n
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-7-2020 gitta bén
chuyén nhuong 1a anh Nguyén Phuéc C véi bén nhan chuyén nhuong 13 dng
Tang Vian T 12 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu gdom:
Buoc 6ng Huynh Van Q va ba Tran Thi Thanh T tra lai toan bo dién tich dét
1875,3m’ thuoc thira dat s6 31, to ban dd sé 73 tai thén K, xa I, huyén C, tinh
Gia Lai theo Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BD 596635 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 14-
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9-2010, theo gia do hoi dong dinh gia dua ra vao ngay 16-5-2023. Buoc 6ng T
boi thuong tién thué nha cho 6ng V, ba K 10 thang 25 ngay 1a 21.667.000 déng.
Y&u cau huy noi dung cap nhat bién dong ngay 07-8-2020 va ngay 23-12-2021
d3 duoc Vin phong ding ky dét dai tinh Gia Lai - Chi nhanh huyén C xé&c nhan
lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 886, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD dé& ngay 22-7-2020 duoc giao két tai Vin phong cong
chang b, tinh Gia Lai.

1.4. Trong qua trinh gidi quyét vu &n nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thanh T: Vo chong ba c¢é nha va dat tai thon K, xa 1, huyén C,
tinh Gia Lai d6i dién vé6i can nha cua dng V va ba K. Ba khong biét viéc 6ng V
va ba K béan nha tir ltc nao va ciing khong quen biét 6ng T nhung ba cé quen ba
O vi ba O hay mua thit bé nha ba. Vao khoang thang 11 nam 2021 ba O c0 noi
6ng T dang vay Ngan hang muén ban nha di mua ctua 6ng V ba K. Qua tim hiéu
méi biét 6ng T dang c6 ng xau tai Ngan hang va dang c6 nhu cau ban lai 02 tai
san thé chap gém 01 can nha 05 tang tai To P, phuong T, thanh phd P, tinh Gia
Lai va 01 cin nha va dat ¢ mua cua ong V, ba K. Sau khi tim hiéu vg chong ba
T da tra toan b tién 14i, phat va no goc dé mua 02 tai san cua 6ng T noi trén. Do
mua ca 02 tai san mot ldc nén dng ba khong tinh gia tri cu thé nha va dat cua
6ng V va ba K co tri gia bao nhiéu. Ong ba di tra tién vao Ngan hang ngay 22-
12-2021 dé 1am thu tuc x6a thé chap. Sau khi 1am tha tuc xong éng T d& clng vo
chdng ba dén tan noi dé ban giao lai nha dat va théng bao cho anh C biét, anh C
cling c¢6 hoi vo chdng ba mudn béan lai nha va dat voi gia bao nhiéu dé ng C
mua lai va hen 01 tuan sau 6ng C s& béo lai. Truong hop khéng mua nha thi cho
thoi han 01 tuan dé dng C sap xép chd & cho éng V, ba K. Thang 12-2021 6ng
ba da chuyén vao & tai nha va dat caa 6ng V va ba K dén ngay 26-11-2022 khi
vo chdng ba di cong viéc ¢ xa thi gia dinh 6ng V, ba K tu y chuyén vao nha o.
Su viéc nay ba da bao vai Cong an huyén C, tinh Gia Lai.

Vo chdng ba nhan chuyén nhuong dat cia 6ng V va ba K théng qua ngan
hang, thoi diém d6 vo chdng ba mua ca 02 tai san thé chap cua 6ng T, tat ca cac
thu tuc phéap 1y déu théng qua ngan hang. Sau khi nhan chuyén nhuong xong do
c6 nhu cau vay vén nén vo chong ba da thé chap tai Ngan hang TMCP A - Chi
nhanh G ngay 05-10-2022. Ba khang dinh viéc vo chong ba nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat caa 6ng V va ba K 1a hoan toan hop phap, do d6 ba
khong ddng y voi toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

1.5. Trong qua trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynk Vén Q trinh bay: Thong nhat toan bo y kién cua ba T. Ngoai ra
ong khong trinh bay gi thém.



1.6. Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba H Th; T trinh bay: Chéng ba 1a 6ng Tang Van T c¢6 mua nha va dat cua
6ng Nguyén Phudc C 1a dung sy that. Sau d6 ba c¢6 ky hop dong ding ky thé
chap hai tai san, tai san da mua cta 6ng V, ba K va tai san 1a nha va dit 05 tang
tai duong Pham Vian Dong, thanh phd P dé vay vén tai Ngan hang B — Chi
nhanh G. Sau nay do lam an khé khan nén vo chong ba da thong qua Ngan hang
va ban hai tai san néi trén cho 6ng Q ba T. Viéc 1am an 1a do chdng ba 6ng T
quyét dinh, ba khdng biét gi hét. Ong T noéi ba di ky gidy to thi ba ky.

1.7. Trong qua trinh gigi quyét vu dn nguwoi 1am ching dng Mai Vin
Nguyén trinh bay: Ong la hang xém cua 6ng Huynh Van Q va ba Tran Thi T T.
Vao khoang 18 gio khéng nhé ngay caa thang 12 nam 2021. Ong co biét viéc
ban giao nha giita 6ng C, 6ng T va vo chdng 6ng Q, ba T. Ong ¢6 nghe 6ng C
no6i 01 tuan sau dé dng C sip xép nha & cho 6ng V, ba K rdi éng C giao nha cho
ongQbaT.

1.8. Trong qué trinh gidi quyét vu dn ngwoi 1am chimg 6ng Ha Vin
Chénh trinh bay: Ong la hang xom cua 6ng V, ba K va ong Q, ba T. Khoang 16
gio khdng nhé ngay vao thang 12 nam 2021, 6ng c¢6 di ngang qua nha ba T dng
Q thi thay 6ng Q ba T, 6ng C va 01 nguoi la 6ng khéng biét tén, sau nay méi
biét 1a dng T c6 tién hanh ban giao nha. Con ndi dung ban giao nhu thé nao thi
6ng khong biét.

1.9. Trong qué trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chiing ba Nguyén Thi T
Trang trinh bay: Ba la hang xom cua 6ng V, ba K va 6ng Q ba T. Khoang 14
gio dén 16 gio, cudi ndm 2021, ba thay ba T 6ng Q, éng T va éng C ngoi trudc
quan nha ba T. Noi dung ndi chuyén nhu thé nao thi ba khdng biét.

1.10. Trong qué trinh gidi quyét vu dn dai dién theo sy quyén cia Ngan
hang TMCP A trinh bay: Ba Tran Thi Thanh T va 6ng Huynh Vin Q c6 thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 1875,3m? thudc thira dat sé 31, to ban do
sb 73 tai thon K, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai theco GCNQSDD s6 BD 596635 do
UBND huyén C cip ngay 14-9-2010, cap nhat thay ddi chu sé hitu/str dung ngay
23-12-2021 dé vay von tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh G dé vay véon. Viéc
thé chap tai san cua 6ng Q va ba T tai Ngan hang TMCP A 1a ¢am bao cac quy
dinh cua phap luat, da dugc ding ky giao dich dam bao. Tai thoi diém nhan thé
chap ngan hang da tién hanh tham dinh tai san thé chap, xac minh cac théng tin
lién quan thi dat khdng cé tranh chap, khéng c6 don tir gi khiéu nai. Do do,
Ngan hang TMCP A dé& nghi Toa an cin ct cac quy dinh caa phap luat dé giai
quyét vu an dam bao quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang TMCP A.

2. Quyét dinh ciia ban 4n so tham



Quyét dinh cua bdn dn so tham sé 52/2023/DS-ST ngay 4/7/2023 cia Toa
an nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
144, biéu 147, Diéu 157, biéu 165, Diéu 266, 271, 273 cua B luat TS tung dan
su,

Ap dung cac biéu 117, 119, 133, 503 cua Bo luat Dan su; Diéu 188 cua
Luat Pt dai nim 2013.

Ap dung Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Q hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi, I€ phi Toa an;

Xu: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, cu thé.

- Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén b hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T va 6ng C lap ngay
22/7/2020 la vo hiéu.

- C6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Phudc C va ong Tang Van T ngay 22/7/2020 tai Van Phong cong ching D.

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau ong
Tang Van T phai boi thuong tién thué nha 21.667.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung, an
phi so tham va quyén khang céo cua cac duong su.
3. Noi dung khang cao.

Ngay 13/7/2023, nguyén don 6ng Nguyén Phudc V va ba Lé Thi K khang
cdo toan bo ndi dung Ban &n dan sy so tham sb 52/2023/DS-ST ngay 04/7/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai va dé nghi Toa an cap phuc
tham huy toan bo ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham
giai quyét lai theo thu tuc chung.

4. Dién bién tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng V va ba K
la anh Nguyén Phudc C bd sung noi dung khang cao, dé nghi cap phlc tham
tuyén bé vo hiéu tat ca cac giao dich dan sy do bi hra dbi, dong thoi yéu cau
budc ba O, 6ng T va cac to chirc ca nhan co lién quan dén t6i pham néu trong vu
an phai boi thuong thiét hai vé cong an, viéc lam, vé sic khoe va tinh than, tién
thué luat su cho gia dinh 6ng ba véi tong so tién 3.278.000.000 dong.

Bi don ving mat va tai giai doan so thim di trinh bay khong dong y véi
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu y kién xac dinh trinh ty thu tuc giai quyét vu an
theo thu tuc phlc tham duoc co quan tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung
thuc hién dang quy dinh cua phép luat té tung. Vé duong 16i giai quyét vy an dé
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nghi hoi déng xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung Dan sy nim
2015: Khong chip nhan khang céo ctua nguyén don dng Nguyén Phuéc V va ba
Lé Thi K, giit nguy@n ban 4n so thim 52/2023/DS-ST ngay 4/7/2023 cua Tda &n
nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ct vao cac tai liéu chang ct ¢6 tai hd so vu an, Ho1 dong xét xir
thay riang: Theo don khai kién dé ngay 28/1/2022 va qué trinh tham gia té tung
nguyén don dng Nguyén Phudc V va ba Lé Thi K khoi kién yéu cau Toa &n
tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/7/2020 giira 6ng
Nguyén Phudc C va 6ng Tang Van T, hay noi dung cap nhat bién dong ngay 07-
8-2020 va ngay 23-12-2021 da duogc Vin phong dang ky dat dai tinh Gia Lai -
Chi nhanh huyén C xac nhan lién quan dén hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 886, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD dé ngay 22-7-2020 dugc giao
két tai Van phong cong chiing B, tinh Gia Lai va giai quyét hau qua khi tuyén
hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Toa an cap so tham thu Iy, xéac
dinh phép luat tranh chap va phap luat cé lién quan khi giai quyét noi dung vu
an 1a c6 co so, dung tham quyen.

Tai giai doan phlc tham, nguyén don dng Nguyén Phudc V va ba Lé Thi
K va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phudc C dé nghi triéu
tap ngudi lam ching 12 ba Tran Thi K O va 6ng H Anh T, nhung khong cung
cap dia chi cu thé cua ba O, Hoi dong xét xir thay rang ba O di khong con cu tra
tai hém L, to G, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai, mat khac ba O di co 10i
khai tai Co quan canh sat diéu tra cdng an huyén C nén khdng can thiét phai
triéu tap ba O Ién phién toa. P6i véi 6ng H Anh T 1a thude Van phong dang ky
dat dai tinh Gia Lai thi Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai chi nhanh huyén
C da cung cap toan bo hd so cip gidy chiing quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s BD 596635 do UBND huyén C cép ngay 14/9/2010 cho ho éng
Nguyén Phudc V va ba Lé Thi K va nhitng bién dong tir khi cap gidy dén nay
nén Hoi dong xét xtr khdng triéu tap ong T tham gia phién toa.

[2] Xét khang céo cia nguyén don dng Nguyén Phuéc V va ba Lé Thi K
thi Hoi dong xét xtr thay rang: Ngay 20/7/2020, 6ng V, ba K c6 ky hop dong ay
quyén cho anh Nguyén Phuéc C tai phong cong chiing B, theo d6 ndi dung uy
quyén “ong C dugc toan quyén quan ly, st dung, chuyén nhuong, ting cho, thé
chap tai céc to chic tin dung” d6i voi thira dat s6 31, to ban d6 s6 73 tai Thon K,
x& 1, huyén C, tinh Gia Lai, thoi han ay quyén 05 nam. Viéc ky hop dong ay
quyén la su thoéa thuan cua 6ng V, ba K va anh C, thoa thuan nay la tu nguyén,
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khong vi pham diéu cam cua phap luat nén dén ngay 22/7/2020, dua trén hop
ddng ay quyén, anh C ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi
thira dat s6 31, to ban d6 s 73 tai Thon K, x& I, huyén C, tinh Gia Lai cho 6ng
Tang Van T tai vin phong cong chung D, day 1a giao dich dan sy duoc giao két
trén co s& tu nguyén giira cac bén, khong vi pham diéu cam cua luat, hinh thic
va ndi dung phi hop véi cac quy dinh cta phap luat tai Diéu 117, 119 cua Bo
luat dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Viéc dng V, ba K va 6ng C cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dé ngay 22/7/2020 la hop ddng gia tao, duoc lap dé che dau hop dong
vay 550.000.000 dong, tuy nhién bj don 6ng T khong thtra nhan cé cho éng C
vay 550.000.000 ddng ma chi thuc hién viéc nhan chuyén nhwong quyén si
dung dét véi gia 550.000.000 ddng, 6ng V, ba K, 6ng C ciing khong cung cap
dugc hop dong vay tién nén Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién caa nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 1a
c6 can cu, dang quy dinh ctua phap luat.

Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BD 596635 do UBND huyén C
cap ngay 14/9/2010 cho ho 6ng Nguyén Phudc V va ba Lé Thi K dugc chinh ly
bién dong dimg tén 6ng Tang Van T theo quy dinh tai Piéu 503 cia Bo luat Dan
su va khoan 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai nim 2013, do d6, éng T duoc thuc
hién cac quyén cua nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 166 Luat Pat dai,
d6i vai thoa thuan cho dng C chudc lai thira dat trong thoi han 06 thang d6 1a su
ty nguyén cua dng T, tuy nhién 6ng C khéng thuc hién viéc nhan chuyén
nhuong nén 6ng T c6 quyén chuyén nhugng cho nguoi khac, cu thé: Ngay
22/12/2021, 6ng T chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho dng Huynh
Vin Q, va ba Tran Thi Thanh T, sau khi mua nha xong giita vo chong dng Q ba
T, 6ng T va dng C c6 tién hanh giao nha, tuy dng C khong thira nhan c6 tién
hanh giao nha nhung 161 khai cua nhiing nguoi lam chiung nhu 6ng Mai Vian N,
6ng Ha Vin C khang dinh c6 tién hanh giao nha va 6ng C hen c6 thai gian 01
tuan dé sap xép chd & cho 6ng V ba K. Loi khai cia nguoi 1am ching ciing phu
hop voi loi khai cua 6ng T, ba T va 6ng Q. Pong thoi, vo chong 6ng V, ba K
cling cung cap hop dong thué phong tro dé o trong d6 thoi gian ky hop dong la
tur ngay 02/01/2022, nén ba T, ong Q duogc xac dinh la bén tha ba ngay tinh theo
quy dinh tai Diéu 133 cuia Bo luat dan sy nim 2015. Ngay 05/10/2022, ba T, dng
Q thé chép tai san 1a quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang TMCP A - Chi
nhanh G. Khi cho vay Ngan hang da thuc hién day du va ding quy dinh phap
luat nén quyén va loi ich hop phap cua ngan hang duoc dam bao.
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Péi vai noi dung 6ng V, ba K cho riang, 6ng ba ay quyén cho 6ng C trong
vong 05 nim dé vay muon lam an cht khéng ban thi dng ba cd quyén khaoi kién
d6i vai 6ng C dé bao vé quyén, loi ich hop phap caa minh trong mot vu an khac.

Viéc nguyén don cho rang khdng cé chang cir giao nhan tién 20.000.000
d6ng theo hop dong chuyén nhuong, ddng thoi gia trong hop déng thap hon so
véi gid chuyén nhuong, tuy nhién bi don khang dinh nhan chuyén nhuong voi
gia 550.000.000 dong va da chuyén 550.000.000 dong cho 6ng C, déng thoi dng
C ciing thira nhan d3 nhan sé tién nay (bl 109-110, bl 269-270), nén viéc ghi gia
tri 20.000.000 d6ng 1a nham dé giam thué, tuy nhién gia tri thap nén Nha nuéc
cling da truy thu thué theo dang quy dinh.

Dbi véi noi dung khang céo bd sung tai phién toa thi vuot qua nodi dung
khoi kién ban dau nén hoi déng xét xtir khdng xem xét.

Tt nhitng phan tich trén cho thiy, khang céo caa dng V, ba K 1a khéng c6
co s& dé chap nhan.

[3] Tai phién tda phdc thim, nguyén don 6ng Nguyén Phudc V, ba Lé
Thi K khdng xuét trinh duoc tai liéu, chang cir ndo méi dé chiang minh cho yéu
cau khang co ciia minh 1a c6 cin cir, nén khang céo cia 6ng V, ba K khdng c6
cin ct chap nhan.

[4] Do khang cao khong duoc chap nhan nén dng Nguyén Phuéc V, ba
Lé Thi K phai chiu &n phi phic tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.
Can cir khoan 1 Biéu 148 B6 luat té tung dan su nam 2015, khoan 1 Biéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Q
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung &n phi va I1& phi Toa
an.
1. Khong chap nhan khang céo caa nguyén don 6ng Nguyén Phudc V, ba
Lé Thi K. Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 52/2023/DS-ST ngay
04/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai nhu sau:
Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
144, biéu 147, Diéu 157, biéu 165, Diéu 266, 271, 273 cua B luat TS tung dan
su;
Ap dung cac Piéu 117, 119, 133, 503 cua Bo luat Dan su; Piéu 188 cua
Luat Dat dai nam 2013.
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Ap dung Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Q hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi, I€ phi Toa an;

Xu: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, cu thé.

- Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén b hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gita 6ng T va 6ng C lap ngay
22/7/2020 la vo hiéu.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Phudc C va ong Tang Van T ngay 22/7/2020 tai Van Phong cong chang D.

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau dng
Tang Vian T phai boi thuong tién thué nha 21.667.000 dong.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don phai
chiu sé tién 15.300.000 ddng (Mudi 1am triéu, ba traim nghin déng). Nguyén don
da nop du.

2. V& &n phi dan sy

Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) an phi dan sy so tham vé yéu cau tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sur dung dat va 1.083.350 dong dbi véi yéu cau budc ong T phai
tra tién thué nha. Puoc trir vao tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai sb
0001560 ngay 14/4/2022 va s6 0003143 ngay 28/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su Thanh phé Pleiku. Tra lai cho nguyén don s tién 13.458.325 tam ung
an phi theo bién lai s6 0003143 ngay 28/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Thanh phé Pleiku. Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vé an phi dan sy phtc tham: dng Nguyén Phuéc V va ba Lé Thi K phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phdc tham, nhung duoc khau trir vao
300.000 dong da nop theo Bién lai thu tién s6 0001126 ngay 21 thang 7 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai. Ong V, ba
K da nop du.

Trudng hdp ban 4n dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguGi dugc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy ¢6
quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Gia Lai;

- TAND thanh phé Pleiku;

- Chi cuc THADS thanh phé Pleiku;
- Nguoi TGTT,;

- Luu HSVA, TDS, VT.

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Giap Ba Du
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