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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 08/2020/DS-PT
Ngay 26 thdng 02 nam 2020
vIV: “Y&u ciu tuyén bd hop dong ting cho QSD
dat vo hiéu va tranh chap hop dong tin dung”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céc thdm phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Vian Tam
- Thw ky phién toa: Ong Khuit Cao Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau: dng Lé Vin
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thénquZ nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau xét xir phuc tham cdng khai vu an dan sy thu ly so 136/2019/TLPT-DS
ngay 02-12-2019 ve viéc “yéu cau tuyén bo hop dong tang cho QSD dat vo
hiéu va tranh chap hop dong tin dung”.
Do ban &n dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 30-8-2019 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho B bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vy an ra xét xt phdc tham sé 181/2019/QDPT-DS
ngay 25-12-2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ba Tran Thi H, sinh nam 1980; Pia chi: duong 27/4, khu phé 7,
phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).
1.2 Ba Tran Thi Ngoc G, sinh nam 1985; Dbia chi: to 12, 4p P, x& L,
thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).
2 Bi don: Ong Nguyén Hitu H, sinh nam 1965 (ving mat) va ba V& Thi
Xuan Y, sinh nam 1973 (vang mat).
Cung dia chi: to 3, khu phd 7, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing
Tau.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Khuat Thi Diém H, sinh
nam 1980; dia chi: dudng N, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau
(cO6 mat).



3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Hitu N, sinh nam 1992 (c6 mat);

Dia chi: t6 3, khu phd 7, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.2 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong L& Ngoc L — Chic vu: Giam déc

Pia chi: S6 01, dudng P, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba Tran Thi Kim M — Can bo cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd B (c6 mat).

3.3 Van phong Cong chung B;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Phuong D — Chuc vuy:
Trudng van phong (vang mat).

Pia chi: T6 1, 01, 4p B, x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.4 Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién V;

Dia chi tru s¢ chinh: Thap B sé 35 duong H, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Bac T — Chiic vu: Chu tich
Hoi dong Quan tri.

Uy quyén khoi kién cho: Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién V — Chi
nhanh B; ¢6 ba Nguyén Thanh T — Chirc vu: Giam dbc (vang mit).

Pia chi: S6 01, duong T, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Pai dién theo iy quyén tham gia to tung: Ba Nguyén Thi Ta N (ving
mat), ba Ta Thi Thu T (c6 mat) va éng Bui Anh P (vang mat) — Can bo Ngan
hang TMCP Pau tu va Phét trién V — Chi nhanh B.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Chi Nguyén V& Kim N, sinh ndm 2003; dia chi: Khu phd 7, phuong
P, thanh pho B, tinh Ba Ria —\iing Tau (vang mat).

4.2 Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1953; dia chi: Khu pho 1, phuong L,
thanh pho B, tinh Ba Ria —Viing Tau (vang mat).

4.3 Ong Nggyén Htu S, sinh nam 1960; dia chi: Khu phd 4, phuong
Phuéc N, thanh pho B, tinh Ba Ria —Ving Tau (vang mat).

5. Nguoi khang c4o: nguyén don ba Tran Thi H va ba Tran Thi Ngoc G.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa

nguyén don ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ngoc G trinh bay:

Theo ban 4n s6 15/2018/DS-ST ngay 03-5-2018 ciia Toa an nhan déan
thanh phé B da quyét dinh: Ba Y, 6ng H phai tra cho ba H 6 tién 669.160.000
dong, tra cho ba G so tien 168.100.000 dong.
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Pé co thoi gian tau tan tai san ba Y, 6ng H da khang cdo ban an sb
15/2018/DS-ST ngay 03-5-2018 ctia Toa &n nhan dan thanh phd B yéu cau xét
xtr lai. Khi tau tan tai san da xong thi tai phién toa phdc tham ba Y, ng H da
chap nhan tra ng va xin giam dugc giam 50.000.000 dong, viéc xin giam tién
nay duoc ba H va ba G chip nhan. Theo d6 Toa an cip phdc tham ban hanh
Ban an s6 77/2018/DS-PT ngay 06-9-2018 cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su, noi dung thoéa thuan: Ba Y, 6ng H phai tra cho ba H sé tién
644.160.000 ddng, tra cho ba G sb tién 143.100.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phép luat ba H, ba G lam don yéu cau thi hanh an
thi dugc xac minh va tra 16i 1a chua c6 diéu kién thi hanh 4n. Theo d6 xac dinh
thira dat sb 45, to ban dd s 36, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria
—Viing Tau (theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 339012 do UBND
thanh phé B cip ngay 09-8-2017 cho 6ng H, ba Y) Ia tai san duy nhat con lai
cua ba Y, 6ng H nhu’ng d4 1am hop ddng tang cho con 1a Nguyén Hiru N va
dugc cong ching vao ngay 15-5-2018 (ting cho sau khi xét xu so tham 12
ngay), dén ngay 10-7-2018 thi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau da cap gidy chung nhan quyén sir dung d6i vai thira dat nay cho ong
Nguyén Hitu N.

Ngoai ra ba H, ba G con cung cap thong tin ba Y, dng H c6 mot s tai
san nhung cling d& tau tan bang hinh thic tang cho con 1a Nguyén Hiu N, cu
thé: Dién tich dat 148m? thudc thira dat sé 606, to ban do s6 05 tai x& T, thi xa
T, tinh Binh Duong (ting cho ngay 28-02-2018); chiéc 6td bién sé 72A-
023.18, nhan hiéu Chevrrolet (tang cho ngay 23/01/2018). Tuy nhién ba G, ba
H khdng khai kién d6i véi nhitng hop ddng tang cho nay.

Do ba Y, 6ng H c6 hanh vi tau tén tai san nham tron tranh nghia vu thi
hanh an nén ba G, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc
cong chang s6 01963, ngay 15-5-2018 giita bén tang cho ba V6 Thi Xuan Y,
6ng Nguyén Hiru H va bén duoc ting cho 1a dng Nguyén Hitu N dbi véi quyén
sir dung dat thira s6 45, to ban d6 s6 36, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh
Ba Rija —Viing Tau 13 vo hiéu do gia tao nham tron tranh nghia vu thi hanh an.

Yéu cau huy hop dong thé chap s6 110/2018-11285671/HPBP ngay 18-
7-2018 duoc ky két gitta 6ng Nguyén Hitu N vai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién V — Chi nhanh B — Phong giao dich P ddi véi thira dét sé 45, to ban
dd s6 36 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN 046213 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 10-7-2018 cho 6ng
Nguyén Hitu N ddi vai thia dat sb 45, to ban do s6 36 toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Ba Ria —Viing Tau. Tuy nhién ba H, ba G rdt yéu cau khoi
Kién nay.

Theo ban tu khai, bién bdn hoa gidi, tai phién tda bi don éng Nguyén
Hizu H, ba V& Thi Xuan Y - Nguwoi dai dién theo sy quyén cua bi don trinh bay:
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Sy viéc tham gia gop hui, vay tién cua ba H va ba G la c6 that. Tuy
nhién so tien khong dung nén 6ng H, ba Y madi khang cao dé xét xir lai.

Trudc khi ba H, ba G khai kién vé tién hui, tién vay thi vo chéng 6ng H,
ba Y cd thé chap thira dat s6 45, to ban dd sb 36, toa lac tai phuong P, thanh
phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V —
Chi nhanh B (tai Phong Giao dich P) dé vay sé tién 390.000.000 ddng. Do
khong c6 tién dé dong tién 13i suat, thoi han phai tra tién gc con khoang 01
thang, so ngan hang phat mai nén con 1a Nguyén Hitu N di vay tién dé mua
thira dat nay cua ba Y, 6ng H vai gia 400.000.000 ddng, so tién nay N di giao
cho ba Y dén Ngan hang tra tién va ly lai gidy chiing nhan quyén sir dung dé
lam thu tuc sang tén cho N. Khi ra Phong cong chimg thi duge huéng dan tang
cho thi s&¢ khong phai dong thué nén da ky hop dong tang cho chur thuc chat
day 1a hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat. Ba Y, 6ng H cho rang viéc
chuyén nhuong dat 13 hop phép, khdng phai 14 tron tranh nghia vu thi hanh an.

Con ddi vei thira dat tai tinh Binh Duong 1a ctia Nguyén Hitu N nhung
cho ba Y déng tén giim nén cudi nam 2017 thi sang tén lai cho N. Chiéc xe
6td do 6ng H ding tén 1a cia v chong, do 1am an thua 16 6ng H da cam cd lay
s6 tién 160.000.000 dong nhung khdng co tién tra nén da ban lai cho con la
Nguyén Hitu N véi gia 170.000.000 dong.

“Ba Y, 6ng H cho rang: Hién nay vg chong khong con tai sin gi, sau khi
chuyén nhuong dat cho con trai la Nguyén Htu N thi vo chong van sinh song
trén thira dat nay nhung chi la ¢ nho.

Do vay, ba Y va dng H khéng chap nhan yéu cau khaoi kién caa ba H, ba
G.

Theo don khoi kign, bién ban hoa giai, tai phién toa nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién V - Nguwroi dai dién
theo 1y quyén tham gia té tung trinh bay:

Veé viéc khi kién ctia nguyén don ba G, ba H thi Ngan hang khong chap
nhan vi ngan hang ky hop dong thé chap 1a hgp phép.

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién V khéi kién doc 1ap nhu sau:

Ngay 18-7-2018, Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién V — Chi nhanh
B va 6ng Nguyén Hitu N di ky két hop dong tin dung s6 01/07/2018-
11285671/HDTD vé viéc cap tin dung ndi dung sau: Sé tién vay 500.000.000d,
muc dich vay b6 sung vén kinh doanh, thoi han vay 11 thang, i suat cho vay
9.2%/mam va duoc diéu chinh 3 thang/lan theo thdng bao l4i suat cua Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh, ky diéu chinh dau tién 1a ngay 01-10-2018, i
suat no qué han: 150% l&i suat trong han. Truong hop 4 suat trong han duoc
diéu chinh thi 14i suat no qué han duoc diéu chinh theo I4i suat trong han duoc
diéu chinh, ngay qua han 24-6-2019, tong no gbc, 14i va phi phai tra dén ngay
30-8-2019 la 507.264.520 déng.

D¢ dam bao cho khoan vay, 6ng Nguyén Hiru N da theé chap cho Ngén
hang dién tich dat 145,5m? thuoc thua 45, to ban do 36, toa lac tai phuong P,
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thanh pho B, tinh Ba Ria —Viing Tau theo hop dong the chap ngay 18-7-2018,
dugc cbng chang ngay 20-7-2018, viéc the chap 1a dtng theo quy dinh cua
phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng 6ng N di khong thuc hién dung
nghia vu tra no tién 14i va tién gc ddi voi Ngan hang theo dung thoa thuan tai
Hop ddng tin dung d3 ky két. Ngan hang di nhiéu lan nhiac nho don dbc viéc
tra ng dén han nhung 6ng N khong hop tac. Hién nay khoan ng cua 6ng N
duoc xem 14 no qué han theo Diéu 3 Phu luc vé xac dinh no xau ban hanh kém
theo Thong tu s 02/2013/TT-NHNN ngay 21-01-2013.

Ngan hang yéu cau khoi kién doc 1ap:

Budc 6ng Nguyén Hiru N phai thanh toan toan bd khoan ng gbc va tién
|4i phat sinh cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién V tam tinh dén ngay
30-8-2019 14 507.264.520 d6ng, trong d6 no gdc 1a 500.000.000d, no 1i qua
han 7.264.5204 va tiép tuc phai tra 14i suat, phi phat cham tra phat sinh tir ngay
31-8-2019 cho dén khi tra hét no.

~ Truong hop 0ng N khong tra dugc ng dé nghi Toa an phat mai tai san
thé chap la di¢n tich 145,5m? thuoc thira 45, to ban do 36, toa lac tai phuong P,
thanh pho B, tinh Ba Ria —Viing Tau dé thu hoi no.

Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Hizu N trinh bay:

Vé yéu cau khoi kién cia ba H, ba G:

Su viéc, chg me la 6ng I\!guyén Hau H, ba V6 Thi Xuan Y tr‘lnh bay la
dung. Thura dat so 45, to ban do so 36, toa lac tai phuong P, thanh pho B, tinh
Ba Ria —Ving Tau 1a 6ng N nhan chuyén‘nhuqng cua cha me éng H, ba Y vai
gia a 400.000.000 dong, ong N da giao tien cho ba Y tra ng cho Ngan hang va
sang tén dat cho ong N. Viéc ky hop dong tang cho la nham dé tron thué cha

thuc chat 1a chuyén nhuong quyen st dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat thi 6ng N c6 stra chira nha hét 30.000.000 dong.

Ngoai ra, thira dat tai tinh Binh Duong 1a cua 0ng N nhung cho me 1a ba
Y dung tén gium, do nhan thay me hay the chap ngan hang nén da lam thu tuc
sang tén lai cho dng N. Doi véi chiec 6t6 thi do cha me khong c6 tién dé chuge
lai xe nén 6ng N da vay tién dé mua lai chiéc 6t0 nay va hién nay da sang tén
ong N.

Nay thira dat s6 45, to ban do s6 36, toa lac tai phuong P, thanh phd B,
tinh Ba Ria —Viing Tau thugc quyen st dung cua 6ng N. Ong N khdng chap
nhan yéu cau khai kién caa ba H, ba G va éng N khéng cé yéu doc lap gi trong
Vu an.

V& yéu cau khaoi kién cia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V:

Ong Nguyén Hitu N thira nhan ¢6 vay ctia Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat tricn V — Chi nhanh B (tai Phong Giao dich P) so tien la 500.000.000
dong va cé the chap thura dat so6 45, to ban d6 so 36, toa lac tai phuong P, thanh
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phd Ba R, tinh Ba Ria —Viing Tau. Do lam &n thua 16 nén hién nay khong c6
tien d€ tra no cho ngan hang. Nay ngan hang khai kién thi dng N dong y tra ng
nhung dé nghi phat mdii tai san da thé chap dé tra no.

_Theo ban tw khai nhifng nguoi lam ching la 6ng Nguyén Hiu S, ba
Nguyen Th; C, chi Nguyen V6 Kim N deéu trinh bay:

Ong S, ba C, chi N déu 1a anh em ho hang véi Nguyén Hitu N va c6
chtng kién viéc Nguyén Hitu N nhan chuyén nhuong thira dt sé 45, to ban d6
s6 36, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau cua cha me 1a
Nguyan Hitu H, V& Thi Xuan Y véi gi4 13 400.000.000 ddng.

Nguroi bdo vé quyé:n va lgi ich hop phap cia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Théi H trinh bay quan diém:

Ba V6 Thi Xuan Y, 6ng Nguyén Hitu H mic du phai c6 nghia vy tra
tién cho ba H, ba G nhung da dung tai san duy nhat cua minh ting cho con
Nguyén Hitu N thira dat sé 45, to ban d6 s6 36, toa lac tai phuong P, thanh phé
B, tinh Ba Ria —Viing Tau. Viéc tang cho nay 1a nham trén tranh nghia vu thi
hanh 4n nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H, ba
G.

Tai ban an dan sy so tham sd 25/2019/DS-ST ngay 30-8-2019 cua Toa
4n nhan dan thanh phé B: Cin ct vao Khoan 14 Piéu 26, khoan 1 Piéu 30,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, biéu 227, 228, 229 va Piéu
266 ctia Bo ludt to tung dan su; Diéu 124, 131 va khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat
dan sy; Piéu 91, 95 Luat cac t6 chire tin dung, Tuyén xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H, ba Tran Thi
Ngoc G vé viéc yéu cau hay giay chitng nhan quyén sir dung dat sé CN 046213
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 10-7-2018
cho 6ng Nguyén Hitu N ddi véi thira dat s6 45, to ban d6 sb 36 toa lac tai
phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria —Viing Tau.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H, ba Tran
Thi Ngoc G Vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng tang cho quyén st dung dat vo
hiéu.

+ Tuyén bd: “Hop dong tang cho quyén st dung dat” s6 01963, quyén sb
01A, ngay 15-5-2018 dugc cong chung tai Van phong cong chung B gitta bén
tang cho la ba V& Thi Xuan Y, 6ng Nguyén Hitu H véi bén dugc ting cho la
6ng Nguyén Hitu N d6i véi quyén str dung dat thira s6 45, to ban d6 sb 36 toa
lac tai phuong Phude H, thanh phé B, tinh Ba Ria —Viing Tau 1a hop dong vo
hiéu.

+ Cong nhan cho 6ng Nguyén Hitu N duoc quyén st dung thia dat s6
45, to ban d6 s6 36 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria —Viing Tau
va tai san gan lién trén dat.

+ Budc 6ng Nguyén Hitu N phai hoan tra gia tri tai san va quyén sur
dung dit cho ba V& Thi Xuan Y, 6ng Nguyén Hiu H véi sé tién
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1.349.210.000d¢ (Mot ty, ba trim bén muoi chin triéu hai trim mudi ngan
dong).

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H, ba Tran Thi
Ngoc G vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap s6 110/2018-11285671/HDBD
ngay 18-7-2018 dugc ky két gira ong Nguyén Hitu N véi Ngan hang thuong
mai ¢ phan dau tu va phét trién V tai Phong giao dich P dbi voi thira dat sb
45, to ban d6 s6 36 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria —Viing Tau.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua Ngan hang thuong mai co
phan dau tu va phat trién V vé viéc tranh chap hop ddng tin dung véi 6ng
Nguyén Hitu N.

+ Budc 6ng Nguyén Hitu N c6 nghia vu tra no cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan dau tu va phat trién V véi tong sd tién tinh dén ngay 30-8-2019 Ia
507.264.520d (nam tram linh bay triéu hai trim sau muoi bon ngan nim trim
hai muoi d6ng), trong d6 tién gdc 1 500.000.0004, tién l4i qua han 7.264.520d.

Ké tir ngay 31-8-2019 6ng Nguyén Hitu N con phai tiép tuc tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién V tién lai phét sinh theo
muc |3 suat thoa thuan trong hop dong tin dung s6 01/072018-
11285671/HDTD ngay 18-7-2018 cho dén khi tra hét no.

+ Truong hop 6ng Nguyén Hitu N khong tra duoc $o tién néu trén hoic
tra khong déy du thi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tri€n V duoc quyen yéu
cau co quan Thi hanh &n dan sy cé tham quyén phat méi tai san thé chap la:
Thira dat 45, to ban d@ SO ‘36 toa |z_1,C tai phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria =
Viing Tau va tai san gan lién trén dat. Truong hop phat mai tai san khong du dé
tra no thi 6ng Nguyen Hru N tiep tuc phai tra ng goc va tien lai suat cho den
khi tra hét no.

_ Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi do v& dinh gi4, an phi va
quyen khang cao cua cac bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 16-9-2019, nguyén don ba Tran Thi H va ba Tran Thi Ngoc G ¢6
don khang cao: Khang cao ban an dan sy so tham so 25/2018/DS-ST ngay 30-
8-2019 cua Toa an nhan dan thanh pho B, yéu cau Toa an cap phuc tham xet
Xu stra an so' tham theo hudng buge 6ng N phai tra lai thura dat s6 45 to ban do
s0 36 phuong P, thanh pho B va tai san gan lién trén dat cho 6ng H, ba Y.

Tqi phién toa phdc tham:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao.

Cac bén duong su khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an va khéng
cung cap tai liéu, chixng cir mai.

Kiém sat vién phét biéu y kién: Qua trinh thu Iy giai quyét vu an va tai

phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong Xét xtr va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su.
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V& noi dung: viéc khang cao cua nguyén don khong c6 can ct, déﬂ nghi
can ctr khoan 1 bicu 308 B¢ luét to tung dan sy gitr nguyén ban an so tham so
25/2019/DS-ST ngay 30-8-2019 cua Toa an nhan dan thanh pho B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kien cta kiém sat vién. Hoi
dong xét xur phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang co ctia nguyén don ba Tran Thi H va ba Tran Thi Ngoc G
trong han luat dinh va dung quy dinh caa Bo luat té tung dan su, nén Hoi dong
Xét xir phéic thdm chidp nhan xem xét lai ban &n dan sy so tham s
25/2019/DS-ST ngay 30-8-2019 cua Toa an nhan dan thanh phé B theo trinh
tu phtc tham.

[2] Su ving mit caa cac duong sy tai phién toa hom nay, Toa an di téng
dat quyét dinh dwa vu an ra xét xir va giay triéu tap hop 1€, sy vang mat cua
cac duong su khdng anh huong téi viéc xét xir vu an.

[3] Vé tham quyen giai quyét vu &n: Nguyén don ba Tran Thi H va ba
Tran Thi Ngoc G khai kién ong Nguyén Hitu H, ba V& Thi Xuan , Yéu cau
tuyén bb hop dong tang cho quyén su dung dat vO hiéu; nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién V khai
kién yéu cau doc lap d6i vai ong Nguyén Hitu N vé viéc tranh chap hop dong
tin dung; Xét thdy dng H, ba Y va dng N déu co dia chi noi cu tr( tai thanh
phd B. Can cu diéu 26, diéu 35 va diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa &n
nhan dan thanh phd B giai quyét vu &n dan su so tham 1a dang tham quyén.

[4] Xét ndi dung don khang cao cua nguyén don ba Tran Thi H va ba
Tran Thi Ngoc G, yéu cau Toa an cip phlc tham xét xu: sira an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau cua nguyén don buoc 6ng N phai tra lai thua dat sé
45 to ban @6 s6 36 phuong P, thanh phé B va tai san gan lién trén dat cho 6ng
H,ba.

Cin ctr VAo céc tai lidu cd trong vu &n thay rang:

Tai ban &n so tham sb 15/2018/DS-ST ngay 03-5-2018 cua Toa &4n nhan
dan thanh phé B da quyét dinh: Ba Y, 6ng H phai tra cho ba H so tién
669.160.000 dong, tra cho ba G s6 tién 168.100.000 dong; ong H ba Y khang
c&o ban an so tham trén, trong thoi gian cho xét xa phdc tham thi dng H, ba Y
da 1am hop ddng ting cho quyén sur dung thira dat sb 45 to ban do s6 36 toa lac
tai phuong P, thanh phé B d dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap giay
chting nhan quyén st dung dat s6 CH 339012 ngay 09-8-2017 ding tén 6ng H,
ba Y cho con trai 1a Nguyén Hitu N duoc Vin phong cong chung B ching
thue vao ngay 15-5-2018, dén ngay 10-7-2018 S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Ba Ria Viing Tau dd cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CN
046213 ddi voi thira dat trén cho dng Nguyén Hiru N; ngay 06-9-2018 Toda &n
nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau xét xir phlic tham d6i véi ban &n so tham sé
15/2018/DS-ST ngay 03-5-2018 cua Toa an nhan dan thanh phd B; tai phién
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toa 6ng H, ba Y va ba H, ba G tu nguyén thoa thuan duoc véi nhau nén Toa an
nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh ban an s6 77/2018/DSPT ngay 06-9-
2018 budc 6ng H, ba Y phai tra cho ba H sé tién 644.160.000 dong, tra cho ba
G sd tién 143.100.000 dong. Ba H, ba G 1am don yéu cau thi hanh &n thi Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phdé B ban hanh quyét dinh sé 02/QD-CCTHA
ngay 16-11-2018 xé4c dinh 6ng H, ba Y chua c6 diéu kién thi hanh an. Do ba
Y, 6ng H ¢6 hanh vi tau tan tai san nhiam trén tranh nghia vu thi hanh 4n nén
ba G, ba H khai kién yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho gitra 6ng H, ba Y va
6ng N 1a vo hiéu; Toa an cap so tham da tuyén bd hop déng ting cho quyén st
dung dat s6 01963 quyén s6 01A ngay 15-5-2018 duoc Vin phong cong ching
B chiing thyc giira bén ting cho 1a ba V6 Thi Xuan Y, 6ng Nguyén Hitu H va
bén duoc tang cho 12 dng Nguyén Hitu N dbi vaéi quyén sir dung dat thira sb
45, to ban dd s6 36 toa lac tai phuong P, thanh phd B 1a vo hiéu; khong ai
khang céo, khang nghi phan nay nén Hoi dong xét xir phic tham khong xem
Xét.

Toa an cip so tham xir Iy hau qua cua hgp dong vo hiéu bang cach cong
nhan quyén str dung dat trén van thudc quyén str dung ciia dng N va éng N ¢
trach nhiém thanh toan lai cho ba Y, 6ng H 1.349.210.000d; Phia ba H, ba G
cho rang xtr 1y hau qua nhu trén s& anh hudng dén quyén loi cta ba, truong
hop ba Y, 6ng H khéng yéu cau ong N thi hanh an thi thi hanh an khong thi
hanh bugc 6ng N phai tra cho ba Y, ong H nén cling khong budc dugc ba Y,
6ng H thi hanh an tra ng cho ba H, ba G. Xét thay tai khoan 1, 2 Piéu 131 Bo
luat dan su quy dinh hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hleu “Giao dich
dan s v0 hi¢u khdng lam phat sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia vy dan sir
Ciia cac bén ké tr thoi diém giao dich dwoc xéc ldp” “Khi giao dich dan su vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai Anh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng g
da nhdn. Truong hop khong thé hoan tra bang hién vdt thi tri gid thanh tién de
hoan tra”; Ong H, ba Y tang cho quyen sir dung dat trén chua ban giao, thyc té
ong H, ba Y van dang st dung sinh song trén thira dat trén. Nhu vay ong H, ba
Y van st dung sinh song binh thuong nhu tr trude dén nay, chi c6 thay doi vé
mat thi tuc dung tén trén gidy ching nhan quyen sir dung dat do d6 viéc khoi
phuc lai tinh trang ban dau quyén sir dung dat trén dimg tén 6ng H, ba Y méi
phl hop quy dinh cta phap luat; dong thoi viéc tuyén budc dng N tra cho 6ng
H, ba Y 1.349.210.000d, truong hop 6ng H, ba Y chua lam don yéu cau thi
hanh &n thi co quan thi hanh &n khong thé thi hanh sé tién trén duoc, trong khi
d6 nguoi phai thi hanh an la con rugt 6ng H, ba Y; dng H, ba Y dang phai thi
hanh an tra ng cho ba H, ba G; ba H, ba G la nguoi duoc thi hanh an ma phai
phu thudc vao yéu cau nguoi phai thi hanh an (6ng H, ba Y) 1a khéng phu hop
Véi 18 thudng, anh hudng dén quyén loi ctia ba H, ba G. Do dd viéc khang céo
dbi v6i phan nay caa ba H, ba G 1a ¢é can ctr, cdng nhan thira dat sé 45, to ban
d6 sb 36 toa lac tai phudng P, thanh phd B thudc quyén str dung cta 6ng H, ba
Y.
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Déi voi sqc*) ng cua 6ng N phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau
tu va phat trién V tinh dén ngay 30-8-2019 la 507.264.520d, khong ai khang
cao, khang nghi nén Hoi dong xét xir phlc tham khéng xem xét.

‘ Déi voi tai san thé chép‘dém bao cho khoan vay trén Ngan hang TMCP
Dau tu va phat trien V 1a quyén st dung thira dat so 45, to ban do so 36 toa lac
tai phwong P, thanh pho B ding quy dinh cta phép luat, tai san du thudc quyén
st dung cua 6ng N hay cua 6ng H, ba Y thi van thufc tai san dam bao cho
khoan vay trén, truong hop 0ng N khdng thanh toan day du sb no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat méai tai san trén dé thu hoi ng theo
quy dinh cua phép luat.

~ Viéc khang cao cua ba H, ba G ¢6 can cir nén chap nhén, cong nhan thtra
dat so 45, to ban do so 36 toa lac tai phuwong P, thanh pho B thudc quyén sur
dung cua 6ng H, ba .

[5] Cac quyét dinh khéc khong cd khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat.

_ Tu nhitng nhan dinh trén chap nhan khéng c4o cua ba Tran Thi H, ba
Tran Thi Ngoc G nén stra ban an dan su so tham.

An phi dan sy phlc tham ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ngoc G khéng phai
chiu.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Chép nhan khéang co cua ba Tran Thi H va ba Tran Thi Ngoc G.
Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat td tung dan su.

Stra ban &n dan sy so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 30-8-2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria Viing Tau.

Ap dung Diéu 26, biéu 30, biéu 35, Diéu 39 Bo luat té tung dan su
2015; cac biéu 124, 131, 133 Bo luat dan sy; Diéu 91, Didu 95 Luat cac to
chic tin dung; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.14 ngay 30-12-2016 vé an phi,
I¢ phi Toa an, tuyén xi:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ngoc G vé
viéc yéu cau huy giay ching nhan quyén str dung dat sé CN 046213 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 10-7-2018 cho 6ng
Nguyén Hitu N ddi véi thira dat s6 45, to ban d6 sé 36 toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ngoc G
vé Viéc yéu cau tuyén b hop dong tang cho quyén str dung dat vo hiéu.

+ Tuyén bd: “Hop ddng tang cho quyén sir dung dat” dugc cong chung
chtng thuc ngay 15-5-2018 s6 cdng chirng 01963, quyén sé 01A/2018/TP/CC-
SCC/HBGD tai Van phong cbng ching B, tinh Ba Ria VViing Tau gitta bén tang
cho 1a ba V& Thi Xuan Y, dng Nguyén Hitu H véi bén dugc ting cho la 6ng
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Nguyén Hiru N doi voi quyen st dung dat thira s6 45, to ban do s6 36 toa lac
tai phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria Viing Tau 1a hgp dong vo hiéu.

+ Cong nhan cho 6ng Nguyén Hitu H, ba V& Thi Xuan Y duoc quyén sir
dung thtra dat sb 45, to ban do s6 36 toa lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Ba
Ria Ving Tau va tai san gan lién trén dat. Co quan c6 tham quyén chinh ly
hodc cip méi giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép lut.

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H, ba Tran Thi
Ngoc G vé viéc yéu cau huy hop ddng thé chap sé 110/2018-11285671/HDBD
ngay 18-7-2018 duoc ky két gitta 6ng Nguyén Hitu N véi Ngan hang thuong
mai c6 phan Dau tu va Phat trién V tai Phong giao dich P ddi véi thira dat s6
45, to ban d6 s6 36 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Rja Viing Tau.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién doc Iap cia Ngan hang thuong mai ¢o
phan Pau tu va Phat trién V ve viéc tranh chap hop dong tin dung véi ong
Nguyén Hitu N.

+ Budc 6ng Nguyén Hitu N c6 nghia vu tra no cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién V voi tong s tién tinh dén ngay 30-8-2019 la
507.264.520d (ndm tram I& bay triéu, hai trim sdu muoi bén ngan, nim trim
hai muoi dong), trong d6 tién goc 1a 500.000.000d (nam tram triéu dong), tien
13i quéa han 7.264.5204 (bay triéu, hai trim sau muoi bén ngan, nam tram hai
muoi dong). Ké tir ngay 31- 8-2019 ong Nguyén Hitu N con phai tiép tuc tra
cho Ngan hang thuong mai co phan Pau tu va Phét trien V tlen l&i phat sinh
theo muc i suat thoa thuan trong hop déng tin dung sé 01/072018-
11285671/HDTD ngay 18-7-2018 cho dén khi tra hét no.

+ Truong hop ong Nguyén Hitu N khong thuc hién nghia vu tra ng néu
trén hoac tra khong day du thi Ngan hang thu:cmg mai ¢6 phan Pau tu va Phat
trién V duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap la: Thua dat 45, to ban do s6 36 toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau va tai san gan lién trén dat thudc quyén sir
dung caa 6ng Nguyén Hitu H, ba V3 Thi Xuan Y. Truong hop phat méi tai san
khong du dé tra no thi 6ng Nguyén Hitu N tiép tuc phai tra ng gbc va tién lai
suat cho dén khi tra hét no.

5. V¢ chi phi tham dinh, dinh gid va sao lyc ho so: Ba V6 Thi Xuéan Y va
ong Nguyen Htu H c6 nghia vu thanh toan lai cho ba Tran Thi H so6 tién
1.505.000d (mot triéu, nam tram lé nam ngan dong).

6. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

. +Ba Vo Thi Xuan Y, 6ng Nguyén Hitu H phai nop 300.000d (ba trim ngan
dong) tien an phi dan su so tham.

+ Hoan tra cho ba Tran Thi H, ba Tran Thi Ngoc G tong so tién Ia 600.000d
(sau tram ngan dong) theo cac bién lai thu tién tam ang an phi s6 0009750 ngay
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03/01/2019 va sb 008737 ngay 19-6-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
B, tinh Ba Ria —Viing Tau.

- An phi kinh doanh thwong mai so thim:

+ Ong Nguy&n Hiiu N phai ndp s6 tién 24.290.581d (hai muoi bon trigu, hai
tram chin muoi ngan, nam tram tam muoi mot dong).

+ Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Dau tu va Phat trién V sb
tién 12.007.000d (muoi hai triéu, khong tram 18 bay ngan ddng) tam wng &n phi
theo bién lai thu sé6 0008778 ngay 15-7-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau.

- An phi dan sy phic tham: Ba Tran Thi H, Tran Thi Ngoc G khéng phai
nop. Hoan tra cho ba Tran Thi H, Tran Thi Ngoc G 300.000d (ba trim ngan
ddng) da nop theo bién lai thu tién tam ang &n phi s6 TU/2019/0000830 ngay
27-9-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B.

7. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 26-
02-2020).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP B; (da ky va dong dau)

- VKSND TP B;

- Chi cuc THADS TP B;
- Cac duong sy;
- Luu: Ho so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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