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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HEN T Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINHT

Ban an sb: 02/2023/KDTM-ST
Ngay 17/3/2023
VIv: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HEN T, TINH T

Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Cong

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Lé Ping Thién

2. Ong Nguyén Vin Sam

Thir ky phién tda: Ong Lé Van Han - Thu ky Toa an nhan dan Hén Tho

Xuén, tinh T.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Hén T, tinh T tham gia phién toa: Ong
Lé Van Tan - Kiém sat vién.

~ Ngay 17 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan Hén T; Xét xtr so

tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy ly s6: 03/2022/TLST-KDTM
ngay 11 thang 11 ndm 2022 v€ "Tranh chap hop dong tin dung", theo Quyet dinh
dua vu 4n ra xét xtr s0: 01/2023/QDXXST-KDTM ngay 06 thang 02 ndm 2023 va
Quy¢t dinh hoan phién toa s6 02/2023/QDST-KDTM ngay 23/02/2023, giira cac
duong su:

Nguyén don: Ngéan hang N;
 Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Pham Toan V — Chirc vy: Tong gidm

doc

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian H — Chtc vu: Giam doc
Ngan hang N — Chi nhanh Hén T T. C6 mat.

Dia chi: Khu 1, thi tran T, Hén T, tinh T.

Nguoi dai dién theo ay quyeén lgi ciia 6ng H:

- Ong Pham Hung T, sinh nam 1977. Vang mit.

- Ong Lé Doan L, sinh ndam 1979. C6 mit.

- BaBui Thi Bich P, sinh nam 1990. C6 mat.
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Péu 1a Luat su ciia Cong ty Luat TNHH T H.

Dia chi: S6 26, duong N, phuong D, thanh phd T, tinh T.

Bi don: Cong ty TNHH T; Vang mit.

Dia chi tru s& chinh: Nha 6ng Nguyén Tri T khu 8, thi tran T, Hén T, tinh

T.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong nguyén Tri T, sinh ndm 1971 — Chirc
vu: Giam doc. Vang mat.

biachi: Thon V, xa X, Hén T, T.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong nguyén Tri T, sinh nam 1971 — Chic vy: Giam doc. Vang mit.
Ba Ha Thi Ngan, sinh nim 1971. (vo 6ng T). Vang mat.

Ong Nguyén Tri H, sinh nim 1992. (con 6ng T). Vang mat.

Péu cu tra tai dia chi: Thén V, xa X, Heén T, T;

Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1997. (con dng T). Vang mit.

Pia chi: Khu 3, thi trdn T, Hén T, tinh T;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H va ba H: Ba Ha Thi Ngan, sinh
nam 1971. (vo 6ng T).

biachi: Thon V, xa X, Hén T, T;

Ba Nguyén Thi Thuan, sinh nim 1975 — Chac vy: Pho giam ddc cong

ty T. Vang mit.
Pia chi: Khu 5, thi trdn T, Hén T, tinh T;

Ong Nguyén Tri B, sinh nam 1964. C6 mat.
Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1969. (vg 6ng B). Vang mat.

Péu trd tai: Khu D, thi tran T, Hén T, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 01 thang 11 nam 2022, cac loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hom nay, ngwoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/06/2021, Ngan hang va Cong ty T da ky Hop ddng tin dung )
3511-LAV-202103255, theo do Ngéan hang dong y cho Cong ty T vay vén V6i
han muc cap tin dung tbi da 13 4.400.000.000 d¢6ng (Bang chit: Bon ty, bon tram
triéu d6ng); Muc dich st dung vén vay: Vén luu dong phuc vu thi cong cac cong
trinh giao thong, thuy lgi; Phuong thirc cho vay: Theo han muc tin dung; thoi han
cho vay: Theo tung gidy nhan ng nhung t6i da khong qua 06 thang ké tir ngay
giai ngan; Thoi han duy tri han mac cap tin dung: 01 nam tinh tir ngay ky hop
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ddng tin dung cho dén hét ngay 29/06/2022. Hai bén thoa thuan mic I4i suat cho
vay: Cac khoan nhan ng duéi 06 thang: Ap dung 14i suat ¢ dinh; cac khoan nhan
no tir 06 thang tre 1én: Ap dung li suat cho vay diéu chinh: 8%/ nam; Lai suét ap
dung ddi véi du no goc qua han bang 150% Iai suat cho vay trong han tai thoi
diém cHén ng qué han.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung so 3511-LAV-202103255 ngay
29/06/2021, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T vay tong so tien theo ho so
nhan ng cta Cong ty T la: 4.394.000.000 dong. Trong do:

- Ngay 11/01/2022, Cong ty T vay s6 tién 1a 1.924.000.000 ddng (thdi han
tra ng ngay 11/7/2022).

- Ngay 27/01/2022, Cong ty T vay s6 tién 1a 1.970.000.000 dong (thoi han
tra ng ngay 27/7/2022).

- Ngay 11/02/2022, Cong ty T vay s6 tién 1a 500.000.000 dong (thoi han
tra ng ngay 11/8/2022).

~ Tai san bao dam cho hop dong tin dung néi trén thé hién tai 07 Hop dong
thé chap tai san sau:

- Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 3511/010/01/2020 ngay
21/01/2020 giira Ngan hang — gia dinh 6ng Nguyén Tri T va Cong ty T. Tai san
thé chap 1a Quyén st dung 16 dat ¢ véi dién tich 100 m2, thudc thia dat s6 949,
to ban dd s6 5; dia chi 16 dét tai thon Vinh Nghi, thi tran T, Hén T, tinh T. Tai san
thé chap da duoc UBND Hén T cip Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sé BG 432272, s6 vao s6 cap GCN:
CH 00785 ngay 19/4/2011.

- Hop dong thé chap quyén s dung dat sb 3511/011/01/2020 ngay
21/01/2020 gitra Ngan hang — gia dinh 6ng Nguyén Tri T va Cong ty T. Tai san
thé Chap la Quyen su dung 16 dat & vai dién tich 100 m2, thudc thira dat s6 950,
to ban d6 sb 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T, Hén T, tinh T. Tai san
thé chap da duoc UBND Hén T cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BG 432273, sb vao so cap GCN:
CH 00786 ngay 19/4/2011.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 3511/008/01/2020 ngay
21/01/2020 gitra Ngan hang — gia dinh ong Nguyén Tri T va Cong ty T. Tal san
thé chap la Quyen su dung 16 dat o véi dién tich 100 m2, thudc thira dat s6 947,
tod ban dd s6 5; dia chi 16 dét tai thon Vinh Nghi, thi tran T, Hen T, tinh T. Tai san
thé chap da duoc UBND Hén T Cap Gidy chang nhan quyén su dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sé BG 432270, s6 vao s6 cap GCN:
CH 00783 ngay 19/4/2011.

- Hop dong thé chap quyén s dung dat sb 3511/007/01/2020 ngay
21/01/2020 giira Ngan hang — gia dinh 6ng Nguyén Tri T va Cong ty T. Tai san
thé chap 1a Quyén str dung 16 dat & véi dién tich 98m2, thudc thira dat s6 946, to
ban db s6 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi trdn T, Hén T, tinh T. Tai san
thé chap da duoc UBND Hén T cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén
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s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat sé BG 432269, sb vao s6 cip GCN:
CH 00782 ngay 19/4/2011.

- Hop dong thé chap quyén s dung dat sb 3511/009/01/2020 ngay
21/01/2020 giira Ngan hang — gia dinh éng Nguyén Tri T va Cong ty T. Tai san
thé chap 1a Quyén st dung 16 dat ¢ véi dién tich 100 m2, thudc thia dat s6 948,
to ban dd s6 5; dia chi 16 dét tai thon Vinh Nghi, thi tran T, Hén T, tinh T. Tai san
thé chap da duoc UBND Hén T cip Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sb BG 432271, s6 vao s6 cap GCN:
CH 00784 ngay 19/4/2011.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 3511/012/01/2020 ngay
21/01/2020 giira Ngan hang — gia dinh 6ng Nguyén Tri T va Cong ty T. Tai san
thé chap 1a Quyén su dung 16 dat ¢ vai dién tich 100 m2, thudc thia dat s6 951,
td ban do s6 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T, Hén T, tinh T. Tai san
thé chap da duoc UBND Hén T cap Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BG 432274, sb vao s6 cap GCN:
CH 00787 ngay 19/4/2011.

- Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
3511/001/11/2018 ngay 24/05/2018 giira Ngan hang — 6ng Nguyén Tri T/ ba Ha
Thi Ngan/ ba Nguyén Thi Thu H va Céng ty T. Tai san thé 1a Quyén st dung 16
d4t vé6i dién tich 310m2 (dat &; 200m2; dat CLN: 110m2), thudc thira dat s6 98,
to ban d6 sb 05 + tai san gan lién véi dat tai X6m 5, x& Xuan Thanh, Hén T. Tai
san thé chap da dugc UBND Hén T cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
AK 468818, s6 vao s6 cap GCN: H01524 ngay 03/9/2008.

Sau khi ky ket Hop dong tin dung s6 3511-LAV-202103255 ngay
29/06/2021, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T vay tong so tien theo ho so
nhan ng cua Cong ty T 1a: 4.394.000.000 dong.

Tuy nhién, Cong ty T khdng thyc hién nghiém tdc viéc tra ng géc, 14i vay
dung ky han tai Ngan hang thuong mai c6 phan Tién Phong — Chi nhanh T, dan
dén Trung tdm tin dung CIC — Ngan hang Nha nudc ¢6 théng bao cac khoan vay
cua Cong ty T tai Ngan hang NN va PTNT Viét Nam - Chi nhanh Hén T T theo
Hop dong tin dung sé 3511-LAV-202103255 ngay 29/06/2021 ciing cHén no qué
han tuong (ng voi nhdm no qua han cua Cong ty T tai Ngan hang thuong mai ¢6
phan Tién Phong — Chi nhanh T va thudc truong hop budc Ngan hang phai xi ly
no, Xt Iy tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no.

Tinh dén ngay 17 thang 3 nam 2023, Cong ty T con no Ngan hang so tién
|la: 4.787.075.945 dong (Bang chir: Bon ty B tram T muoi B triéu khong trim B
muoi lim nghin chin trim bon muoi lim dong); trong d6 no gbc la:
4.394.000.000 dong (Bang chit: Bén ty ba tram chin muoi tu triéu dong), no i
trong han: 278.326.795 dong (hai trim B muoi T triéu ba trim hai muoi sau
nghin B trim chin muoi lam d6ng), no 14i qua han 114.749.150 déng ( mot tram
mudi bon triéu B trim bén muoi chin nghin mét trim nim muoi dong).

Mic du Ngan hang d nhiéu lan thong bao don dbc tra ng nhung Cong ty T
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van khong khic phuc duoc vi pham, khdng thuc hién day du nghia vu tra no géc,
141 ¢én han. Ngan hang lién tuc gui thong bao 1am viéc véi bén thir ba thé chap tai
san bao dam cho Cong ty T nhung khong nhan duoc giai phap tich cuc vé viéc tra
ng cho cac khoan vay cua Cong ty T.

Vi vay Ngang hang khoi kién yéu cau Cong ty T phai tra cho Ngan hang
Nong ngH va Phét trién ndng thdn Viét Nam sé tién no goc va lai tam tinh dén
ngay 17/3/2023 1a: 4.787.075.945 d6ng (Bang chir: Bon ty B tram T muoi B triéu
khong tram B muoi 1dm nghin chin trim bén muoi lam dong); trong d6 no géc la:
4.394.000.000 ddng (Bang chit: Bén ty ba trim chin muoi tu triéu dong), no lai
trong han: 278.326.795 d6ng (hai traim B muoi T triéu ba trim hai muoi sau
nghin B trim chin muoi ldm d6ng), no 14i qua han 114.749.150 déng ( mot tram
mudi bon triéu B tram bon muoi chin nghin mot trim nam muoi dong) va lai phat
sinh theo 14 suat qua han théa thuan tai Hop dong tin dung va céc chi phi khéac
phét sinh tir ngay 18/3/2023 cho dén khi két thic thi hanh an. Trong truong hop
Cong ty T khong tra duoc no cho Ngén hang thi dé nghi Toa &n tuyén Ngan hang
c6 quyen yeu cau Co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai ddi voi cac tai san bao
dam da ky két theo céc hop dong thé chap nai trén.

Nguyén don théng nhat véi phan trinh bay ciia nguwoi dwgc iy quyén va
khong bé sung gi thém,

Bi don - Cong ty T do 6ng Nguyén Tri T - chic vu Gidm doc la ngwoi dai
dién theo phép lugt: Khong dén Toa an, khong trinh bay y kién cia minh trudc
yéu cau khai kién ciia nguyén don va ciing khong giao nop tai lidu, chung ca mic
du da duoc Toa an tong dat va niém yét hop 1é Théng bao thu ly vu an va cac
Vin ban t6 tung khac theo quy dinh cua phép lut.

Nguwoi co quyen lg7, nghia vu lién quan la ba Ha Thi Ngén dong thei 1a
nguwoi dwoc 1y quyén cia anh Nguyén Tri H va chi Nguyén Thi Thu H trinh
bay tai bién bdn lam viéc ngay 23/12/2022 va bdn tw khai ngay 02/02/2023:
Viéc hoat dong kinh doanh cua cong ty T nhu thé nao ba khéng nim rd. Ba chi
biét gia dinh ba c6 cho Cong ty T muon tai san la cc thira dat s6 946, 947, 948,
949, 950, 951 déu thudc to ban dd sé 5 tai khu Vinh Nghi, thi tran T, Hén T va
thira @t s6 98 to ban do s6 5 va tai san gan lién véi dat tai xom 5, xa Xuan Thanh
(nay 1a thdn V, x& X), Hén T, tinh T. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat dé dam bao quyén lgi cho ba.

Vé cac tai san trén cac thira dat 946, 947, 948, 949, 950, 951 cuing thudc to
ban ban d6 sé 5 tai khu Vinh Nghi, thi tran T déu la tai san cua c& nhan 6ng
Nguyén Tri B va ba Nguyén Thi Huong Vi tir khoang nam 2013 dén nam 2015 vo
chdng ba da d¢ong y cho vo chong éng B, ba Huong xay dung nha, phong karaoke
va cac cdng trinh khac trén cac thaa dat ¢6. Toan bo chi phi xay dung déu do 6ng
B, ba Huong chi tra.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Tri H trinh bay
tei ban tw khai ngay 10/01/2023: Anh va céac thanh vién trong gia dinh da uy
quyén cho éng T ky tén trong cac hop dong gitra Ngan hang va Cong ty T. Qua
trinh hoat dong cua cong ty anh khong biét cu thé. Nay Ngan hang doi ng, néu
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Cong ty khong tra duoc no thi anh dong y de Ngéan hang phat mai cac tai san da
thé chap va anh chi d& nghi cho anh dugc quyén wu tién mua lai c4c tai san trén.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Tri B trinh bay
tgi bién bdn lam viéc ngay 23/02/2023 va tai phién toa: Ong khong biét viéc
Cong ty T do dng Nguyén Tri T dai dién ky cac hop ddng thé chap cac thira 946,
047, 948, 949, 950, 951 déu thudc to ban d6 sé 5 tai khu Vinh Nghi, thi tran T,
Hén T véi Ngan hang Nong ngH Hén T nhu thé ndo. Theo dng nam 2010 6ng coc
gitr tién cho vo chdng 6ng Nguyén Tri T nhd mua ho dit va nho éng T dang tén.
Do la anh em rugt nén hai bén chi noi mdm véi nhau va khong lap van ban thoa
thuan gi vé viéc nay, do vay ong khong c6 bang ching gi cung cap cho Toa an dé
ching minh cho viéc éng gui tién nhd vo chong 6ng Nguyén Tri T mua ho va
dung tén cac thira dat néu trén. Nhung thyc té nam 2013 6ng da xdy nha 01 Nha
mot tang d6 bang, dién tich 112 m2, bén trén lam khung sat lop t6n, nim 2015
6ng xay 01 diy phong kinh doanh karaoke do bang 03 phong va cho con gai la
Nguyén Thi Hién muon dé kinh doanh karaoke, nhung hién tai dich vu karaoke
da ngung hoat dong may nam nay va con gai di tra lai cac phong hat cho 6ng,
ngoai ra dng con xay dyng cac ban binh khung sat, lop ton va trong cac cay coi
luu nién nhu: budi dién, vi sita, si, khé, nhan... Khi 6ng 1am céc cong trinh trén
thi vo chéng anh T, chi Ngan ddu biét va dbng y cho 6ng am. Toan bo tai san
trén ong lam trén ca di¢n tich dat cta 06 thira dat noi trén. Dén nay céc tai san
trén van dang do ong quan |y va trén cac dién tich dat @6 khéng co ai sinh song
Nay Ngan hang doi no cong ty T va yéu cau dugc phat mai tai san lién quan dén
cac thira dat trén thi 6ng ciing c6 nguyén vong duoc mua lai nhung diéu kién kinh
té cua ong rat kho khin, khong mua lai ngay dugc.

Nguoi ¢ quyén lei, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Tri T, ba Nguyén
Thi Thugn, ba Nguyén Thi Huong: D3 duoc Toa an triéu tap, tong dat hop I¢
Thong bao thy Iy vy 4n va cac Vin ban t6 tung khac ciia Toa an nhung khong dén
Toa an lam viéc va khéng co loi khai tai Toa an; Ba Ha Thi Ngan da c6 don xin
Xét Xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky da thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung. Nguyén don da thyc
hién day du cic quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su; bi
don, 6ng T, ba Thuan, ba Huong chua thuc hién day du cic quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, ba Ngan, anh H, chi H, 6ng B di thyc
hién dr:iy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat tb tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don Ve viéc buoc Cong ty T phai tra ng cho Ngan hang Nong ngH va phat
trién néng thdn Viét Nam tong so no 1a 4.787.075.945 d tinh dén ngay 17/3/2023,
trong d6 no goc 4.394.000.000 d, no I&i trong han 278.326.795 &, no 13i qué han
114.749.150 & va tién 1ai phat sinh tir ngay 18/3/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan bo du no vay theo thoa thuan tai hop dong tin dung hai bén da ky két;
Truong hop Cong ty T khéng thuc hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu
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thanh todn no cho Ngan hang, dé nghi HDXX tuyén: Ngan hang ¢ quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai d6i véi cac tai san bao dam da ky két
theo cac hop ddng thé chap dé dam bao cho khoan vay hop dong tin dung sb
3511-LAV — 202103255 ngay 29/6/2021 clng véi cAc tai san cua v chong 6ng
Nguyén Tri B, ba Nguyén Thi Huong c6 trén cac thira dat s6 946, 947, 948, 949,
951, 951 déu thudc td ban db s6 5 tai khu Vinh Nghi, thi tran T, Hén T, tinh T.

Khi xt ly tai san thé chap, Ngan hang Nong ngH va phét trién néng thén
Viét Nam phai tra cho ong Nguyén Tri B va ba Lé Thi Huong gia tri tai san trén
cac thira dat s6 946, 947, 948, 949, 950, 951 déu thugc to ban d6 sb 5 tai Khu
Vinh Nghi, thi trdn T, Hén T, tinh T (theo gia thi truong tai thoi diém phat mai).
Nhimg nguoi c6 quyen loi lién quan duoc wu tién nhan cHén nhuong quyén str
dung dat lién quan dén tai san cia minh theo quy dinh khoan 2 Diéu 325 Bo luat
Déan sy nam 2015.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan
nén dé nghi bugc Cong ty T phai hoan tra lai toan bo chi phi xem xét tham dinh
tai cho cho nguyén don.

- V& an phi: D& nghi budc Cong ty T phai chiu theo quy dinh; Tra lai tién
tam Ung an phi da ndp cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham dinh tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyen giai quyét: Pay 1a tranh chap
hop dong tin dung gita hai bén duong su deu ¢ dang ky kinh doanh va déu co
muc dich loi nhuan nén day 1a tranh chap vé kinh doanh thuong mai, bi don co
dia chi try s¢ tai nha ong Nguyen Tri T ¢ khu 8, thi trdn T, Hén T, tinh T, nén vu
an thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan Hén T theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B luat td
tung dan sy.

Quaé trinh giai quyét vu an, bi don 13 Céng ty T, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyén Tri T, ba Nguyén Thi Thuan, ba Nguyén Thi Huong
da dugc Toa an tong dat hop 1& cic van ban té tung theo quy dinh nhung déu
vang mat khong c6 ly do, ba Ha Thi Ngéan da c6 don xin xét xir Vang mat, nén can
ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 B luat t tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy ndi trén.

[2] Xét Hop dong tin dung s6 3511-LAV-202103255 ngay 29/6/2021 va
cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap, thay rang:

Hop dong tin dung dugc Ngan hang Néng ngH va phat trién néng thon
Viét Nam- Chi nhanh T (sau day goi 1a Ngan hang) va Cong ty T (sau day goi la
Cong ty T) tu nguyén ky két, myc dich va ndi dung hop ddng khong vi pham d1eu
cam cua phép luat, khdng trai voi dao duc xa hoi. Do d6, Hop dong tin dung s6
3511-LAV-202103255 ngay 29/6/2021 gitta Ngan hang vai Céng ty T cé hiéu
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luc phép luat va 1a co so phét sinh quyén, nghia vu gitta hai bén. Sau khi ky hop
ddng, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T vay tong sb tién 4.394.000.000 d.
Tuy nhién, Cong ty T khdng thuc hién nghiém tic viéc tra ng gc, 13i vay ding
Ky han tai Ngan hang thuong mai c6 phan Tién Phong — Chi nhanh T, dan dén
Trung tdm tin dung CIC — Ngan hang Nha nudc c6 thong bao cac khoan vay cua
Cong ty T tai Ngan hang NN va PTNT Viét Nam - Chi nhanh Hén T T theo Hop
ddng tin dung s6 3511-LAV-202103255 ngay 29/06/2021 ciing cHén no qué han
tuong (ng v&i nhém no qué han cia Cong ty T tai Ngan hang thwong mai ¢o
phan Tién Phong — Chi nhanh T va thudc truong hop budc Ngan hang phai xt ly
no, xtr Iy tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung tinh dén ngay 17/3/2023 Cong ty T
con ng Ngan hang sé tién la: 4.787.075.945 dong (Bang chir: Bon ty B tram T
muoi B triéu khong trim B muoi 1am nghin chin trim bon muoi lam déng); trong
d6 no goc 1a: 4.394.000.000 dong (Bang chir: Bon ty ba tram chin muoi tu triéu
ddng), no 1ai trong han: 278.326.795 dong (hai trim B muoi T triéu ba trim hai
muoi sdu nghin B traim chin muoi lam d6ng), no 14i qua han 114.749.150 dong (
mot tram mudi bdn triéu B trim bon muoi chin nghin mot trim ndm muoi dong).
Mic di Ngan hang da nhiéu lan théng bao don déc tra no nhung Cong ty T van
khoéng khic phuc dugc vi pham, khéng thuc hién day du nghia vu tra ng gdc, I3
dén han, nhu vay Cong ty T di vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai
Piéu 6 va khoan 2 Diéu 10 cua Hop dong tin dung ndi trén nén Ngan hang da
khoi Kién ra Toa an la ¢6 can ca.

[3] Xét yéu cau khaoi kién ciia nguyén don d6i voi khoan no goc va lai: Can
cir Hop ddng tin dung 3511-LAV-202103255 ngay 29/06/2021 va cic tai lidu
chting ctr khac c6 trong ho so thi xac dinh Cong ty T con no Ngan hang sé tién
goc 1a: 4.394.000.000 & 1a dung. Boi vai khoan ng 13i: Trong qué trinh thyc hién
hop déng, Cong ty T di vi pham nghia vu nén phaét sinh 13i trong han va qué han
13 ¢6 can ctr. Nhu vay tinh dén ngay 17/3/2023 Cong ty T con ng Ngan hang sé
tién 1a: 4.787.075.945 dong (Bang chir: Bn ty B tram T muoi B triéu khong tram
B muoi lim nghin chin trim bén muoi lim ddng); trong d6 no goc la:
4.394.000.000 dong (Bang chir: Bén ty ba trim chin muoi tu triéu dong), no lai
trong han: 278.326.795 d6ng (hai traim B muoi T triéu ba trim hai muoi sau
nghin B trim chin muoi lam dong), no 14i qua han 114.749.150 dong ( mot tram
mudi bon triéu B traim bdn muoi chin nghin mot trim nim muoi dong). Ké tir
ngay 18/3/2023 Cong ty T con phai chiu khoan tién I3i theo muc 14i suat ma céac
bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

Theo cong vin s 10/CV — PKKD ngay 10/01/2023 cta so ké hoach va
dau tu tinh T, tinh dén thoi diém hién tai phong dang ky kinh doanh chua nhan
duoc ho so tam nging kinh doanh hoic ho so giai thé caa Cong ty T, tinh trang
phap ly hién tai cia Cong ty la dang hoat dong.

Hoi dong xét xur xét thdy Ngan hang yéu cau Céng ty T phai tra s tién
g6c va l&i theo hop dong tin dung hai bén da ky két 13 c6 can cir can duoc chap



nhan.

[4] Xét yéu cau clia nguyén don vé viéc duge quyén yéu cau Co quan thi
hanh an ké bién, phat mai cac tai san bj don di thé chap dé bao dam cho khoan
tién vay cta hop dong tin dung theo cac hop dong tin dung di ky két, Hoi dong
xét xtr thdy rang: Pé dam bao cho khoan tién vay Cong ty T va gia dinh 6ng
Nguyén Tri T da thé chip cac tai san gdm: Cac thira dat sb 946, 947, 948, 949,
950, 951 déu thudc to ban d6 s 5 tai Khu Vinh Nghi, thi trin T, Hén T va thia
dat s6 98 to ban d6 s6 5 cung cac tai san trén thia dat nay tai Xom 5 xd Xuén
Thanh (nay la thon V, xa X), Hén T 1a céc tai san thudc quyéen st dung hop phap
cua gia dinh Ong Nguyén Tri T. Xét thiy cac hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 3511/007/2020, 3511/008/2020, 3511/009/2020, 3511/010/2020,
3511/011/2020, 3511/012/2020 cung ngay 21/01/2020 va hop dong thé chép
quyén str dung dat s6 3511/001/11/2018 ngay 24/5/2018 da duoc cac bén thoa
thuan, ky két boi nhitng nguoi c6 du ning lyc, thim quyén va tai san nay da duoc
cong chimg dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh. Do d6 hop cac dong
thé chap trén 1a hop phap va 1a can cir phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén,
budc céc bén phai thuc hién. Vi vy, can chdp nhan yéu cau phat mai tai san thé
chap ctia ngan hang 1a phu hop.

Xét cac hop dong thé chap quyén st dung dat sé 3511/007/2020,
3511/008/2020, 3511/009/2020, 3511/010/2020, 3511/011/2020, 3511/012/2020
cling ngay 21/01/2020 thi thay rang: Bén thé chap chi thé chap tai san la quyen sit
dung dat. Theo két qua thu thap chung cw, cac tai liéu co trong ho so va do 6ng
Nguyén Tri B cung Cap, cung két qua xem xét tham dinh tai chd thi xac dinh tai
san trén cac thira dat da thé chap theo cac hop dong néu trén déu la tai san cua
6ng Nguyén Tri B va ba Nguyén Thi Huong gom: 01 Nha mét tang d6 bang, trén
lam khung sat lop ton, dién tich 112 m2, xay dung nam 2013; 01 day phong kinh
doanh karaoke d6 bang xay dung nam 2015, cac ban binh khung sat, lop ton va
cac cdy cdi luu nién nhu: budi dién, v sira, si, khé, nhan... Nhu vay céc tai san
cta vo chong dng Nguyén Tri B va ba Nguyén Thi Huong di hinh thanh tir truéc
khi Ngan hang nhan thé chip va céc tai san nay khong thudc quyén so hitu cuaa
chu sur dung dat 1a ho gia dinh 6ng Nguyén Tri T; Ngan hang da nhan thé chap tai
san 1a quyén st dung dat nhung khi tham dinh khong thu thap théng tin, tai liéu
dé xem xét lam rd ngudn gdc ciing nhu ai la chu s¢ hiru céc tai san dang c6 trén
dat 1a thiéu sot, khong dam bao quyén loi cia cac duong su. Vi vay khi xu Iy tai
san bao dam la quyén sir dung céc thira dat néu trén, Ngan hang Néng ngH va
phat trién noéng thon Viét Nam phai tra cho dng Nguyén Tri B va ba Lé Thi
Huong gia tri tai san trén cac thira dat s6 946, 947, 948, 949, 950, 951 déu thuoc
to ban d6 s6 5 tai Khu Vinh Nghi, thi tran T, Hén T, tinh T (theo gi4 thi truong tai
thoi diém phéat mai) va vu tién nhan cHén nhuong quyén sir dung dat cho gia dinh
6ng Nguyén Tri B va ba Nguyén Thi Huong néu ho ¢6 nhu cau 1a phi hop theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B luat Dan su va an 1é s 11/2017/AL vé cong
nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Truong hop sau khi xi ly tai san thé chap, néu cé tranh chap thi cac bén cé
quyen khai kién bang mot vu an khéac tai Toa an cé tham quyeén.
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[5] Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd 5.600.000 &, nguyén don da
ndp tam tng va do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chip nhan nén bi don
phai hoan trd lai cho nguyén don 5.600.000 d.

[6] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su 0 tham c6 gia ngach
theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho nguyén don SO ti€n tam rng an phi da
nop.

Vi cac lé tren, i
QUYET DPINH:
‘ Can cu vao khoén 1 biéu 30; diém b khoan 1 Djéu 35, diém a khoém‘l
biéu 39‘, khoan 1 Diéu 147; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Dbiéu
228; Dicu 271; khoan 1 Diéu 273 B0 luat té tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 323, khoan 2 Diéu 325 B luat dan sy nam 2015;
Can ctr vao Diéu 91 va Diéu 95 Luét cac to chuc tin dung;

Can ctr an 18 s 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st
dung dat.

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Buoc Cong ty T phai tra cho Ngan hang nong ngH va phat trién néng thon
Viét Nam s6 tién: 4.787.075.945 dong (Bang chir: Bén ty B tram T muoi B tri¢u
khdng traim B muoi 1am nghin chin trim bén muoi lim dong); trong d6 ng gde 1a:
4.394.000.000 déng (Bang chir: Bon ty ba trim chin muoi tu triéu dong), no 14i
trong han: 278.326.795 dong (hai trim B muoi T triéu ba trim hai muoi sau
nghin B traim chin muoi 1am dong), no 14i qua han 114.749.150 dong ( mot trim
mudi bon tridu B traim bon muoi chin nghin mot trim nam muoi dong) va i phat
sinh theo thoa thuan trong hop ddng tin dung sé 3511-LAV-202103255 ngay
29/06/2021 ké tir ngay 18/3/2023 dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop bi don la Cong ty T khong tra hodc tra khong day du khoan no
cho Ngén hang nong ngH va phat trién nong thon Viét Nam thi Ngan hang nong
ngH va phat trién nong thon Viét Nam co quyen yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai CAC tai san sau dé thu hdi no gdom:

+ Quyeén sir dung 16 dat véi dién tich 310m2 (dat ¢; 200m2; dat CLN:
110m2) va tai san gan lién véi dat, thudc thira dat sé 98, to ban d6 s6 05 + tai san
gan lién voi dat tai Xom 5, x& Xuan Thanh (nay 1a thén V, x& X), Hén T. Tai san
thé chap da dugc UBND Hén T cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AK
468818, s vao s6 cap GCN: H01524 ngay 03/9/2008, dung tén ho 6ng Nguyén
Tri T —ba Ha Thi Ngan.

+ Quyen st dung 16 dét ¢ véi dién tich 100 m2 va tai san gan lien vai dat,
thugc thira dat so 949, to ban do so 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T,
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Hén T, tinh T. Tai san the chap da dugc UBND Hén T Cap cap Glay chang nhén
quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BG
432272, s6 vao s6 cap GCN: CH 00785 ngay 19/4/2011, ding tén ho 6ng Nguyén
Tri T —ba Ha Thi Ngan.

+ Quyén str dung 16 dat ¢ vai dién tich 100 m2 va tai san gan lién voi dat,
thugc thira dat s6 950, to ban do s6 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T,
Hén T, tinh T. Tai san thé chap da duoc UBND Hén T cap cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BG
432273, sb vao s6 cadp GCN: CH 00786 ngay 19/4/2011, ding tén ho dng Nguyén
Tri T —ba Ha Thi Ngan.

+ Quyén str dung 16 dat ¢ vai dién tich 100 m2 va tai san gan lién voi dat,
thudc thira dat s6 947, to ban d6 sb 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T,
Hén T, tinh T. Tai san the chap da dugc UBND Hén T Cap cap Glay chang nhén
quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BG
432270, s6 vao s6 cadp GCN: CH 00783 ngay 19/4/2011, dang tén ho 6ng Nguyén
Tri T —ba Ha Thi Ngan.

+ Quyén st dung 16 dat & véi dién tich 98m2 va tai san gan lién véi dat,
thugc thira dat s6 946, to ban dd s6 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T,
Hén T, tinh T. Tai san thé chap da duoc UBND Hén T cap cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BG
432269, s6 vao s6 cadp GCN: CH 00782 ngay 19/4/2011, dang tén ho 6ng Nguyén
Tri T —ba Ha Thi Ngan.

+ Quyén str dung 16 dat ¢ vai dién tich 100 m2 va tai san gan lién voi dat,
thudc thira dat s6 948, to ban d6 sb 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T,
Hén T, tinh T. Tai san the chap da dugc UBND Hén T Cap cap Glay chang nhén
quyén sir dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BG
432271, sb vao s6 cap GCN: CH 00784 ngay 19/4/2011, dang tén ho 6ng Nguyén
Tri T —ba Ha Thi Ngan.

+ Quyén str dung 16 dat ¢ vai dién tich 100 m2 va tai san gan lién voi dat,
thugc thira dat s6 951, to ban do s6 5; dia chi 16 dat tai thon Vinh Nghi, thi tran T,
Hén T, tinh T. Tai san the chap da dugc UBND Hén T cap cap Glay chang nhén
quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BG
432274, sb vao s6 cap GCN: CH 00787 ngay 19/4/2011, ding tén ho dng Nguyén
Tri T—ba Ha Thi Ngan.

CA4c tai san trén cac thira dat s6 946, 947, 948, 949, 950, 951 déu thudc to
ban d6 s6 5 tai khi Vinh Nghi, thi tran T (thén 4, x4 Hanh Phic cii) 12 tai san cua
gia dinh 6ng Nguyén Tri B, ba Nguyén Thi Huong. Khi xtr ly tai san thé chap,
Ngan hang Néng ngH va phét trién ndng thon Viét Nam phai tra cho 6ng Nguyén
Tri B va ba Lé Thi Huong gia tri tai san trén cac thua dat noi trén (theo gia thi
truong tai thoi diém phat mai). Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
dugC vu tién nhén cHen nhuong quyén sir dung dat lién quan dén tai san cua
minh néu ho c6 nhu cau.
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Néu s0 tien thu dugc tir viéc ban (xu 1y) tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét khoan ng thi Cong ty T phai tiep tuc tra hét so no con lai cho Ngan hang
No6ng ngH va phat trién néng thon Viét Nam.

Néu s tien thu duoc tir viéc ban (xir ly) tai san bao dam con thira sau khi
thanh toan het khoan no thi duoc tra lai cho Cong ty T.

_ Truong hop sau khi xir Iy tai san thé chap, néu c6 tranh chap thi céc bén c6
quyen khai kién bang mot vu an khac tai Toa an co tham quyen.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty T phai chiu 5.600.000.
Nguyén don da nop tam ung chi phi nén Cong ty T phai trd lai cho nguyén don sO
tién 5.600.000 d & (ndm triéu sau trim nghin dong).

2. Vé an phi: Cong ty T phai chiu 112.787.000 d (mot tram muoi hai triéu
B tram T muoi B nghin dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang ndng ngH va trién nong thén Viét Nam sb tién
tam (ng an phi da ndp 1a 58.197.000 d (nam muwoi T triéu mot tram chin muwoi B
nghin dong)theo bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa 4n sb: AA/2021/0014488
ngay 11/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Hén T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh én dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don va dng Nguyén Tri B ¢6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; Bi don va nhimg nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co quyén khang céo ban

an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yet.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Sam Lé Ping Thién L& Ngoc Cong



